ZNALECKY POSUDEK

C. 2132 - 52/018

NEMOVITOST: _ zji§téni ceny &4sti pozemkii parcela Eisio 317, 318, 323, 324

Katastrélni Gidaje: ~ Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, katastralni izemi:
Knini¢ky

Vlastnik pozemku: Statutdrni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, 602 00 Brno

OBJEDNAVATEL: Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno — Knini¢ky, Utad méstské &asti
mésta Brna

Adresa objednavatele: Nova 11, 635 00 Brno

ZHOTOVITEL: Ing. Miloslava Danova

Adresa zhotovitele:  Na Rybnikéch 244, 664 46 Silivky

UCEL OCENENI: Prodej pozemki

OBVYKLA CENA 10 616 000 K&

Slovy: desetmilionti$estsetSestnacttisic korun ¢eskych

Datum mistniho Setfeni: 17.8.2018 Stav ke dni: 17.8.2018

Polet stran: 9 Pocet piiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

V Silivkéach dne 22.8.2018

: /
\z?Miloﬁ/ﬁ?Danové ’93\




NALEZ

Znalecky tikol: Stanoveni ceny obvyklé — trzni hodnoty

Piehled podkladu:
e Informace o parcelach z internetu
Kopie katastralni mapy
Vysledky z mistniho Setfeni
Informace objednavatele posudku starosty obce Be. Martina Zaka
Vy¢isleni vymeér — varianta 1, ze dne 26.7.2018, vyhotovil Map Kart s.r.o., zak .¢.1942018
Informace z tzemniho planu
e Informace o obecnych cenach z realitnich periodik

Mistopis

Ocenované parcely ¢islo 317, 318, 323 a 324 se nachazeji v obci Brno, v méstské ctvrti
Knini¢ky, mezi ulicemi Ondrova a Rekrea¢ni. Méstska ¢ast Brno — Knini¢ky je jednou

z nejmensSich méstskych ¢asti mésta Brna. Jeji uzemi se rozklada na severozapadé mésta. Nejdelsi
spole¢nou hranici ma s Bystrci, z brnénskych méstskych ¢asti sousedi jesté s Kominem. Na
severu sousedi s katastralnim tzemim Chud¢ic, Rozdrojovic a Veverské Bitysky, které piinalezi
okresu Brno — venkov. Katastralni uzemi Kninicek je z ¢asti tvofeno i vodni plochou Brénské
piehrady.

Soucasny stav

Okoli : obvtna zéna prumyslova zéna nakupni zéona rekreacni zona
Pripojky vef. elektro veiejny vodovod verejna kanalizace zemni plyn|
Dopravni dostupnost: ~ MHD Zeleznice autobus lodni doprava
Dostupnost autem: dalnice silnice I. tfidy  silmice ILtF./IIL.tF. ucelova komunikace
Poloha v obci: centrum obce §ir8i centrum okraj obce mimo obec
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Popis nemovitosti:

Piedmétem ocenéni jsou ¢asti parcel, které vznikly zaméfenim €. 1642018 dne 26.7.2018. Jedna
se 0 parcely v jednotném funk&nim celku &. parcely — 324 o plose 1086 m?, &.p. 818 o plose 661
m?, &. parcely 323 o ploe 855 m?, &islo parcely 317 o ploge 52 m”. Celkem se jednd o plochu
2654 m’. Sife pozemki je cca 37m, délka cca 71m. Pozemek se nachazi na okraji &tvrti Kninicky,
nedaleko kfizovatky Ondrova a Rekrea¢ni. Pozemky jsou bez staveb. Jedinym pfislusenstvim
jsou trvalé porosty na pozemcich. Pozemky jsou dle platného izemniho planu ve funkéni plose:
standardni, stabilizované, s funkci smiSena plocha, typu smisena plocha obchodu a sluzeb, typovy
kod SO, zast. plocha 0,5. Pistup k pozemkim bude po obecni komunikaci, ktera se bude délat

v navaznosti na méstské projekty vystavby MS, Domova pro seniory a vstupu do ZOO. Se
stavbou komunikace bude i vystavba infrastruktury. Na oceflovanych pozemcich bude moznost
napojeni piipojek: elektro, zemni plyn, vefejna kanalizace a vetejny vodovod. Nemovitost je
fadné zapsana v katastru nemovitosti. K nemovitosti je po pravni strance zajistén bezproblémovy
pfistup. Na nemovitosti nevaznou zadna vécna biemena, omezeni vlastnického prava, ani ostatni
finan¢ni a pravni omezeni. Nemovitost je trvale uzivana, neni pronajata.




Dle uzemniho planu:

SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB - slouzi k umisténi obchodnich a servisnich
provozoven a administrativy, které podstatné nerusi bydleni. Pokud objekty v této plose tvoii
blokovou strukturu a obsahuji i funkei bydleni, poZzaduje se vyuziti minimalné ¢asti vnitrobloku
pfilehlych k byt. domiim pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel timto
poZadavkem se nevylucuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem. Piipustné jsou:
admin. budovy, stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro
bydleni se pfitom povazuji objekty, ve kterych vice nez 1/2 podl. plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto ui¢elu uréena, a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni
(nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté apod.) maloobchod. provozovny,
stravovaci a ubytovaci zafizeni, femesiné provozovny, sluZebny méstské policie, stavby pro
spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, skolské a sportovni Gcely, v&. stiedisek
mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit, zabavni zafizeni.

Informace o pozemcich:

Parcelni ¢islo: 324

Obec Brno
Katastralni izemi Kninicky

LV 10001

vymeéra 4536 m’
UvaZovand ¢ast pozemku 1086 m”

Druh pozemku Ostatni plocha
Zpisob vyuziti zelen

Vlastnické pravo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, Brno -
mesto

Zpusob ochrany nemovitosti

Omezeni vlastnického prava

Parcelni ¢islo: 318

Obec Brno
Katastralni uzemi Kninicky

LV 10001

vyméra 687 m’
Uvazovana ¢ast pozemku 661 m’

Druh pozemku Ostatni plocha
Zpisob vyuziti Jina plocha

Vlastnické pravo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, Brno -
mesto

Zpusob ochrany nemovitosti

Omezeni vlastnického prava

Parcelni ¢islo: 323

Obec Brno
Katastralni izemi Knini¢ky

LV 10001

vyméra 4014 m*
Uvazovana ¢dst pozemku 855 m’

Druh pozemku Ostatni plocha




Zpusob vyuZiti

Zelen

Vlastnické pravo

Statutarni mésto Brno, Dominiké4nské nam. 196/1, Brno -
mésto

Zpisob ochrany nemovitosti

Omezeni vlastnického prava

Parcelni €islo: 317

Obec Brno

Katastralni tzemi Kninicky

LV 10001

vyméra 111 m’

UvaZovana ¢4ast pozemku 52m*

Druh pozemku Ostatni plocha

Zpiisob vyuZiti Jiné plocha

Vlastnické pravo Statutarni mésto Brno, Dominikanské ndm. 196/1, Brno -
mésto

Zpusob ochrany nemovitosti -

Omezeni vlastnického prava -

ZJISTENI CENY OBECNE — TRZNI

Trzni cena bude stanovena metodou srovnévaci na zdkladé srovnani podobnych nemovitosti dle
dosahovanych cen na trhu za obdobné pozemky v této lokalit€ a v uvaZovaném obdobi.

Brno Holisky, ulice Sipkova

Prodej 1000 m2 komeré&niho pozemku v Brn& Holaskach na ulici Sipkova, uréeného tzemnim
planem jako smiSend plocha obchodu a sluZeb (SO), druh stavebni. K pozemku vede zpevnéna
cesta a je v té€sné blizkosti hlavni asfaltové silnice na Holasky. Voda, kanalizace, elektfina na
hranici pozemku. Lze spojit s vedlej$imi pozemky.

Druh pozemku: Vyméra Jednotkova cena | Cena pozemku
Komeréni, smiSena plocha obchodu a celkem (K&/m?) celkem
sluzeb (m?) (K&)
1000 4500 4500 000

Brno Bosonohy, ulice Prazska

Posledni pozemek vhodny ke komeréni vystavbé! MozZnost komeréni vystavby v té€sné blizkosti
dalnice D1 (pfimé napojeni smér Praha 4 km). Stavebni pozemek se nachazi v atraktivni lokalité -
v komeréni z6né k.. Troubsko, na ulici Jihlavsk4 v blizkosti &erpaci stanice D-Oil Troubsko-
Veselka. Pozemek je rovinaty s orientaci na jiZni stranu ($itka 27,32x59,96). Celkova vyméra

| 1669 m2. Dle platného tizemniho plénu je pozemek zafazen do ploch podnikatelskych aktivit,




o

vhodny pro vystavbu kancelafi, skladové nebo vyrobni haly s administrativnim objektem.
Vytizeno stavebni povoleni na sjezd na pozemek a vnitroaredlovou komunikaci - vystavba 01-
03/2018, trafostanice (EON), vypracovana studie moZného budouciho zastavéni. Investice
vystavby haly 6,5 mil. K&. Obec Troubsko mé vybornou dopravni dostupnost a obéanskou
vybavenost.

Druh pozemku Jednotkovéd cena | Cena pozemku
Komer¢ni, smiSend plocha vyroby a celkem (K&/m?) celkem
sluzeb (m?) (K&)

1669 2600 4 339 400

Brno Utéchov, ulice Adamovska

P stavebni parcely o celkové ploSe 3.910 m” ve vyhledavané &asti mésta Brna, v Utéchové.
Vyjimeéna poloha pozemku v centru této méstské ¢asti, na rohu ulice Adamovska a ulice
Véelarska, v tésné blizkosti tenisovych kurtd a h¥isté z néj déla misto piimo uréené pro vystavbu
developerského projektu. Utéchov je mistem pro klidné bydleni v pfirodg, a pfitom nabizi veskeré
vyhody velkomésta. Investorovi je k dispozici jiZ vypracovana studie komplexu bytovych domii a
administrativnich budov. V této méstské ¢asti zcela chybi ob¢anska vybavenost typu fitness,
wellness, kavarny ¢i obchodu se smiSenym zboZim. Vystavba polyfunk¢niho domu by tedy této
lokalit& zvedla uroveti, na kterou jsou lidé v dne$ni dob& zvykli a berou ji jako standard. VSechny
sit& jsou na hranici pozemku, vedené jak v ulici Adamovska, tak v ulici VEelaiska. Index
podlahové plochy ¢ini 0,7 a pomér bydleni vii¢i komerci je 49/51. Velkou vyhodou nemovitosti
je, Ze se na pozemek nevztahuje regulativ pro vzhled budov, dale Ze je bez pravnich vad, a také
ihned k dispozici.




Druh pozemku Vymeéra Jednotkova cena | Cena pozemku
celkem (K&/m?) celkem
Komeré&ni, smisend plocha obchodu a (m?) (K&)
sluzeb
3910 3850 15 053 500
Brno LiSen, Holzova

Prodej komeréniho pozemku v Zadané lokalité Brno-LiSeri na rohu ulice Holzova a
Drékova.Jedna se o rovinaty pozemek ve tvaru trojihelniku o celkové plose 762 m2 (mozZnost
dokoupeni vedlejsi obecni parcely 985 m2).Podle tizemniho planu smiSené plochy vyroby a
sluzeb slouZi ptevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné nerusi okolni
bydleni.Ptipustné jsou provozovny vyroby a sluZeb, administrativni budovy, maloobchodni a
velkoobchodni provozovny.Podminéné€ mohou byt pfipustné byty pro majitele a vedouci
provozoven za podminek, Ze jsou soucasti stavebniho objemu pfedmétné provozovny, na zékladé
provéfeni v UPD z6ny.InZenyrské sité: kanalizace u hranice pozemku, ostatni sité do 100 m od

hranice pozemku.




Druh pozemku

Komer¢ni, smiSena plocha vyroby a
sluZeb

Vyméra
celkem

(m®)
762

Jednotkova cena
(K&/m?)

2625

Cena pozemku
celkem
(K¢

2 000 250 K¢

Brno Medlanky, ulice Hudcova

Okres Brno mésto- Medlanky. Prodej pozemku pro komeréni vystavbu o vyméfe 2570 m2, dle
platného izemniho plénu se jednd o smiSenou plochu vyroby a sluzeb. Na pozemku nevéznou
Z4dné ndjemni smlouvy. Sitka pozemku je 12m a délka 230 m. IS (elektrika, telefon, kanalizace)

pied pozemkem.
Druh pozemku Vyméra Jednotkova cena | Cena pozemku
celkem (K&/m?) celkem
(m’) (Ke)
Komer¢ni, smiSena plocha vyroby a 2570 2500 6 425 000 K¢

sluzeb

Vyhodnoceni srovnavacich cen nemovitosti:
Ocefiovand nemovitost se nachdzi na severnim okraji mésta Brno, étvrt’ Knini¢ky. Je

v tésné blizkosti rodinnych domi, bude pFistupnd ze zpevnéné komunikace s inzenyrskymi
sitémi (elektro, vefejny vodovod, veFejna kanalizace). V tizemnim pldnu jsou pozemky
vedené jako komeréni, smiSené plochy pro obchody a sluzby. V tizemnim plinu se v méstské
&4sti Knini¢ky nachézi pouze tato jedna plocha, uréens k vy$e uvedenym @¢eliim. Na
navazujicich pozemcich budou stit projekty mésta. Dali takové pozemky se v Knini¢kach
nenabizeji. Z vySe uvedeného diivodu se jedna o lukrativni pozemky.
Trini ceny pozemki v okrajovych lokalitich mé&sta Brna se v dobé& ocenéni pohybuji pro typ




smiSena plocha vyroby a sluZzeb od 2500 Ké&/m* — 2600 K&/m”,
Pro typ: smiSena plocha obchodu a sluzeb od 3850 K¢&/m2 — 4500 Kc/m Trzni cena
ocefiovanych pozemki je cca uprostied tohoto rozpéti tj. 4000 K¢&/m®

REKAPITULACE ODHADU CEN NEMOVITOSTI

Stavajici stav

Budouci stav

Administrativni cena nestanovena

nemovitosti

Srovnavaci hodnota 3 850 — 4 500 K&/m” -
nemovitosti

Vynosova hodnota nestanovena -
Obvykla jednotkova cena 4000 K&/m* -
Obvykli cena pozemki 10 616 000 K¢&

Zavér: P stanoveni trzni hodnoty bylo pfihlédnuto ke viem vliviim plsobici na cenu obvyklou.
Cena byla stanovena podle srovnavaci hodnoty, ktera ma nejvétdi vypovidajici schopnost.
Vzhledem ke stavu, poloze a sou¢asné situaci na trhu nemovitosti, na zakladé uvedenych
skutecnosti odhaduji obvyklou cenu nemovitosti pro prodej na ¢astku:

obvykla cena stavajici:

(cena dle stavu ke dni ocenéni )

Sildvky, 22.8.2018

10 616 000,- K¢

slovy: tesetmiliontiSestsetSestnacttisic korun Ceskych

Do Ut

Ing. Miloslava Danova /




Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Bré ze dne 30.6.1997 ¢.j. SPr 3579/96 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti a pro zakladni obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 2132 — 52/018 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji podle piipojené likvidace.

V Siltivkach dne 22.8.2018 j %A@@@

g. Miloslava Danova

Ptilohy:

1) uzemni plan mésta Brna

2) informace o parcelach z internetu

3) Lokalita - Rekrea¢ni

4) Vy¢isleni vymér — varianta 1, Map Kart s.r.o.
5) Infrastruktura v lokalité
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ace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=6wCf7...

Parcelni ¢islo: 3232

EObec: Brno [582786]#

Katastralni Gzemi: Kninicky [611905]

Cislo LV: 10001

vymeéra [m?]: 4014

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: zelen

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovéna Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

: Zména vymér obnovou operéatu

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomaravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto#

Zobrazenéruidﬂa‘j; me;Jlin;‘ormmatlJ ch rakter. Platnost k24082 ‘ié;‘lwon(}n

V4

2482018 11:09



:e o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=jtlhZO...

3242

Par;eninf cislo:
Obec: Brno [582786]#
Katas;,trélnl’ Uzemi: Kninicky (611905
Cislo LV: 10001
Vyméra [m?]: 4536
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
*Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
! Zplsob vyuZiti: zelen
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

| Vlastnické pravo

i Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Podil :

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
liné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

yacovisté Brno-méstos#

Jobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 24082018 110000.

£

24.8.2018 11:10



e o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=XRg5-...

| Parcelni cislo: 3172

E Obec: Brno [582786]#

| Katastralni Gzemi: Kninicky [611905

| Cislo LV: 10001

| Vyméra [m?]: M
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuZiti: jina plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil |

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Odmezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zédna omezeni.
liné zapisy

Typ

Zména vymeér obnovou operatu

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Jemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoraysky kraj, Katastralni
wacovisté Brno-mestos#

lobrazené Gdaje maj informativni charakter. Platnost k 24.08.2018 11:00:00.

{5' 24.8.2018 11:09



pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=2e98LB...

-celni ¢islo: 2187

ec: Brno [582786] 7

tastraini (zemi: Kninicky (611905

o LV: 10001

méra [m?]: 687

p parcely: Parcela katastru nemovitosti
apovy list: DKM

‘€eni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Misob vyuZiti: jina plocha

‘uh pozemku: ostatni plocha

astnici, jini opravnéni

astnické pravo Podil

atutadrni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Wsob ochrany nemovitosti

jsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

znam BPEJ

‘cela neméa evidované BPEJ.

nezeni vlastnického prava
jsou evidovana zadna omezeni.

1€ zapisy

P

ména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

imovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoraysky kraj, Katastralni

ACOVISté Brno-mésto#

brazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 4}]“8.2018 11:00:00.

/&‘ 24.82018 11:07
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