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NEMOVITA VEC: _ Pozemek p.& 1743 s bytovym domem &.p. 563
Katastrdini udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Zidenice
Adresa nemovité v&ci:  Celakovského 1/ Taborsk4 192, 61500 Brno
Vlastnik: Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, Dominikénské ndmésti 196/1, 60200 Brno
OBJEDNAVATEL: __: Magistrt mésta Brna ~
Adresa objednavatele: Malinovského nam. 3, 60200 Brno
_ZHOTOVITEL : _Ing. Petr Cech
Adresa zhotovitele: Ukrajinska 545/19, 625 00 Bmo
[ GEEL OCENENI: __Podklad pro majetkovou dispozici _

OBVYKLA CENA 9100 000 K&

Datum mistniho Setfent:

30.11.2016 Stav ke dni: 30.11.2616

Za ptitomnosti: uZivateld byt a Mgr. Evy Cechové

Pocet stran: 15 stran

Pocet ptilch: 6 Pocet vyhotovenf: 2 + elektronick4 podoba

V Brné, dne 2.1.2017 Ing. Petr Cech
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T U NALEZ

[Znalecky iikol 7 ]

Odhad obvyklé ceny nemovité ve&ci veetné soulasti a pfisluSenstvi jako podklad
pro majetkovou dispozici.

kékladni pojmy a metody ocenéni

K odhadu obvyklé ceny nemovité véci pouZivim metodu vécné hodnoty, vynosové hodnoty
a hodnoty porovnéavaci.

[P¥ehled podkladii
g ¢ Objednavka znaleckého posudku €. MMB/0397632/2016 ze dne 12.10.2016
? o Castedny vypis z katastru nemovitosti LV 10001 pro obec Brno, katastralni tzemi

Zidenice, vyhotoven dalkovym p¥istupem dne 19.5.2016
Kopie katastralni mapy poskytnuta objednatelem znaleckého posudku
Informace poskytnutd z evidence budov MMB
Kolauda¢éni rozhodnuti - povoleni uZivani lékarny v pfizemi domu Taborska 192
vydané dne 2.3.1993 Odborem vystavby a izemniho planovani UMC Brno-Zidenice
e Eviden¢ni listy pro vypocfet ndjemného (celkem 4 ks) vyhotovené dne 16.9.2016
spoleénosti BYTASEN s.r.o.
Vypodtovy list ndjmu vyhotoveny dne 16.9.2016 spoleCnosti BYTASEN s.r.o.
e Informace o staii stavby zjisténa z odboru evidence budov MMB
Nabidka bytl a nebytovych prostor na realitnim trhu ke dni vypracovédni tohoto
znaleckého posudku (webové stranky Sreality)
Webové stranky CUZK
Databaze prodanych nemovitosti spolupracujicich znalcii a odhadct
Mistni Setfeni dne 30.11.2016

[Mistopis

Statutarni mésto Brno asi s 380 tisici obyvateli je druhym nejvét§im méstem Ceské
republiky a nejvétSim moravskym méstem. Je metropoli Jihomoravského kraje. Vyhodou
meésta Brna je vynikajici dopravni dostupnost a strategickd poloha na kiiZovatce
transevropskych silni¢nich a Zelezni¢nich dalkovych tras, které jsou dileZitymi dopravnimi
tepnami spojujicimi Evropu zdpadni s vychodni a severni s jiZni. Mésto je hospodafskym,
dopravnim, védeckym, $kolskym a kulturnim centrem regionu.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: & bytova zéna 0 primysiova zéna |{Okoli : {1 bytové z6na 0 primyslova zéna
0O ostatni {1 nékupni z6na 0 ostatni [ nadkupni zéna
Pripojky: B/ voda B /[0 kanalizace® /O plyn  [PFpojky: [O/0Ovoda 0O/ kanalizace [O/0plyn
vet. / vl & / O elektro O telefon vef /vi. 3/ elektro [ telefon

Ing. Petr Cech, znalec v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti
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Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD [ Zeleznice {1 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. t# O silnice II., IIL. t¥
Pfistup k pozemku = zpevnénéa komunikacel] nezpevnénd komunikace
Pfistup ptes pozemky: .

122/1 Ceska republika §
Eeikovy popis

Bytovy diim €.p. 563 se 4 byty a 1 nebytovym prostorem se nachazi v Brné, katastralni
tizemi Zidenice na rohu ulic Taborska a Celakovského. Dim stoji na pozemku p.&. 1743 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz je soucasti. Prii¢eli budovy tésné ptiléha k vefejné piistupné
komunikaci. Vstup do nebytové jednotky v pfizemi je ze strany Téborské ulice s or.¢. 192,
byty maji p¥istup z ulice Celakovského s or.g. 1.

Dum pldorysu tvaru pismene L ma 2 nadzemni podlazi (1. - 2.NP) a podlazi podzemni.
Za ob&ma kiidly domu je dvorek. Zde je mald betonova plocha jako pozistatek podlahy
z byvalé odstranéné pradelny. Na dvofe roste I jehli¢naty strom.

Eiiné stranky

Silnou strankou je poloha domu na naro ulic Celakovského a Taborské s dobrou dostupnosti
obchodd, sluzZeb a blizkosti zastavek brnénské MHD.

[Slabé stranky

Slabou strankou jsou malé bytové jednotky s chybé&jicim nebo velmi omezenym hygienickym
vybavenim a zachody na pavlaci.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

& Nemovitd véc je fadn& zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

& Stav stavby umoziiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZituje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

B Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [J Skutedné uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Ptistup k nemovité véci pfimo z vefejné [0 Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo
komunikace je zaji§tén z vefejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou

& Nemovita véc neni situovéna v zdplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Ing. Petr Cech, znalec v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti
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Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
B4 Veécnd bfemena neovlivityjici obvyklou cenu
(napf. ptipojky inZenyrskych siti)

Komentaf: Na vypisu z LV 10001 v ¢asti Bl jina prava jsou evidovana 2 vécnd bfemena:

Vé&cné biemeno (podle listiny)

a) pravo volného priichodu a priijezdu ,,uli¢kou” pfes parc. 620/1
b) pravo Cerpéani vody ze studny na parc. 620/1
¢) pravo svadéni de /sﬁqvt: vody do zahr. p.¢. 620/1 ze stfechy domu &. pop. 563
Opravnéni pro p.&. 1473, povinnost k p.&. 1734/1
\‘//7 iz

Vécné biemeno (podle listiny)

¢d. 4580/02

a) pravo pfichodu a odchodu, piijezdu a odjezdu uli¢kou, ktera spojuje ulici Petruskou
a Celakovského a poéina mezi stavenimi & pop. 563 a 592

b) pravo svadéni destové vody ze stiechy domu pfes zmin&nou uli¢ku

¢) pravo Cerpani vody ze studny na parc. 620/25 za domem ¢&. pop. 499

Opravnéni pro p.¢. 1743, povinnost k p.¢. 1734/2

Ostatni rizika: nejsou

 OBSAH

Vécna hodnota staveb
1. Budova

Hodnota pozemki
1. Pozemek

Vynosova hodnota
1. Vynosova hodnota

Porovnavaci hodnota
1. Porovnavaci hodnota
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[~ OCENEN _

Vécna hodnota staveb
1. Budova

Zdény dim pidorysu tvaru pismene L mé 2 nadzemi podlazi (1.- 2.NP) a podlazi
podzemni (1.PP).

V 1.NP je nebytova jednotka, v niZ byla I€¢karna (kolaudace dne 2.3.1993) a v nedavné
dobé prodejna akvaristickych potieb. 2.NP ma 4 bytové jednotky. Tii byty jsou velikosti 1+1,
jeden byt je dispozice 2+1.

Byt&. 2 ' 32,40 32,40
Byté&. 3 80,60 75,10
Byt &. 4 51,00 41,00

| Byty
| Nebytové jednotky

Obvodové stény budovy jsou cihelné zdéné v tl. 60 v 1.PP a 45 cm v nadzemnich
podlazich. Krov je dfevény sedlovy se stojatou stolici, stfe$ni krytinu tvoii palené taSky
na dfevéném latovani. Stropy nadzemnich podlazi jsou s rovnym podhledem, v 1.PP jsou
1 stropy klenbové do ocelovych nosnikd. Podlazi spojuje dvouramenné schodisté
s betonovymi stupni s teracovym povrchem. Venkovni omitka na pfedni strané¢ domu
je vapenna dvouvrstva, pfedni strana domu ma keramicky obklad soklu pietfeny barvou.
Klempifské vyrobky jsou tiplné z pozinkovaného plechu. Podlahy jsou parketové, laminatové,
z keramické dlazby, z past PVC, teracové, v 1.PP je betonovd mazanina s potérem. Okna
jsou plastova z r. 2014, nebytova jednotka ma i vykladce. Dvefe jsou dfev&né hladké plné
a prosklené, dfevéné ramové a dvefe vstupni i plastové. Vytapéni nebytové jednotky je

5
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ustfedni s kotlem na zemni plyn, byt &. 2 ma vytapéni etazové s kotlem na zemni plyn, byty
¢. 3 a 4 maji plynova kamna a v byt¢ €. 1 vytdpéni chybi. V bytech &. 1, 3, 4 si vytapeni
pofidili ndjemci na vlastni naklady. Kuchyn€ maji spordky na zemni plyn. V domé je rozvod
studené a teplé vody. Zdroji teplé vody jsou elektrické bojlery a kotel etaZového vytapéni.
V byté €. 1 zdroj teplé vody chybi. Vnitini hygienické vybaveni v byt& &. 1 tvofi pouze
umyvadlo s pfivodem studené vody. Byt €. 2 ma sprchovy kout s WC. V byt€ & 3 je
v koupeln¢ vana, umyvadlo a na zachodé kombi WC. Byt €. 4 ma v kuchyni vanu a misu WC
pofizené vlastnimi ndklady ndjemkyni. V nebytové jednotce jsou umyvadla, sprchovy kout,
WC a umyvadla. V této jednotce je 1 odsavani pomoci vzduchotechniky. Dim mé svételnou
elektrickou instalaci. Na pavlaci jsou 2 spolecné splachovaci zachody.

Podle informace zjisténé na MMB - evidence budov dim pochédzi z roku 1914.
Technicky stav domu je zhorSeny. Ve zdivu misty vzlind vihkost a omitka misty opadava.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svislé nesna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

IPodlaZi Plocha [m?]

1.PP - 117,35*8,90+10,45%6,20+2,60*1,54 = 22321

1I.NP 17,35*%8,90+10,45%6,20+10,00%1,60+5,20%1,54+2,60 = 247,22
*1,54

2 NP 17,35%8,90+10,45%6,20+2,60%1,54+2,50*%0,96 = 225,61

Stiecha 17,35*8,90+10,45%6,20 = 219,21

Zastavéné plochy a vySky podlazi

lP vr Zastavéna Konstr. "
odlazi . Soucin
plocha vyska

1.PP 22321 m? 2,55m | 569,19
1.NP 247,22 m* 3,64 m 899,88
2 NP 225,61 m* 3,66 m 825,73
Stfecha 219,21 m? 2,25 m 493,22
Soudet 915,25 m? 2 788,02
Primé&rna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP= 2 788,02 /915,25 =305m
Primé&rna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 915,25/4 =228,81 m?

Ing, Petr éeck, znalec v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev 7 Obestavény prostor

1.PP (17,35%8,90+10,45%6,20+2,60*1,54)*(2,55) 569,18 m’

1.NP (17,35%8,90+10,45%6,20+10,00%1,60+5,20%1,54+ = 899,87 m*
_2,60%1,54)*(3,64)

2. NP (17,35*8,90+10,45%6,20+2,60%1,54+2,50*0,96)* = 845,79 m*

3,66+(9,75%1,09+5,70*1,06+3,53*0,96)*1,00

Stfecha (17,35*8,90+10,45%6,20)*((0,10+0,70)/2+2,25/2) = 334,29 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

1.PP PP 569,18 m’

1.NP NP 899,87 m’

D.NP NP 845,79 m*

Stfecha Z 334,29 m*

Obestavény prostor - celkem: 2 649,13 m?

Popis a hodnocenti standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

1. P 6,00

2. S 18,80 100 18,80
3. S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
3. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi 3 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické P 2,10 100 0,46 0,97
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

~J
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15. Vytapéni S 4,70 80 1,00 3,76
15. Vytapéni C 4,70 20 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 320 | 100 1,00 3,20
0. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
1. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. p 3,80 100 0,46 1,75
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 | 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podilti 85,74
| 10,8574
Ocenéni
Zé&kladni cena (dle p#il. &. 8) [K&/m’]: = 2 150,00
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9488
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8574
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2200
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1180
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 4 194,93
2 649,13 m® * 4 194,93 K&/m? = 11 112 914,91 K¢&
Vypodet opotFebeni linearni metedou
Stai (S): 102 rokd
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 58 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokd ,
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 102/ 160 = 63,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 63,8 % / 100) * 0,362
Budova — vécna hodnota = 4 022 875,20 K&
8
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Hodneta pozemkii

1. Pozemek
V cenové map€ stavebnich pozemkd platné od 1.1.2014 doposud je uvedena cena
2510 K&m?. S ohledem na dobu platnosti cenové mapy a predchazejici sbér cenovych

informaci ale i cenovy vyvoj béhem poslednich roki odhaduji jednotkovou cenu pozemku
ve vysi 3 000 K&/m?.

Ocenované pozemky

Nazev p.&. Vymeéra [m?] Jedn. cena [K&/m?] Cena [K¢]

zastavéna plocha a nadvofi 1743 355 3 000,00 1 065 000,00

Celkem 355 1 065 000,00

Vysledna cena = 1065 000,00 K¢
9
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Vynosova hodnota

1. Vynosova hodnota

posudku.

3 parkovaci mista.

110 Ké&/m2/mésic.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosd

1. Naevidennim Hs‘ui najmu u volného nebyt. prostoru je ke dni 16.9.2016 spole¢nosti
BYTASEN uvedeno ndjemné ve vysi 55 K&/m2/mésic.

2. Na Revoluéni ulici se nabizi k pronajmu obchodni prostory velikosti 195 m? se soc.
zdzemim (WC, koupelna se sprch. koutem) za cenu 128/ K&/m2/mésic. K prodejn€ nalezi

3. Na ulici Tufanka jsou k prondjmu obchodni prostory 205 m? se sklepy 40 m? v ptizemi
domu na Rusné ulici v bezprostedni blizkosti zastavky MHD. K jednotce néleZi soc.
zdzemi se sprchou, Satna, 2 sklady a citovany sklep. PoZadované ndjemné Cini

4. Na Staré osadé se nabizi obchodni prostor velikosti 178 m? za cenu 84 K&/m2/mésic.
Prostor je stejné€ jako jednotka &. 601 zkolaudovan na lékéarnu.

Pro vypocet vynosové hodnoty pocitdm u bytd s ndjemnym uvedeném na jednotlivych
evidentnich listech pro vypoCet ndjemného poskytnutych objednavatelem znaleckého

U volného nebytového prostoru poéitdm s nidjemnym odvozenym od najemného
za nebytové prostory nabizené k dne$nimu dni na realitnim trhu v Brné.

S ohledem na pblohy jednotlivych nabizenych prostor ve mésté, jejich vybaveni
a technicky stav poc¢itdm u vynosové hodnoty s ndjemnym ve vysi 70 K&/m2/mésic.

Naéklady na spravu beru ve vysi 170 K¢&/jednotka/mesic, pojisténi ve vysi 0,07 % z vécné
hodnoty stavby. Dail z nemovitosti odhaduji ve vysi asi 5000 K&/rok.

Ing. Petr Cech, znalec v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti

¢. plocha - udel podlazi podlah. nijem najem najem mira
plocha kapit.
[m?*] [K&m?*rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory nebytovy 188 840 13 160 157 920 7,50
prostor v 1.NP -
jednotka ¢. 601
2.0bytné prostory = bytova jednotka 31 902 2330 27 960 4,50
¢. 563/1
3.0bytné prostory  bytové jednotka 32 1096 2 960 35520 4,50
¢. 563/2
4.0bytné prostory  bytova jednotka 75 1 046 6 547 78 564 4,50
¢. 563/3
5.0bytné prostory  bytova jednotka 41 884 3021 36252 4,50
¢. 563/4
Celkovy vynos za rok: 336 216
10
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Vypodet hodnoty vynosevym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 368
Reprodukéni cena RC K& 11112915
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m?"rok) 915
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 336216
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 302 594
Néklady (za rok)
Dal z nemovitosti K&/rok 5 000
Pojisténi Ké&/rok 2 860
Opravy a udrzba 1,50 % * RC  K¢&/rok 166 694
Sprava nemovitosti Ké&/rok 10 200
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem ' \Y K¢é&/rok 184 754
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 117 840
Mira kapitalizace % 5,91
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v€¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv Ké 1993 909

Ing. Petr Cech, znalec v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitost
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Porovnavaci hodnota

1. Porovnavaci hodnota

Toto ocenéni je provedeno jako soucet cen za hypotetického pfedpokladu rozdéleni domu
na jednotky a ,,zavkladovani“ do katastru nemovitosti.

Pro cenové porovnéni jsou vybrany byty obdobnych velikosti tak, jak jsou uvedeny
na evidencnich listech. Jedna se o byty a nebytové jednotky prodané v uplynulém obdobi
v Brn€ nebo nabizené k dne$nimu dni k prodeji.

U bytovych jednotek a jednotek nebytovych prodanych v uplynulém obdobi, je koeficient
redukce Kr s ohledem na zdroj informace o cené v tomto p¥ipadé ve vysi 1,00, u jednotek
prodévanych je koeficient niz$i.

Rozdily mezi byty a nebytovymi prostory prodanymi nebo nabizenymi k prodeji (poloha,
technicky stav, vybaveni) a jednotkami ocefiovanymi zohledtiuji koef. odlisnosti Ko.

Buzkova 1 980 000 0,90 1791000 0,65 | 1164150 37,00 31 463,51
Gallasova 1800 000 0,90 1710 000 0,70 | 1197 000 31,00 38612,90
Tésna 1490000 0,90 1341 000 0,85 | 1139850 32,00 35 620,31
Kolisté 1920000 1,00 1920 000 0,85 | 1632000 57,78 28 245,07
Kfizkovského 1202000 1,00 1202 006 0,95 | 1141900 35,37 32 284,42
Vackova 1320000 | 1,00 1 320 000 0,85 | 1122000 | 52,10 21 535,51
Celkem 187 761,73
Celkovy pocet srovnavacich bytl 6
Primérné ceny 31 293,62

‘Blodkova 2100000 | 1,00 | 2100000 | 095 | 1995000 | 4867 | 4099034

Meluzinova 2 000 000 1,00 2 000 000 0,90 | 1800000 59,95 30 025,02

Kladivova 2 400 000 1,00 2 400 000 0,90 | 2160000 57,20 37 762,24

Sv. Cecha 2 440 000 1,00 2 440 000 0,85 | 2074000 57,45 36 100,96

Celkem 144 878,56

Celkovy po&et srovnavacich bytd 4

Primérné ceny 36 219,64
12
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Mojmirovo 4700000 | 0,90 4230 000 0,75 | 3172500 | 150,00 21 150,00
namesti

Svatoplukova 29800000 | 0,90 2610000 0,70 | 1827000 | 169,00 10 810,65
Stépanska 1440000 | 1,00 1440 000 1,00 | 1440000 | 84,36 17 069,70
Celkem ' 49 030,35
Celkovy poget srov. nebytovych jednotek ' 3
Primérné ceny ‘ 16 343,45

1-1+1 T 31204 3100 ' 970 102,26

¢
€. 2-1+1 31294 32,40 1013 913,33
£. 3-2+1 36 220 75,10 2720 094,95

8. 4-1+1 31294 41,00 1283 038,47

'Soudet cen véecﬁ bytovych jednotek 5 987 149,00 K¢
Soucet cen nebytovych jednotek 3072 568,74 K&
Celkem 9 059 717,74 K&

Z toho cena pozemku celkem 1 065 000 K&
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__ REKAPITULACE OCENEN{

s

4 022 875,20 K&

1. Pozemek 1 065 000,00 K&

g e s g

osovi he
A

1.

ynosové hodnota

1. Porovnavaci hodnota

9059 718,00 K¢

Porovnavaci hodnota 9059 718 K¢&
Vynosova hodnota 1993 909 K¢&
Vécna hodnota ; 5087 875 K¢

z toho hodnota pozemku 1 065 000 K¢
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ZAVER

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vétsi vahu pfi odhadu obvyklé ceny ddvam porovnavaci hodnotg.

\Zavér

Na zéklad¢ vSech vySe uvedenych udaji odhaduji obvyklou cenu pozemku p.¢. 1743,
jehoZ soucasti je bytovy dim €.p. 563 ve vysi

9 100 000 K¢.

Slovy: devétmiliontijednostotisic korun ¢eskych

V Bmeé dne 2. ledna 2017 Ing. Petr Cech
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutimi
Krajského soudu v Brng

ze dne 16.11.1984 pod &.j. Spr 4199/84 a ze dne 23.7.1999 pod &.j. Spr 2392/99

pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby primyslové.

Znalecky tkon je zapséan pod pofadovym &islem 3895 znaleckého deniku.

Znalené a nahradu ndkladd Gétuji podle pFipojené likvidace
na zaklad& dokladu ¢&islo 1.

SEZNAM PRILOH

Prilohy _ poclet stran A4 v piiloze

Fotodokumentace

Caste&ny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001
Kopie katastralni mapy

Poloha domu v Brné

et et N ND
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Fotodokumentace

Celkovy pohled na budovu €.p. 563

Zadnf strana domu Dvir na pozemku p.¢. 1743

o
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Nebytové jednotka v ptizemi

£ 3

Nebytova jednotka v pfizemi Spolecné prostory v 1.PP
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viPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datv 19.05.2016 11:55:02

Vyholoveno bezdplaing détkovym piistugem pro d0et: Ostatni Sinnostl, &4.: 11 pro Mésto Bmo

Okres: €20642 Brno-mésto Obec: S8E786 Brno
Kat.uzemi: 611115 Zidenice List viastnictvi: 10061
V kat. ézni isou pazmkg vedeny v jedné &isalné fads

a Ti.!astrik, jiny ap:avnény o T Identzkaator o .Podil

"“Viastnické préve
Statutérni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brmo~ 44592785
mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
| Parcela  yyméra(m2j _Druh_pozemku Zpisob vyuZiti  Zpbsob ochrany
1743 355 zastavin& plocha a

nidvoii
Soufisti je stavba: Eidenice, &.p. 563, bydlent
Stavba stoji na pozemku p 6.. 1743

Bl Jind pra va

Typ vetahu
Oprdvnéni pro Povinnost k J

© Vécné bfemeno (podle listiny) f Wf)
2}privo volnédho prichodn a2 prijezdu “ulidkou” pFfes parc.620/1
bjpravo derpini vody za studny na parc.620/1
<) svadeni deitové vody do zahr.p.&.620/1 ze stfechy domu &.pop.563
1743 Parcala: 1734/1 2-192832/2015-702

Farcela:

Listina Pozemkovd kniha vloika 5204/.
POLVZ:2330/1973 Z-3802330/1973-702

o Véoné bfemenc {podle listiny}
&cl. 4580702
a)pravo pEichedu a odghodu, pfijazdn a odjazdu ulidkou, kterid spojuje
ulici Patruskou a Calakovského a podind mezi stavenimi &.pop.563 a 592
b)pravo svadéni dedtové vody ze atfechy domu pfes zminénou ulidku
c)}prive Serpani vody ze studny na pare. 620/25 za domem &.pop.49%

Parceia: 1743 Parcela: 173472 2~19832/2015-702
Listina Pozemkovd kniha vloZka 327%/.
POLVE:3820/1573 2-3603820/1973-702
C T Omézeni vlastnického prave - Baz zhpiss T -
5 Jiﬁé-'zépzsg ‘Baz zdpisu . T T T
meby a upozorréni ~"Bez zapisu e - T T -
€ “Nabyvacl tituly a jiné podkledy zdpisu : o T
Listina
© Vznik priva ze zikona zidkon &. 17271991 ZE DNE 24.4.1991.
POLVZ :365/1893 2-3600369/1983~702
Pro: Statutidrni mésto Brno, Dominikadnské némésti 196/1, Brono-méste, RC/ICO: 44992785

§0200 Brno

TR T T T Weémevilostl jsou v dzemnim cbvodu, ve ktersm vykondvé stdtnl Spravue ketastru nemovirosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracoviité Brno-mésto, kad: 762.
strana 1
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VIPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujict stav evidovany k datu 19.05, 2016 12:55:02
Okres: C20642 Brno-méato Chec: 582786 Brno
Kat.gzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 10001
V kat. dzemi jsou pozamky vedeny v jedné Sisgelné Fadé
§ T UFtan bonitovanych pidnd ekelogickych jednotek (BPEJS k parcelim - Bez zApisw

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Jikomoravsky kraj, Katastrilni pracoviité Brno—méats, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.05.2016 12:02:01
Cesky dtad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Nemovitostl jsou v dcemnim obvodia, ve kterém vykonavé statni sprdvu Ketastru nemovitosti CR
Katasrréini ¢fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralai pracoviité Brno-ndste, kid: 702
strana 2
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=

Kopie katastralni mapy

Celakovského 1/Taborska 192

19

721

723

1725

1727

1755

o
A0
608

¢ 375 8 15 Matel
e o e e e R |

D ¥ageud mash BB, Kaasirdint Lad pro Iomoiaysky kraj. GEODIS BRNO spol sr.o., I-MAPY 3p? 5 1o

Pozemek p.¢. 1743 s budovou &.p. 563
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Poloha domu v Brné
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