ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 2884-103/2017

NEMOVITA VEC: Pozemek parcelni &islo 2561 v Brng, k.. Bohunice

Katastralni udaje : ~ Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.i. Bohunice

Adresa nemovité véci: Pod nemocnici 584/35, 625 00 Brno

Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor

Adresa objednavatele:  Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Miroslav PETERKA
Adresa zhotovitele: Vir ¢p. 189, Provozovna Botanicka 601/14, 602 00 Brno, 592 66 Vir
IC: 604 23 609 telefon: +420 606 725 791e-mail:
peterka.miroslav@seznam.cz
DIC: Nema fax: Nema

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé pozemku parcelni ¢islo 2561 jako podklad pro
smluvni prevod. (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 991 100 K¢ bez DPH
Stav ke dni : 11.10.2017 Datum mistniho Setfeni: 11.10.2017
Pocet stran: 10 stran Pocet ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Viru, dne 23.10.2017 Ing. Miroslav PETERKA



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
Cena obvykla - obchodovatelna cena, obecnd cena. V dalsi ¢asti tohoto znaleckého posudku - cena
obvykla.

Definice obvyklé ceny dle §2, zakona ¢.151/1997 Sb. ve znéni zakona ¢.121/2000 Sb.-"obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
poptipad¢ obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptrikladana majetku, nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim."

Za cenu obvyklou se povazuje pii ocenéni nemovité véci cena stanovend v takové vysi, kterou by
bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi
subjekty, po fadném marketingu.

Obvykla cena pfedmétné nemovité véci je stanovena k datu jeji prohlidky, resp. k datu zpracovani
tohoto posudku. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit
vliv na obvyklou cenu pfedmétné nemovité véci. Jsou to zejména faktory vnéj$i a vnitini. Na této
zasad¢ je v dalsi ¢asti tohoto znaleckého posudku stanovena obvykla cena predmétné nemovité véci.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné€ a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trZzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Nepouzito

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Nepouzito



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Ocenéni nemovitosti (nemovitosti vcetné pozemku) porovnavacim zpusobem jako celku je
provedeno s obdobnymi srovnavacimi nemovitostmi pomoci rozliSovacich znaku-kritérii. Jednotlivé
koeficienty porovnavacich kritérii vyjadruji, kolikrat je z hlediska vlivu na cenu kazdy
srovnavaci objekt lepSi (horsi) nez ocenovany objekt. Ocenovany objekt ma tedy index vzdy roven
1,00. Pro vybér srovnavacich obdobnych objektli byla pouzita databaze znalce, tvoiena dlouhodobé
sledovanymi informacemi o pfisluSném trhu nemovitosti ziskavanych zejména ze zdroju
realizovanych prodejt, dlouhodobou spolupraci s realitnimi agenturami a ze zdroji zvefejiovanych
v realitnich periodikdch. Cena zjiSténa porovnavacim zplsobem slouzici jako podklad odhadu
obvyklé ceny, je pak jednak cena primérna, jednak cena stanovena cenovym porovnanim ve vztahu
prislusného vzorce.

Cena pozadovana (prodejni cena) u jednotlivych srovnavacich objekti je podle jejich cenového
vyvoje a miry (vahy) informaci sledovanych znalcem redukovana v intervalu 0,60-1,00, pfi¢emz
index 1,00 vyjadiuje jistotu realizované ceny.

Prehled podkladii |

Vypis z katastru nemovitosti pro Katastralni izemi Bohunice, obec Brno, okres Brno mésto, list

vlastnictvi &islo 10001 vyhotoveny beziiplatné pro Uel: Ostatni ¢innost, ¢j. * pro Mésto Brno dne
14.6.2017.

Snimek katastralni mapy pro katastralni uzemi Bohunice v métitku 1:1000
Fotodokumentace zajiSténa znalcem

Geodetické pomiicky:

1.Pasmo délky 50 m plastové BMI, geodetické cejchované
2.Méfici lat’ vysuvna délky 7 m SOKKIA

3.Pasmo vysuvné ocelové délené po 1 mm, délky Sm
4.0pticky dalkomér LEICA

Technicka literatura znalce:

. Zékon ¢islo 151/1997 Sb., v Gplném znéni

. Vyhlasky 443/2016 Sb., v tipIném znéni

. Vyhlaska 53/2016 Sb., v iplném znéni

. Vyhlaska 345/2015 Sb., v Giplném znéni

. Vyhlaska 199/2014 Sb., v Gplném znéni

. Vyhlaska ¢islo 441/2013 Sb., v Gplném znéni

. Vyhlaska ¢islo 450/2012 Sb., v Giplném znéni

. Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti, vydané VUT Brno-Ustav soudniho inZzenyrstvi.
. Ocetiovani nemovitosti, dil I. a II. vydané VUT Brno-Ustav soudniho inzenyrstvi
10. Teorie ocenovani nemovitosti, dil 1. a 2. Doc. Ing. Albert Bradac

11. Stavebni zdkon a pfedpisy souvisejici v platném znéni

12. Ob&ansky zakonik v platném znéni
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Mistopis

Ocenovany pozemek parcelni ¢islo 2561 je situovan pii ulici Pod nemocnici, katastralni uzemi
Bohunice. Na pozemku parcelni Cislo 2561 je stavba, Bohunice €.p. 584, bytovy dim, ktery je
zapsana na listu vlastnictvi ¢islo 2992 a je jiného vlastnika.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna

O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Piipojky: /O voda /O kanalizace B /O plyn [Pfipojky: O /O voda O/ 0O kanalizace O/0O plyn
vef. / VL [ / O elektro O telefon vetf. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - sidli§tni zastavba
lPﬁstup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |
A) Cena obvykla:
1. Pozemek p.¢. 2561:

Piedmétem ocenéni je pozemek parcelni ¢islo 2561 dle Listu vlastnictvi ¢islo 10001 v obci Brno,
katastralni tzemi Bohunice o celkové vyméie 374,00 m?. Pozemek parcelni &islo 2561 je dle listu
vlastnictvi ¢islo 10001 klasifikovan jako zastavénd plocha a nadvofi. Soucésti pozemku parcelni
Cislo 2561 je stavba: Bohunice, ¢.p. 584, bytovy dim, ktery je zapsana na listu vlastnictvi ¢islo 2992
a je jiného vlastnika.

Obvykla cena pozemku parcelni ¢islo 2561 je stanovena znalcem porovnavaci metodou skute¢né
realizovanych prodejii obdobnych pozemkt v dané lokalité¢ a blizkém okoli. Porovnatelné pozemky
jsou pouzity z databaze dlouhodob¢ vedené znalcem.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetrejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jin¢ho vlastnika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

OBSAH

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parcelni ¢islo 2561
1.2.



| OCENENT

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek parcelni ¢islo 2561
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek, p.¢.: 1918/1
Lokalita: Brno, k.ui. Bohunice
Popis: 1. Realizovany prodej:
Prodej pozemku parcelni ¢islo 1918/1 v obci Brno, katastralni izemi Bohunice vedeny
jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymeére 695,00 m?. Soudasti je stavba:
obcanska vybavenost ¢.p. 574
HB index: 1=1,15
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 IR j
velikost pozemku - 1,00 e rs o
poloha pozemku - 1,00 = 1]
dopravni dostupnost - 1,00 5|
moznost zastavéni poz. - Ob¢anska vybavenost 0,85 oA ’
intenzita vyuziti poz. - 1,00 - —rar
vybavenost pozemku - 1,00 3 f
uvaha zpracovatele ocenéni - HB index inflace 1,15 A N\
N
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
2 169 095 695 3121,00 0,98 3 050,78
Nazev: Pozemek, p.¢.: 214/27
Lokalita: Brno, k.u. Bohunice
Popis: 2. Realizovany prode;j:

Prodej pozemku parcelni ¢islo 214/27 v obci Brno, katastralni tizemi Bohunice Veden;'/
jako ostatni plocha, funk¢ni celek se stavebnim pozemkem o celkové vymeéie 48,00 m*.

HB index: 1=1,22
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 e
velikost pozemku - 1,00 N Nl
poloha pozemku - 1,00 e T
dopravni dostupnost - 1,00 e
moznost zastavéni poz. - 1,00 i §E e {
intenzita vyuziti poz. - 1,00 e o 3
vybavenost pozemku - 1,00 o, M =l ‘T
uvaha zpracovatele ocenéni - HB index inflace 1,22 i REERER T ]
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
109 800 48 2 287,50 1,22 2 790,75




Nazev: Pozemek, p.¢.: 2398

Lokalita: Brno, k.u. Stary Liskovec

Popis: 3. Realizovany prodej:
Prodej pozemku parcelni ¢islo 2398 v obci Brno, katastralni tzemi Stary Liskovec
vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 640,00 m®. Soudasti
pozemku p.¢. 2398 je stavba pro bydleni.

HB index: 1=1,15
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 SRAIU A LAY D
velikost pozemku - 1,00 PR NS
poloha pozemku - 1,00 ' Za )
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00 :
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 e\ B et
vybavenost pozemku - 1,00 O T
uvaha zpracovatele ocenéni - HB index inflace 1,15 7 Zl VTR
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
1 376 000 640 2 150,00 1,15 2472,50

Nazev: Pozemek, p.C.: 1886

Lokalita: Brno, k.. Bohunice

Popis: 4. Realizovany prodej:
Prodej pozemku parcelni Cislo 1886 v obci Brno, katastralni izemi Bohunice vedeny
jako zastavéna plocha a nadvoti o celkové vyméie 361,00 m?. Souasti pozemku p.¢.
1886 je stavba pro bydleni C.p. 534.

HB index: 1=1,15

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 Sy
velikost pozemku - 1,00 i
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00 BT PN
moznost zastavéni poz. - 1,00 St )
intenzita vyuziti poz. - 1,00 o )
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - HB index inflace 1,15

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K& [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

938 600 361 2 600,00 1,15 2 990,00




Nazev: Pozemek, p.¢.: 1913

Lokalita: Brno, k.. Bohunice
Popis: 5. Realizovany prodej:
Prodej pozemku parcelni ¢islo 1913 v obci Brno, katastralni uzemi Bohunice vedeny
jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméie 398,00 m®. Soudasti pozemku p.c.
1913 je stavba pro bydleni ¢.p. 511.
HB index: 1=1,02
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 3 r
velikost pozemku - 1,00 5 )ﬁ
poloha pozemku - 1,00 RSN [
dopravni dostupnost - 1,00 Skt '
moznost zastavéni poz. - 1,00 iy
intenzita vyuziti poz. - 1,00 “’ |
vybavenost pozemku - 1,00 [
uvaha zpracovatele ocenéni - HB index inflace 1,02 = . I"i ‘
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
776 100 398 1 950,00 1,02 1 989,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 2 658,61 K&/m”
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a 2561 374 2 650,00 991 100
nadvori
Celkova vyméra pozemki 374  Hodnota pozemki 991 100
celkem
REKAPITULACE OCENENI
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parcelni ¢islo 2561 991 100,- K¢
Hodnota pozemku 991 100 K¢
Obvykla cena

991 100 K¢ bez DPH

slovy: Devétsetdevadesatjednatisicjednosto K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5




[Zaver

Obvykla cena nemovité véci-pozemku parcelni ¢islo 2561 v obci Brno, katastralni izemi Bohunice
byla stanovena porovnavaci metodou skute¢né realizovanych prodejii pozemka v dané lokalité a
blizkém okoli. Pfedmétem ocenéni je vyhradné jen pozemek parcelni Cislo 2561, stavba ¢.p. 584
postavena na pozemku parcelni Cislo 2561 je zapsana na listu vlastnictvi ¢islo 2992 a je jiného
vlastnika. Porovnatelné nemovité véci jsou pouzity z vlastni udrzované databaze. Obvykla cena
pozemku parcelni ¢islo 2561 vyjadfuje nazor znalce.

Rekapitulace:
1. Pozemek parcelni Cislo 2561:

-cena obvykla 374,00 m? 991 100,- K& bez DPH

Ve Viru 23.10.2017

Ing. Miroslav PETERKA

Vir ¢p. 189, Provozovna Botanicka 601/14, 602 00 Brno
592 66 Vir

telefon: +420 606 725 791

e-mail: peterka.miroslav@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Brné¢ ze dne 11. prosince 1995, ¢.j. Spr. 2580/95, pro zékladni obor
stavebnictvi, stavby obytné a primyslové, ekonomika, ceny a odhady se
specializaci nemovitosti. Sou¢asné potvrzuji, Ze si jsem védom nasledkti védome
podaného nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2884-103/2017 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Kopie katastralni mapy 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001 1






. . 7 >
1 ”//” VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI v 137{
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2017 16:15:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro uéel: Ostatni Cinnosti, &j.: —- pro Mésto Bmo
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
‘at.iuzemi: 612006 Bohunice List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Vlastnik, jiny oprdvnény o Identifikdtor Pogé}
Vlastnické préve

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTEGNY v¥PIS

Nemovitosti
Pozemky
o Parcela Vyméra(m2)] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
2561 374 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Bohunice, &.p. 584, byt.dim, LV 2992
2562 367 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Bohunice, &.p. 585, byt.dum, LV 3448

1 Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

' Jiné zdpisy
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

> Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 2562 2-10222/2003-702
Parcela: 2561 2-10222/2003-702

’lomby a upozornéni - Bez zapisu

' Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Wstina
© Vznik prava ze zadkona zékon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 3.
POLVZ:7/1993 2-100007/1993-702

Pro: Statutidrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

1

—_—
Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

amovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
atastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni Pracovis$té Brno-mésto, kdd: 702.

yhotovil: Vyhotoveno: 14.06.2017 16:25:14
2sky urad zeméméricky a katastrilni - Scp

Nemovitosti jsou v uGzemnim obvodu, vé kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviit& Brno-mé&sto, kéd: 702.
strana 1
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