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777/41. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4. 9. 2018

Nazev:
Zanik predkupniho prava k id. 3/8v pozemku p. & 1177, jehoZ souéasti je budova €. p. 707
a pozemku p. €. 1178, vSe v k. . Cerna Pole a rvozdélenl' budovy &, p. 707 nachazejici se
na pozemku p. ¢. 1177 v k. 4. Cerna Pole na jednotky

Obsah:
o ddvodova zprava
e névrh dohody o zéniku pfedkupniho préava
¢ ndvrh smlouvy o smlouve budouci — dohoda o ztizeni pfedkupniho prava
e navrh dohody o zruseni a vyporddani podilového spoluvlastnictvi formou prohléseni
vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
e mapove podklady

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje

dohodu o zéniku predkupniho prava, jejimz pfedmétem je zruSeni pfedkupniho préva, které
se vztahuje k id. 3/8 pozemku p. ¢. 1177, jehoZ nedilnou soucasti je budova €. p. 707 a k 1d.
3/8 pozemku p. ¢. 1178, vée v k. 6. Cerna Pole, kterd tvoii piilohu &. ........... tohoto usneseni.

2. schvaluje

smlouvu o smlouvé budouci — dohoda o zfizeni ofedkupniho prava : mezi
statutdrnim meéstem Brnem a panem _ kterd tvoi{ ptilohu €. .........
tohoto usneseni.

3. schvaluje

dohodu o zruSeni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi formou prohlaseni o rozdélent
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jejimz pfedmétem je rozdéleni
budovy &. p. 707 vk. G. Cerna Pole na 4 jednotky, ktera tvoii piilohu & ......... tohoto
usneseni.

Stanoviska dotéenvch organi:
Rada mésta Brna projednala material na schuzi ¢. R7/173. dne 12. 6. 2018 a doporudila jej ke
schvaleni.

Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor Rada mésta Brna
a%m{/,&/@/
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Diuvodova zprava
Uvod

Organam mésta Brna je predkladan navrh na schvaleni:

- dohody o zaniku predkupniho prava, jejimz pfedmétem je zruSeni pfedkupniho préva, které
se vztahuje k id. 3/8 pozemku p. &. 1177, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 410 m?, jehoz
nedilnou soucasti je budova €. p. 707, a k id. 3/8 pozemku p. €. 1178, zahrada, o vymeéie 346
m?, vie v k. 1. Cernd Pole;

- smlouvy o smlouvé budouci — dohoda o zfizeni pfedkupniho prava, jejimz pfedmétem ie
uzavieni dohody o zfizeni pfedkupniho prdva mezi statutdrnim méstem Brnem a panem ;: _

- dohody o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi formou prohldSeni o

rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jejimz predmétem je
rozdéleni budovy €. p. 707 v k. 0. Cernd Pole na 4 jednotky.

Vlastnické pravo

_ je vlastnikem id. 27/32 nemovitosti:
- pozemku p. ¢. 1177, zastavéna plocha a nadvoii, o vymeéfe 410 m?, jehoZ nedilnou soudasti je
budova ¢. p. 707, bydleni,
- pozemku p. ¢. 1178, zahrada, o vyméfe 346 m?,
ve v k. 4. Cerna Pole.

Vlastnikem zbyvajicich id. 5/32 vyse uvedenych nemovitosti je

7/

Predkupni pravo

I se stal vlastnikem id. 3/8 budovy ¢. p. 707 apozemkid p. & 1177
ap. ¢ 1178, vie v k. 0. Cernd Pole na zakladé Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho

w

prava & 6312175271 uzaviené dne 30. 4. 2013 mezi statutdrnim méstem Brnem, jako

prodavajicim, a . . jako kupyjicim. Prévni G€inky vkladu prav nastaly ke
dni 7. 5. 2013.

Uvedeny spoluvlastnicky podil byl panu . _ _odan za zvyhodnénou cenu
zohlednujici investice rodiny  _ 1o pfedmétnych nemovitosti a se slevou dle tehdejsi

metodiky pro prodej bytovych domt. Ve vyse uvedené kupni smlouvé bylo zaroven sjednano
predkupni pravo statutdrniho mésta Brna k id. 3/8 pfedmétnych nemovitosti za kupni cenu ve
vysi 1316 844,- K& (tedy za steinou cenu. za kterou statutdrni mésto Brno prodalo id. 3/8
pfedmétnych nemovitosti ; ). Pfedkupni prévo bylo sjednano na dobu 15-ti
let, tj. do dne 7. 5. 2028.

Popis budovy

Dim Klecandova 6 je podsklepeny rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi
a ¢asteCnym podlazim na tGrovni podkrovi. V pfizemi je jedna tfipokojova bytova jednotka
s kompletnim socidlnim zafizenim, v 1. patfe dal$i tfipokojova bytova jednotka s kompletnim
socialnim zafizenim a uzavienym balkonem a ve 2. patfe je jednopokojova bytova jednotka.
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Historie
Majetkovy odbor MMB obdrzel dopis . ze dne 23. 1. 2017, ve kterém
sd€luje, Ze spoletné se maji z4djem dim Klecandova 6

zrekonstruovat. K této rekonstrukci v8ak nemaji dostatek finan¢nich prostfedkt, a proto si
potfebuji vzit tvér u banky. Banka vSak neposkytne tivér na rekonstrukei domu za situace, kdy
id. 3/8 tohoto domu jsou zatiZeny pfedkupnim pravem. Jedinym moznym feSenim je rozdélent
domu Klecandova 6 na jednotky a ziizeni pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna k jedné
nové vymezené jednotce vtomto domé, kterd bude i se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych ¢astech domu odpovidat stavajicimu podilu id. 3/8 na celém domé stim, Ze
zbyvajici nové vymezené jednotky nebudou zatiZzeny predkupnim pravem.

Pan BN tedy zadal statutarni mésto Brno o uzavteni dohody, v niz by byl vyjadfen
souhlas mésta s prohldSenim vlastnikd pana = R 0
vymezeni jednotek v dome s tim, Ze pfedkupni pravo mésta k id. 3/8 domu Klecandova 6
zanikne a soucasné bude zfizeno pfedkupni pravo k jedné nové vymezené jednotce, kterd
zlstane ve vlastnictvi pana  _ 1 a kterd bude i se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych ¢astech domu odpovidat stavajicimu podilu id. 3/8 na celém domé.

Vyse uvedeny postup byl schvalen na 27/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
16. 5. 2017. Zastupitelstvo mésta Brna v bodé€ €. 109 souhlasilo s rozdé€lenim budovy €. p. 707,
stojici na pozemku p. & 1177 v k. 6. Cernd Pole na jednotky a se ztizenim predkupniho prava
statutdrniho mésta Brna k jedné nové vymezené jednotce v tomto domé, ktera bude i se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu odpovidat stavajicimu podilu id. 3/8 na
celém dome s tim, Ze zbyvajici nove vymezené jednotky nebudou zatiZeny pfedkupnim pravem.

Smluvni dokumentace predlozena panem

Pan . pfedlozil v souladu s vySe uvedenym usnesenim Zastupitelstva meésta
Brna nasledujici smluvai dokumentaci:

1. névrh dohody o zéniku pfedkupniho prava — pfedmétem dohody je zruSeni predkupniho
prava ve prospéch statutdrniho mésta Brna k id. 3/8 pozemku p. ¢. 1177, jehoZ soudéésti
je budova ¢. p. 707, a pozemku p. &. 1178, vée v k 1. Cerna Pole. Predkupni pravo bylo
zlizeno na zékladé Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni vécného biemene ¢. 6312175271
ze dne 30. 4. 2013 uzaviené mezi statutdrnim méstem Brnem, jako prodavajicim, a

, jako kupujicim. Pfedkupni pravo bylo sjednano na dobu uréitou, a to
do dne 7.5.2028 za kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K¢.

2. navrh dohody o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi formou prohldeni o
rozdéleni préva k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm — pfedmétem dohody
je rozdéleni budovy &. p. 707 vk. @ Cerna Pole na jednotky. Nové tak v budové
vzniknou 3 bytové jednotky (byty 2 x 3+1 a 1x 1+1) a 1 nebytova jednotka (garaz).

Smluvni dokumentace vypracovania MO MMB

MO MMB na zakladé¢ analyzy dokumenti dodanych . . ptistoupil
k vypracovani ndvrhu smlouvy o smlouvé budouci — dohoda o ziizeni ptedkupniho préava,
jejimz pfedmétem je:
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a) uzavienf dohody o ztizeni prfedkupniho prava k budoucnu vzniklé jednotce ¢. 707/2 v budové
&.p. 707 ak id. 3/8 pozemkt p. & 1177 ap. & 1178, vie v k. t. Cerna Pole ve vlastnictvi -

za kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K¢ na dobu urditou, a to do dne 7. 5. 2028.
K uzavieni dohody o zfizeni predkupniho prava by tak mélo dojit bez zbyte¢ného odkladu poté,
co bude névrh dohody schvdlen Zastupitelstvem mésta Brna. Ke schvalovani ndvrhu dohody o
ziizeni pfedkupniho prava pristoupi Zastupitelstvo mésta Brna teprve poté, co nabyde pravni
moci vklad rozdéleni budovy &. p. 707 v k. 1. Cerné Pole na jednotky do katastru nemovitosti;

b) v ptipadé Ze katastralni Grad nepovoli do 12 mésict od podpisu smlouvy o smlouvé budouci
vklad rozdéleni budovy &. p. 707 v k. . Cernd pole na jednotky, bude uzaviena dohoda o zfizeni
pfedkupniho préva ke spoluvlastnickému podilu* . 0 velikosti id. 3/8 pozemku
p. & 1177, jehoz sougésti je budova &. p. 707, a pozemku p. &. 1178, vie v k. 6. Cerna Pole za
kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K¢ na dobu urcitou, a to do dne 7. 5. 2028. K uzavteni dohody
o zfizeni predkupniho prava by tak mélo dojit do 30 dnd.

Smlouva o smlouve budouci — dohoda o ziizeni predkupniho prava bude poskytovat pravni
jistotu, Ze v budoucnu dojde k uzavieni samotné dohody o zfizeni predkupniho prava.

Harmonogram krokii

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze predkupni pravo se zapisuje do katastru nemovitosti, bude postup
ve véci, pokud Zastupitelstvo mésta Brna schvali pfedmétné dohody, nésledujict:

1. krok: bude podepsana dohoda o zaniku pfedkupniho prava a zdroven smlouva o smlouve
budouci — dohoda o zfizeni predkupniho prava. Spolu s ndvrhem na vklad bude na Katastralni
Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$te Brno-meésto podana dohoda o zaniku
predkupniho prava k id. 3/8 pozemku p. ¢. 1177, jehoZ souéésti je budova ¢. p. 707, a pozemku
p. & 1178, vie v k. . Cerna Pole. Na zakladé vyse uvedenych dokumentt tak dojde k zaniku
ptedkupniho prava ve prospéch statutdrniho mésta Brna, které bylo zfizeno na dobu ur¢itou do
dne 7. 5. 2028 za kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K&.

2. krok: bude podepsana dohoda o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi formou
prohléSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam. Spolu s ndvrhem
na vklad bude na Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mé&sto
podéna dohoda o zruSeni a vypoiadani podilového spoluvlastnictvi formou prohldSeni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, na zakladé které budou
v budové &. p. 707 v k. t. Cerna Pole nové vymezeny 4 jednotky, a to 3 bytové a 1 nebytova
jednotka, garaz.

Z¥izeni predkupniho prava kK nové vymezené jednotce

Poté, co nabyde pravnich G&inkd vklad rozd&leni budovy &. p. 707 vk. G. Cerna Pole na
jednotky do katastru nemovitosti, bude do organt mésta pfedloZen material tykajici se schvalen{
dohody o zfizeni pfedkupniho prava. Na zaklad¢ této dohody by mélo byt zfizeno predkupni
pravo k jednotce & 707/2 v budové & p. 707 v k. u. Cerna Pole ve vlastnictv pana 7

... akid. 3/8 pozemkti p. €. 1177 a p. &. 1178 ve prospéch statutdrniho mésta Brna, a to na
dobu urcitou do dne 7. 5. 2028 za kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K&.

Pro pripad Ze by nebyl do 12 mésicti od podpisu smlouvy o smlouvé budouci proveden vklad
rozdéleni budovy €. p. 707 v k. u. Cernd Pole na jednotky, zavazal se pan ! .ve
smlouvé o smlouv€é budouci, Ze uzavie dohodu o zfizeni pfedkupniho prdva ke svému
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spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 3/8 pozemku p. €. 1177, jehoZ soucésti je budova €. p.
707, ak id. 3/8 pozemku p. €. 1178, v8e v k. . Cernd Pole ve prospéch statutdrniho mésta Brna,
a to na dobu urcitou do dne 7. 5. 2028 za kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K¢&.

Komisi majetkové RMB R7/KM/77 konané dne 11. 6. 2018 byl materidl predlozen
k projednani pod bodem ¢&. 32.

Hlasovani: 10 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 ¢lend
Usneseni bylo prijato.

Ing. Pospisil
JUDr. Kerndl
p. Safatik
Ing. Zuziak
Mgr. Leder
Ing. Malec

Ing. Drépalové
p. Riha

Ing. Liptakova
p. Janidek
p. Cuma
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Néavrh byl projednan a doporucen Radou mésta Brna na schazi ¢. R7/173. konané dne 12. 6.
2018, bod ¢&. 95.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zavér:
Dle nazoru MO MMB neni divod neschvalit vy$e uvedené dohody. Pan a

tak budou moci ziskat uvér na rekonstrukci celého domu, pficemz
touto zamyslenou rekonstrukci se zvy$i rovnéz hodnota bytové jednotky, ke které bude mit
pfedkupni pravo statutdarni mésto Brno. VSechny naklady s tim spojené ponese pan ! ’

Je navrbovano schvalit:
1. dohodu o zaniku predkupniho prava, jejimz predmétem je zruSeni predkupniho prava,
které se vztahuje Kk id. 3/8 pozemku p. ¢. 1177, zastavéna plocha a niadvo¥i, o vymére 410
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m?, jehoZ nedilnon soudasti je budova & p. 707, a pozemku p. & 1178, zahrada, o vyméfe
346 m?, vie v k. . Cerna Pole;

2. smlouvu o smlouvé budouci — dohoda o zFizeni pfedkupniho prava, jejimz predmétem
je uzavreni dohody o zfizeni predkupniho prava mezi statutarnim meéstem Brnem a
panem

3. dohodu o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi formou prohlideni o
rozdéleni priava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jejimz predmétem je
rozdéleni budovy €. p. 707 v k. 4. Cerna Pole na 4 jednotky.




Pfiloha €. .... usneseni Z7/41. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, bod €. .....

smlouva €. ..oovvivinin.

Dohoda o zaniku pfedkupniho prava

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno, Dominikanské nam. 1, PSC 601 67
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokfalem
ICO: 44 99 27 85, DIC: CZ44992785

(dale jen ,,mé&sto Brno*)

a
R )
(dale jen,, 9
tuto dohodu o zdaniku predkupniho prava
L.
. je spoluvlastnikem o velikosti podilu i1d. 27/32 nasledujicich nemovitosti:

- pozemek p. &. 1177, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 410 m?, jehoZ souéésti je budova &.
p. 707, bydleni,

- pozemek p. &. 1178, zahrada, o vyméie 346 m?,

vie v obei Brno, katastralni tzemi Cerna Pole, zapsano v katastru nemovitosti na LV &. 329
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

I1.

1. K ¢asti vySe uvedeného spoluvlastnického podilu . , a to kid. 3/8, bylo na
zakladé Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava ¢. 6312175271 ze dne 30. 4.
2013 ztizeno predkupni pravo jako pravo vécné ve prospéch meésta Brna, na dobu urcitou, a to do
dne 7. 5. 2028 za kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K¢ (slovy: jeden milion tfi sta Sestndct tisic osm
set Ctyficet Etyfi korun Ceskych).
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2. Vklad tohoto predkupniho prava do katastru nemovitosti byl povolen pod ¢.j. V-6314/2013.
Pravni uéinky vkladu prava nastaly ke dni 7. 5. 2013.

[I.

1. Na zékladé Zadosti L _ 1 ze dne 23. 1. 2017 souhlasilo Zastupitelstvo mésta Brna
na svém Z7/28. zasedani konaném dne 16. 5. 2017, bod ¢. 109 s rozdélenim domu Klecandova
6, & p. 707, stojictho na pozemku p. & 1177 vk. 4. Cermné Pole na jednotky a se zfizenim
predkupntho prava mésta Brna k jedné noveé vymezené jednotce v tomto domé, kterd bude i se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech odpovidat stadvajicimu podilu id. 3/8 na celém
budové s tim, Ze zbyvajici nové vymezené jednotky nebudou zatiZzeny pifedkupnim pravem.

IV.

1. Mésto Brno a ° " se dohodli, Ze na zakladé této dohody rusi predkupni pravo
ziizené jako pravo vécné ke spoluvlastnickému podilu id. 3/8 na nemovitostech specifikovanych
v &l. 1. odst. 1. této smlouvy, které bylo zfizeno na zakladé Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni
vécného bfemene ¢. 6312175271 ze dne 30. 4. 2013.

V.

I. 3 . se zavazuje, ze ponese veSkeré naklady, vcetné nakladl spojenych
s vkladovym fizenim.

2. Navrh na zahgjeni fizeni tykajici se zaniku predkupniho prava do katastru nemovitosti bude
podan mestem Brnem, a to do 30 dnti po uzavteni této dohody o zéniku pfedkupniho prava.

VL
1. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti podpisem obéma smluvnimi stranami.
2. Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

3. Stanou-li se jednotliva ustanoveni smlouvy neudinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li mezery, neni timto dotéena u¢innost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto netc¢inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjedndno takové ustanoveni, které co mozZna nejvice odpovida smyslu a tcelu plavodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjddieném v dohodé. Totéz plati 1 v pfipadé mezer
dohody. V takovém ptipade musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednéno, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v uvahu jiz pfi
uzavirani dohody.

4. prohlasuje, Ze pfi podpisu této dohody nejedna v ramci podnikatelské
¢innosti, a tato dohoda tedy dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o
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zvldStnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejtiovani t€chto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv), v platném znéni, nepodléha zvetejnéni v registru smluv.

5. Otazky touto dohodou vyslovné neupravené se tidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi piedpisy Ceské republiky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na vSech nalezitostech, u nichZ bylo dosaZeni shody
pfedpokladem pro uzavfeni této dohody.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zékona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

8. Tato dohoda je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni bude tvofit pfilohu
navrhu na vklad do katastru nemovitosti, mésto Brno obdrzi dvé vyhotoveni e T _
jedno vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si dohodu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla sjedndna
podle jejich svobodné vile a nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi vlastnorué¢nimi podpisy.

Dolozka

ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Tato smlouva byla schvalena na Z7/......... zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
........... 2018, bod ¢. ........

VBmé€dne......... 2018

za statutarni mesto Brno
primator
Ing. Petr Vokiél




Piiloha €. .... usneseni 77/41. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, bod ¢. .....

smlouva . .ol

Smlouva o smlouvé budouci
Dohoda o ztizeni predkupniho prava

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku

Statutdrni meésto Brno

se sidlem Brno, Dominikénské nam. 1, PSC 601 67
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem
ICO: 44 99 27 85, DIC: CZ44992785

(déle jen ,,mésto Brno*)

a
(dale jen ,,T 9

L
1. . je spoluvlastnikem o velikosti podilu id. 27/32 nasledujicich nemovitosti:

- pozemku p. &. 1177, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 410 m?, jehoz soudasti je budova
¢. p. 707, bydleni,

- pozemku p. &. 1178, zahrada, o vyméie 346 m?,

vie v obei Brno, katastralni uzemi Cernd Pole, zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 329
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.

2. K ¢&asti vySe uvedeného spoluvlastnického podilu ' _ o . to kid. 3/8 bylo na
zékladé Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho préava ¢. 6312175271 ze dne 30. 4.
2013 zfizeno predkupni pravo jako pravo vécné ve prospéch mésta Brna, na dobu urcitou, a to
do dne 7. 5. 2028 za kupni cenu ve vysi 1 316 844 .- K¢ (slovy: jeden milion tfi sta Sestnéct
tisic osm set Ctyticet Ctyfi korun Ceskych).

3. Mésto Brmo spoluvlastnické pravo = _ k nemovitostem uvedenym v ¢l. 1.
odst. 1 této smlouvy neéini spornym ani pochybnym.
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11.

1. se zavazuje, Ze spolu s druhym spoluvlastnikem Ing. Janem Sobolem
rozd€l{ budovu €. p. 707 stojici na pozemku p. €. 1177 v k. 1. Cerné Pole na jednotky. Nové
tak budou v budové &. p. 707 v k. 1. Cerna Pole vymezeny 4 jednotky, a to:

- jednotka ¢. 707/1, byt, s podilem na spoleénych &astech o velikosti 1159/3209, ve vlastnictvi

- jednotka ¢. 70772, byt, s podilem na spole¢nych &astech o velikosti 1196/3209, ve vlastnictvi

B A R TRy

- jednotka ¢. 707/3, byt, s podilem na spole¢nych ¢astech o velikosti 548/3209, ve vlastnictvi

- jednotka &. 707/4, nebytovy prostor, garaz, s podilem na spolenych Castech o velikosti
306/3209, ve vlastnictvi [

2. O e se tak krome jiného stane vyluénym vlastnikem této nemovitosti:

J ednotka ¢. 707/2 je vymezena podle ob¢anského zakoniku a zahrnuyje:
- byt 3+1 v 2. nadzemnim podlazi domu o dispozici 3 pokoje, kuchyné, zimni zahrada,
pfedsiti, koupelna, WC, komora a spiZ, jehoZ podlahova plocha ¢ini 119,6 m?,
- podil na spole¢nych &astech o velikosti 1196/3209,

v$e v obci Brno, katastralni azemi Cerné Pole.

3. V souladu s bodem ¢. 109 zapisu ze Z7/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna ze dne 16.
5. 2017, kterym Vyjédfilo mésto Brno souhlas s rozdélenim domu Klecandova 6, €. p. 707,
stojiciho na pozemku p. & 1177 vk. 4. Cerna Pole na jednotky a se zf{zenim piedkupniho
prava meésta Brna k Jedne nové vymezené jednotce v tomto domé& o velikosti 1196/3209
(=0,37), kterd bude i se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych Cdstech odpovidat
dffvé&j$imu podilu id. 3/8 (=0,37) na celé nemovitosti, se timto ' zavazuje
ziidit ve prospéch mésta Brna predkupni pravo k v ¢l II0 odst. 2. této smlouvy
specifikovanym nemovitostem (jednotka ¢. 707/2), a to jako pravo vécné na dobu urcitou do
dne 7. 5. 2028 za kupni cenu ve vysi 1 316 844,- K¢ (slovy: jeden milion tfi sta Sestndct tisic
osm set Ctyficet ¢tyii korun Ceskych).

4. V souladu se zdmérem rozdglit budovu ¢. p. 707 v k. 6. Cerna Pole na jednotky uzaviraji
mésto Brno a tuto smlouvu o smlouvé budouci — dohoda o zfizeni
pfedkupniho prava.

1.

1. Mé&sto Brno a se zavazuji uzaviit mezi sebou dohodu o zfizeni
pfedkupniho prava, pokud budou kumulativné splnény nize sjednané podminky:

- budova &. p. 707 v k. 4. Cerna Pole bude rozdélena na jednotky;

- rozdélenf budovy & p. 707 vk. u Cemé Pole bude pravomocné zapsino do katastru
nemovitosti.

2. Dohoda o zfizeni pfedkupniho prava bude obsahovat niZe uvedené naleZitosti, na kterych se
smluvni strany dohodly:
a. predkupni pravo bude zfizeno k jednotce ¢. 707/2 v budove ¢. p. 707 a kid. 3/8
pozemkt p. & 1177 ap. & 1178, vie v k. . Cerné Pole,
b. pfedkupni pravo bude zfizeno na dobu urcitou, a to do dne 7. 5. 2028,
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c. kupni cena bude ¢init ¢astku ve vysi 1316 844,- K¢ (slovy: jeden milion tfi sta
Sestnact tisic osm set Ctyficet Ctyfi korun Ceskych),
d. naklady spojené s vkladovym fizenim i vSechny ostatni naklady ponese 1

e. ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu predkupniho prava do katastru
nemovitosti bude podan méstem Brnem, a to do 30 dni po uzavfeni dohody o ziizeni
predkupniho prava.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze dohodu o zfizeni pfedkupniho prava uzavfou na zdklade
vyzvy mesta Brna bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude schvalena na zasedani Zastupitelstva
mésta Brna. Mésto Brno bude navrh smlouvy schvalovat poté, co nastanou pravni ucinky
vkladu rozd&leni budovy & p. 707 v k. . Cerné Pole na jednotky do katastru nemovitosti.

IV.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude do 12 mésicd od podpisu této smlouvy
proveden vklad rozd&leni budovy & p. 707 vk. 6. Cernd Pole na jednotky do katastru
nemovitosti, uzavrou dohodu o ztizen{ predkupniho prava, ktera bude obsahovat nize uvedené
naleZzitosti:

a. ptedkupni pravo bude ziizeno ke spoluvlastnickému podilu  _ 0
velikosti id. 3/8 na nemovitostech:
- pozemku p. & 1177, zastavéna plocha a nadvoif, o vyméfe 410 m?, jehoz
soucasti je budova &. p. 707, bydlent,
- pozemku p. ¢. 1178, zahrada, o vyméie 346 m?,
vie v obei Brno, katastralni tizemi Cernd Pole, zapsano v katastru nemovitosti
na LV ¢. 329 vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastraini
pracoviste¢ Brno-mésto,
b. pfedkupni pravo bude zfizeno na dobu uréitou, a to do dne 7. 5. 2028,
c. kupni cena bude ¢init ¢astku ve vysi 1316 844,- K¢ (slovy: jeden milion tfi sta
Sestnact tisic osm set Ctyficet Ctyti korun Eeskych),
d. néklady spojené s vkladovym fizenim i vSechny ostatni naklady ponese I

;2
e. nadvrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu ptredkupniho prava do katastru
nemovitosti bude podan méstem Brnem, a to do 30 dnd po uzavieni dohody o ziizeni
pfedkupniho prava.

2. Smluvni strany se dohodly, ze dohodu o zfizeni predkupniho prava uzaviou na zakladé
vyzvy mésta Brna, a to do 30 dnt.

V.

se zavazuje, Ze ponese veskeré naklady.

2. Tato smlouva o smlouveé budouci se uzavirana na dobu uréitou do uzavfeni dohody o
zt{zeni pfedkupniho prava.
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VL
1. Zadné ze smluvnich stran neni opravnéna od této smlouvy jednostranné odstoupit.

2. Nebude-li za sjednanych podminek a v dohodnutém terminu uzaviena dohoda o zfizeni
predkupniho prava s vySe dohodnutymi podstatnymi néaleZitostmi z ddvodl ne€innosti jedné
ze smluvnich stran, ma druhd smluvni strana moznost domahat se u soudu, aby obsah budouci
smlouvy urcil soud.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho uzavreni.
4. Tuto smlouvu lze ménit pouze na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

5. Stanou-li se jednotliva ustanoveni smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li mezery, neni timto dotéena Gcinnost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto nedcinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a t€elu pivodniho
ustanoven{ a Umyslu smluvnich stran vyjadfeném ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy. V takovém piipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice
odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti
v uvahu )iz pfi uzavirdni smiouvy.

6. prohlasuje, Ze pfi podpisu této smlouvy nejedna v ramci podnikatelské
¢innosti, a tato smlouva tedy dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) zédkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkdch G€innosti n€kterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, nepodléha zvefejnéni v registru smluv.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze se dohodly na vSech naleZitostech, u nichZ bylo dosaZeni
shody predpokladem pro uzavieni této smlouvy.

8. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zékona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, v platném znéni.

9. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ mésto Brno obdrzi dvé vyhotoveni
a' jedno vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
sjednana podle jejich svobodné vile a nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ
stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
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Dolozka

ve smyslu § 41 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zi{zeni), v platném znéni

Tato smlouva byla schvalena na Z7/......... zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
........... 2018, bod ¢. ........

VBmédne......... 2018

za statutarni mésto Brno
primator
Ing. Petr Voktal
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Piiloha ¢. .... usneseni Z7/41. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, bod ¢. .....

Dohoda o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
formou
ProhlasSeni o rozdé€leni prava k nemovité véci na vlastnicke
pravo k jednotkdm

(dale jen ,, 9
a
(dale jen  _ )
(om - A dale téz jen ,.spoluvlastnici®)
L.
Identifikace nemovitosti
1. - v« je podilovym spoluvlastnikem v rozsahu id. 27/32 vzhledem k celku a

‘rozsahu id. 5/32 vzhledem k celku nasledujicich nemovitosti:
- pozemek p. & 1177, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 410 m?, jehoZ souéasti je budova
¢. p. 707, bydleni,
- pozemek p. &. 1178, zahrada, o vyméte 346 m?,
vie v obei Brno, katastralni uzemi Cernéa Pole, zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢&. 329
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Budova &. p. 707, kiera je soudasti pozemku p. & 1177 vk. 4. Cerna Pole, je v tomto
prohléseni déle oznacovéana téz jen jako ,,ddm*™ ¢i ,,budova®. Pravo jejiho uzivani vzniklo dne
15. 11. 1930 na zdklad¢ stvrzeni stavebnitho a zdravotné policejntho povoleni méstské rady
zemskeho hlavniho mésta Brna ze dne 27. listopadu 1930, ¢.j. 113571/30-P. Zména uzivani 1-
pokoj. bytu v 1. PZ domu jako nebytovy prostor domu &. p. 707 (gardZ) byla schvélena
kolauda¢nim rozhodnutim odboru vystavby a izemniho planu ONV Brno II1., pod ¢.j. OVUP-

3624/82-Ho dne 7. 2. 1983.

3. Pozemek p. ¢. 1177 v k. . Cernd Pole je v tomto prohlafeni dale oznadovan té7 jen jako
,»,pozemek®, a pozemek p. €. 1178 v k. 0. Cerna Pole je v tomto prohlaSeni dale oznaovan téz

jen jako ,,zahrada®.
1
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11
Dohoda o zruSent a vypofadani podilového spoluvlastnictvi

Udaje o jednotkéch - pojmenovani a oznaceni jednotek dle § 1166 odst.1 pism. b) pododst. 1.
NOZ.

1. Spoluvlastnici rusi touto dohodou podilové spoluvlastnictvi k vécem nemovitym
specifikovanym v ¢l. L. této dohody, a vypotradavaji se tak, 7e vymezuji ve smyslu ustanoveni
§ 1166 obcanského zékoniku a nasl. pravo ke shora uvedenému pozemku p. ¢. 1177, jehoz
soucasti je budova €. p. 707, niZze uvedené jednotky, spolu sur€enim vlastnického préva
k jednotlivym jednotkam, takto:

Jednotka ¢. 707/1

Jednotka ¢. 707/1 je vymezena podle obCanského zékoniku a zahrnuje:
- byt 3+1 v 1. nadzemnim podlaZi domu o dispozici 3 pokoje, kuchyné, pfedsin, koupelna,
WC, komora a spiZ, jehoZ podlahova plocha ¢ini 115,9 m?,
- podil na spole¢nych ¢astech, vymezenych v ¢l. I11. této dohody, o velikosti 1159/3209,
- s uzivanim bytu je dale spojeno vylu¢né uzivani balkonu, pfistupného pouze z této
jednotky.

Tato jednotka je vlastnictvim

Jednotka ¢. 707/2

Jednotka €. 707/2 je vymezena podle obéanského zékoniku a zahrnuje:
- byt 3+1 v 2. nadzemnim podlazi domu o dispozici 3 pokoje, kuchyn€, zimni zahrada,
piedsin, koupelna, WC, komora a spiz, jehoz podlahové plocha ¢ini 119,6 m?,
- podil na spole¢nych ¢astech, vymezenych v €l. III této dohody, o velikosti 1196/3209,
- s uzivanim bytu je dale spojeno vyluéné uzivani 2 balkont, ptistupnych pouze z této
jednotky.

Tato jednotka je vlastnictvim } _ ..,

Jednotka ¢. 707/3

Jednotka €. 707/3 je vymezena podle obcanského zédkoniku a zahrnuje:
- byt 1+1 ve 3. nadzemnim podlazi domu o dispozici 1 pokoj, kuchyn, predsin, WC,
koupelna, komora, jehoZ podlahova plocha ¢ini 54,8 m?,
- podil na spoleénych ¢astech. vvmezenveh v L. 11 teto dohody, o velikosti 548/3209.

Tato jednotka je vlastnictvim __ .

Jednotka €. 707/4
Jednotka €. 707/4 je vymezena podle obCanského zakoniku a zahrnuje:

- nebytovy prostor — garaZ v 1. podzemnim podlazi o dispozici garaz a komora, jehoz

podlahova plocha &ini 30,6 m?,

- podil na spole¢nych &astech, vymezenych v ¢l. 111, této dohody, o velikosti 306/3209.
Tato jednotka je vlastnictvim _

(s

2. Podle casti druhé, ustanoveni § 2 natfizenf vlady ¢&. 366/2013Sb., o upravé nékterych
nalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, jsou vSechny jednotky ohranieny
vnitfnimi povrchy obvodovych stén, které ji vymezuji, podlahou, stropem a vnéj$i stranou
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vstupnich dvefi a vnitini stranou vnéjsich oken ve sténéach, ohranicujicich jednotku. Jednotkou
se rozumi byt nebo nebytovy prostor (garaz). Podlahové plocha jednotek je vypoctena podle
pravidel stanovenych v natfizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

3. Soucésti kazdé jednotky shora vymezené jsou dale
- nenosné piicky uvnit bytu, pokud neohranicuji jednotku;
- povrchové Upravy a obklady svislych konstrukei véetné stropnich podhledd uvnitt bytu;
- podlahové krytiny podlah uvnitf jednotky spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-1i soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spolecnych ¢asti
domu;
- vypln€ otvort - vstupni dvefe do jednotky, vnitini dvefe 1 jiné vyplné vnitinich otvort uvnitf
jednotky;
- pevné zabudované vybaveni koupelny a WC, téz napojovaci mista medii v kuchyni;
- veSkeré vnitini instalace:
- potrubni rozvody studené a teplé vody uvniti bytu od vodoméru s hlavnim uzavérem pro
byt aZ po k nim pfipojené instalaéni pfedméty (vodovodni baterie, zékladni vybaveni
koupelny a WC);
- potrubni rozvody odpadnich vod uvnitf jednotky od zabudovaného zafizeni v jednotce
po vypust (napojeni) do domovniho potrubi odpadnich vod (do hlavntho domovniho
svodu odpadnich vod);
- potrubni rozvod plynu v jednotce od hlavniho uzavéru pred spotiebicem az po uzavér
pfed plynomérem jednotky, a to i tehdy, pokud je plynovodni potrubi vedeno ve
spoleénych ¢astech;
- potrubni rozvody tepla v jednotce, radidtory a jind otopna t€lesa, véetné termostatickych
ventild, a to 1 tehdy, pokud jsou tyto rozvody tepla vedeny ve spole¢nych ¢astech domu;
- slaboproudé elektroinstalace od zafizeni v jednotce az po rozvadé¢ slaboproudu, nebo
po zafizeni ptislusného dodavatele telekomunikacénich ¢i obdobnych sluzeb, a to 1 tehdy,
pokud je tato elektroinstalace vedena ve spoleénych ¢astech;
- silnoprouda elektroinstalace od spotfebiéi v jednotce az po hlavni jisti¢ jednotky, véetné
vSech komponentd na této elektroinstalaci mimo elektromér, a to i tehdy, pokud je
elektroinstalace vedena ve spolecnych Castech;
- instalaéni pfedméty pevné pfipojené k elektroinstalatnim rozvodim v jednotce (svitidla,
zativky, zasuvky, vypinace, zvonek, dalkové ovladani otevirdni dveti apod.) zajist'ujici funkci
jednotky.

4. Soucésti jednotky nejsou stoupaci vedeni, at” vedend ve zdech ¢i mimo né, prochazejici
jednotkou.

HI.
Uréeni spole¢nych ¢asti

Podle § 1166 odst. 1 pism. b) pododst. 2. NOZ.

1. Spolecnou Césti je )
- pozemek p. €. 1177 v k. . Cerna Pole, na kterém je postaven dim €. p. 707,
- a souvisejici pozemek p. ¢. 1178 v k. . Cerna Pole.

2. Spole¢né ¢asti budovy, kterd je soucasti pozemku, jsou uréeny dle ¢asti tieti, ustanoveni §
4, § 5 a § 6 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych nalezZitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim.
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3. Spole¢nymi Castmi domu, jako Castmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho
hlavnich konstrukei a jeho tvaru 1 vzhledu, jakoZ i pro zachovani jednotky jiného vlastnika
jednotky, a zatizeni slouzici 1 jinému vlastniku jednotky k uzivéni jednotky podle ustanoveni
§ 1160 odst. 2 NOZ, jsou zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce vletn€ zakladd domu, obvodové stény domu,
prostorové ohranicujici jednotky 1 v ptipadé, Ze nejde o nenosné svislé konstrukce, dale
vechny svislé nosné konstrukce uvnitf jednotky, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite,
vzdy s vyjimkou povrchovych uprav vnitiniho lice (vnitini omitky, malby na sténach);

b) stfecha jako kompletni konstrukce dfevéného krovu se stfe$nim souvrstvim na ném,
konstrukce hambalku a krovového schodisté do 4. NP, vyplné vystupnich otvort-vikyte a
arkyte, 1zolace, hromosvody, destové Zlaby a svody venkovni 1 vnitini;

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vletné vyvloZzkovani
porizeného spolu kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych viozek
pofizenych se souhlasem osoby zodpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotiebice téchto vlastniki a které tvoii jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spottebice;

d) vstupni schody s podestou-zadvefim a zabradlim, vstupni dvefe do domu, schodisté +
zabradli, chodby, vyplné stavebnich otvorii-okna v hlavnich svislych konstrukcich,
ohranicujicich byt;

e) balkony, terasy, 1 v pfipad€, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkoni a teras; tyto
spole¢né &asti, jsou-li piistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika
piislusné jednotky;

f) ptdy, pradelny, susarny, sklepni kéje a mistnosti nachézejici se ve spole¢nych Castech
domu, které nejsou vymezeny jako soucdst byt nebo nebytové jednotky — gardze.

4. Podlahy jsou spoleénymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v jednotce a vieho, co je
spojeno s poloZenim &1 usazenim a s funkei ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s
piipadnou krofejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.

5. Spoleénymi ¢4stmi domu jsou dale:

a) piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky elektricke energie, plynu
a vody; pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, véetné hlavnich svislych rozvodd az k
pomérovym meétidlim pro jednotku, nebo k uzaveérim pro jednotku, nejsou-li instalovana
mefidla pro jednotlivé jednotky, véetn€ téchto métidel nebo uzaverd; to se netykd rozvodi
uvnitt jednotky;

b) domovni potrubi pro odvédéni odpadnich vod az po vypust (zatizeni) pro napojeni
potrubi odpadnich vod z jednotky, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod ze stfech

a terasy;

c) rozvody elektrické energie az kbytovému jisti¢i (v jednotce) za pfisluSnym
elektromérem;

d) osvétleni spolecnych ¢asti v&. nouzové osvétleni v¢. zaloZnich zdroj, protipoZarni
indikace;

e) systémy rozvodu -+ pffjmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni v RS
jednotky;

f) slaboproudé rozvody systéml doméciho zvonku + videotelefonu, dalkového ovladani
vstupnich dvefi do domu, jiného piisluSenstvi a vnitintho vybaveni spoleénych &asti
domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto ucelu uréeno.
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6. VSechny tyto spolecné Casti domu maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzb¢ vSichni vlastnici jednotek z titulu své€ho spoluvlastnického préva, a to v
rozsahu, uréeném pomérne podle vyse jejich spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech.

7. Naklady na udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu prenechanych k vyluénému uzivani jen
nekterym vlastnikim nesou ti vlastnici jednotek, ktefi pfisluSnou spole¢nou Cast vyhradné
uzivaji, a to v poméru podlahovych ploch jednotky vici v§em podlahovym plochdm jednotek
vyhradné uzivajicich tuto spolecnou ¢4st.

IV.
Stanoveni spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech

Podle § 1166 odst. 1 pism. b) pododst. 3. NOZ.
1. Velikost podili na spole¢nych éastech je uréena vzajemnym pomérem velikosti podlahové

plochy jednotky k celkové ploSe vSech jednotek v domé.
Jednotlivé jednotky zahrnuji podil na spole¢nych ¢astech takto:

- jednotka ¢. 707/1 ... byt 3+1 v 1. NP. zahrnuje podil 1159/3209

- jednotka ¢. 707/2 ... byt 3+1 v 2. NP. zahrnuje podil 1196/3209

- jednotka €. 707/3 ... byt 1+1 v 3. NP. zahrnuje podil 548/3209

- jednotka ¢. 707/4 ... garaz v 1. PP. zahrnuje podil 306/3209
V.

Vécné a jina prava a zédvady
Podle § 1166 odst. 1 pism. ¢) NOZ.

1. Vznikem vlastnické¢ho prava k jednotkam prechazi na vSechny vlastniky jednotek tato
prava, tykajici se budovy a jejich spole¢nych ¢asti:
- prava a povinnosti ze smlouvy o dodavce pitné vody a odvadéni odpadnich vod se
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. €. 54609/2 ze dne 31. 1. 2001;
- prava a povinnosti ze smlouvy o dodavce elektfiny do spoleénych casti domu se
spole¢nosti EON Energie a.s., na OM-¢.110260 ze dne 24. 4. 2002, na soudasné platné
odbérné misto &. 3100332988.

VL
Pravidla pro spravu domu a pozemkt

Podle § 7, § 8,89, § 10 a § 11 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
azachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢&asti. Sprava domu zahrnuje i&innosti spojené
s pfipravou aprovadénim zmeén spoleénych casti domu néastavbou, ptistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uZivani, jako? i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim spolecnych
zatizeni v dome€ nebo na pozemku slouzicim viem spoluvlastnikiim domu.
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2. Vlastnici jednotek povétuji vykonem spravy domu a pozemku vlastnika jednotky €. 707/1 a
povéiuji jej jako spravece objektu sjednavanim smluv tykajicich se zejména provoznich,
technickych a spravnich ¢innosti, zajist'uyjicich funkci bydleni v domé€, jako jsou:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) =zajisténi dodavek sluzeb spojenych suzivanim spolecnych ¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji
u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) dohodami o vymezeni ploch spole¢nych ¢asti domu k vyluénému uzivani,

e) zajiSténi provozu a udrzby vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spoleénych ¢asti domu asuzivanim jednotek, které nemaji vlastnici jednotek
opravnéni je provozovat, jako jsou instalaéni rozvody vSech medii od hlavniho
uzaveru k hlavnim bytovym uzéveérim, ¢innost viech slaboproudych rozvodi (zvonky,
videoptenos, TV-signdl a PC-sit’) a podobna vyhrazend technicka zatfizeni.

3. Spravce dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vyméha néroky z poruSeni povinnosti
smluvnich stran.

VIL
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti

{. Vlastnici jednotek se timto zavazuji dodrzovat pravidla pro uzivéni spole¢nych ¢4sti domu
a dodrZovat spravecem zpracovany jednoduchy domovni fad.

2. Vlastnici jednotek jsou povinni dodrZovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusSujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by
branilo neruSenému vykonu prav ostatnich vlastniki jednotek.

3. V pfipadé z4jmu spoluvlastnika o vyuziti spolecnych Casti a prostor domu, mimo
v piilohdch tohoto prohléseni dohodnuté vylucné uzivani, se na tom spoluvlastnici dohodnou
pisemné.

4. Balkony jsou pfistupné pouze zbytd a jsou ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné
jednotky.

VIIL
Pfispévky na naklady na spravu domu a pozemku

1. Spoluvlastnici pozemki a vlastnici jednotek se timto prohldsenim dohodli, Ze:
- povéfeny spravce zaloZi spoluvlastnicky uéet u bankovniho ustavu, u néhoz povede
evidenci,
- pffjmem na tento ucet budou pfispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a
pozemku,
- pfijmem budou uroky vkladu i pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych
spravcem, tykajici se spolecnych ¢asti, v¢. pfip. bonifikace,
- dohodnuta vyse prispévku bude ¢init:
- vlastnici bytové jednotky €. 707/1 a ¢. 707/2: kazdy 1.000,- K& mési¢né,
- vlastnik bytové jednotky ¢. 707/3: 500,- K& mési¢né,
- vlastnik nebytové jednotky ¢. 707/4: 100,- K& mésicné.

6

Vi




2. Splatnost pfisp&vki na spoluvlastnické konto je vzdy k 1. v daném mésici.
3. Vydaje spoluvlastnikd jsou ndklady na spravu domu a pozemk?l.

4. Zakladnim kritériem je zabezpefeni vyrovnaného hospodafeni s finanénim prostfedky
spoluvlastnikl spravcem v bézném roce a vytvoreni dostatetné financni rezervy na drobné
opravy nebo stavebni tpravy spoleénych ¢asti domu planované v budoucich letech.

5. O druhu poskytovanych sluZeb, vysi zaloh, [hité placeni zaloh a o zplisobu roztctovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje zvoleny spravce. Zmeéna zptisobu rozictovani je mozné vzdy az
po uplynuti zactovaciho obdobi.

6. Sluzbami jsou: dodavka vody a odvddéni odpadnich vod, provoz osvétleni spole¢nych
prostor v domé a slaboproudych zatizeni (zvonek, dalkové ovlddani dvefi), provoz zafizeni
pro umoznéni ptijmu rozhlasového, televizniho a telefonntho signélu, provoz a ¢isté€ni komint
a uklid spole¢nych prostor v domé.

7. Uhrady za poskytované sluzby se roztétuji takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech pro jednotlivé jednotky. Neni-li provedena instalace
vodomérii ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domeé, rozuétuji se
fakturované nédklady na dodévku vody a odvadéni odpadnich vod podle po¢tu osob
rozhodnych pro rozactovant;

b) provoz osvétleni spolecnych prostor domu a slaboproudych zafizeni dle podild jako
v a);

¢) provoz zatfizeni pro piijem rozhlasového, televizniho a telefonniho signédlu podle
poctu kabelovych zasuvek ptislusnych pro kazdou jednotku;

d) provoz a ¢isténi komind podle poctu vyuzivanych vytsténi do komind;

e) uklid spole¢nych prostor v domé dle podild;

f) provoz, ¢isténi a opravy instalacnich vedeni a zatizeni ve spolecnych ¢astech budov,
popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, dle
podila.

8. Vlastnici jednotek od spravce obdrzi vyu€tovani spoluvlastnického konta ke dni 31. 12.
kazdoroc¢ne€, a to nejpozdéji ke dni 30. 4. nasledujictho roku.
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Piilohy:
Priloha ¢. 1, ktera obsahujici schémata plidoryst vSech jednotek v jednotlivych podlazich
domu, s idaji o podlahovych plochéach jednotek a spolecnych ¢asti domu.

V Brné dne
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