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Navrh usneseni:

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

var. A./ schvaluje
var. B./ neschvaluje

zamér prodeje pozemki

- p.&. 370 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 489 m’ se stavbou &.p. 791, Cernopolni 8,
zpusob vyuZiti bydleni,

- p.&. 371/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 67 m?, zpiisob vyuZiti spole¢ny dvir,

- p.&. 366/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 163 m?, se stavbou bez ¢p/e, zplsob
vyuZiti jind stavba,

vSe v k.u. Zabrdovice, mésto Brno, méstska ¢ast Brno — sever, za cenu obvyklou ve vysi

23 110 000,- K¢ dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu.

Stanoviska dotéenych organti:

e Rada mésta Brna projednala na své schiizi ¢. R7/175 konané dne 26.6.2018
Hlasovani o variant€ A: 4 - pro, 0 - proti, 4 — se zdrZeli/11 &leni. Usneseni nebylo

pFijato.
Hlasovani o variant€ B: 3 - pro, 2- proti, 3 - se zdrZeli/11 ¢lent. Usneseni nebylo
pFijato.
N
Zpracoval: Predklada:
Bytovy odbor Rada mésta Brna




Divodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢ Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvililo
»Postup meésta pfi prodeji bytového fondu“. Soucasné stim Zastupitelstvo mésta Bra
schvélilo seznam bytovych a rodinnych dom, které budou pfipravovany k prodeji, v némz se
nachézi i bytovy dim Cernopolni 8.

Zamér prodeje bude po schvaleni volenymi orgadny mésta Brna zvefejnén na ufedni desce.

V ramci prodeje bytového domu Cernopolni 8 dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového

fondu“ je timto Zastupitelstvu mésta Brna pfedkladan ke schvaleni zdmér prodeje pozemki:

- p.&. 370 - zastavéna plocha a nadvoli o vymafe 489 m”se stavbou &.p. 791, zplisob vyuZiti
bydleni,

- p.¢. 371/2 — zastavénd plocha a nadvofii o vyméie 67 m’, z;znﬁsob vyuziti spole¢ny dvir,

- p.6. 366/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 163 m” , se stavbou bez ¢p/Ce, zplisob
vyuziti jina stavba,

v§e v k.u. Zabrdovice, mésto Brno, méstska ¢ast Brno — sever, za cenu obvyklou ve vysi

23 110 000,~- K¢ dle ,,Postupu mésta pfi prode;ji bytového fondu.

Na zékladé Zadosti o vyjadieni k prodeji bytového domu Cernopolni 8 véetnd pozemku p.&.
370 v k.6. Zabrdovice OUPR MMB sdélil, Ze doporuéuje nemovitost ponechat ve vlastnictvi
mésta z divodu jeji pfimé ndvaznosti na méstské pozemky, u nichZ bylo prov&feno mozné
stavebni vyuZiti pro podzemni garaZe ve vnitrobloku. Oddéleni projektové ptipravy staveb a
kontroly Odboru investiéntho MMB sdélilo, Ze neeviduje na p.¢. 370 v k.u. Zabrdovice nebo
v navazujicim okoli schvéleny nebo rozpracovany investiéni zamér tykajici se vybudovani
vnitroblokovych podzemnich garazi.

Zastupitelstvu mésta Brna & Z7/31 byl dne 5.9.2017 pfedloZen navrh na vyfazeni domu
Cernopolni 8 ze seznamu domi uréenych k prodeji. ZMB ponechalo dim v Seznamu
bytovych a rodinnych domi, které budou pfipravovany k prodeji, jenz byl schvalen ZMB ¢.
Z7/16 konanym dne 15. 3. 2016, ve znéni pozdé&jsich zmén.

Jedna se o fadovou pétipodlazni zdénou stavbu bytového domu bez vytahu.

Stati budovy je posouzeno podle prvki dlouhodobé Zivotnosti — cca 90 let. Stavebné
technicky stav budovy lze charakterizovat jako zhorSeny mimo plastové okenni konstrukce
instalované cca pred 8 lety. Na nemovitosti byly provedeny pouze dil¢i opravy a vymény
prvkd kratkodobé Zivotnosti v okrajovém rozsahu. Je pfedpoklédana oprava stfesni krytiny.
1. PP se nachézi ve vyrazné Spatném aZ havarijnim stavu bez moZnosti jeho vyuZiti. Vyskyt
plisni a vlhkosti zdiva byl lokalizovan i vurovni 1. NP budovy. Topeni v bytech je
plynovymi kamny WAW, plynovymi kotli nebo el. pfimotopy. V 1. NP se nachazi prijezd do
dvora, 1 bytovd jednotka a 2 nebytové prostory pfistupné z ulice (prodejna a kancelar).

V 1. PP se nachazi sklepy. Jsou zde i dal$i nevyuzivané prostory pro S$patny stavebné
technicky stav (dfive pravd€podobné suterénni byt a NP).

Ve dvomi ¢asti se na pozemku p.¢. 366/2 nachazi budova bez &p/&e, ktera je jako klubovna. Je
piistupnd prijezdem budovy Cernopolni 8 a pies pozemek p.&. 370. Je ve velmi $patném
stavebné technickém stavu.

Ve vnitrobloku se nachédzi pozemek p.¢. 371/1, k.G. Zabrdovice, se stavbou &.p. 841, ktery je
ve vlastnictvi cizich osob. Na tento pozemek je piistup pouze prijezdem ptes budovu &.p. 791
a pfes pozemky p.€. 370 a 371/2. V r. 2008 bylo v KN pro pozemek p.¢. 371/1 zapsano vécné
bfemeno spocivajici v pravu prichodu a prijezdu pfes pozemky p.¢. 370 a 371/2, vie k.u.
Zébrdovice.
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Dle podkladit MC Brno-sever poskytnutych p¥i zafazeni domu do prodeje v roce 2015 &inily
nutné naklady na opravy domu 7 000 000, ro¢ni ndjemné &inilo 443 430,- K¢.

Na zékladé¢ poZadavku Komise bydleni RMB ze dne 16.5.2018 Méstska ¢ast Brno — sever
sdélila, Ze cena za 1 m? najemného ¢ini 75,- K¢.

K tomu je poskytovana sleva z najmu, kterd byla vr. 2015 ve vysi 40 % a vr. 2016 a nyni
ve vysi 35 %.

V dome¢ je celkem 9 bytd.
Z toho: 4 byty o velikosti 1+1
3 byty o velikosti 2+1
2 byty o velikosti 3+1
Déle se v domé& nachdzi 3 nebytové prostory - prodejna, kancelar, klubovna.

Néjemné z bytd 384 720,- K&
Néjemné z NP 114 576,- K&

Dne 3.4.2018 vypracovala Ing. Jana Dudkova ZP €. 1835 — 16/2018.

Cena obvykla vySe uvedenych nemovitych véci ¢ini 23 110 000,- K¢&.
Cena za 1 m? podlahové plochy ¢ini 29 415,- K¢.

Komise bydleni RMB projednala dne 30.5.2018.

V rozpravé vystoupili Ing. Karasova, Ing. Bfeza a Ing. Dolezal, ktery navrhl zménu usnesenti,
a to: Komise bydleni RMB nedoporuéuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mé&sta Brna
schvalit zdmér prodeje pozemku.

O tomto zm&néném navrhu usneseni bylo hlasovano nasledovng: 8-pro, 1-proti, 1-se zdrzel/z
11 ¢lent. Usneseni bylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala dne 28.5.2018.
Hlasovéni o doporuceni schvalit zamér prodeje: 4 — pro, 1 - proti, 4- se zdrZeli /11 ¢lentt.
Usneseni nebylo pfijato.
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RMB projednala dne 26.6.2018.
Hlasovani o varianté A — RMB doporucuje schvalit zimér prodeje: 4 - pro, 0 - proti, 4 —

se zdrzeli/11 ¢lend. Usneseni nebylo piijato.
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Hlasovani o varianté B - RMB nedoporucuje schvalit zamér prodeje: 3 - pro, 2- proti,

3 - se zdrZeli/11 &lend. Usneseni nebylo pfijato.
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Vyjadieni z hlediska uzemné planovaciho k prodeji BD Cernopolni 8 na pozemku p.& 370
k.. Zabrdovice

VaZena pani magistro,

pozaddala jste Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB o vyjadfeni z hlediska Gzemné
planovaciho k prodeji BD Cernopolni 8 na pozemku p.¢. 370 k.u. Zabrdovice.

Dle Uzemniho planu mésta Brna je pozemek p.&. 370 k.. Zabrdovice soucasti stabilizované
funkéni plochy smiSené obchodu a sluzeb SO.

Z Regulativdi UPmB pro uspbradam uzemi (tvoficich Prilohu ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky
statutirniho mésta Brna & 2/2004 o zavaznych &istech UPmB, v platném zneni) a z vykresi
UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuZiti ptedmétného izemi:

SmiSené plochy obchodu a sluzeb SO

slouzi pfevazné k umist®ni obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné
nerus$i bydleni.

Pokud objekty v této plose tvoii blokovou strukturu a ObSahUJl i funkci bydleni, poZaduje se vyuZiti
minimélné ¢asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domim pouze pro kazdodenni rekreaci zde
bydlicich obyvatel (tj. pfedeviim pro zelei a hfi§te); timto pozadavkem se nevyluCuje moZnost
umisténi podzemnich gardzi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do t&chto gardzi
nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢4st vnitrobloku bude vyuZivéna, jak je vy$e pozadovano.

Pripustné jsou:

-administrativni budovy,

-stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom
povazuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
bydleni a je k tomuto G¢elu urfena, a stavby slouzici k zajidténi funkce bydleni (nadzemni stavby
technické vybavenosti, garaze, parkoviste apod.)

-maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

-maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m2 prudeini plochy za predpokladu situovani ve
vicepodlaZnim objektu odpovidajicim charakteru uzemi « za)isiéni parkovani v objektu,
-provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

-femeslné provozovny,

-sluzebny mé&stské policie,
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“-stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, $kolské a sportovni ucely, ve€.
stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,
.-zdbavni zafizeni.

Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast Gzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude
zadsadné¢ ménit. Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a piestavba Uzemi za
dodrZeni charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvniti stavajicich
areali.

Prostorové regulace a pfipadné dopFfesnéni funkéniho vvuziti vyplyvajici z uzemné planovacich
podkladi (UPP)

Pro pfedmé&tné uzemi je zpracovana Uzemnt studie ,, Merhautova - Francouzskd ™ (2010, Ing. arch.
Velek) a pod cislem 47964114 zaevidovdna. Ta mimo jiné provéfila moZné feSeni deficiti
parkovani pro obyvatele a navrhla uvnitf bloku podzemni hromadné gardZze pro 120 vozidel
s moznosti dopravniho napojeni garaZi z ulice Cernopolni, a to zejména pies pozemky v majetku
meésta Brna a to p. ¢. 372/ 1 372/2, 372/3, 372/4, 372/6, 372/7 a 373, vie k. 1. Zabrdovice.

Rozsahlé pozemky parc. ¢. 243 a 343/4 k. u. Zabrdovice ve vnitrobloku, na kterych maji byt garaze
zCasti umistény, jsou také v majetku mésta a vzemni studie feSila jejich optimalni vyuZiti jak v
podzemi, tak jejich pobytové vyuzZiti pro obyvatele (rekrea¢ni zelen) na irovni terénu.

Vytezy z vykresu ¢. 3 — Komplexni navrh funkéniho a prostorového uspofddani a vykresu €. 7 —
Dopravni reSeni — poskytujeme v piiloze.

Dle feSeni provéfeného v uzemni studii pozemek parc. ¢. 370 k. 0. Zabrdovice v&etné bytového
domu pfimo navazuje na pozemky, pfes které miZe byt realizovdan vstup do vnitrobloku.
Navrhovand dispozice s majetkem mésta by proto méla zvazit mozna budouci rizika pro realizaci
provéfeného feSeni, kterd budou nasledné vyplyvat z vlastnictvi pozemku parc. & 370 a
nemovitosti Cernopolni 8 jinym subjektem, zejména nesouhlasy novych vlastnikii se stavbou.

Zaver:

Z pohledu uplatnéni zajmi dzemniho plinovani doporuujeme ponechat nemovitost
Cernopolni 8 ve vlastnictvi mésta z diivodu jeji pFimé navaznosti na méstské pozemky, u
nichZ bylo provéfeno mozné stavebni vyuiiti pro podzemni garaZe ve vnitrobloku. Prode;j
nemovitosti Cernopolni 8 do soukromého vlastnictvi by mohl takovy zamér v budoucnu

ohrozit. /
A BRNA, 7 .

S pozdravem GISTRAT MEST
’ O“dﬁb%r dzemniho planovani a 1240}8
Kounicova 67 .~
601 67 BRNO
/ Ing. arch. DuSan Novotnik
( vedouci odboru

Piiloha

1 Kopie UPmB

2 Kopie Uzemni studie ,,Merhautova - Francouzské vykres €. 3
3.Kopie Uzemni studie »~Merhautova - Francouzska vykres ¢. 7

Na védomi
OUPR - Ing. arch. Makov sf.a//
pis — ul. Cernopolni. /If&/
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