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Rada mésta Brna

zm7 S

77/41. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 4.9.2018

Nazev:
Navrh zmény seznamu bytovych a rodinnvch domu, které budou pripravovany k prodeji

Obsah:

e Divodova zprava (str. 2-6)
¢ Snimky katastralni mapy dotc¢enych domi (str. 7-11)

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

1) nezarazuje

- domovni celek Merhautova 141, 143, 145

- dum Merhautova 179

- dim nam. SNP 8

- domovni celek Drobného 62,64

v MC Brno-sever do Seznamu bytovych a rodinnych domi, které budou pfipravovany

k prodeji, jenz byl schvalen ZMB ¢. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni pozdé&jSich zmén

2) nezarazuje

dim Drobného 10 v MC Brno-sever do Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou
pfipravovany k prodeji, jenz byl schvélen ZMB ¢. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni
pozdéjsich zmén

Stanoviska dotéenych organi:
e Rada meésta Brna projednala na schizi ¢. R7/180 konané dne 7.8.2018 a doporucila
ke schvaéleni.
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Zpracoval: N~ Predklada:

Bytovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Diuvodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/16. zasedani konaném dne 15.3.2016 schvalilo

- Postup mésta pii prodeji bytového fondu

- Seznam bytovych a rodinnych domt, které budou piipravovany k prodeji dle uvedeného
postupu

ZMB dale souhlasilo s pfipadnym rozSifenim seznamu bytovych a rodinnych domil na
zaklade usneseni ZMB, které budou ptipravovany k prodeji, pouze za podminky, ze

- vysde nakladi na potiebné opravy domu vy¢islena MC presahne vysi ndjemného, kterou lze
z prondjmu bytd a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let,
a zaroven

- prodej domu bude doporucen zastupitelstvem MC, jiZ je dam svéfen, stim, Ze pokud
zastupitelstvo MC prodej takového domu nedoporuéi, uvede zaroven divody a predlozi
navrh budouciho vyuziti a oprav domu. Pokud nebude zadost o prodej domu podana
minimaln¢ 70 % ndjemcii bytd a nebytovych prostor v domé projednana zastupitelstvem
MC do 9 mésici od jejiho doru¢eni piislusné MC, ma se za to, Ze k prodeji domu nema
MC namitek.

Dil¢i zmény tohoto seznamu schvalilo ZMB dne 11.10.2016, 11.4.2017, 20.6.2017, 5.9.2017
a10.4.2018.

ZMC Brno-sever dne 21.6.2017 doporuéilo ZMB souhlasit s rozsifenim seznamu bytovych
domu, které jsou ptipravovany k prodeji, mimo jiné o domy:

Merhautova 141,143,145

Merhautova 179

nam. SNP 8

Drobného 62,64

Drobného 10

RMB dne 22.8.2017 ptedloZeny navrh na zatazeni téchto domi neprojednala.

Na zaklad¢é pokynu 1. nameéstka primatora nechal BO MMB zpracovat u spol. Qualiform, a.s.
predbézny stavebné technicky prizkum uvedenych doml za ucelem odborného posouzeni
aktualniho stavebn¢ technického stavu nemovitosti a orientaéniho odhadu investi¢nich nakladd
na jejich Gdrzbu a obnovu. Diivodem bylo provéfeni, zda domy spliiuji podminku stanovenou
ZMB - vySe ndkladG na potfebné opravy domu piesdhne vySi najemného, kterou lze
z pronajmu bytl a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let. Zpravy jsou uloZzeny na BO
MMB. Ve vsech ptipadech bylo shledano, ze piedpokladané naklady na opravy jsou niz$i, nez
odhadovala MC Brno-sever, a domy by tedy uvedenou podminku pro zafazeni do prodeje
nespliovaly.

MC Brno-sever byla s odbornymi posouzenimi domt seznamena. Mistostarosta MC Brno-
sever Ing. Hakl sdélil, Ze udaje poskytnuté meéstskou ¢asti korespondovaly s vypracovanymi
pasporty domu, které zahrnuji opravy planované v nejbliz§im obdobi s ohledem na schvaleny
finanéni plan MC a vyhled potfeby oprav v dalsich letech (2021-2035). Dale uvedl, Ze ve
stavebné technickém prizkumu nejsou zahrnuty vsechny opravy, které MC dle pasporti
predpoklada, jako napf. vnitini opravy bytll. Ztéchto divodd doporutuje MC prodej
uvedenych bytovych domd.

Merhautova 141,143,145
DC ma4 29 bytt a 4 NP, cely pronajaty
Ro¢ni nagjemné za rok 2017 — 1 487 694,-K¢

naklady na opravy dle MC: 20 500 000,- K¢ s nasledujicim rozpisem:
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- sanace — 4,6 mil

- oprava stfechy -6 mil

- oprava fasady — 4, 2 mil

- ZTI-2,5mil

- Oprava elektroinstalace spol. prostor - 1,2 mil

- Oprava plynoinstalace - 1,1 mil

- Vnitini opravy byt — 900 000,-K¢
V roce 2016, kdy ZMC navrhlo diim do prodeje, byla navratnost nakladt dle MC za 17,5 let,
v soucasné dobg, s ohledem na zvyseni ngjemného, je navratnost 13,8 let.
Dle stavebn¢ technického priizkumu je odhad nakladi na opravy 9,3 mil K¢, navratnost tak ¢ini
6, 25 let

Merhautova 179
V dome je 9 bytll + 2 NP, vse pronajato
Roéni ndjemné za rok 2017: 463 872.-K¢
naklady na opravy dle MC: 6 500 000,- K¢ s nasledujicim rozpisem:
- sanace — | mil
- oprava stfechy -1,5 mil
- oprava fasady — 2 mil
- ZTI—1mil
- Oprava elektroinstalace spol. prostor — 500 000,-K¢
- Oprava plynoinstalace - 300 000,-K¢
- Vnitini opravy byt — 200 000,-K¢
V roce 2016, kdy ZMC navrhlo dim do prodeje, byla navratnost naklada dle MC za 17,2 let,
v soucasné dob¢, s ohledem na zvyseni najemného, je navratnost 14 let.
Dle stavebné technického prizkumu je odhad nakladi na opravy 3,4 mil K¢, navratnost tak ¢ini
7,3 let.

nam. SNP 8
V domg je 7 bytd, vSechny pronajaty
Roé¢ni najemné za rok 2017: 356 548,-K¢
naklady na opravy dle MC: 4 500 000,- K¢ s nasledujicim rozpisem:
- oprava stfechy -1,5 mil
- oprava fasady — 1,6 mil
- ZTI-1,4 mil
V roce 2016, kdy ZMC navrhlo diim do prodeje, byla navratnost nakladu dle MC za 18,5 let,
v soucasné dobé, s ohledem na zvyseni najemného, je navratnost 12,6 let.

Dle stavebn¢ technického prizkumu je odhad nakladi na opravy 2,6 mil K¢, navratnost tak ¢ini
7,3 let

Drobného 62,64
V DC je 30 byt + 4 NP, vSechny pronajaty. Ro¢ni najjemné 2 042 330,-K¢.

naklady na opravy dle MC: 24 mil K¢ s nasledujicim rozpisem:
- sanace — 3 mil
- oprava stfechy -4,6 mil
- oprava fasady — 6 mil
- ZTI-3 mil
- Oprava elektroinstalace spol. prostor — 1,5 mil
- Oprava plynoinstalace - 900 000,-K¢
- Vnitini opravy byt — 1 mil
- Opérnéd zed — 1 mil
- Oprava UT - 3 mil




V roce 2016, kdy ZMC navrhlo dim do prodeje, byla navratnost nakladi dle MC za 15,2 let,
v soucasné dobé, s ohledem na zvySeni ndjemného, je ndvratnost 11,8 let.

Dle stavebng technického prizkumu je odhad néakladii na opravy 12 mil K¢, navratnost tak ¢ini
5,9 let

Vzhledem k vy3e uvedenému, kdy z divodu zvySeni najemného jiz domy nevyhovuji ani pfi
odhadech nakladi zpracovanych MC podmince pro zafazeni do prodeje, pfedklada BO MMB
volenym organim obce navrh na nezafazeni téchto domi do seznamu doml urenych
k prodeji.

Drobného 10

V DC je 17 bytii + 3 NP, 3 byty jsou v soucasné dobé volné -byt 4+1 o vymeéte 134,3 m2
byt 2+1 o vyméte 76,2 m2
byt 3+1 o vymeéte 106m?2

Tyto byty navrhla MC k rekonstrukci ze strany mésta, s tim, Ze 2 v&tsi byty by byly rozdéleny
na 2 byty a vzniklo by tak 5 opravenych bytd. V soucasné dob¢ je hotovy projekt, ndklady na
opravy dle projektové dokumentace jsou cca 4 mil K¢ bez DPH, maji byt financovany z FBV.
V piipadé¢ zafazeni domu do prodeje by po kupujicim byla pozadovana tihrada za projektovou
dokumentaci, tj. 182 000,-K¢. Vybér zhotovitele byl pozastaven do doby rozhodnuti ZMB o
zafazeni €i nezatfazeni do seznamu k prode;ji.

Roc¢ni ndjemné z pronajatych byti za rok 2017: 1 220 343,-K¢&, se zapoc¢itdnim volnych byt
1449 951,-K¢
naklady na opravy dle MC: 15 mil K¢ s nésledujicim rozpisem:
- sanace —2 mil
- oprava stfechy -3,3 mil
- vyména oken do dvora — 1 mil
- oprava fasady — 3 mil
- ZTI-2.2 mil
- Oprava elektroinstalace spol. prostor — 1 mil
- Oprava plynoinstalace - 1 mil
- Vnitini opravy bytd — 1,5 mil

V roce 2016, kdy ZMC navrhlo dam do prodeje, byla navratnost nakladi dle MC za 16,4 let
(se zapocitdnim volnych bytt 13,1 let), v soucasné dobé, s ohledem na zvyseni ndjemného, je
navratnost se zapocitanim volnych byt 10,3 let.

Dle stavebné technického prizkumu je odhad ndkladi na opravy 12 mil K¢&, ndvratnost tak ¢ini
8,3 let.

Najemci bytd ve shodé¢ s MC Brno sever namitali, ¢ ve stavebné technickém priizkumu
zpracovaném meéstem nejsou zahrnuty naklady na opravy bytd. Nechali na vlastni naklady
zpracovat stanoveni nakladi na rekonstrukce bytovych a sklepnich prostor zpracované dne
31.5.2018 Ing. Pavlem Hladikem, ktery odhadl tyto naklady na 16 038 100,-K¢. V ptipadé, ze
by tyto néklady byly pficteny k nakladim 12 mil na opravy domu, jednalo by se o naklady
celkem 28 mil K¢ a navratnost 19,3 let.

BO MMB vsak upozoriiuje, ze v posouzeni Ing. Hladika jsou zapoéteny i rekonstrukce byti,
které jiz najemci provedli na vlastni néklady.

Zarazeni tohoto domu do prodeje bylo piedkladano komisim RMB a RMB variantné:

Var.A) zafadit dim Drobného 10 do prodeje

Var. B) nezatadit dam Drobného 10 do prodeje
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Komise bydleni RMB projednala dne 18.7.2018

Hlasovani o bodu 1) ndvrhu usneseni: 5-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lend
Usneseni nebylo pfijato.
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Hlasovani o bodu 2) var. B) nezatadit dim Drobného 10 v MC Brno-sever do Seznamu
bytovych arodinnych domd, které budou piipravovany k prodeji, jenz byl schvilen ZMB ¢.
Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni pozdéjsich zmén

Hlasovani: 5-pro, O-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lent
Usneseni nebylo piijato.
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Komise majetkova RMB projednala dne 23.7.2018:
Hlasovéni: 7 — pro bod. 1. a bod 2. var. B)., 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢&lent
Usneseni bylo pFijato.
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Rada mésta Brna projednala dne 7.8.2018.
Pro bod 1 hlasovalo jednomysiné 9 ¢lenu.
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Pro bod 2 variantu A hlasovali 3 clenové, nikdo nebyl proti, 6 clenii se zdrZelo hlasovdni —

usneseni nebylo prijato.
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Pro bod 2 variantu B hlasovalo 7 ¢lenu, nikdo nebyl proti, 2 clenové se zdrzeli hlasovani.

Doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

nezafadit dim Drobného 10 v MC Brno-sever do Seznamu bytovych a rodinnych domd, které
budou pfipravovany k prodeji, jenz byl schvalen ZMB ¢. Z7/16 konanym dne 15. 3. 2016, ve

znéni pozdéjsich zmén.
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Drobného 62, 64
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