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Zastupitelstvo mésta Brna

l.schvaluje
Koncepci druzstevniho bydleni pro mladé, ktera tvoii pfilohu &.... téchto usneseni.

2.uklada
Rad¢ mésta Brna zajistit realizaci druzstevniho bydleni pro mladé dle schvéalené Koncepce

druzstevniho bydleni pro miadé
T: bezodkladné
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e Rada mésta Brna projednala na schizi ¢. R7/182 konané dne 28.08.2018.
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Diuvodova zprava:

Bytové druzstvo se zaklada za ucelem poskytovani bytovych potieb svych ¢Elenti. Jeho zaloZeni je
iniciovano Statutdirnim méstem Brnem, vramci projektu ,,DruZstevniho bydleni pro mladé".
V ramci tohoto projektu Statutarni mésto Brno ze své pozice formou zfizeni tohoto bytového
druzstva a jeho nasledné spravy zajistuje cilové skupiné obyvatel moznost pofizeni bydleni, a to
jako odpoveéd’ na potfebu naléhavého reSeni bytové koncepce na uzemi meésta.

Statutarni mésto Brno potom jako garant celého projektu poskytuje druzstvu vyhody oproti jinym
druzstviim ¢i jinym forméam bydleni, které se projevuji jak ve vysledné cené druzstevniho bydleni,
tak v jeho komfortu. Statutarni mésto Brno, jako jeden za zakladateld je tak klicovym subjektem,
pro fungovani bytového druzstva, a je garantem, Ze bytové druzstvo zalozené vramci tohoto
projektu, bude skute¢né napliiovat sviij Gcel a nebude slouzit tfetim osobam ke generovani zisku,
naopak, Ze bude levnéj$i variantou druzstevniho bydieni pro osoby, jez nedosédhnou na klasicky
hypoteéni uvér.

V tomto smeéru je potom Statutdrni mésto Brno garantem lepSich podminek at’ jiz vyjednanych
s bankou, ¢1 dodavateli druzstva, zejména Cinnosti spojenych s vystavbou bytového domu. Takto
definovany ucel druzstva se druZstvo a vSichni jeho ¢lenové zavazuji dodrzovat a ctit, zavazuji se
nejednat proti tomuto ucelu, ani proti podminkam projektu ,,DruZstevniho bydleni pro mladé*, a to
po celou dobu svého ¢lenstvi, stejné jako v dobé po jeho zaniku. Svoji existenci a €innosti toto
bytové druZstvo sleduje naplnéni vefejného zajmu, tj. zajisténi bydleni mladym rodindm
s omezenymi piijmy.




Koncepce druistevniho bydleni pro mladé

1) Uvod

Vlastni bydleni mé dnes v Cesku 61 procent lidi, v ndgjmu Zije jen 24 procent Cechd, v druZstevnim byté
10 procent lidi a pét procent u pfibuznych a jinak. Dostupnost bydleni se pfitom zhorsuje, zvlast pro
mladé lidi

Druistevni bydleni mélo v Ceské republice vidy hlubokou tradici, a i nyni patéime v Evropé mezi staty
s nejvétiim podilem druistevnich bytd. Byly doby, kdy tyto byty tvofily aZ 40 % nové postavenych bytl

Smyslem bytového druistevnictvi je zajistit dostupné bydleni. V tomto ohledu v ném miiZeme vidét
prileZitost, jak zajistit socialni bydleni pro ¢im dal Sirsi vrstvy obyvatelstva. O této potfebé se uZ zacina
diskutovat. Zamér vystavby druistevnich bytd vefejné deklaruji i nékterd mésta a obce a o potfebé
rehabilitace druistevniho bydleni zacinaji nahlas mluvit i predstavitelé nékterych politickych stran.
Pfichazi doba renesance druistevniho bydleni.

Oproti vlastnickému bydleni ma druistevni bytova vystavba nékolik aspektl, které jsou jiné nei u
osobniho viastnictvi. DruZstevnik neni od zacatku viastnikem svého bytu, tim je druistvo a druZstevnik
si od druZstva byt tzv. pronajima a to do jeho celkového splaceni a teprve aZ poté dochazi k pfevodu
bytu do jeho vlastnictvi. Byt (Ci garaze, nebo sklep) je ke kazdému druZstevnimu podilu tzv. ,pridélen”,
coZ v praxi znamena, Ze se poji s danym druzstevnim podilem prdvo jeho vyhradniho uZivani danym
¢lenem druistva, tedy s nim po dobu splaceni pIné disponuje. Veskeré financni prostiedky na vystavbu
bytu zajistuje druistvo, druistevnik se podili svym ¢lenskym vkladem, nésledné postupné v ramci
ndjemni smlouvy splaci sviij podil po dobu maximainé 25 let. Druhou dileZitou véci je to, Ze druistvo
ma od samého prvopocatku celkem jasnad pravidla, kterymi se Fidi. Na zacatku jsou vypracovany
stanovy, které musi byt dodriovény. Ve stanovdch jsou feseny provozni véci, pravidla, jak bude
druistvo fungovat, jak se bude hlasovat, jaké budou pfispévky, tedy jasné definovana pravidla, kterymi
se kazdy druzstevnik musi Fidit.

Rozvojové lokality uréené k Druzstevnimu bydleni pro mladé:

- Cernovice ,Na Kaménkach“
- Novy Liskovec, Kamenny vrch Il
- Stary Liskovec, Zapadni brana

2) Majetkova angaiovanost SMB a jeho subjektt

SMB spolu s dalSimi dvéma pravnickymi osobami (modelové Starez a Teplarny Brno) zaloZi bytové
druistvo, do néhoz formou dalsiho ¢lenského vkladu vloZi pozemek uréeny k vystavbé bytového domu.
SouCasné stim uzavie SMB s druistvem smlouvu o dalSim clenském vkladu obsahujici zplsob
vyporadani tohoto dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi {soucasné bude obecné upraveno i ve

stanovach).



Bytové druistvo bude zalofeno na tzv. ustavujici schizi druistva, ktera probéhne za Ucasti notéfe a
bude z ni vyhotoven noté¥sky zapis. PFed svolanim ustavujici élenské schlize druistva je nezbytné, aby
se zajemci o zaloZeni druZstva sesli a uréili si pfipravny vybor (musi se jednat o fyzické osoby), ktery
bude svolavatelem a koordinatorem ustavujici schize. Na tuto ustavujici schizi ¢lenové obdrzi ¢lenové
pozvanku, jejiz soutasti bude konkrétni program schiize obsahujici zakonné nélefitosti. Ugastnit se
schiize a na ni hlasovat mohou potom jen osoby, které podaly pfihlasku do druistva, tedy v tomto
pfipadé SMB a vybrané dvé pravnické osoby, které budou se SMB toto bytové druistvo zakladat.
Notafsky zapis o ustavujici schlzi navic musi je$té obsahovat seznam ¢lenli — zakladatell druistva a
zévazek o uhradé zakladniho ¢lenského vkiadu kazdého ze ¢lenl druZstva.

Zakladni ¢lensky vklad je stanoven ve vy$i 10.000,- KE. Tento zakladni ¢lensky vklad musi SMB a subjekty
SMB vlozit. SMB jako dalsi ¢lensky vklad smlouvou vklada pozemky s inZenyrskymi sitémi a projektovou
dokumentaci, coZ bude p¥i okamZiku vkladu do druistva ocenéno znaleckym posudkem.

Vypotadani (pfevod) clenskych podili subjekti SMB nastane pfi pfevodu druistevnich podild na
vybrané druistevniky. Pfrevod druistevnich podilG je sméfovan k okamiiku po kolaudaci stavby —
druZstevniho bytového domu, pfevod neni zatiZen danovou povinnosti.

Majetkova role SMB tak spocine pouze na thradé zakladniho ¢lenského vkladu a dal$iho ¢lenského
vkladu, tento vklad bude po uzavieni smlouvy o véru a po kolaudaci bytového domu vyplacen tak, ze
dal3i ¢lensky vklad, tedy pozemky s inZenyrskymi sitémi a projektovd dokumentace, bude nasledné
vyplacen a ponizen o parciadlni ¢ast druistevniho podilu, tedy poniien o jednu bytovou jednotku.
Pravidelné tak bude SMB mési¢né platit pouze mésicni platbu skladajici se z thrady pfispévku do fondu
oprav a pfispévku na béiny provoz druZstva. Otazka setrvani v druistvu a driby bytové jednotky po
splaceni Gvéru je naslednou otazkou pro volené organy SMB.

3) Financni ¢ast — vyse tvéru a splaceni uvéru

Jedna z nejzasadnéjsich otazek je vySe Uvéru a splaceni Uvéru. SMB na zakladé vybérového Fizeni
vybere banku, ktera bude zajistovat financovani stavby bytového domu. Tato smlouva se viemi pravy
a povinnostmi bude nasledné po zaloZeni druistva za podminek jiz schvdlené smlouvy o tGvéru cesi
postoupena zaloienému bytovému druZstvu. Po pfevodu prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o
uvéru jiz bude mozné Cerpat finanéni prostfedky na stavbu, tedy nedojde k finanénimu zatiZeni SMB.

Vzhledem ktomu, Ze Clensky vklad se sklada ze zékladniho Elenského vkladu a daliiho &lenského
vkladu, bude stanoven zakladni ¢lensky vklad ve vysi 10.000,- K¢ a dalsi élensky vklad stanoven v dle
odpovidajici velikosti jednotky (pomérné k poskytnutému uUvéru ve vazbd na finanéni
spoluangaZovanost BD, tedy k viastnim ndkladiim na vybudovani bytového domu) tak, Ze pfi podpisu
smiouvy sloZi ¢len 400.000,- az 700.000,- K¢, kdy zbyvajici ¢ast dalsiho enského vkladu, doplati
v mésitnich splatkach die mésicniho predpisu formou anuitnich splatek Gvéru bytového druistva
obohaceno v mési¢nim pfedpisu o naklady na fond oprav a ¢ naklady na spravu bytového druistva.



Indikativni nabidka Ceské spofitelny, a.s. na profinancovani investiéniho zaméru ve vy3i 51.500 000 K¢&:

poskytnuty investi¢ni Uvér ve vysi 40.000 000 K¢

splatnost 25 let, doba fixace trokové sazby 5 let

urokova sazba 2,89% p.a. - splatka 187 404 K¢/més.

celkova splatka poZadovana bankou (obsahuje i platbu do fondu oprav) ve vy3i 118%, tj. 221 137 K&/més.

poplatek za zpracovani 150 000 K¢

poplatek za vedeni uvéru 400 K&/més.

zavazkova provize z neferpané astky: 0,5% p.a.
poplatek za mimofadnou splatku 3% pfi splatce viastnich zdrojd, 6% pfi financovani dvéru jinou bankou

platnost nabidky 3 mésice (pouze informativni charakter)

Primérna mési¢ni splatka/timor invest. tvéru na druzstevnika po dobu 25 let, vyjma zéloh na 15 800 K&
média a pausalni platby uréené na provoz druistva

Uvérovéa smlouva s uvérujici bankou bude nésledné vyuiita jako zji§tovaci institut, a to jednak pro
zavazek v{ci Gvérové bance, druhotné ve prospéch SMB, kdy v Gvérové smlouvé bude zakotveno (a
banka to bude i poZadovat v pfipadé, Ze poskytne s G¢asti SMB lepsi podminky Gvéru), e pokud SMB
prestane byt clenem statutdrniho organu, ¢i ¢lenem druistva, dojde napt. k zesplatnéni celého uvéru,
dojde ke zvyseni troku, ¢i jiné zméné podminek. Toto ujednani bude Fadné odivodnéno, a to jako zcela
zasadni roli SMB pfi vyjednavani o Gvéru, kdy SMB pro Gvérujici banku je garantem, aviak v pfipads,
Ze zcela z druzstva odejde, a tim ztrati schopnost rozhodovat a kontrolovat ¢innost druistva, nebude
uvérova banka tohaoto garanta jiz mit.

Podle vyjadfeni vedouci Odboru rozpottu a financovani bude rudeni ze strany SMB za zédvazky
Bytového druistva posuzovano jako tzv. nepfimé zadluZeni. Nelze nyni pfedjimat viiv na ratingové
hodnoceni.

4) Pravni zajidtovaci instituty

Jako zajisténi, Ze SMB neztrati kontroinivliv, a nedojde ke zmafeni ué¢elu Zaméru, tedy élenem druistva
se nestane nikdo, koho by SMB neschvililo, resp. kdo by nesplfioval podminky pro vstup, jsou nize
uvedeny zajistovaci instituty:

- do okamiiku kolaudace o {innosti druistva v ramci predstavenstva rozhoduje
pouze SMB a jeho subjekty, ty schvaluji obsah stanov a obsah smluv o dal$im
¢lenském vkladu, stejné tak rozhoduje o podminkach pro pfijeti do druistva -
formulace podminek pro vznik ¢lenstvi. Osoba, ktera se chce stat ¢lenem druistva,
musi dolozZit osvédceni organu mésta, Ze spliiuje podminky stanovené pro zarazeni
do nabidkového fizeni. Vtomto ohledu musi jit o maximalné transparentni
posouzeni, nebot podminky stanovené ve stanoviach pro pfijeti nesmi byt
v rozporu s principem dobrych mravi a vefejného poradku, a obecné uznavané
zasady spravedinosti a prava (§ 1 odst. 2 a § 3 odst. 3 NOZ).

- soucasti stanov je specifikace podstatnych otadzek, na jejichZ rozhodovani si SMB
ponechava rozhodujici viiv, a tyto budou pfijimany ¢lenskou schiizi (v maximalnim
mozném rozsahu, tedy 100% shodou viech zaéastnénych na ¢lenské schizi).



Otazky, které spadaji do pisobnosti pfedstavenstva, tedy béZné obchodni vedeni
druiZstva, si vyhradit k rozhodnuti ¢lenskd schiize nemdze, resp. i pokud by mohla,
ochromilo by to schopnost druistva pfijimat kazdodenni rozhodnuti a takové
ujedndni by bylo v rozporu s ucelem statutdrniho orgdnu.

- dostanov bude také vtélen zdkaz zatiZeni druzstevniho podilu s obligaénimi Gcinky.
Spolu s nim bude vioZen zdkaz podnajimat byty osobam odliSnym od ¢lenl
druistva, a to bez souhlasu ¢lenské schlize. Tim bude zabranéno pohybu cizich
osob po prostorach domu, a zneuiiti druistevniho bydleni pro mladé ke
generovani zisku z podnajmu.

- sjedndni sankci a opatfeni v uvérové smlouvé, pro pfipad, Ze by SMB ztratila
rozhodujici vliv v druzstvu (slouZi pouze jako odstraseni pro ostatni ¢ieny, aby o
takovémto kroku ani neuvazovali)

- zdakaz zcizeni v samostatné smlouvé uzavirané se SMB. V samotnych podminkach
pro ucast ve vybérovém fizeni, bude potom uvedena podminka uzavieni smlouvy
o zékazu zcizeni bez souhlasu SMB, a to s odlvodnénim, Ze SMB ma jako garant a
iniciator Zameéru, ktery sleduje verejny zajem, povinnost zajistit, aby se vybérové
fizeni neobchazelo, aby skute¢né ¢Elenstvi v druistvu bylo poskytnuto k zajisténi
ubytovani mladym rodinam, které nemohou dosdhnout na klasicky tvér, a nikoliv,
aby tyto rodiny nasledné zvyhodnéné druzstevni podily prodavaly za trini cenu.

Specialné ve stanovach a smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu bude stanoveno vypofadani dalsiho
¢lenského vkladu (novych ¢lenl) pfi zaniku Elenstvi tak, aby se jim nevyplacela trini cena podilu, ale
¢astka, kterou zaplatili jako dalsi ¢lensky vklad (skute¢né vynaloZené naklady).

5) Kritéria nabidkového Fizeni pro vstup do bytového druistva

Obligatorni podminky:

Zadatel musi byt CR nebo ob&anem &lenského statu EU

manielé & partnefi / samozivitel, samoiZivitelka dosahli ke dni podani Zadosti 18 let, 3adny
z manzeld ¢i partner(, samoZivitel nebo samoZivitelka viak v den podani Zadosti nedosahl véku
36 let

dokladem totoZnosti), neplati pro samozivitele, samozivitelku

Cisty pfijem obou manzelu i partner(l / samozivitele, samoZivitelky se pohybuje v rozmezi od
35.000,- do 50.000,- K¢ za jeden kalendarni mésic (bude prokazovéno za pfedchazejici 3 mésice
ode dne podani Zadosti a soucasné za predchazejici kalenda#ni rok). Demonstrativni vycet:
penéZita pomoc v matefstvi, pfijem ze zavislé innosti, pfijem z podnikani, pfispévky na déti.
manZelé ¢i partnefi / samozivitel, samoZivitelka nesmi vlastnit jakykoliv nemovity majetek
uréeny k bydleni (bude prokazovéno vypisem z katastru nemovitosti)

nesmi byt ke dni podani Zadosti v rozvodovém fizeni, neplati pro samoZivitele, samozivitelku
manzelé ¢i partnefi / samozivitel, samoiZivitelka k Zadosti musi déle doloZit vypisy z rejstfiku
trestl, potvrzeni o bezdluZnosti (zdravotni pojistovna, pfisludny finanéni tfad)



Zadatelé splfujici vy$e uvedené podminky, budou pfijimani do druistva v pofadi dle data podani
#adosti. Upfednostnéni budou manzelé, partnefi, samozivitel nebo samozivitelka, jsou-li rodicem
ditéte nebo déti Zijicich ve spole€éné domacnosti (vztahuje se také na déti osvojené jednim z manzell
nebo partnert).

6) Koncept procesu zaloZeni bytového druistva

1. krok
RMB
1.1. vyhlasi zaddvaci fizeni na stavbu

- material musi obsahovat upozornéni na cesi (pfevod prav z irovné SMB na druZstvo, viz déle)

1.2. schvali zamér vzniku druZstva, véetné pravidel klientskych zmén
- souddsti budou veskeré zakladaijici listiny nutné pro vznik {pfedevsim stanovy)
- specifikace bytd / bytovych dom(
- pfedpokiadané naklady a navrh financovani

- pfedpoklddany harmonogram

1.3. vyhlasi nabidkové fizeni na druzstevniky

- soucdsti musi byt presna kritéria a popis administrace pfihlasek (pfilohou vyzva usneseni
RMB)

- bude zverejnén on-line formula# na strankdch www.brno.cz, kde budou Zadatelé uvadét,
zda-li splfiuji kritéria nabidkového Fizeni {forma ¢estného prohladeni), jedna se o prvni krok
Zadatele smérem k pfijeti do bytového druistva

- Bytovy odbor bude povéfen administraci Zzadosti nabidkového fizeni a vyfazovanim pfijatych
zadosti, ¢imzZ bude vytvofen pofadnik uchazecd o druistevni bydleni

1.4. vyhldsi zadavaci fizeni na vybér uvérové banky

2. krok

ZMB popf. RMB, pokud bude RMB povérena ZMB

2.1. schvaluje vznik druZstva se viemi listinami (bod 1b)
2.2. schvaluje vklad pozemku a projektové dokumentace

Hodnota pozemku bude stanovena znaleckym posudkem, hodnota projektové dokumentace bude
znama presné na zakladé skutecné vynaloZenych naklada.

2.3. jmenuje ¢leny organd druistva (fyzické osoby — pracovnika BO)

2.4, povéruje KB k vybéru Zadatell v nabidkovém fizeni pro vstup Zadatel( do BD



http://www.brno.cz

3. krok

SkuteZné zaloZeni druistva SMB + 2 dal3i subjekty, ustavujici schlize notafskym zapisem, zaplaceni
zakladniho clenského vkladu. DruZstvo muze jednat svym jménem.

4. krok

RMB vybere nejvyhodnéjsi nabidku na stavbu a na Gvér, schvdéli pfislusné smlouvy. Nasledné smlouvou
0 postoupeni prav a povinnosti (cesi) pfevede prava a povinnosti z vybérovych fizeni na zaloZené
druistvo.

5. krok

-Druistvo uzavira svym jménem smlouvu o dilo na stavbu a soubézné smlouvu o uvéru — musi byt
vzajemné provazané. Dale je také tieba smlouva o vykonu AD, TD! a zajisténi BOZP.

-Zahajeni vystavby druistevniho bytového domu.

6. krok

-Bytovy odbor ptipravi podklady do nabidkového Fizeni pro vstup ZadatelG do bytového
druzstva, Zadatelé jsou vyzvani, aby doloZili splnéni kritérii pro vstup do bytového druistva vyplyvajici
z nabidkového fizeni.

-Zpracuje pfihlasky zdjemcu, které predloZi vybérové komisi (napf. Komisi bydleni). Vybérova
komise vybere uchazede, ktefi se stanou druistevniky bytového druistva, vybrani uchazeci uzaviraji se
SMB smlouvy o zdkazu zcizeni, BO MMB vyddva osvédceni pro vstup do BD.

- Uptesni a propoji systém klientskych zmén smlouvami se zhotovitelem stavby na konkrétni
bytové jednotce.

7. krok

-Po kolaudaci druZstvo vyporada (vyplati) méstu pozemek, PD a investici do inzenyrskych siti
poniZeny o hodnotu jednoho druZstevniho bytu (podilu) pfipadajiciho ve prospéch SMB. (podminkou
je drzba jednoho druistevniho bytu, Ize viak ponechat v dribé i vice bytovych jednotek, coz by posililo
postaveni SMB v druZstvu).

-Vybrani Zadatelé sloZi zakladni vklad.

-PoZadavek banky je, aby SMB ovladalo druzstvo nejméné po dobu zaruky na stavbu (skrze
predstavenstvo obvykle 8 let). Dva zbylé subjekty SMB vystupuji z druZstva, jejich druZstevni podily
jsou vyporadavany a ¢lenské podily soucasné pfevadény na vybrané uchazece o druistevni bydleni.

-Druistevnici skladaji dal$i ¢lensky vklad a uzaviraji ndjemni smlouvu, ve které bude mij.
podminka zfizeni trvalého bydlisté

[ @]



Zavérecné hodnoceni:

Jak jiZ bylo uvedeno, smyslem bytového druZstevnictvi je zajistit dostupné bydieni. V tomto ohledu se
jedna o ptileiitost, jak zajistit socialni, resp. vyhodnéjsi bydleni pro $irsi vrstvy obyvatelstva mésta, coz
jasné deklaruje ust. § 35 odst. 2 zakona o obecnich zfizenich, dle kterého: ,Obec v samostatné
plsobnosti ve svém uzemnim obvodu dale pecuje v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi
zvyklostmi o vytvaieni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych obcani. Jde
pfedeviim o uspokojovani potfeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojl, potfeby
informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany vefejného poradku.”

Pozitiva:

Druistevni bydleni je osvédéeny a divéryhodny model bydleni, v CR s dlouholetou tradici. Ze soudni
praxe je znamo jen nékolikero pfipadd, kdy dosio ke zneuZiti fondd pro bytovou druZstevni vystavbu.

Druzstevni bydleni nezatéZuje ,cash flow” Statutarniho mésta Brna, soucasné tak zasadné nezvysuje
index zadluZenosti Statutarniho mésta Brna.

DruZstevni bydleni oslovuje dalSi vrstvy obyvatelstva. Vzhledem k tomu, Ze jiZ socialni bydleni a rizné
socialni projekty (rapid re-housing, prostupné bydleni atd.) v Brné nékolik iet existuji, je potfeba
vyvinout iniciativu k daldi skupiné obyvatel SMB. Skupiné obyvatel, ktera nedoséhne na standardni
hypotéku z diivodu opatFeni CNB, pFitom viak jejich pfijmy dosahuji az 50.000,- K&. Tento druh bydleni
se zasazuje o rozvoj mésta Brna, jeho obyvatel a o udrzeni mladé generace na tzemi mésta Brna.

Druzstevni bydleni z Grovné SMB poskytuje finan¢né dostupnéjsi byty do osobniho vlastnictvi, uspora
je zde fadové mezi 20-25% oproti standartnimu komerénimu prodeji bytovych jednotek do osobniho
vlastnictvi eliminaci developerské marze.

Negativa:

ZvySeni administrativy pro Bytovy odbor MMB na dobu Elenstvi v bytovém druZstvu, extrémni zatizeni
pti pfipravé podkladl z prihlasek nabidkového Fizeni uchazeéd.




Stanovy bytového druzstva

dle obCanského zdkoniku zak. ¢. 89/2012 Sb. a
dle zdkona o obchodnich korporacich zak. ¢. 90/2012 Sb.
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CAST PRVNI

ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druZstvo ... , se zakladd za ucelem uspokojovani bytovych
potieb svych ¢lend. Jeho zalozeni je iniciovano Statutdrnim méstem Brnem, v ramci projektu
wDruZstevni bydleni pro mladé . V ramci tohoto projektu Statutarni mésto Brno ze své pozice formou
zfizeni tohoto bytového druZstva a jeho nasledné spravy zajistuje cilové skupiné obyvatel moZnost
pofizeni bydleni, a to jako odpovéd’ na potiebu naléhavého feSeni bytové koncepce na uzemi mésta.
Statutarni mésto Brno potom jako garant celého projektu poskytuje druzstvu vyhody oproti jinym
druzstviim ¢i jinym formam bydleni, které se projevuji jak ve vysledné cené druzstevniho bydleni, tak
v jeho komfortu. Statutarni mésto Brno, jako jeden za zakladatell je tak klicovym subjektem, pro
fungovani bytového druzstva, a je garantem, Ze bytové druzstvo zalozené v ramci tohoto projektu,
bude skutecné napliiovat sviij ucel a nebude slouzit tfetim osobam ke generovani zisku, naopak, Ze
bude levnéjsi variantou druzstevniho bydleni pro osoby, jez nedosdhnou na klasicky hypote¢ni uvér.
Vtomto sméru je potom Statutdrni mésto Brno garantem lepSich podminek at' jiz vyjednanych
s bankou, ¢i dodavateli druzstva, zejména ¢innosti spojenych s vystavbou bytového domu. Takto
definovany 0¢el druzstva se druzstvo a vSichni jeho Elenové zavazuji dodrzovat a ctit, zavazuji se
nejednat proti tomuto ucelu, ani proti podminkam projektu ,, DruZstevniho bydleni pro mladé “, a to po
celou dobu svého Clenstvi, stejné jako v dobé po jeho zaniku. Svoji existenci a ¢innosti toto bytové
druZstvo sleduje napinéni vefejného zajmu, tj. zajisténi bydleni mladym rodinam s omezenymi piijmy.

(2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK®), ustanovenimi obcanského
zakoniku (dale jen .NOZ*) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo, a témito stanovami.

(3) Za poruseni svych zavazk(i odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

(1) Obchodni firma: .....................

(2)Sidlo s ...




Clanek 3
Piedmét Cinnosti a podnikani

(1) Zakladnim ucelem zalozZeni a predmétem ¢innosti ...................... (dale jen bytové druzstvo),
je zajistovani bytovych potieb svych ¢lenl podlie téchto stanov.

(2) Bytové druzstvo zajistuje veskeré Cinnosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,
véetné uzavirani pfislu§nych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu domi a bytl
pro své &leny jako najemce, véetné zajiStovani sluZeb spojenych s bydlenim a spolu s Cinnostmi
spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho organ.

(3) Pfi zajistovani bytovych potieb svych Eleni zajistuje bytové druzstvo zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a sprava bytového domu, popiipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druzstva,
slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, véetné zajiStovani udrzby. oprav,
ptipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zaji§tovani Cinnosti s tim
bezprostredné souvisejicich a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely

b) prondjem druzstevnich bytd a druzstevnich nebytovy prostor (dale jen druzstevni byt ve smyslu
ust. § 729 ZOK) a zajistovani zdkladnich sluZeb spojenych s uzivanim byt ¢lenlim bytového
druzstva-ndjemcim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv, popfipadé
pronajimani byt jinym osobam nez ¢lenim a s tim spojené uzavirani najemnich smluv v
ptipadech schvdlenych usnesenim clenské schlze; smérnice schvélené clenskou schizi
druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost.

(4) K zajisfovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s predmétem
Cinnosti podle odstaved | az 3 je opravnéno bytové druZstvo sjednat smlouvu s jinou osobou
(pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené;
sjednéni takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji ptedchozimu schvéleni ¢lenskou schizi.

(5) Bytové druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zadk. ¢. 90/2012 Sb.) spoleCenstvi neuzaviené¢ho podétu osob zalozeného za hcelem
vzajemné podpory svych ¢lenl zejména pii zajistovani bytovych potieb svych ¢lent zpiisobem podle
téchto stanov; muze také provadét spravu domi s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych
osab.

(6) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle ziidit informaéni desku. Informacni deska je
pristupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢&lendim druZstva. Zdroveri se informaéni
deska zptistupni ¢lenlim druZstva prostiednictvim internetovych stranek, které je druzstvo povinno
zFidit nejpozdéji do 60 dnli ode dne provedeni zapisu druzstva do obchodniho rejsttiku.

(5) Ustanoveni t&€chto stanov, kterd se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy
véci néco jiného.

Clanek 4
Omezeni pFi nakladani s majetkem

(1) Bytove druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZstevni byty nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu vsech ¢lent
bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytd. Souhlas lze udélit jediné pisemnou
formou s Gfedné ovérenymi podpisy.




(2) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovim s
druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez predchoziho
souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pievodu, udéleného vemi Eleny bytového druzstva, ktefi
jsou ndjemci téchto druZstevnich bytl, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s tfedné ovéienymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouZije, jestlize se jednd o prevod druzstevniho bytu (jednotky,
ktera je druzstevnim bytem, dale také jen jednotka) do vlastnictvi ¢lena bytového druzZstva, ktery je
jejich ndjemcem. O prevodu vlastnického prava k tomuto druzstevnimu bytu ¢lenu bytového druzstva
rozhoduje ¢lenska schize.

(4) Pri pfevodu vlastnického prava k bytu (k jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle ustanoveni
NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, se zakladni clensky vklad a dalsi clensky vklad vztahujici se
k tomuto bytu podle seznamu ¢lenG a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému
vkladu, pouzije na uhradu kupni ceny prevadéné jednotky, coZ se povazuje za vraceni dalSiho
¢lenského vkladu €Elenovi. Kupni cena se zpravidla rovna vysi tohoto zakladniho ¢lenského vkladu a
dalsiho ¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni ¢lenské schiize néco jiného

Clanek §
Druzstevni podil obecnd ustanoveni

(1) Prava apovinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu predstavuji druzstevni podil.

(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vyluduje.

(3) Moznost ¢lena druzstva zastavit, ¢i jinak zatizit druzstevni podil v bytovém druzstvu se vylucuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clinek 6
Zakladni ustanoveni

(1) Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem viech ¢lenskych vkladd viech ¢lent
bytového druzstva.

(2) Clen bytového druzstva, s Jjehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzZstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym
vkladem, jimZ se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dal$iho ¢lenského vkladu, jimz se
podili na potizeni pozemku a vystavbé bytového domu, v némz se nachazi byt, jehoZ se jako ¢len
bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoZ je ndjemcem, popr. jinymi dal$imi ¢lenskymi vklady.

(3) Clen se mdaZe na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty ndjmu nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druzstvo pronajme ¢&i pronajima jiné
osob€, za podminek podle téchto stanov.




Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

(1) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejnd a ¢ini ...................... - K¢.
Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani lenstvi v bytovém druZstvu &lenovi vracet, a to ani zC4sti,
vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schize za podminek podle ZOK ke sniZeni

zakladniho ¢lenského vkladu.

(2) Jednou z podminek vzniku ¢&lenstvi je podpis pisemného prohlaSeni o pfevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu, at” jde o
vznik ¢lenstvi pii vzniku bytového druzstva po jeho zalozeni nebo o vznik €lenstvi v priibchu trvani
bytového druzstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje s afedné opatfenym podpisem zdjemce o
¢lenstvi, neni-li jiz zhotoveno podle ust. § 560 ZOK.

Clanek 8
Zvyseni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu

(1) Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je moZné jen tehdy, pokud tak rozhodne
¢lenska schiize a pokud s tim v souladu s ust. § 732 ZOK souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva,
ktefi jsou najemci druzstevnich byta. Svij souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v pisemné
formé s uredné ovéfenym podpisem. Dalsi podminky zvy$eni zékladniho ¢lenského vkladu upravuje
ZOK.

(2) Pokud by prichazelo v Gvahu snizeni zakladniho ¢lenského vkiadu, rozhodovala by o ném
¢lenska schiize, pficemz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 9
Spolecna ustanoveni

(1) Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na potizeni pozemku a vystavbu bytového
domu, v némzZ se bude nachéazet byt, jehoz se jako élen bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoz
je najemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném postavenym
nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pfi pofizeni novych bytl zménou
dokoncené stavby ptistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

(2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené ¢lenskou
schiizi (ustavujici schizi pfi zaloZeni bytového druzstva) formou sjednani pisemné smlouvy o prevzeti
vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalim ¢lenském vkladu) s bytovym
druzstvem podle ¢l. 12, popfipadé také splaceni celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu jiz pred vznikem
Clenstvi, ur¢i-li tak ¢lenska schilze (nebo ustavujici ¢lenska schiize) podle ¢l. 10, je jednou z podminek
vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu. Ve smyslu ust. § 572 ZOK miZe byt vyse dalsiho ¢lenského
vkladu pro jednotlivé ¢leny rizna, kdy jeji vys$i stanovi s ohledem na jednotlivé predméty najmu
(bude-li se jednat dalsi ¢lensky vklad poskytnuty v penézich) &lenska schiize svym rozhodnutim tak,
aby vSichni ¢lenové nesli pomérné naklady spojené s pofizenim pozemku a vystavbou bytového domu,
dale dle téchto stanov.

(3) Clen se maze podle ¢lanku 6 odst. 3 podilet na zékladnim kapitalu bytového druzstva vice
dalsimi ¢lenskymi vklady.
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Clanek 10

Zpiisob uréeni vySe dalSiho ¢lenského vkladu
a zpusob urdeni jeho splaceni (spInéni)

(1) Vysi dalgiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého &lena (uchazece o €lenstvi) urCuje ¢lenska
schlize (pii zaloZeni bytového druzstva ustavujici schuze) takovym zpilsobem, aby vyjadrovala podil
na celkové vysi pofizovaci ceny a dal3ich nakladl na pofizeni nemovité véci (pozemku s domem nebo
pozemku a vystavbu bytového domu) piipadajici na byt, jehoz bude ¢len nijemcem, nebo na jehoz
pofizeni se podili, aniz by se stal jeho ndjemcem, at’ jde o pofizeni nemovité véci koupi nebo
vystavbou.

(2) Vysi dalsiho €lenského vkladu v pfipadé prijeti nového €lena za trvani bytového druzstva na
zéklad¢ pisemné Clenské piihlasky, kdy se ma ptijaty ¢len stat nadjemcem volného nebo uvolnéného
bytu, ur¢i svym usnesenim ¢lenska schiize bytového druzstva.

(3) Clenska schiize (pfipadné ustavujici schize pfi zaloZeni bytového druzstva) vzdy svym
usnesenim soucasné urci, zda vkladovou povinnost k dal§imu &lenskému vkladu je ¢len (pfi zaloZeni
zakladatel) povinen splatit najednou pred vznikem Elenstvi (pii zalozeni bytového druzstva ve lhite
urcené ustavujici schiizi), anebo zda je povinen pfed vznikem clenstvi splatit pouze cast dalsiho
¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichz vysi a lhiity pro splaceni ¢lenska schiize
soucasné urci. Okolnosti splaceni dal$iho ¢lenského vkladu vZzdy upravuje smlouva o dalSim ¢lenském
vkladu, sepsana na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize.

(4) V pripadé prijeti nového ¢lena za trvani bytového druzstva, ktery se ma stat ndjemcem
uvolnéného bytu, se vySe dalsiho c¢lenského vkladu uréuje tak, aby odpovidala alespon v misté
obvyklé vysi ceny obdobného bytu.

(5) Clenska schiize (ustavujici schize druzstva pi jeho zalozeni), mézZe schvalit uzavieni smlouvy
o dal$im ¢lenském vkladu v nepenézité formé se zakladajicim Elenem. Timto nepenézitym dal§im
Clenskym vkladem mizZe byt toliko nemovitda véc uréena k naplnéni zakladniho Gcelu bytového
druZstva, tj. k zajisténi bytovych potieb svych ¢lenu.

Clanek 11
Nepenézity dalSi ¢lensky vklad

(1) Podle podminek a potieb bytového druzstva maze ¢lenska schiize (ustavujici schiize pri zalozeni
bytového druzstva) schvalit moznost splnéni vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu ¢i jeho
¢asti formou nepenézitého dal$iho ¢lenského vkladu; muze pfipadné také svym usnesenim schvalit, ze
nepenézitym dalSim ¢lenskym vkladem muze byt také provedeni nebo provadéni prace nebo
poskytnuti ¢i poskytovani sluzeb pro bytové druzstvo. Vypotadavat se nepenézity Clensky vklad za
trvani ¢lenstvi lze toliko podle €l. 14 téchto stanov.

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle piislusného pravniho
pfedpisu, na némZ se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel. P¥ zaloZeni druzstva se dohodne
vkladatel s ostatnimi zakladateli. Pfed jeho vlozenim schvali konkrétni nepenézity vklad ¢lenska
schiize (nebo pfi zaloZeni druzstva ustavujici schize) spolu s penézni ¢astkou, jako se zapocitava na
dalsi ¢lensky vklad, ktera vSak nesmi byt vy&$i neZ ¢astka, na kterou byl tento vklad ocenén.
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(3) Ke schvaleni o otazkach upravenych v odstavcich (1) a (2) tohoto ¢lanku, se vyzaduje souhlas
viech ¢lend druzstva piitomnych na &lenské schizi. O poskytnuti dal§iho clenského vkladu
v nepenéZité formé je nutno v souladu s ust. ¢l. 10 odst. 5 t&chto stanov uzavfit samostatnou smlouvu o
dal§im ¢lenském vkladu. Bez ptedchoziho schvéleni ¢&lenskou schizi, neni splnéni povinnosti
k dal§imu ¢lenskému vkladu v jiné nez penézité formé mozné.

Clanek 12
Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penéZzity dalsi ¢lensky vklad, kromé
adajl o Gcastnicich smlouvy, alesport

a) udaje o vysi penézitého dal$iho ¢lenského vkladu, popf. jen udaje o zplisobu jejiho vypoctu podle
odst. 3

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchaze¢ o ¢lenstvi povinen splatit celou vysi
dal8iho ¢lenského vkladu pfed vznikem &lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

¢) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, jakou ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu je povinen
uchaze¢ o ¢lenstvi splatit pfed vznikem €lenstvi a déle, jakym zplisobem, v jaké vysi splatek a v
jakych lhitach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dal§iho ¢lenského vkladu s tim, Ze pti prodleni byt
jen jediné splatky na dal$i ¢lensky vklad del$im nez 30 dni se stava splatnym celd zbyvajici vy3e
daliho ¢lenského vkladu, a také zplisob vypotadani, pokud se po slozeni ¢asti dalSiho ¢lenského
vkladu pred vznikem ¢lenstvi, nakonec uchaze¢ ¢lenem druzstva nestane, a

d) ujednani, ke kterému ptredmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(2) Smlouva o dalS§im c¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi ¢lensky vklad, kromé
idajl o ucastnicich smlouvy, alesporn

a) Udaje o tom, jaka véc tvofi predmét nepenézitého vkladu, anebo

b) ma-li byt nepenézitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby ¢lenem, podrobny popis prace nebo sluzby, zptisob a lhity provedeni nebo
provadéni prace ¢i sluzby,

¢) prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem, na jehoz
osobé se dohodly obé smluvni strany,

d) vysi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle pism. ¢).

(3) V pripadé, ze v dobé uzavieni smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu neni znama koneéna vyse
dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smiouvé pouze udaje o zpisobu vypoltu vyse dalsiho
¢lenského vkladu, schvaleném usnesenim ¢lenské schilize (pfi zaloZeni druzstva usnesenim
ustavujici schlze), poptipadé téZ s uvedenim piedpokladané koneéné vySe dalsiho ¢lenského
vkladu, vy3e a lhity zalohovych plateb na splaceni dal3iho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o
tom, ze konecnou vysi dalsiho ¢lenského vkladu a vyporadani nedoplatki ¢i preplatklG schvali
¢lenska schuze, jakmile budou znamy vechny potiebné udaje. K pfijeti rozhodnuti ¢lenské
schize dle tohoto odstavce je zapotiebi souhlasu viem piitomnych ¢lent druzstva na ¢lenské
schiizi.

(4) Pfevzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu
¢lenem za trvdni Clenstvi v bytovém druZstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o dal$im
¢lenském vkladu. vzdy s vyznaéenim, ke kterému pitedmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici
dal$i ¢lensky vklad vztahuje.

(5) Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu schvaluje podle ¢lanku 52 odst.2 pism. o) ¢lenska schuize.
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Clanek 13
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena

(1) Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z €lenstvi v
bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu k vice nez jednomu
piedmé&tu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech (ke kazdému predmétu ndjmu
musi byt samostatna smlouva o dal§im ¢lenském vkladu) a v seznamu ¢lent kazdy dalsi ¢lensky vklad
samostatng, s urenim, ktery dal$i ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu najmu.

(2) Rozhodnutim ¢lenské schiize je moZné pFipustit, aby ¢len druZstva, slozil dal$i ¢lensky vkliad, se
kterym neni spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy, ¢i pravo najmu, ke konkrétnimu predmétu
ndjmu, avsak toliko pravo na jeho fadné vyporadani po splnéni a za podminek stanovenych smlouvou
o tomto dal$im ¢lenském vkladu.

Clinek 14
Vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu za trvani Elenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu nebo téchto stanovach jinak, nelze
dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma pfipadi
podle odstavce 2 a 3 tohoto ¢lanku. Dalsi ¢lenské vklady ¢lenli druzstva poskytnuté v penézich, neni
mozné vyjma vyjimek uvedenych v téchto stanovach za trvani Clenstvi vypotradavat, ani jejich
vypotéadani za trvani ¢lenstvi sjednat ve smlouvé o dalsim élenském vkladu odlisné od téchto stanov.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k
jednotce €lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento pievod.

(3) Vypotadat za trvéani ¢lenstvi dalsi clensky vklad lze toliko v pfipadé€, Ze se jedna o dalsi ¢lensky
vklad poskytnuty jinak, nez v penézich. Nastane-li dle uzaviené smlouvy o prevzeti povinnosti k
takovému dal$imu ¢lenskému vkladu podminka, ¢i podminky pro vypofadani tohoto dal§iho ¢lenského
vkladu, a pozada-li o vyporadani ¢len druZstva pisemné druzstvo, vyporada se tento dalsi ¢lensky
vklad tak, ze druzstvo vyplati ¢lenovi hodnotu dal$iho ¢lenského vkladu v penézich, a to na zdkladé
schvéleného rozhodnuti ¢lenské schlize. Vyporadaci platba potom nemuze byt vy$si nez hodnota
dal§iho ¢lenského vkladu zjisténa znalcem v dobé jeho vloZeni do druzstva. Oproti takto piinalezejici
vypofadaci platbé je potom moZné zapodist i nesplatné pohledavky vypotadavaného ¢lena vici
druzstvu, napf. z titulu nesplaceného dal$iho ¢lenského vkladu, ¢i jiné uhrazovaci povinnosti vici
druzstvu, ktera ¢lenovi druzstva ke dni vyporadani vznikla.

(4) V pripad¢ vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu poskytnutého jinak nez v penézich, je
vypofradavany Clen povinen soucasné uzavrit novou smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu, aby tak, jako
v pfipadé ostatnich ¢lent, byla zajisténa jeho finanéni spoluti¢ast na nakladech na pofizeni pozemku
s bytovym domem, neurci-li clenska schiize jinak. Povinnost ¢lena k uhradé dalsiho ¢lenského vkladu
stanovenou v nové smiouve o dal$im Clenském vkladu, je moZné zapocist na vypotadaci platbu, ¢i jeji
¢ast, pfi vyporadani nepenézitého dalsiho ¢lenského vkladu dle tohoto ¢lanku.
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CAST TRETI

CLENSTVIi V BYTOVEM DRUZSTVU

0ddil 1

Vznik flenstvi a seznam Cleni

Clanek 15
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva mize byt fyzicka osoba i pravnicka osoba, a to za podminek
stanovenych v ZOK a v téchto stanovach.

(2) Pii zalozeni bytového druzstva vznika Clenstvi zakladatelim dnem vzniku druzstva. Cleny
bytového druzstva se stavaji osoby, jejichZ seznam tvofi pfilohu notaiského zapisu o ustavujici schizi
bytového druzstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Za trvani bytového druzstva vznika clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim Clenské schiize na
zaklade pisemné ¢lenské piihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto
stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky rozhodnutim &lenské schiize a to dnem
rozhodnuti o pfijeti za Clena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v ¢lenské piihlaSce, nejdrive vSak
splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem
na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo s ndjmem druzstevniho bytu, také nejdiive po
oboustranném podpisu smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu a splacenim (spinénim) celé vyse dalsiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouve v souladu s usnesenim ¢lenské schiize.

(4) Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi dale pfevodem nebo prechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢i prechodem nové vzniklych druzstevnich podild, které
vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem
nebo pfechodem druZstevniho podilu mize dojit jen v pfipadg, Ze nabyvatel splfiuje podminky Elenstvi
podle zdkona a téchto stanov.

(5) Vznik spole¢ného ¢lenstvi manzelil a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 47 a 48 téchto
stanov.

(6) Tyto stanovy vyslovné vylu€uji moznost nabyvat druzstevni podil do spoluvlastnictvi.

Clanek 16
Postup pro prijeti za ¢lena
na zaklad€ pisemné ¢lenské prihlasky

(1) Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou pfihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alesporn

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazede o ¢lenstvi,

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spoCivd v prohidseni uchazece o ¢lenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o dal§im
¢lenském vkladu ve vysi urcené Clenskou schizi podle ¢l. 10, spolu s Gdajem, ke kterému
predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (poptipadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li
Jjich vice) vztahuje.
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(2) Ke kazdé ptihlasce je uchaze¢ povinen doloZit original, ¢i uredné ovérenou kopii osvédCeni
vydané Statutdarnim méstem Brnem, bytovym odborem, Ze splituje podminky stanovené Statutdrnim
méstem Brnem v ramci projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé“, ne starSi nez 3 mésice. Bez tohoto
osvédéeni nebude k pfihladce uchazece pfihlizeno. Osobu, kterd nespliiuje podminky stanovené
projektem ,, DruZstevni bydleni pro mladé*, nebo nedoloZi, k prihlasce pozadované osvédceni neni
mozné piijmout za ¢lena druzstva. Tento poZadavek si Clenové druzstva stanovuji na zakladé
skuteénosti uvedenych v €l. 1 odst. 1 téchto stanov, tedy na zakladé okolnosti, za kterych bylo toto
bytové druzstvo zaloZeno a jaky ucel s cil ma toto bytové druzstvo sledovat.

(3) Clenska schiize rozhodne o pfijeti za &lena na zakladé podané pisemné prihlasky zpravidla na
sv¢ nejblizsi schizi. Rozhodnuti bytového druzstva o pfijeti za ¢lena se vyznacuje na pisemné ¢lenské
prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.
Clenovi se toto rozhodnuti predava bud’ osobné, nebo zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o
nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazeci o ¢lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li
pfedano osobné proti podpisu. Pro piijeti nového ¢lena musi vyslovit souhlas vSichni ptitomni ¢lenové
druzstva na ¢lenské schiizi.

(4) 'V pripadé zamitnuti prijeti pfihlasky uchazeée o ¢lenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladni ¢lensky vklad, popf. i jiz uhrazeny dal$i ¢lensky vklad €i jeho &ast, uchazeci o
¢lenstvi, a to do 30ti dnli ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového
druzstva bylo u¢inéno.

Clanek 17
Seznam élenu

(1) Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢leni podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové
manzelé se v seznamu €lenll vyslovné uvadéji jako spole€ni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového druzstva
pouze jeden z manzelli, uvddi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny
najem manzeld k druzstevnimu bytu.

(2) Do seznamu ¢lenu se zapisuje:

a. jméno a bydlist€ nebo sidlo élena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani ¢lenovi, ma-li
byt dorucovano na jinou adresu nez je bydlist€ nebo sidlo ¢lena
. den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzZstvu
¢. vySe clenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu (zakladnimu a dal$imu)
d. urceni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy Udaje pfipadné dolozit bytovému druZstvu
kazdou zménu 0daji evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost
nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté,
co mu bude zména pisemné doru¢ena a pfipadné podle povahy Gdaje prokazana.

(4) Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lentt; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do
seznamu €lend jinou doruCovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, doruCuje bytové druzstvo na
tuto dorucovaci adresu.

-13-

(N

[\




(5) Do seznamu &lend ma pravo nahliZet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a
obsahu svého zépisu v seznamu ¢lend kazdy élen druzstva. Pokud ¢&len pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

(6) Bytové druZstvo je povinno vydat kazdému €lenovi na jeho pisemnou zddost a za uhradu
nakladli opis seznamu vSech ¢lenli nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu od
doruceni zadosti.

(7) Piedseda druZstva je povinen umozZnit nahiédnout do ptislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osvéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zdpis tyka,
podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéren.

(8) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je bytové druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potieby ve vztahu k Elendm druzstva. Za jinym d¢elem mohou byt tyto udaje pouzity jen se
souhlasem clent, kterych se tykaji.

(9) Pfestane-li byt Elen bytového druZstva jeho Clenem, druZstvo vyznali tuto skuteCnost v
seznamu ¢lentl bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu predseda druzstva umozni nahlédnout
pouze byvalému c¢lenovi, jehoZ se zapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo
udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

Ooddil 2

Prdva a povinnosti ¢lena a bytového druistva

Clinek 18
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

(1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, ptiemz podie
povahy véci praviim &lenG odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢&lent
odpovidaji prava bytového druzstva.

(3) V ramci prav podle odstavce 1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize,

b) volit a byt volen do organi bytového druzstva nebo organem bytového druzstva, splriuje-li
podminky stanovené zakonem a dale urené témito stanovami, nebrani-li tomu piekazky
stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkei podle ZOK a t&€chto stanov,

¢) poddvat podnéty a navrhy &i stiznosti organlim bytového druZstva a pozadovat zpravu o jejich
vyfizeni,

d) seznamit se pred konanim c¢lenské schiize, zplsobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou
schizi, s pisemnymi podklady pro clenskou schizi, zejména k d&innosti a vysledkim
hospodafeni bytového druzstva,

e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organtt bytového
druzstva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k clenské schizi a pripadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylou€eni z bytového druzstva,
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g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schilize, pro rozpor s
pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt uplatnéna vzdy
jen zpisobem a ve lhitach podle ustanoven{ zdkona a téchto stanov,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfislu$nym organtim bytového druzstva a byt informovan
o jejich vytizeni,

i) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lentt podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu
uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu ¢lenskému vkladu
v rozsahu a zpuisobem podle stanov,

J) domahat se za bytové druzstvo nahrady Gjmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva
nebo spinéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpiisobem podle zakona,

k) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schuze (ptipadné clenské schiize
samospravy); Clenska schiize muze pripadné urcit povinnost ¢lent hradit Gcelné vynalozené
nakiady spojené s pofizenim kopie zapisu.

(4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zdkladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni organt
bytového druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zékladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost
k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve lhitach podle smlouvy o dal§im ¢lenském
vkladu,

c) oznamovat a podle povahy Udaji také doloZit bytovému druzstvu kazdou zménu Gdaju
evidovanych v seznamu ¢lenli bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s
¢lenstvim v bytovém druzstvu, vetné prav a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schuze pfijatého v souladu
s témito stanovami.

(5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zdkladnich prav ¢lena podle odstavee 2 a
uplatiiovat ve své Cinnosti dodrzovani a pInéni zékladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 3.

Clanek 19
Prava a povinnosti ve vztahu k nijmu druzstevniho bytu-ebecné

Prava a povinnosti Clena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a s ndjmem druzstevniho bytu jsou upravena v Casti Stvrté téchto stanov (ndjem
druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZziji se ustanoveni NOZ
0 ndjmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém
druzstvu.
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0ddil 3
Prevod, prechod, rozdéleni a splynuti

druZstevniho podilu

Clanek 20
P¥evod druzstevniho podilu

(1) Pfevod druzstevniho podilu &lena bytového druZstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud méa byt nabyvatelem osoba, ktera
splnfiuje podminky pro Elenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov tak, jak jsou tyto
podminky kladeny na nové uchazeCe o ¢lenstvi v druzstvu, v¢. predlozeni platného osvédCeni
vydaného dle ¢l. 16 odst. 2 téchto stanov. Nespliwuje-li tato osoba podminky pro Clenstvi v bytovém
druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskutecituje smlouvou 0 pievodu
druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zplisob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o
uzavirani smluv.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni udinky pfevodu druzstevniho podilu vi¢i bytovému druzstvu,
zanikne ¢lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢Elenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.
Clenstvi ptevodce nezanikne, jestlize pfi prevodu druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim,
zlstane jeden z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen.

(3) Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V ptipadé€, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy ptevodce vici bytovému
druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dal$im &lenském vkladu sjednané
mezi bytovym druzstvem a prevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druZzstvem nejpozdéji
do 15ti dnll po dni nabyti pravnich u€inkt prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan
zpusob a lhity splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu
splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem, kdy lhita sjednand pro Ghradu téchto dluhi nesmi byt
delsi nez 6 mésich. Nebude-li takova dohoda sjednana z diivodi na strané nabyvatele nejpozdéji do
30ti dnti ode dne nabyti pravnich G¢inki pfevodu druZstevniho podilu vici bytovému druzstvu,
povazuje se to za divod pro vyloudeni ¢lena z bytového druzstva. Neuhrazeni takto pfevzatych dluhi
ve sjednané lhité. je divodem pro vylouceni ¢lena z druzstva podle ust. ¢l. 28 odst. 2 pism. a) téchto
stanov.

(4) Pravni d¢inky prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druZstvu dorucena
G¢inna smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé, ne
vSak dfive, nez nabyvatel druzstevniho podilu dolozi druzstvu osvédceni o splnéni podminek projektu
~Druzstevni bydleni pro mladé*, vyzadované dle téchto stanov jako nezbytnou soucast pfihlasky do
druzstva a podminku vzniku ¢lenstvi.

(5) Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4 provede

zapis piislusSnych zmén v seznamu ¢lend. Za dkony spojené s vyfizenim agendy je bytové

druZstvo opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele Ghradu nakladd s tim spojenych,
pfipadné v paualni vysi urcené pro tyto ikony usnesenim ¢lenské schiize.

(6) Pravni dasledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny, se Fidi ustanovenim ¢lanku 46
odst. | téchto stanov.
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Clanek 21
P¥echod druzstevniho podilu

(1) Prechod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nelze vyloudit v pfipadé, Ze Clenovi, jehoz
druzstevni podil ma ptejit na pravniho nastupce, svédéi pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky ptechodu druZstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

Clenstvi dosavadniho ¢&lena vSak nezanikne, byl-li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu
zustal jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho ptivodniho druzstevniho podilu.

(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela tak,
ze spolecné Clenstvi manzeld se preménuje na vylucné ¢lenstvi pozistalého manzela.

(4) Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou s ptechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 46
odst. 2.

(5) Deédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypovédét, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozde)i viak do jednoho mésice ode dne, kdy se
stal dédicem, jinak se k vypovédi nepfihlizi. Vypovédni doba &ini tfi mésice, a pokud poda dédic tuto
vypoved, plati, ze se nestal ¢lenem druZstva, pficemz po dobu béhu vypovédni lhity neni dédic
opravnén podilet se na ¢innosti druzstva.

Clanek 22
Rozdéleni druzstevniho podilu

(1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva &i vice novych druzstevnich podili
neni mozné omezit ani vyloucit. Rozdéleni podilu v bytovém druzstvu je mozné jen za podminek
uvedenych v odstavei 2. Soudasné musi byt splnéna podminka, Ze nabyvatelé druzstevnich podili
nové vzniklych rozdélenim spliiuji podminky pro ¢lenstvi v druzstvu stanovené ZOK a témito
stanovami.

(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v ptipade, Ze je ¢len ndjemcem nejméné dvou
pfedméth najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druZstevniho podilu nové vznikiého rozdélenim
pGvodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim. P#i rozdéleni
druzstevniho podilu, stejné jako pfevodu, ¢i pfechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim,
nabyvatel a pievodce ur€i, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu.

(3) Pro prevad druzstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu, se pouZziji ustanoveni o ptevodu druzstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich G¢incich
vi¢i bytovému druZstvu, av$ak s tim, Ze pravni G¢inky nenastanou pfede dnem splaceni zakladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druZstvu ve vysi uréené stanovami bytového druzstva.

(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s ptivodnim druZstevnim
podilem spojeny.

(5) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se Fidi ustanovenim ¢lanku 46
odst. 3.
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Clének 23
Splynuti druzstevnich podili

(1) Ke splynuti druzstevnich podild v bytovém druzstvu dochdzi v piipad¢, kdy ¢len nabude za
trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude Cast
pivodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim
pivodniho druZzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma pripadu podle odstavce 3.

(3) Jsou-li s nékterym z druZstevnich podild, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tetich osob),
splyvaji druzstevni podily aZz dnem, kdy tato prava tieti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se ¢len,
ktery ma nabyt splynutim dal$i druzstevni podil podle odst. 1, nedohodne s touto tfeti osobou (s témito
tfetimi osobami) jinak.

(4) Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢lanku 46
odst. 4.

Oddil 4
Zdnik Clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 24
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim Clena,

¢) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

¢) prechodem druZstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

1) dorucenim vyrozumeéni o neuspéiné opakované drazb¢ v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci,

J) zéanikem druzstva bez pravniho nastupce.

(2) Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s
pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice pfedmétiim najmu, zanikd toto pravo ve
vztahu ke viem predmétim ndjmu. Soucasné zanikad pravo bytového druZstva na splnéni vkladové
povinnosti, av§ak prdvo na Uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi
zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
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Clanek 25
Dohoda o zaniku élenstvi

(1) Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavirda bytové druzstvo se ¢leny v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny ndvrh jedné
strany na zanik Clenstvi dohodou k uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o
zaniku ¢lenstvi podle navrhu, dorudeny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy
podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

(2) Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

(3) Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobné.

Clanek 26
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

(1) Clen mlze z bytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doru¢enym druZzstvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva ¢ini 6 mésici. Béh vypovédni lhiity zacind prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznamenti o vystoupeni druzstvu.

(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity. Ustanoveni &l. 24 odst. 2 plati
obdobné.

Clanek 27
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva z duvodu nesouhlasu se zménou stanov

(1) Clen maze z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvalena ¢lenskou schuzi, jestlize na &lenské schizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto
pripad¢ postupovat podle § 613 ZOK.

(2) K zaniku Clenstvi vystupujiciho ¢lena na zdkladé platného vystoupeni z bytového druzstva
podle odstavee 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o

vystoupeni druzstvu doruceno.

(3) Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalena zména stanov
acinnd a vztah mezi bytovym druzstvem a timto ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

(4) Ustanoveni ¢l. 24 odst. 2 plati obdobné.
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oddil 5

4

Vylouceni ¢lena z bytového druistva

Clanek 28
Diivody pro vylouceni

(1) Clen bytového druZstva nebo spoleéni Elenové bytového druZstva mohou byt z bytového
druzstva vyloucenti, jestlize ¢len

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) prestal splnovat podminky pro &lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a t€chto stanov,
¢) zjinych dalezitych diivodl uvedenych v téchto stanovach.

(2) Clena bytového druzZstva nebo spoleéné &leny bytového druzstva, s jejichz &lenstvim je spojen
najem druzstevniho bytu, nebo spoleény najem druZstevniho bytu, lze z bytového druzstva dile
vyloudit

a) porusi-li najemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména, nikoliv vSak vylu¢ng,
pokud bez souhlasu druzstva da druzstevni byt, ¢i jeho ¢ast, do podndjmu osobé, ktera neni
¢lenem druzstva, nebo bude uzivat druZstevni byt k jinému uéelu nez k bydleni, neuhradi dluhy
prevzaté dle ¢l. 20 odst. 3, nebo

b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro imysliny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemciiv byt. nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.

Clének 29
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vyloudeni

(1) Pred rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o pfipad podle odstavce 4.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim
se ¢len porudeni Clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné
ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze
vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vyloudeni z divodu uvedeného poruseni i
poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim prestal a odstranil
pripadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se &lenovi poskytne pfiméfend lhiata nejméné v délce tficeti
dna.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.
(4) Ustanoveni odstavci 1 az 3 se nepouzije a bytové druZstvo neni povinno dat pfedchozi pisemnou

vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.
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Clanek 30
Rozhodnuti o vylouceni

(1) O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

(2) O vylou€eni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhité 6 mésicti ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédélo o divodu pro vylouéeni, nejpozdéji vsak do | roku ode dne, kdy dlvod pro vylouCeni
nastal.

(3) Rozhodnuti o vyloudeni musi obsahovat divod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan
duvod vyloudeni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
spolu s odkazem na pfislu§né ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i déle porusuje.
Predchézela-li rozhodnuti o vylouceni pisemné vystraha, nemiize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén
divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vyloueni musi soucasné obsahovat pouceni
vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské
schiizi ve lhité 30 dnt ode dne doruceni rozhodnuti o vyloucenti.

(4) Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢eno vylu¢ovanému ¢lenovi.

Clanek 31
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vyloudeni

(I)Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni miiZze ¢len podat odiivodnéné namitky k c¢lenské
schiizi ve lhit¢ 30 dnli ode dne doruceni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k namitkam
podanym v rozporu s tim se nepfihlizi.

(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mdaze vyluovany €len podat ve lhaté ti
mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vyloudeni za
neplatné.

Spole¢na ustanoveni k vylouceni

ClL 32

(I) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou¢eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni &lena z bytového druZstva, se vylucovanému
(vylou¢enému) ¢lenovi pisemné doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou s dodejkou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

(2) Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenii-manzelli, doru¢uji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzeli. Kazdy ze spole¢nych ¢lend-
manzelli ma pravo proti rozhodnuti o vylouéeni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu
na vili druhého z manzell. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfiméfené také pro doruéeni pisemné
vystrahy ptred vyloucenim a pro piipadné vyjadieni se k této vystraze.
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Clanek 33

(1) Clenstvi vylugovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani ndmitek proti
rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vyluCovanému ¢lenovi bylo
doruéeno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti jeho ndmitek.

(2) Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho Fizeni bytové druZstvo nemiize vii¢i ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho
Clenstvi.

Clanek 34

(1) Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vyloudeni zru$it. Zrusit rozhodnuti o vylouceni mize
bytové druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohladeni neplatnosti vylouceni ¢lena
z bytového druzstva. O zru$eni rozhodnuti o vylouéeni rozhoduje, ¢lenska schiize a to jediné shodou
vSech pfitomnych ¢lenti druzstva na Clenské schuzi; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a predava se ¢i
dorucuje vylucovanému €lenovi ¢i jiz vyloucené osobé. V piipadé, ze k takovému zrudeni rozhodnuti
o vylouCeni se souhlasem vyluovaného, ¢i vylouéeného ¢Elena druZstva dojde, nevznikd
vyluCovanému clenovi Zadny narok na nahradu nakladli spojenych s vylouCenim, Zaddna néarok na
nahradu Skody va¢i druzstvu, ani vici ¢lenim statutarniho organu.

(2) Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 3 je pisemny souhlas
vylucovaného ¢lena ¢i jiz vyloucené osoby: pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda ¢i nedoruci
jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zrudeni vylouceni doruceno, k
rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti

o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

(3) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schizi
nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, plati, ze Elenstvi v
bytovém druzstvu nezaniklo.

oddil 6

Vyporddaci podil pFi zdniku Clenstvi za trvdani bytového druZstva

Clanek 35
Narok na vyporadaci podil

(1) Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

(2) Vyporadaci podil se rovna vysi splacené¢ho (splnéného) zakladniho ¢&lenského vkladu a
splacené¢ho (splnéného) dalsiho c¢lenského vkladu (splacenych &i splnénych vice dalsich ¢lenskych
vkladi), neni-li dale stanoveno jinak.

(3) Pii zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a
na kupni cenu prevodu byl zapocten jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on
nebo jeho pravni predchilidce na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem, pievedeného
mu do vlastnictvi, rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také v
piipadé pfevodu vice predméti ndjmu tomuto €lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich
Clenskych vkladd. Podilel-1i se byvaly ¢len na potizeni druzstevniho bytu ptipadné spolu s pozemkem
také zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery byl rovnéZz zapocten na kupni cenu prevedeného bytu, rovna
se vyporadaci podil nule.
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(4) Podilel-li se v pripadé podle odstavce 3 ¢len na zékladnim kapitdlu vice dal$imi ¢lenskymi
vklady, které nebyly spojeny s ptedméty ndjmu, jichZ byl najemcem a které mu byly prevedeny do
vlastnictvi, zapocitava se na vypofadaci podil kazdy z téchto dalsich ¢lenskych vkladu.

Clanek 36
Lhita splatnosti vyporadaciho podilu

(1) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika ve lhatach stanovenych v § 749 ZOK.

(2) Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim clenském vkladu
dojedndno jinak, a zdsadn€ ve vy$i maximalné se rovnajici vysi spInéné povinnosti k thradé ¢lenského
vkladu.

CAST CTVRTA

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,

naleZitosti najemni smlouvy

Clanek 37
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
Spolu s ¢lenstvim vznika po splnéni podminek dle ZOK a stanov toliko pravo ¢&lena druZstva na
uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu.

(2) Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze

a) ¢len se podili nebo jeho pravni predchidce se podilel na potizeni bytu dal§im ¢lenskym
vkladem zplisobem a ve vysi urfené podle téchto stanov, tj. podepise (uzavie) s druZstem
smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu dle téchto stanov (zejména uhradi ¢ast dal$iho ¢lenského
vkladu pred vznikem Clenstvi a zavaze se zbylou ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu hradit spolu
s najemnym v pravidelnych splatkach) a

b) splituje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

(3) Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfimérené pouziji také na jiny pfedmét
najmu.

Clanek 38
Pravo na uzavieni nijemni smlouvy nebo pravo nijmu a
prevod ¢i prechod druzstevniho podilu

() V pripadech, kdy je se €lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni Smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, prevadi se nebo pfechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém
nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni
vice ndjemnich smluv k vice pfedmétim najmu.
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(2) V piipadech, kdy je se Clenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi
se nebo piechazi na nabyvatele spolu s pFevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu najem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu ndlezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,
nalezelo-1i dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice pfedmétdm ndjmu.

(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné pii pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo prechodu druZstevniho
podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

oddil 2

NidleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,
ndjemné a uhrady cen slueb spojenych s bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druZzstevniho bytu

Clanek 39

Ndjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje ptenechat clenovi bytového
druZstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb i
¢lenl jeho domaécnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli ndjemné ve vysi uréené zpisobem podle ¢lanku 41.

Clanek 40
(1) N4jemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaCeni a popis pfedmétu ndjmu, postup pfi stanoveni vyse ndjemncho, ktery byl
schvalen ¢lenskou schizi podle ¢l. 41, spolu se zplsobem a lhiitami placeni ndjemného
podle téhoz ¢lanku,

b) urceni druhl plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich
nalezitosti s tim spojenych,

¢) urceni, které opravy a Gdrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednédni o tom, Ze schvalené zmény vyse ndjemného a zalohovych plateb najemného, se
ode dne jejich ¢innosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku
se povazuje schvéleni zmén podle stanov.

¢) najemni smlouva miiZe obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.

(2) V pfipadé zmény vySe ndjemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské
schiize v souladu se zpisobem vypoctu najemného podle ¢lanku 41, nabyva tato zména
ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo oznamilo zménu
¢lenovi bytového druzstva — najemci.
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Clanek 41
Najemné

(1) Postup pii stanoveni vySe ndjemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schize v souladu s § 744
ZOK tak, Ze ¢lenové bytového druzstva-ndjemci hradi v ndjemném bytovému druZstvu pouze ucelné
vynaloZené ndklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich byti, vcetn€ ndkladii na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachdzeji, a prispévki na
tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytii a
domu.

(2) PFi zméné najemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.

Clanek 42
PInéni spojena s uzivanim bytii a nebytovych prostoru v domé s byty (sluzby)

(1) Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, vedeni datovych kabell pro pfipojeni k internetu,
provoz a ¢i§téni komind a.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na (hradu nakladi na sluzby.
O vy3i zaloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schiize. Zpravidla se
mésic¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladii na
sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z
predpokladanych cen béZného roku.

(3) Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize, ma pravo zménit v prabéhu
roku mési¢ni zalohu v mite odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha miZe byt pozadovana nejdfive
od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemciim doruéeno pisemné oznameni nové vyse
zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy
nedojde.

(4) Zplsob rozu¢tovani nakladit na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani
nesveri svym usnesenim predstavenstvu. Zména zplsobu roz¢tovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Pokud by zpisob rozuétovani nebyl ¢&lenskou schizi (nebo predstavenstvem,
svéfila-li mu Clenskd schlize toto rozhodovani) schvalen, rozactuji se naklady na sluzby podle
zvlastniho zakona.

(5) Povinnosti ¢lent druzstva, ktefi jsou najemci druZstevnich byt je také povinnost prispivat na
udrzbu, modernizaci a opravy bytového domu, tedy do tzv. fondu oprav, ktery druzstvo vede, a z jehoz
prostiedki jsou hrazeny potiebné udrzovaci prace, opravy &i nezbytné modernizace bytového domu. O
vysi prispévku do fondu oprav rozhoduje ¢lenské schiize, stejné jako o ¢erpani z tohoto fondu. O vysi
prispévku do fondu oprav rozhoduje ¢lenska schiize souhlasem vsech ¢lent druzstva pfitomnych na

Clenské schizi. O Cerpani z fondu oprav rozhoduje ¢lenska schiize tif ¢tvrtinovou vétSinou viech ¢lent
druzstva.
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Oddil 3
Prdva a povinnosti bytového druZstva a clena bytového druZstva

spojené s ndjmem druZstevniho bytu

Clanek 43
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

(1) Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zpiisobilém k jeho uzivani a udrZovat po
dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat v domé naleZity potadek
obvykly podle mistnich poméru,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v piimefené dobé poté, co mu ndjemce
poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné Udrzby druzstevniho bytu prislusejici bytovému druZstvu,
nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku. je
opravnéno bytové druzstvo po pfedchozim pisemném ozndmeni ndjemci alespon 5 dni predem
poZadovat, aby najemce umoznil za tim uéelem vstup do bytu,

d) nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béZnou 0drzbu
bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 45 odst. 3, ma druzstvo pravo ucinit tak po
piredchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo, v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od
n¢j nahradu.

(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zéklad€ usneseni clenské schilize, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych,
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Dlouhodobé porusovani této povinnosti a
neodstranéni tohoto protipravniho stavu na pisemnou vyzvu druzstva, je povazovano za zavazné a
opakované poruseni ¢lenskych povinnosti ve smyslu €1, 28 odst. | pism. a) téchto stanov.

Clanek 44

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva
jako najemce druZstevniho bytu

(1) Najemce druzstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou a s
témito stanovami,

b) dbd, aby v domé bylo vytvafeno a zachovavano prostiedi, které umozriuje a zajistuje vykon
prava ndjmu i ostatnim ndjemciim, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v
domé a pravidla stanovena usnesenimi organt bytového druZstva pro zachovani nalezitého
poiadku obvyklého podle mistnich poméra. Plati to rovnéZ pro Eleny najemcovy domacnosti,
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¢) prijme-li ndjemce nového ¢&lena své domacnosti, oznami zvySeni poétu osob zijicich byté bez
zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pFijmenim a datem narozeni a s Gdajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neuéini ani do dvou mésictl, jde zavazné poruseni povinnosti
¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu. Pfitom piijeti dal$i osoby do ndjemcovy
domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druZstva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v
usneseni Clenské schlze, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkéch,

d) provadi a hradi (idrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 45 odst.3,

e) zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni prislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, oznami to
najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady
podle svych moZnosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dal$i skoda a mé prdvo na nahradu
acelné vynalozenych ndkladi, pokud poSkozeni nebo vada nebyla zpiisobena okolnostmi, za
které odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo
vady, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poskozeni, které zplsobil na domé &i jeho zafizeni sam nebo osoby zijici v
jeho domacnosti nebo pobyvajici v byte,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami nijemce bytovému
druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, miliZze je najemce odstranit a zadat nahradu odlvodnénych
nakladi, popiipadé slevu ndjemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Zze
brani obvyklému bydleni. Neoznami-li viak najemce poSkozeni nebo vadu bez zbyteéného
odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na Ghradu
vynaloZzenych nakladu,

h) po predchozi pisemné vyzvé umoZzni bytovému druzstvu nebo jim povéiené osobé pristup do
bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu ptislusejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli,
nebo vyZaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

i) po predchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym druZstvem, aby
zjistovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel (zafizeni
pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet namétenych hodnot;
umozni také pristup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému
druzstvu.

(2) Ndjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
pfestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi
¢lenska schiize, dale je povinen mit zajistény veskeré souhlasy a rozhodnuti vyZzadované zikonem pro
provadéni takové ¢innosti (k tomu se mu druzstvo zavazuje poskytnou potfebnou sou¢innost, zejména
po tom, co budou tyto ¢innosti schvaleny pfedstavenstvem, kdy souhlas je vzdy podminén platnymi
souhlasy ¢i rozhodnutimi spravnich organh, ud@€li ¢lenovi plnou moc, pro vyfizeni potiebnych
povoleni), jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢&lenskych povinnosti spojenych s ndjmem
druzstevniho bytu, priCemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce
provedené upravy a zmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen,
dojednad najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrZovany pfisluiné
pravni pfedpisy a nebyli zat€Zovéani stavebnimi pracemi ostatni uZivatelé byt nad miru pfiméfenou.
Bytov€ druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovan{ pravnich pfedpisd.
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(3) Najemce neni opravnén v byté podnikat, ¢i pracovat. Nezpusobi-li to zvySené zatiZen{ pro byt
nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas ¢lenska
schlize, mlize ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat &i podnikat, za na zaklad¢
vyjime¢ného souhlasu ¢lenské schiize dle dale uvedenych podminek. Clen druzstva, ktery chce v byté
pracovat, ¢i podnikat, ptedloZzi ¢lenské schiizi podobny popis ¢innosti, které chce v ramci druzstevniho
bytu vykonavat, s posouzenim, jak se podnikani, ¢i prace, projevi na uzivani bytu k bydleni, zda dojde
k omezeni schopnosti v byté bydlet ¢i nikoliv. Posouzeni kazdé zadosti je individualni a na vydani
souhlasu ¢lenské schiize dle tohoto ¢lanku neni pravni narok. Bez souhlasu ¢lenské schiize neni mozné
v byté podnikat, ¢i pracovat, jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych
s najmem druzstevniho bytu.

(4) Pokud vi najemce piedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v&as bytovému druzstvu. Soucasné oznaci osobu,
kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v piipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nema-1i ndjemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud
nespini najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni clenskych povinnosti spojenych s najmem
zdvaznym zpusobem.

(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mlze najemce pienechat jinému do podndjmu jedin€ s
predchozim pisemnym souhlasem ¢lenské schiize. Souhlas se udéluje vZdy nejdéle na dobu I roku ve
vztahu ke konkrétni osob€ podnajemce, s tim, Ze muze byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy
opét na dobu nejdéle 1 roku. Ndjemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavéazat podnajemce k
dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, v€etné ustanoveni stanov druzstva
upravujicich tyto zalezitosti a véetné pripadného domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti
da podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podndjem uplynutim 30 dni ode dne doruceni
vypovédi podndjemci. Poskytovéani kratkodobého ubytovani (ve formé Airbnb, Couchsurfing apod.) za
uplatu se zakazuje. PoruSi-li ndjemce tento zakaz, povazuje se to za hrubé poruseni najemcovi
povinnosti plynouci mu z ndjmu.

Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy piedstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podnajemce zpisobem uvedenym v tomto
odstavci, ma bytové druzstvo pravo zruSit souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnajem
ukon¢it, jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu.

(6) Najemce je povinen plnit v€as a Upln€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit v¢as a
Upiné€ platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny sluzeb a pro
rozictovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dal§ich osob v uzivaném byté podle
zvlastniho zdkona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek druzstva,
upozornovat druzstvo na skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi,
dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalena usnesenim ¢&lenské schuize nebo
obsazend v domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢&lenské schuize.
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Clanek 45
Opravy a udrzba v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpisobilém k
uzivani a najemce provadi nebo zaji$tuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béZnych oprav v
byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské schiize.

(2) Néajemce je ve smyslu odstavce | povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou
adrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim ¢lenské schiize. V tomto
smyslu ndjemce zajistuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu

a) Spojenou s b&znym uzivanim bytu, vcetné nakladi spojenych sopravami a udrzbou
vnitiniho vybaveni bytu, popfipadé jeho vyménou

b) Spojenou s opravami, udrzbou, popfipadé vyménou vnitinich rozvodd, elektfiny a vody ke
spotrebicim v byté, odvodl splaskovych vod v byt az po pfipojeni k hlavnimu Fadu v byté

(3) Za bézné opravy a béznou Udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajiStuje najemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodl plynu v byté, které byly v byté umistény pii vzniku najmu.
vyménu plynového spotiebice (sporak), pokud najemce dodd prohlaseni od zphsobilé osoby, ze
plynovy spotfebi¢ nejde opravit, jde Ii o centraini vytapéni, opravy a udrzba soustavy rozvodi tepla,
veetné rozvodi v byté, radiatorti, véetné termostatickych ventilli a zafizeni slouziciho k rozictovani
nakladi na topeni, pfivodu spolecné televizni antény do bytu, opravy a vymeény domacich telefond a
spole¢nych rozvodd k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfi¢i vody a tepla, vnéjsi natéry oken v
byté, opravy a vvmeény oken, y nebo vymény jejich ¢asti, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.

(4) Najemce je povinen strpét stavebni Upravy, pfestavby nebo jiné zmény v byt€ provadéné
druzstvem, jediné za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 46

Pravni dusledky pfevodu, pFechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného
s pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(I) Pfevodem druzstevniho podilu, s nimzZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochdzi k pfevodu
najmu druZstevniho bytu, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych.

(2) Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzell, prechazi
smrti ndjemce jeho ¢lenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému
pfipadl druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

(3) Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim najmu, musi byt
vzdy ur€eno, se kterym z druZstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého
predmétu najmu; tyto iidaje musi souhlasit s idaji v seznamu ¢lend. Na nabyvatele druzstevniho podilu
vznikiého rozdélenim se prevadi ¢i prechazi najem, véetné vech prav a povinnosti s tim spojenych.

(4) Pri splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, stava se nabyvatel najemcem druzstevniho
bytu, jehoz nijem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim
druzstevnim podilem. véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. NabyvatelGv dosavadni ndjem
druzstevniho bytu zlstava nedotéen. Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného
¢lena.
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(5) S pravem nijmu k druzstevnimu bytu pFevadénym nebo pfechazejicim na nabyvatele podle
odstavcl 1 az 4, dochazi soutasné k pievodu ¢i prechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to
vletn& viech dluhlG dosavadniho ¢lena-ndjemce viéi bytovému druzstvu a dluhl bytového druZstva
vici tomuto dosavadnimu &lenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim

najemcem.

(6) Ustanoveni odstavcd | az 5 plati pfiméfené také pro pravni disledky pfevodu, prechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

oddil 4

ManZelé, spolecné ¢lenstvi, spoleCny ndjem druZstevniho bytu

Clanek 47

Spole¢né ¢lenstvi manzeli v bytovém druzstvu
a spoleény najem druZzstevniho bytu

(1) Spolecné ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole€ného jméni manZzell. Ze spoleéného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdiln¢ a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druZzstevniho podilu ve
spole¢ném jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného ¢lenstvi manzeld fidi ve vztahu
mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spole¢né ¢Elenstvi manzeld v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném ndjmu manzell
k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né clenstvi manzeld, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, jde
o spole¢ny najem manzelG k druzstevnimu bytu.

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

(4) Pteménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho
z manzell, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

(5) Pii zaniku manzelstvi rozvodem v ptipad¢€, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spolecného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spolenymi ¢leny a spolenymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne spoleény ndjem manzelG k druzstevnimu bytu vypofadanim
spolecného jméni manzelt (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k
druzstevnimu podilu, jako soucasti spoleéného jméni manzell. Vyluénym c¢lenem a ndjemcem
druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urlen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

(6) V pripad€ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, kteti byli spolecnymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleénym c¢lenstvim manZell také spole¢ny ndjem
druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozistaly manzel, ktery se stal
vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nélezi druzstevni podil.

(7) V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich | az 6 fidi ustanovenimi NOZ o manzeiském
majetkovém pravu a spoleéném jméni manzelt.
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(8) Pro bydleni manzelii se pouZiji také ustanoveni NOZ o manZelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manZelii a déle ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi,
ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

Clanek 48

Bydleni manzelt v druzstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manzeld vyluénym &lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni souCasti
spoleéného jméni manZzelil), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle NOZ od prava
najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanikne také ndjemni prdvo druhého

manzela.

(2) V ostatnim se pro bydleni manzel, kteti nejsou spole¢nymi Eleny bytového druzstva. pouziji
ustanoveni NOZ, v&etn€ ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o manzelstvi.

Clanek 49

Spole¢na ustanoveni
k najmu druZstevniho bytu

(1) Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Ustanoveni NOZ o vypovédi ndjmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouZziji.

(3) Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzdjemné dorucuji bud’ osobnim predanim a
pievzetim nebo doporuéenou postou, popiipadé kuryrem. Clen doruéuje na adresu bytového druzstva,
druzstvo dorucuje na adresu bydlisté¢ ¢lena uvedenou v seznamu ¢lent, resp. na jinou dorucovaci
adresu, kterd je zapsana v seznamu ¢lent.

(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druZstevniho bytu mohou byt
ur¢eny v ,Domovnim fadu“, schvéleném usnesenim c¢lenské schiize, popfipadé také v ndjemni
smlouvé, zejména v pripadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvileni se
domovni fad stdva zdvaznym ve vztahu ke viem najemcim, pficemZ pro ¢leny bytového druZstva-
najemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

(5) Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druZstvu v
den, kdy najem zanikl, poptipadé jiny pozd€jsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je
odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klie, ma moznost ptistupu do bytu, byt je vyklizeny a zplsobily
k dalSimu uzivani. O odevzdani bytu, véetné kli¢h od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce
bytového druzstva a osoba predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému
druzstvu ve stavu, v némz jej ndjemce ptevzal, s piihlédnutim k b&Zznému opotiebeni. Osoba
odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez
souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem
bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali, ze
pii skonceni ndjmu ndjemce uvede druZstevni byt do pdvodniho stavu. Zatizeni a predméty pevné
pripojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho
vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového druZstva.
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(6) Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a Clenem
bytového druZstva-ndjemcem v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni NOZ o
bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se Fidi
i nadale ustanovenimi zakona a t€chto stanov tykajicich se najmu druzstevniho bytu; podle potfeby se
Uprava prav a povinnosti pfizplisobi skute€nosti, Ze bytové druzstvo jako vlastnik nepfevedenych bytd
(Jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastnikd jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ

o bytovém spoluvlastnictvi.

(7) Podrobnosti v zéleZitostech uvedenych v odstavei 6 mohou byt upraveny usnesenim Clenské
schiize, schvalenim zmén v domovnim fadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim smlouvdm o ndjmu
druZstevnich byt uzavienych mezi bytovym druzstvem a €leny-ndjemci druzstevnich byti.

CAST PATA

ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

oddil 1

Obecnd ustanoveni o orgdnech

Clinek 50
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druZstva jsou:
a)y c¢lenska schiize

b) predstavenstvo

Clinek 51
Spole¢na ustanoveni

(1) Do organi bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organt mohou byt pouze
Clenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného orgdnu ma pfi hlasovani v tomto organu | hlas.
Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

(2) Clenem voleného organu miize jak pravnicka osoba, tak fyzicka osoba, kterd dosdhla véku 18
let, ktera je pIné zplisobila k pravnimu jednani, ktera je bezdhonna ve smyslu zékona o zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skuteCnost, jez je prekdzkou provozovani Zivnosti podle zdkona o
zivnostenském podnikani v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

(3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druzstvo informovat, zda
ohledn€ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz ptisobi nebo pusobil v poslednich trech
letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl vylou¢en soudem z vykonu funkce
¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

(4) Je-li ¢lenem bytového druzstva pravnickd osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného organu
bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak tuto pravnickou osobu-
¢lena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutdrniho organu.
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(5) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonéavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe€livosti. Pecliv€ a s potfebnymi znalostmi jedna
ten, kdo moh! pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jedna
informované a v obhajitelném zajmu bytového druzstva a pfitom jednd s nezbytnou loajalitou. V
ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jedndni ¢lent organt obchodni korporace
(§ 51 az § 53 ZOK).

(6) Funk¢ni obdobi volenych organt je 5 let. Funkéni obdobi voleného orgénu konéi viem jeho
¢lentim stejné. Clen bytového druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu opétovné.

(7) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mize odstoupit. Nesmi tak u¢init v
dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym
prohlaenim doru¢enym tomu organu bytového druzstva, jehoz je CElenem. Jeho funkce zanika
uplynutim jednoho mésice od dorueni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost
odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkcee.

(8) Kromé ¢lenti organti mize byt volen do organti i potiebny pocet ndhradnika, které si prislusny
orgdn povoldva v pripadé potieby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle poctu
ziskanych hlast zvoleni.

(9) Predstavenstvo mize v pripadé, Ze pocet jejich ¢leni nepoklesl pod polovinu, jmenovat
(kooptovat) nahradni éleny do pristi ¢lenské schiize.

(10) O pribéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal,
zapis. ktery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a ptipadné namitky ¢lena k pfijatym usnesenim uplatnéné zpisobem a s nalezitostmi podle
Z0K a téchto stanov, a dal3i naleZitosti uvedené v té€chto stanovach u jednotlivych organti, nebo dalsi
nalezitosti uvedené v pipadném jednacim fadu, schvaleném ¢lenskou schiizi. Nedilnou soucasti
originalu zapisu je pozvanka na schidzi organu a prezencni listina

(11) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len
organu povinen predat funkci k rukam predsedy ¢i mistoptedsedy ¢i jiného povéreného ¢lena organu.
Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své dispozici a
informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vyfFizoval, spolu s dal$imi informacemi
tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou &innost voleného organu v zaleZitostech
spadajicich do jeho plisobnosti. Pfedani funkce se uskute¢iuje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a ptejimajicim.

(12) Pti skonceni funkéniho obdobi voleného organu pieda dosavadni piedseda obdobnym
zplsobem, jak je uvedeno v odstavci 11, funkci za cely voleny organ, vletné pisemnosti bytového
druzstva. které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pti vykonu funkce ¢lenl organu.
spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v &innosti organu a spolu s dal§imi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného organu v
zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se predava piedsedovi ¢i jinému povéienému
¢lenovi nové zvoleného organu neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl
zvolen predseda, popfipadé dal$i funkcionafi voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni Clenské
schiize mize urcit dal$i nalezitosti a podrobnosti predavani funkce.
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(13) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se Fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o ptikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného.
Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva lze poskytnout jediné v pripad¢,
ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici schvalenou ¢lenskou schizi,
anebo je schvéalena usnesenim ¢lenské schiize v ptipadé, Ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu
funkce, ani ve smérnici ¢lenské schize.

(14) V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, kterd se tykaji volenych orgdni a Clenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na
volené organy bytového druzstva.

Oddil 2

Clenskd schiize

Clének 52
Postaveni a pisobnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schize je nejvys$im organem bytového druZstva.

(2) Clenska schiize

a)
b)

c)

m)

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,

voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lenti predstavenstva,

urCuje vy$i odmény predstavenstva a Clend jinych organi bytového druzstva zfizenych
stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto orgdny nebo jejich ¢leny volit a odvolavat,
pfi¢emz se postupuje podle ¢lanku 51 odst. 12 stanov,

schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé mezitimni
ucetni zavérku,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,

schvaluje poskytnuti financni asistence podle § 608 ZOK,

rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent,

schvaluje jednéani u€inénd za bytové druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplsobu pouziti dalSich
fondu,

rozhoduje o vydani dluhopist, pokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK a s dalSimi
ustanovenimi ZOK o ucelu zaloZen{ bytového druzstva a omezeni hospodareni bytového
druzstva,

rozhoduje o preméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zv1a§tnim zakonem

n) schvaluje smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zruSeni, pokud to neni v rozporu s §

0)
p)
q)
r)
s)

727 ZOK , s § 730 ZOK a s dal$imi ustanovenimi ZOK o tcelu zaloZeni bytového druzstva a
omezeni hospodateni bytového druzstva,

schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odmeéné,

schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zGstatkem,

rozhoduje o zpusobu provedeni oprav, rekonstrukci a modernizaci majetku druzstva a o vybéru

jejich dodavatelli pfi hodnoté zakazky nad 25.000 K¢.
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t) Rozhoduje o pravnich jedndnich druzstva, se kterymi je spojeno pinéni z prostiedki druzstva
v hodnoté pievysujici v jednotlivych pfipadech 20.000 K¢.
u) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji pasobnosti.

(3) O otazkach upravenych v ¢l. 52 odst. 2 pism. a), b), a dale v ¢l. 4 odst. 1 a 2, ¢l. 5 odst. 4, ¢l. 8
odst. 1, a dale ur¢i-li tak tyto stanovy, je k rozhodnuti poteba souhlasu vsech ¢lenii bytového druzstva.

(4) O otazkach upravenych v €l 11 odst. 3, €l. 12 odst. 3, ¢l. 16 odst. 3, ¢l. 34 odst. 1, ¢l. 44 odst. 3
a5, ¢l 536 odst. 1, ¢l 57 odst. 1, a déle v ¢l 52 odst. 2 pism. f), p). a déle urci-li tak stanovy, rje
k rozhodnuti potieba souhlasu viech ¢lenti bytového druzstva pfitomnych na ¢lenské schiizi.

(5) O otazkéach upravenych v ¢l. 42 odst. 5 a &l. 52o0dst. 2 pism. g), i), k), m), n), a dale urci-li tak
stanovy, je k rozhodnuti potieba souhlasu alespon % vSech ¢lenti druZstva.

(6) Clenska schiize si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji ptsobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK
do plisobnosti predstavenstva.

(7) Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své pusobnosti, nemlze
byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze Clenské schlizi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o
urcité zalezitosti vyhradila, ledazZe jsou na ¢lenské schiizi pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a
vsichni souhlasi s tim. Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schuzi.

Clanek 53
Svolani ¢lenské schuze

(1) Predstavenstvo svolava ¢lenskou schizi ve lhdtach uréenych stanovami, nejméné vsak jednou
za kazdé G¢etni obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schize, na které
se ma projednat fadnd ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po skonceni Ucetniho
obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

(2) Svolavatel nejméné 15 dnti pfede dnem konani ¢lenské schlize uvefejni pozvanku na ¢lenskou
schizi na internetovych strankach bytového druzstva a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v
seznamu c¢lend. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankdch uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

(3) Pozvanka na ¢lenskou schizi obsahuje alespori

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schize; misto a doba zahajeni Clenské schiize se urci tak,
aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zGCastnit,

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schilize nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program ¢lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou ptiloZeny k pozvénce.

(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvéanka v piiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

(5) Predstavenstvo svold Clenskou schlzi vzdy, je-1i to v dilezitém zajmu bytového druzstva.
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(6) Predstavenstvo svold ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojii druZstva by
neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny

okolnosti pfedpokladat, anebo
b) bytové druZstvo se dostalo do dpadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného pravniho
ptedpisu, pticemz navrhne ¢lenské schiizi ptijeti potiebnych opatfeni k napravé.

(7) Predstavenstvo svola Clenskou schilzi, jestlize jej o to pozadalo alespon 10 % ¢lenit bytového
druzstva.

(8) Na zadost ¢lenli bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dilezitém zdjmu druZstva
muze Clenskou schhzi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, jestlize ji mélo svolat
piedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neudinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato

povinnost vznikla.

(9) Neni-li ¢lenské schize svolana na zadost ¢lend bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
piedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dni po doruceni zadosti, musi byt ¢lenskd schiize svolana
osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

(10) Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dni poté, co uplynula thiita
pro svolani ¢lenské schlze predstavenstvem, muze ¢lenskou schizi svolat a vSechny (kony s tim
spojené ¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna vemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

(11) Neni-li ¢lenska schlze svolana na zadost ¢lend bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
usnasenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, ndhradni ¢lenskou schizi; to neplati, pokud
nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji zadost zpét.

(12) Na zadost ¢lent opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zafadi predstavenstvo jimi
urCenou zalezitost na program ¢Elenské schiize. Je-li tato zadost dorucena az po odeslani pozvanky,
informuje o tom predstavenstvo ¢leny pritomné na Clenské schizi.

(13) Zalezitosti, které nebyly zarazeny v pozvance do programu c¢lenské schiize, mizZe clenska
schlize projednat jediné v ptipad¢€, Ze jsou ptitomni vSichni ¢lenové bytového druZstva a vSichni tito
¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 12 véta druha.

(14) O prub¢hu ¢lenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lend organd, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje pfedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neuréi jinak. Zapis se predava viem
¢lenlim predstavenstva. Prilohu originalu zapisu tvofi prezenéni listina. Zpiisob seznamovani ¢leni
bytového druzstva se zdpisem z ¢lenské schiize uréi ¢lenské schlize svym usnesenim nebo v jednacim

radu.

(15) Clenské schiize miZe schvalit svlj jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a jedndni,
nesmi se vSak odchylit od zakona a téchto stanov.
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Clanek 54
Usnasenischopnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna jedna polovina viech &lenti bytového
druzstva, alespon s jednou polovinou hlasi vSech hlast, nevyzaduje-li zdkon ¢i tyto stanovy vyssi
Ucast ¢lend druZstva, resp. vyS$si podet hlash pro ptijeti konkrétniho rozhodnuti.

w

(2) Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasu ptitomnych ¢lend, nevyzaduje-li zékon, nebo tyto
stanovy, vysSi pocet hlastl.

(3) Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas.

(4) Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zulastiuje &lenské
schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schilizi musi byt pisemna, musi
byt opatiend ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele, a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice &lenskych schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani &lenské schiize
zastoupen zmocnéncem vice neZ jedné tietiny vsech ¢lent druZstva, jinak plati, ze nema pro jednani na
¢lenské schizi udélenu zadnou plnou moc.

(5) Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pti ptijimani usneseni se nepiihlizi k
pritomnosti a hlasim ¢len(, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

Clanek 55
Nahradni ¢lenska schize

(1) Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou
schuizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpusobem jako ptivodné svolanou clenskou schlzi a samostatnou
pozvankou.

(2) Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je ptitomno alespori 20% ¢&lent, nejméné
vSak 3 ¢lenové.

(3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schlze, Ize na
ndhradni Clenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li p¥itomni a projevi-li s tim souhlas vSichni
¢lenove druzstva.

Clanek 56

Rozhodovani per rollam
(per rollam = obéznik)

(1) Hlasovani per rollam se vylu€ujue. Clenska schiize miize rozhodnout, Ze se konkrétni
rozhodnuti ¢lenské schiize uskuteéni zplsobem per rollam. K takovému rozhodnuti se vyzaduje
souhlas vSech ¢lend druzstva ptitomnych na ¢lenské schizi.

(2) V ptipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba oprdvnénd ke svolani
¢lenské schlize vsem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti.
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(3) Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oddvodnéni,

b) thitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dni; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruc¢eni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c¢) podklady potiebné pro ptijeti rozhodnuti a

d) dalsi Gdaje, uréi-li tak stanovy.

(4) Nedoru¢i-li ¢len ve thité podle odstavce 3 pism. b) pfedstavenstvu pisemné souhlas s navrhem
usnesent, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

(5) Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédéeno vetejnou listinou, neni mozne
o takovém rozhodnuti rozhodnout formou per rollam, a to ani na zakladé schvaleni ¢lenskou schiizi.

(6) Rozhodna vétSina pii hlasovani zpisobem per rollam se pocita z celkového poctu hlash viech
clent druzstva.

(7) Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vsem cleniim
do 10 dni ode dne rozhodnuti per roflam; v ozndmeni musi byt minimaln¢ uvedeno, kromé data, celé
znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

Clanek 57
Diléi ¢lenské schize

(1) Dil¢i ¢lenské schiize se vylucuji. Clenska schiize miize rozhodnout, Ze se ¢lenska schiize bude
konat formou dil¢ich ¢lenskych schizi. K takovému rozhodnuti se vyzaduje souhlas vsech ¢lent
druzstva pfitomnych na ¢lenské schuzi.

(2)Pro pripad konani ¢lenské schize formou dil¢ich ¢lenskych schiizi jsou do jednotlivych dil¢ich
¢lenskych schiizi zatazeni vzdy ¢lenové bydlici v jednom domé (vchodu).

(3) VSechny dil¢i ¢lenské schlize se musi konat v obdobi nejdéle 30 dnt od konani prvni dil¢i
Clenské schize.

(4) V ostatnim je povinno predstavenstvo postupovat podle § 664 az § 668 ZOK.
Oddil 3
Volené orgdny a jiné orgdny bytového druistva
Clének 58

Predstavenstvo

(1) Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna predstavenstvo
navenek tak, Ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda. Pisemné pravni jednani
pfedstavenstva za druZstvo podepisuje predseda spolu s mistopiedsedou.

(2) Predstavenstvu nalezi veskera pusobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéfuji do plisobnosti
¢lenské schiize, nebo organit samospravy, pokud jsou podle stanov rozhodnutim ¢lenské schize
zFizeny.
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(3) Predstavenstvo v ramci své plisobnosti podle odstavce 2 Fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o
viech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v piisobnosti jiného organu
bytového druzstva. Prislu$i mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni &lenské schiize, neni-li v
rozporu s pravnimi pfedpisy, zajistuje fadné vedeni Gcetnictvi, projednava vysledky hospodafeni
druzstva, prijima k tomu pfislu$na opatieni a predklada je ke schvéleni ¢lenské schiizi, predklada
¢lenské schiizi ke schvéleni cetni zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na rozdéleni a uziti
zisku nebo Ghradu ztraty.

(4) Predstavenstvo ma vzdy 3 &leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let. Funkce c¢lena
pfedstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vsem ¢lentim
piedstavenstva stejné, vCetné téch ¢lenl predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volb¢ prib&hu
funk¢&niho obdobi.

(6) Clen predstavenstva nesmi byt soucasn& jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim
rejstiiku jednat za druzstvo. Clen piedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu cinnosti bytového
druzstva. a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat obchody bytového druzstva pro
jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym piedmétem Cinnosti
nebo osoby v obdobném; to neplati, jedna-1i se o koncern, SVJ nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze
jind druzstva, a dale jedna-li se o lenstvi osoby ve statutarnim organu jiného bytového druzstva, ¢i
bytovych druzstev. Na skute¢nost, Ze je ¢len druZstva jiz ¢lenem statutdrniho organu jiného bytového
druzstva, oznami ¢len ¢lenské schizi dle odst. 7 téchto stanov.

(7) Clen, ktery ma byt volen za ¢lena piedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych v
odstavci 6 predem informovat Clenskou schizi (pfi zalozeni bytového druzstva ustavujici schiizi).
Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné
1 v piipadé, Zze nékterou z uvedenych Cinnosti zacne ¢len piedstavenstva vykondvat v pribéhu vvkonu
funkce Clena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a ¢&lenskd schize do
jednoho mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena
predstavenstva.

(8) Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a dva mistopfedsedy, pokud si ¢lenska schiize
svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, poptipad¢ i mistopfedsedy (vice mistoptedsed) do své
phsobnosti. Voli-li tyto funkcionare (pfedsedu, pfipadné i mistoptedsedu) pimo ¢lenska chize, pak se
zvolenim do funkce predsedy (mistopredsedy) stavaji Eleny zvoleného pfedstavenstva.

(9) Piedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic.

(10)Schiize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda
(mistopredsedové v urceném pofadi), zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace
piedstavenstva na pfisluSné obdobi. Svoldvd je pisemnou pozvankou, zaslanou viem ¢lenGim
piedstavenstva alespon 7 dni pfed kondnim schiize postou, poptipadé elektronickou postou, pokud se
tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lend. V pozvéance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize predstavenstva a pofad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednani schiize predstavenstva. Se souhlasem vSech Clen( pfedstavenstva lze projednat
pisemné podklady predlozené teprve pti zahdjeni schiize predstavenstva.

(11) Usneseni predstavenstva lze rovnéZ pfijmout hlasovanim uskuteénénym i mimo zasedani v
pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedki, pokud ustavujici schlize pfedstavenstva
schvilila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zpusob rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém
ptipadé pouzit jediné v ptipade, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostredki
souhlas v8ichni ¢lenové predstavenstva.

(12) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent. Kazdy ¢len ptedstavenstva ma |
hlas. V ptipadé, rovnosti hlast rozhoduje hlas pfedsedy predstavenstva.
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(13) O prubehu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem clenum predstavenstva. byla-li t€mito
stanovami zfizena. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zdpisu se také jmenovité uvedou
Clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych ¢lenli se md za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

(14) Cinnost a jednani piedstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a fidi béznou
¢innost bytového druzstva. Predsedu v dob& jeho nepfitomnosti zastupuje v této cinnosti
mistopiedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedi, zastupuji piedsedu v potfadi ureném usnesenim
predstavenstva.

(15) Funkce ¢lena piedstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, fedaze z rozhodnuti
¢lenské schize plyne néco jiného.

(16) V piipad¢ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni
jeho funkce v pribchu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto ndhradnik ¢lena predstavenstva v
poradi urCeném pii zvoleni téchto nahradnikl. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mize predstavenstvo v
piipade, Zze pocet jejich Clend nepoklesl pod polovinu, jmenovat ndhradni Cleny predstavenstva
(kooptovat) do pristi ¢lenské schiize. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len predstavenstva, ktery
nastoupil na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného

v

¢lena predstavenstva.

Clanek 59
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise se vzhledem k poctu ¢lenii druzstva ve smyslu §726 odst. 2 ZOK nezfizuje.
CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 60
Zakladni ustanoventi

Zdroje kryti nakladd bytového druzstva jsou zejména Elenské vklady, vynosy z najemného byt a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a ptijaté zalohy na sluzby.
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Clanek 61

Dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)

(1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofddnymi pfispévky z
najemného.

(2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich
provoznich nakiadii a na financovani investi¢nich nakladt, zejména rekonstrukci a modernizaci
bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku
slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

(3) Zplsob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou schizi.

(4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schiize.
S timto vracenim musi vyslovit souhlas vSichni ¢lenové druzstva pritomni na ¢lenské schizi.

Clanek 62
Fondy bytového druzstva

(1) Bytové druzstvo nevytvari zadné fondy

(2) Bytové druzstvo mlze vytvaiet fondy druzstva podle svych potieb a to rozhodnutim clenské
schtize.

(3) Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondd uréuje smérnice schvéalena ¢lenskou schizi, a
to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a s témito stanovami.

Clanek 63
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lend-ndjemci
druzstevnich bytl a k dal§imu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto bytovych potieb.

Clanek 64
Ztrata bytového druZstva

(1) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroji

a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) ze zajistovacich fondd, pokud byly usnesenim ¢lenské schiize ztizeny,
¢) uhrazovaci povinnosti ¢len,

d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zpisobl uvedenych pod pism. a) az d).
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Clanek 65
Uhrazovaci povinnost ¢leni

(1) Clensk4 schiize mize uloZit ¢lenfim bytového druZstva povinnost pfispét na thradu ztraty
druzstva (dale jen ,.uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vsechny ¢leny a jeji
vyse ¢ini nejvyse trojndsobek zdkladniho ¢lenského vkladu, neni-li déle stanoveno jinak. Uhrazovaci
povinnost lze ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse
uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani{ jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho

¢lenského vkladu.

(2) Vyse uhrazovaci povinnosti lenl predstavenstva Cini nejvySe desetinasobek zakladniho
¢lenského vkiadu.

(3) Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schtize ulozit také jen tém Elentim druZstva, ktefi zpisobili
ztratu druzstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty druZstva podileli.

(4) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrita druzstva,
plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

(5) O ulozeni uhrazovaci povinnosti musi rozhodnout ¢lenskd schize prostou vétsinou ¢lend
druzstva ptitomnych na ¢lenské schuzi.

Clanek 66
UloZeni uhrazovaci povinnosti

(1) Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schiize ulozit, jestlize

a) ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou Gcetni zavérkou,

b) c¢lenska schize projednala fadnou nebo mimofadnou Géetni zavérku,

c) k dhrade ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy jsou-l
podle usneseni ¢lenské schiize zfizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schizi
pouzit také k Ghrade ztraty bytového druzstva a

d) rozhodnuti Clenské schiize o uhrazovaci povinnost ¢lenG bylo pfijato do | roku ode dne
skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla.

(2)  Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lenim ulozena nejvyse v rozsahu skuteéné vyse ztraty
bytového druzstva za dané uéetni obdobi.
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CAST SEDMA
ZRUSEN{ A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA
Clanek 67
Zruseni bytového druzstva
(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalSich

divodi stanovenych zdkonem. O dobrovolném zrudeni druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.
K takovému rozhodnuti se vyZaduje souhlas viech ¢lenl druzstva.

(3) Po zruseni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni néstupce.
Zruduje-li se druzstvo pti pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ac¢innosti pfemény.

(4) Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidanim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava viech ¢lenl uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lenti ohledné podilu na likvidacnim zistatku

zlstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidacniho zistatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.,
neurci-li ¢lenska schiize svym rozhodnutim jiny pomér rozdéleni prebytku.

(4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 68
Zanik bytového druzstva

Bytové druzstva zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.
CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 69

(2) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenti bytového druzstva ode
dne nabyti G¢innosti téchto stanov.

Clanek 70

Tyto stanovy byly schvaleny ustavujici ¢lenskou schizi bytového druzstva dne...........
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