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Nazev:
Projekt .. Kreativni centrum Brno — projektova dokumentace' — zména parametru
posouzeni projektu

Obsah:
e Divodova zprava
e Posouzeni projektu — ,,Kreativni centrum Brno — projektova dokumentace™
e Mapa umisténi Kreativniho centra Brno

Navrh usneseni:

-

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje
e zménu parametri posouzeni projektu ,Kreativni centrum Brno - projektova
dokumentace® - zvyseni celkovych pfedpoklddanych nakladi na 39 000 tis. K&, které
tvoti ptilohu ¢. ... téchto usneseni

e zvySeni celkovych ndkladd akce ORG 5370 ,Kreativni centrum Brno — projektova
dokumentace‘ z 24 000 tis. K& na 39 000 tis. K&

Stanoviska dot¢enych organi:
Finan¢ni vybor projednal material dne 28. 8. 2018.

Material byl predloZzen Radé mésta Brna na schiizi ¢. R7/182 konané dne 28. 8. 2018.

Zpracoval: Predklada:
Odbor implementace evropskych fonda Rada mésta Brna
Oddg¢leni strategického planovani
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Duvodova zprava

V souladu s Metodikou implementace projektt (spolu)financovatelnych z evropskych fonda
a narodnich programi je kolektivnim organim meésta Brna pfedloZena zména parametrt
posouzeni projektu s ndzvem ,Kreativni centrum Brno — projektova dokumentace®, a to
v navaznosti na vystupy probihajiciho jednaciho fizeni s vyhercem soutéZe o navrh —
spole¢nosti KAVA spol. sr.o. Posouzeni projektu bylo schvaleno na Z7/19. zasedéani
Zastupitelstva mésta Brna konaném dne 20. ¢ervna 2017.

Projekt svoji naplni spadd do ,,Opera¢niho programu Podnikini a inovace pro
konkurenceschopnost® (OP PIK), Program podpory Sluzby infrastruktury. Pro projekt je
vyhrazena alokace v rdmci nastroje ITI BMO.

Cilem projektu ,,Kreativni centrum Brno,” je v objektu byvalé méstské kaznice vytvofit
centrum podpory tvluréich profesi (napt. design, architektura, herni vyvoj, media) poskytnutim
soukromych pracovnich prostor k prondjmu (kancelafe, ateliery, studia), ale i prostor
pfistupnych Siroké vetejnosti (multifunkéni divadelni/kino sal, dilny, filmova kancelaf,
komunitni zahrada, kavarna, svételnd laboratof Vysokého uceni technického, coworkingova
kancelaf, obchody, aj.). Smyslem projektu je zabranit odlivu talentovanych lidi z Brna, nalakat
do Brna investory spolupracujici s kreativnimi odvétvimi, podpofit zaméstnanost vznikem
malych a stfednich podnik.

Na zdklad€¢ schvaleného posouzeni projektu realizovala Kanceldf architekta mésta Brna
,»Architektonickou uzsi jednofazovou projektovou soutéz o navrh. Pfedmétem soutéze byl
navrh umisténi Kreativniho centra Brno do budovy byvalé Kaznice na ulici Bratislavska.
Vitézny navrh byl pfedloZen spole¢nosti KAVA spol. s r.0. Dle pravidel soutéZe bylo nasledné
s vyhercem zahdjeno jednaci fizeni na dodavku projektové dokumentace v¢etné autorského
dozoru v pribéhu fyzické realizace projektu.

Vramei plivodné schvaleného posouzeni projektu se uvazovalo snédklady na pofizeni
projektové dokumentace (véetné AD) cca 22 mil. K& v& DPH. V souasnosti je cena
odhadovéana na 37 mil. K¢ v¢. DPH. Divody navy$eni ceny oproti pivodnimu odhadu:
e NavySeni odhadovanych celkovych realiza¢nich vydajl stavby
e Pozadavky objednatele v rdmci jednaciho fizeni (fazeno dle finanéni vyznamnosti):
o PoZadavek na nestandardn¢ rychlé zpracovani projektové dokumentace
z divodu moznosti podéani Zadosti o dotaci do OP PIK
o Vykony nad ramec projektu - zpracovani polozkovych rozpoétd jiz v ramci
projektové dokumentace ve stupni pro stavebni povoleni (nutné pro podani
zédosti o dotaci)
o Predani viech licenci a vystupt v otevienych formatech
o Vykony nad rdmec projektu - veskerou zadavaci, obstaravatelskou, zajist'ovaci
¢innost a soucinnost v rdmeci projektu spojenou s moznymi zménami projektu
vychdazejicimi z projednavani s poskytovatelem dotace a snahu o maximalizaci
zpusobilych vydajl
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Z uvedenych divodi tedy pravdépodobné dojde k navyseni ndkladii projektu na cca 37 mil. K¢
vé. DPH. Jedna se stale o pravdépodobné naklady, jelikoz v soucasnosti neni jednaci fizeni
ukonéeno. S predlozenim zmén parametri posouzeni projektu kolektivnim organim
mésta neni mozné vyc¢kat do ukonceni jednaciho Fizeni, a to z divodu harmonogramu
konani schiizi zastupitelstva mésta Brna a nutnosti podepsat smlouvu s dodavatelem v co
nejkrat§im mozZném terminu. Dal$§i zdrzeni by mohla znamenat, Ze nebude pfipravena
projektova dokumentace v¢as a nebude jiz mozné ptredlozit Zadost o dotaci.

V pripadé kdy by cenové naroky dodavatele prevySovaly zde uvedené parametry,
je zadavatel pFipraven ukondit jednaci Fizeni a zadit vyjednavat s druhym v poradi.

Po zpracovani projektové dokumentace a vypsani prisluSné vyzvy bude predloZzeno
volenym orginum statutirniho mésta Brna navazujici posouzeni projektu.
Dle ptfedbézného harmonogramu by méla byt vyhldsena vyzva v druhé poloving roku 2019 na
12 mésich. Pro pfedloZeni projektu je dostadujici projektova dokumentace ve stupni pro
stavebni povoleni.

Predpokliadané celkové rozpoctové naklady jsou 39 000 tis. K¢&. Zptlsobilé naklady projektu
jsou 37 000 tis. K¢ (94,9 % celkovych nékladii projektu). Dotace by méla dosdhnout vyse
18 500 tis K¢ (50,0 % zputsobilych nakladd). Naklady na zpracovéni projektové dokumentace
jsou fazeny do uznatelnych nékladt. Nékiady na realizaci soutéze o navrh jsou neuznatelnym
nikladem. Finan¢éni spoluticast statutarniho mésta Brna se pfedpokladd ve vysi
20 500 tis. K¢ (52,6 % celkovych vydaja projektu).

Struktura vydaja projektu ,,Kreativni centrum Brno — projektova dokumentace*
(v¢etné¢ DPH)

Plvodni vydaje Soucasné vydaje
Celkové vydaje projektu 24 000 000 K¢ 39 000 000 K¢ 100,0 %
Zpusobilé vydaje 22 000 000 K¢ 37 000 000 K¢ 94,9 %
Nezpisobilé vydaje 2 000 000 K¢ 2 000 000 K¢ 5,1 %
Celkové dotace 11 000 000 K¢ 18 500 000 K¢ 47,4 %
Kofinancovani statutarniho 13 000 000 K¢ 20 500 000 K¢ 52,6 % |
mésta Brna

Ptiprava projektové dokumentace se predpoklada od 1. 10. 2018 -31. 12. 2019.

Nositelem projektu v souladu s Metodikou implementace projektli (spolu)financovatelnych
z evropskych fondl a ndrodnich programt je Kanceldf naméstka primatora pro oblast
Smart city.

Stanoviska dotéenych organii:
Finan¢ni vybor projednal material dne 28. 8. 2018.

Material byl pfedlozen Radé mésta Brna na schiizi ¢. R7/182 konané dne 28. 8. 2018.




bude prilohou usneseni

Posouzeni projektu se sklada z téchto édsti:

1. Zamér projektu
a) Obecné udaje
b) Legislativni a strategicky pramét, popis projektu
¢) Financovéni

2.  Analyza dotacnich prilefitosti

4




PROJEKTOVY ZAMER - &st A.
A.1. PREDKLADATEL

1. Plny nazev predkladatele projektu:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 601 67 Brno
2. Pravni statut:

Statutarni mésto (dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o0 obcich)

A.2. KONTAKTNI OSOBA A PARTNERI PROJEKTU

1. Nositel projektu:
Kancelar naméstka primdatora pro oblast Smart City

2. Jméno kontaktni osoby (nositele):

3. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka kontaktni osoby:

4. Prehled partnera participujicich na projektu:

Zastupci kreativnich odvétvi, Jihomoravské inovaéni centrum

Vysoké u¢eni technické v Brn¢€, Moravska galerie v Brné

KOGAA, architektonické studio, Kancelaf architekta mésta Brna
Narodni pamatkovy ustav Ceské republiky, Knihovna Jitiho Mahena p.o.
Neziskové organizace, TIS p.o., CzechInvest

V8B Ostrava (Partnerstvi pro &eské brownfieldy)

Tato spoluprace nema charakter oficialniho partnerstvi pfi realizovaném projektu. Jedna se o vycet
spolupracujicich subjekti na pripravé projektu.

5. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka dalSich partnera projektu:

6. Zpusob spoluprace partnerd na projektu:
Zapojeni vySe uvedenych subjektl je zapotrebi v ramci pifipravy naplné\obsahu Kreativniho centra Brno.
Bez tohoto by nebylo mozZné zadat zpracovani projektové dokumentace — obsahova ¢asti\naplné centra.
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A. 3. VSEOBECNE INFORMACE O PROJEKTU

1. Nazev projektu:
Kreativni centrum Brno — projektovéd dokumentace

2. Umisténi projektu:
Projekt je realizovan na tizemi méstské ¢asti MC Brno — Sever, Bratislavka 68

3. Cile projektu, jeho ucel:

Cilem projektu Kreativni centrum Brno v objektu byvalé méstské kaznice na Bratislavské 68 je vytvorit
centrum podpory tvir€ich profesi (napt. design, architektura, herni vyvoj, media) poskytnutim soukromych
pracovnich prostor k pronajmu (kancelafe, ateliery, studia), ale i prostor pfistupnych Siroké vefejnosti
(multifunkéni divadelni/kino sal, dilny, FabLab, filmova kancelaf, komunitni zahrada, kavarna, prostory pro
¢innost neziskovych organizaci, svételna laboratof Vysokého uéeni technického, coworkingova kancelaf,
obchody, expozice o historii objektu, aj.). Cilem projektu je zabranit odlivu talentovanych lidi z Brna, nalékat
do Brna investory spolupracujici s kreativnimi odvétvimi, podpofit zaméestnanost vznikem malych a stfednich
podnikd. Realizovanim projektu dojde k rekonstrukci a oZiveni rozsahlého objektu brownfieldu v centru
mésta.

Obsahové cile Kreativniho centra Brno:
¢ Podpora podnikéani a podnikavosti, rozvoj talentt, ,,start-ups* — mistni ekonomicky rozvoj
e Tvorba novych pracovnich mist
e Piiliv zahrani¢nich investic
e Revitalizace a oziveni vyznamného brownfieldu i okolni socidln€ vylouc¢ené lokality v centru mésta
e Zapojeni tviréich lidi do rozvoje mésta
e Spoluprace se $kolami, kreativci, firmami = inova¢ni ekosystém mésta, edukace

Jedna se regeneraci brownfieldu v majetku mésta pro vyuZiti podnikateli v kreativnich profesich, ptipadné
pro spolky a Skoly.

4. Vychozi stav:

Jako vhodny prostor pro realizaci projektu byla vytipovana byvald méstska kéznice z konce 18. stoleti mezi
ulicemi Soudni a Bratislavské. Jedné se o prostor o cca 8 000 m2, ktery byl vyuzivan jako vézeni do roku
1956. Dale slouzil vojenské spraveé a do roku 2006 jako méstsky archiv.

Stavebné-technicky prizkum (2013) objektu o cca 322 mistnostech potvrdil relativné zachovaly stav objektu,
ruzné pfedpokladané druhy rizik se nepotvrdily (statika, ekologickd zatéz, spodni vody). V roce 2016
probéhla caste€na sanace objektu. Objekt byl vroce 2016 zpamatnén, kdy ovSem toto nebrani realizaci
zamySlenych projektovych aktivit.

Objekt je vSak v souCasné dobé v takovém stavu, Ze neni mozné jeho vyuziti pro ucely projektu a je
povazovan za tzv. brownfield. Je tedy bezpodminecna celkova rekonstrukce, kdy se ndklady na takovouto
rekonstrukei v soucasné dob¢ odhaduji na cca 400 mil. K¢.

V soucasnosti je v ramci predprojektové pripravy zapotrebi zadat zpracovani projektové dokumentace
Kreativniho centra Brno az do stupné pro ,provadéni stavby“. Bez této neni mozné predlozit naslednou
Zadost o dotaci. V ramci procesu zhotoveni projektové dokumentace Kreativniho centra Brno byla
realizovana soutéZe o navrh. Naklady na projektovou dokumentaci jsou vramci nasledné podaného
projektu fazeny mezi zpusobilé, na rozdil od nakladd na soutéz o navrh.
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5. Predpokladané vysledky projektu:

Bude zpracovana projektové dokumentace. V rdmci procesu zhotoveni projektové dokumentace Kreativniho
centra Brno byla realizovana soutéze o navrh. Po zpracovani projektové dokumentace a vypsani pFislusné
vyzvy bude predloZzeno volenym orgianum statutarniho mésta Brna navazujici posouzeni projektu.
Dle predbéZného harmonogramu by méla byt vyhlaSena vyzva v druhé poloving roku 2019. Pro piedloZeni
projektu je dostacujici projektova dokumentace ve stupni pro stavebni povoleni.

Realizace projektu Kreativniho centra Brno bude mit za nasledek:
¢ Vznik a podpora riistu novych firem
e Revitalizace brownfieldu v majetku mésta
e Oziveni deprivované lokality
e Edukace vefejnosti
e Pfildkani zahrani¢nich investorli napojenych na kreativni projekty

6. Predpokladané dopady projektu:

Primarnim dopadem je podpora podnikani, akcelerace vzniku novych inovativnich firem a podpora kreativnich
odvétvi, jeZ tvofi nezanedbatelnou soucast méstského inovaéniho ekosystému (firmy, védecko-vyzkumna
centra a Skoly).

7. Cilové skupiny:

- Zastupci kreativnich odveétvi
- Obyvatelé mésta

- Firmy

- Skoly

- Neziskové organizace

PROJEKTOVY ZAMER - &4st B.

B. 1. POPIS PROJEKTU

1. Jednotlivé aktivity projektu:

Predprojektova priprava

Byl zpracovan Stavebné-technicky prizkum objektu (2013, Saura s.r.0.), Studie proveditelnosti projektu
v objektu kéaznice (KSM, JIC, 2014), Projektovd dokumentace sanace objektu (OSM, 2016), Stavebné-
historicky prizkum (2016) a Studie limitd pamatkové ochrany objektu (KAM, 2017)

V soucasnosti je zapotiebi zadat zpracovani projektové dokumentace az do stupné€ pro provadéni stavby. Bez
projektové dokumentace neni mozZné predlozit Zddost o dotaci do OP PIK.

Po zpracovani projektové dokumentace a vypsani prislusné vyzvy bude piedlozeno volenym organim
statutiarniho mésta Brna navazujici posouzeni projektu.

2. Casova naro&nost projektu:

Vzhledem k pfedbéznému harmonogramu vyzev OP PIK je zapotiebi zpracovat projektovou dokumentaci
min. ve stupni pro stavebni povoleni v co nejkratSim moZném terminu. Vyzva k predklddani Zadosti o
dotaci by méla byt dle pfedbézného harmonogramu v druhé poloviné roku 2019.

Harmonogram zpracovani projektové dokumentace je piedb&éZné nastaven na 1. 10. 2018 —31. 12. 2019.

3. Indikitory:
Zrekonstruované, roziifené a nové vybudované kapacity — 8 000 m?
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4. Hruby rozpocet na celou dobu trvani projektu:

Predprojektova priprava
Souté€z o ndvrh 2 000 tis. K&
Projektova dokumentace 37 000 tis. K&

Sout€Z o navrh zahrnuje naklady na administraci souté¢Ze o navrh dle pravidel Zdkona o zaddvani vefejnych
zakazek a pravidel Ceské komory architektd a odmény pro ocendné. Niklady realizace soutéze budou
nezpusobilym vydajem projektu. Dle pravidel pro Zadatele a pFijemce jsou niklady na projektovou
pripravu uznatelna od stupné dokumentace pro izemni rozhodnuti.

Po zpracovani projektové dokumentace a vypsani prisluSné vyzvy bude pfredloZeno volenym organim
statutarniho mésta Brna navazujici posouzeni projektu s pfesnymi finanénimi niklady.

B. 2. STRATEGICKY A LEGISLATIVNI PRUMET

1. Soulad se Strategii pro Brno:

Projekt je v souladu s prvni prioritou Strategie pro Brno: Image mésta a vnitini/vnéj$i vztahy, opatfeni 1.1.3.
propagace strategického profilu mésta jako centra vzdélani, vyzkumu, vyvoje, inovaci a podnikani ve vyspélych
technologiich; druhou prioritou Mistni ekonomicky rozvoj, opatfeni 2.1.2. Pfiprava brownfields k rozvoji
podnikani véetné odstranéni starych ekologickych zatézi,; treti prioritou Kvalita Zivota, opatfeni 3.1.3. Podpora
rozvoje kulturniho vyZiti a zachovani kulturniho dédictvi; ¢tvrtou prioritou Kvalita Zivota, s opatfenim 4.1.1
Zajisténi infrastruktury pro vyzkum, vyvoj a tvorbu inovaci a opatfenim 4.1.2 Utinna politika mésta v oblasti
rozvoje lidskych zdroju.

2. Soulad s odvétvovymi koncepénimi dokumenty MMB:
Piedkladany material neni svou povahou v rozporu s zddnym odvétvovym koncepénim dokumentem MMB.

3. Soulad s tizemnim planem mésta Brna:
Projekt je v souladu s uzemnim planem mésta Brna.

4. Legislativni audit:
V réamci projektu by neméla vznikat vazna legislativni rizika.
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PROJEKTOVY ZAMER - &st C.

C. 1. FINANCOVANI

1. Rozpocet na celou dobu trvini projektu:

faze Vydaje na projekt " .
K& F——LJ- . ; Prijmy z projektu
VIC ] nvesticni provozni
pfipravna 39 mil.
Celkem 39 mil.

Odhadované provozni naklady a prijmy z projektu:

Néklady na ptipravu zahrnuji ndklady na realizaci soutéZe o navrh a zpracovani projektové dokumentace.
Po zpracovani projektové dokumentace a vypsani prislu$né vyzvy bude predloZeno volenym
organum statutirniho mésta Brna navazujici posouzeni projektu s presnymi finanénimi naklady,
které budou zahrnovat realizaéni i provozni naklady projektu.

Zrekonstruované prostory Kreativniho centra Brno budou nésledné¢ vramci plnéni svého ucelu
pronajimany, a to v souladu s podminkami dota¢niho programu. Projekt tedy bude generovat piijmy.
V nasledném posouzeni projektu budou odhadnuty i pfijmy z projektu.

2. Moznosti financovani

v K¢ Castka % UpfFesnéni
Vlastni zdroje
Rozpocet mésta 20 500 000f 52,6 |Fond kofinancovani projektl
Ostatni vefejné zdroje
U 18 500 000| 47,4 Operaéni program Podnikéni a inovace pro
konkurenceschopnost
Privatni zdroje
Jiné
Celkem 39 000 000{ 100

C. 2. OSTATNI INFORMACE

1. Majetkové poméry:
Dotceny majetek je ve 100% vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

2. Synergie:
Projekt je zafazen mezi strategické projekty mésta Brna a tematicky spada pod schvalenou Integrovanou
strategii rozvoje Brné€nské metropolitni oblasti pro uplatnéni ndstroje ITI.

3. Zajisténi udrzitelnosti projektu:
Projekty realizované v ramci OP PIK zakladaji povinnost udrZitelnosti, ktera je 5 let.
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Analvza dotacnich prilezitosti

Po zpracovani projektové dokumentace a vypsani piisluiné vyzvy bude ptedloZeno volenym
organtim statutdrniho meésta Brna navazujici posouzeni projektu. Projekt Kreativni centrum
Brno spadd svoji néaplni do Operacniho programu Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost, Program podpory Sluzby infrastruktury, v rdmci nastroje Integrovanych
uzemich investic (ITI).

Niklady na realizaci soutéze o navrh ¢ini 2 000 tis. K& Jednd se o nezpUsobily naklad
projektu. Naklady na zpracovani projektové dokumentace ¢ini 37 000 tis. K¢. Néaklady na
projektovou dokumentaci od stupné pro vydani izemniho rozhodnuti jsou zptisobilymi naklady
projekti.

Dle Pravidel pro zadatele a pFijemce je v ramci programu podpory Sluzby infrastruktury
poskytovina pro municipality podpora ve vysi 50 % zpusobilych vydaju.

Rozpodet projektu na pripravu projektové dokumentace

Celkové naklady 39 000 tis. K¢
Celkové zpusobilé vydaje 37 000 tis. K¢

Zdroje krvti projektu

Financovani projektu bude probihat ve form¢ ex-post proplaceni dotace a je tedy nutné zajisténi
pfedfinancovani z FKP.

Délka realizace projektu na realizaci soutéZe o navrh a ptipravu projektové dokumentace
je odhadovéna na 21 mésict.

Struktura naklada projektu

Predpokladané celkové naklady 39 000 000 K¢ 100,0 %
Operacni program Podnikani pro inovace a 18 500 000 K& 47.4 %
konkurenceschopnost

Rozpocet mésta 20 500 000 K¢ 52,6 %

Po zpracovani projektové dokumentace a vypsani prislusné vyzvy bude piedlozeno
volenym orginum statutirniho mésta Brna navazujici posouzeni projektu s presnymi
finan¢énimi niklady véetné naklada na provoz investice a odhadovanych ro¢nich pfijmu.
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Mapa umisténi Kreativniho centra Brno
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