e ——

lllIlII!lIllllllllll\llllllIIIIIl\ll)ll\ll|||||I||||I|||l||)l|||||||I|||?I|||Ii||||1|H|I| Jo

MMB201800000
Z7/41. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 4. z&¥i 2018 ZM7/4110

Rada mésta Brna

Nazev:
Protipovodiiova opatfeni mésta Brna - vvkupy pozemku, majetkoprivni priprava',
navrh rozpodétového opatiteni

Obsah:
e Divodova zprava
* Rozpocltové opatieni
e Vyjadieni k jednotkové cen€ pozemkd obvyklé
e Situaéni schéma etap

Navrh usnesenti:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje _

e zafazeni nové investi¢nf akce ORG 2457 "Protipovodniova opatieni mésta Brna - vykupy
pozemkil, majetkopravni vypofadani” s celkovymi rozpodtovymi ndklady ve vysi
97.700 tis. K¢ a dobou realizace 2018-2022

e rozpoCtové opatieni dle tabulky ve vysi 5.400 tis. K&, kterd tvofi prilohu €. .... téchto
usneseni, za Ucelem nabyti pozemkd pro stavbu "Realizace PPO mésta Brna - etapa
XXX

Stanoviska dotéenych organu:

Finan¢ni vybor projednal material na schtzi ¢. 45 konané dne 28. 8. 2018.

Materiél byl pfedlozen Radé mésta Brna na schiizi ¢. R7/182 konané dne 28. 8. 2018.

Zpracoval: Predklada:
Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi Rada mésta Brna
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Divodova zpriva

Na zékladé Memoranda o spolupraci mezi statutarnim méstem Brnem a Povodim Moravy, s.p.,
podepsaného dne 22. 6. 2016, byla Odborem vodniho a lesniho hospodatstvi a zemé&délstvi
zahajena realizace prioritnich usekd protipovodiiové ochrany (dale PPO), kterd vychazi
z Generelu odvodnéni mésta Brna (2009) a ze studie proveditelnosti ,PHrod¢ blizka
protipovodiiovd opatfeni a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych tokd“ (2015,
AQUATIS, ass.),

Prioritni useky:

1. Realizace PPO mésta Brna — etapy VII a VIII (na Svratce v lokalité od koupalis§té Riviéra
po viadukt na ul. Uhelng)

2. Realizace PPO mésta Brna — etapy IX, X, XI (na Svratce v lokalit€¢ od viaduktu na ul.
Uhelna po Zelezni¢ni most traté Pierovska, zahrnujici Zelezniéni uzel Brno)

3. Realizace PPO mésta Brna — etapy XXI a XXII (na Svitavé v lokalit¢ ZBROJOVKY
a Motorarny ZETOR)

4. Realizace PPO mésta Brna — etapy XX VI (Suchy poldr Chrlice)

5. Realizace PPO mésta Brna — etapy XXX (na Svratce v lokalit¢ Sokolova-Vomackova)

Pfedmétem investiCnich zamérd je zkapacitnéni- stidvajiciho pritoéného profilu Svratky
a Svitavy sniZzenim bfehd feky, vybudovanim protipovodriovych opatfeni v podobé
sypanych zemnich hrazi a Zelezobetonovych zdi. Na snizené¢ bermy bude pfesunuta sit’
stavajicich cyklostezek a budou dobudovany cyklostezky nové. Soucasti projektu je
vybudovani ptirod¢ blizkych opatfeni v podob& rozvolnéni toku s tinémi véetné prileht
sriznou modelaci terénu se zamérem zpiistupnéni vodniho toku k volnodasovému
a rekreaénimu vyuZiti.

Predpokladané naklady na majetkové vyporadani:

Vramei jednotlivych investiénich zamérl se predpoklada piednostni  umisténi
protipovodiiovych opatfeni na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. V lokalitach,
kde se navrhuje umistit opatfeni na pozemcich soukromych vlastnik(, je tieba zahdjit
majetkopravni pripravu s cilem smény nebo vykupu téchto pozemkid. Vzhledem k tomu,
Ze se jedna o vystavbu vefejné prospéiné stavby, je mozné je realizovat formou vyvlastnéni,

I. Realizace PPO mésta Brna — etapy VIl a VIII
o Na Svratce v lokalité od koupali§té€ Riviéra po viadukt na ul. Uhelna
o Investi¢ni zamér schvaleny RMB konanou dnel8. 10. 2016
e Predpokladané investi¢ni néklady ve vysi 374.640 tis. K¢
e Z toho pfedpokladané vykupy pozemkil do vyse 11.550 tis. K¢
e Projekt je ve fazi zpracovani DUR. '

2. Realizace PPO mésta Brna — etapy [X, X, XI

¢ Na Svratce v lokalité od viaduktu na ul. Uhelnd po Zelezni¢ni most trat€ Prerovska,
zahrnujici Zelezniéni uzel Brno

¢ Projektovy zamér ptedloZen ke schvaleni RMB konané dne 28. 8. 2018

o Predpokladané investi¢ni néklady ve vys$i 559.117 tis. K¢

s  Ztoho predpokladané vykupy pozemkl do vyse 22.100 tis. K¢
ReSeni protipovodiiovych opatfeni je navrhovéno variantd. V piipadé vystavby
protipovodiiovych hrazi se predpokladaji vykupy v maximalni vysi, v pfipade realizace
elezobetonovych zdi dojde k minimalizaci poZadavki na zabor. Usek je dale dotéen
nevyfe§enym zamérem stavby polikliniky.

» Projekt je ve fazi schvaleni projektového zaméru.

29



3. Realizace PPO mésta Brna — etapy XX a XXII
e Na Svitavé v lokalit¢ ZBROJOVKY a Motorarny ZETOR
e Aktualizace investi€éniho zdméru predloZena ke schvaleni RMB konané dne 28. 8. 2018
e Predpokladané investi¢ni naklady ve vysi 447.519 tis. K¢
e 7 toho predpokladané vykupy pozemki vyse 12.800 tis. K¢&
e  Projekt je ve fazi pfipravy vybéru zpracovatele projektové dokumentace.

4. Realizace PPO mésta Brna — etapy XX VI
e Suchy poldr Chrlice
e Investi¢ni zamér schvalen RMB konanou dne 18. 10. 2016
¢ Predpokladané investi¢ni naklady ve vysi 383.750 tis. K¢
e 7 toho pfedpokladané vykupy pozemki do vyse 30.000 tis. K¢
Jedné se o vykupy pozemkd pouze pod PPO a déale o sménu pozemki pod rekreacni
plochou. Pokud nedojde k dohod¢ s vlastniky o sméné pozemkd, bude nutné tyto
pozemKy vykoupit s pfedpokladem nékladti na vykup ve vysi cca 47.000 tis. K¢, tzn.
celkové naklady na vykupy mohou vzrist k ¢astce cca 77.000 tis. K¢.
Projekt je ve fazi aktualizace investi¢niho zdméru a vefejného projednani s méstkou ¢asti
Brno-Chrlice.

5. Realizace PPO mésta Brna — etapy XXX
e Na Svratce v lokalité¢ Sokolova-Vomackova
e Projektovy zamér pfedkladan ke schvaleni RMB konané dne 28. 8. 2018
¢ Predpokladané investiéni naklady ve vys$i 461.978 tis. K¢
¢ Z toho pfedpokladané vykupy pozemki do vyse 97.700 tis. K¢
e Projekt je ve fazi schvaleni projektového zaméru.

Soucasti navrhovanych protipovodiiovych opatieni vtomto useku je vybudovani
cyklostezky na pravobiezni strané ,,Cyklisticka stezka Sokolova — Vomackova® s pfimou
navaznosti na jiz zrealizovanou cyklostezku KSirova — Sokolova. Pro feSeny usek
cyklostezky bylo vroce 2010 vydano tGzemni rozhodnuti a byly zahdjeny vykupy
pozemkl v rozsahu pro cyklostezku. V roce 2017 bylo zahdjeno pfedbéZné jednéni
s vlastniky pozemki s ndvrhem vykupu pozemk v rozsahu pro protipovodiiové opatieni.
Protipovodiiovd  opatfeni jsou navrhovdna variantné. V pripadé  vystavby
protipovodiiovych hrazi se pfedpokladaji vykupy v maximalni vysi, v pfipad¢€ realizace
Zelezobetonovych zdi dojde k minimalizaci pozadavkil na zdbor.

5.1.Cenovy navrh vykupu pozemk v Giseku ,,Realizace PPO mésta Brna — etapy XXX
Levobiezni ¢ast:
e varianta Zelezobetonova zed’ (13.484 m? x 2.000 K&/m?) 26.968 tis. K¢&
e varianta hraz (29.069 m? x 2.000 K&/m?) 58.138 tis. K¢&
Pravobtezni Cast:
e vykup pozemki ve vlastnictvi spole¢nosti OKAY holding 5.200 tis. K&

e vykup pozemku ve vlastnictvi Laga, Vones 1.308 tis. K&
e ostatni vykupy pozemk (15.882 m? x 2.000 K¢&/m?) 31.764 tis. K&
Celkem s variantou Zelezobetonové zdi 65.700 tis. K¢
Celkem s variantou hraze 97.700 tis. K¢
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5.2.Predpokladand jednotkova obvyklé cena pozemkii:
Na zékladé simulovaného rozboru ceny podle moZnosti uplatnéni pozemkl na trhu
s nemovitostmi a zohlednéni funk&nich ploch z hlediska platného tzemniho plénu,
odhaduje znalkyné Ing. Lucie Jani¢kova jednotkovou obvyklou cenu pozemkt jako
celku k datu ¢ervenec 2018 ve vysi 1.950 K&/m2.,

5.3.Navrh na pfipravu vykupu pozemk ve vlastnictvi spole¢nosti OKAY Holding, a.s.:
V souvislosti s pfipravou vykupu pozemki v rdmci investiéniho zaméru ,,Cyklisticka
stezka Sokolova-Vomackova“ a navazujiciho investi¢niho zameéru ,,Realizace PPO
mésta Brna — etapy XXX (v lokalit¢ Sokolova-Vomackova) bylo zahajeno jednani
o vykupu pozemk:

- p.&. 875/32 o vyméfe 87 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

- p.&. 875/49 o vyméte 2120 m?, ostatni plocha, jina plocha,

- p.. 876/8 o vyméie 7 m? ostatni plocha, ostatni komunikace,

- p.& 876/24 o vyméie 243 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

- p.& 876/25 o vyméie 2 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

- p.&. 2049/5 o vyméfe 164 m?, ostatni plocha, neplodna plda,

- p.&. 2049/18 o vyméfe 51 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, vie v k.G.

Horni HerS$pice.

Vlastnikem pozemkd je spole¢nost OKAY Holding, a.s.. Vlastnik pozemki souhlasil
s majetkopravnim vypoiadanim vSech pozemkl formou vykupu, a to za kupni cenu
ve vydi 5.200.000 K& (2.674 m? x 1.950 K&/m?) + 64.291,50 K& (157 m? x DPH),
na zékladé tii znaleckych posudkq, které viastnik pozemku dolozil.

Na zakladé postupu projektové pripravy jednotlivych investi¢nich zaméri, je
predklidana orgiamim statutirniho mésta Brna Zidost o schvileni zafazeni investi¢ni
akce ORG 2457 ,Protipovodiiovd opatfeni mésta Brna - vykupy pozemkau,
majetkopravni priprava“ do zdvazného planu kapitilovych vydaji mésta ve vysi
97.700 tis. K¢ v rozsahu majetkopravni pripravy v ramci useku ,,Realizace PPO mésta
Brna — etapy XXX (v lokalité Sokolova-Vomackova)*“. Jednotlivé niavrhy na vykupy
pozemki budou predklidany vidy samostatné do orginu statutdrniho mésta Brna.
Majetkopravni pripravu budou zajisovat Brnénské komunikace, a.s., na zakladé
piikazni smlouvy uzavi'ené se statutirnim méstem Brnem.

Na zikladé ndvrhu Odboru investicniho o zapojeni finan¢nich prostfedkia z FRR
je predkladdno orgianlim statutiarniho mésta Brna prevedeni finanénich prostredku
rozpoftovym opatienim dle tabulky ve vy$i 5.400 tis. K¢ z Fondu rezerv a rozvoje
na Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi za ufelem pripravy vykupu vySe
uvedenych pozemkd ve vlastnictvi spole¢nosti OKAY Holding, a.s. Navrh rozpoctového
opatfeni zahrnuje ¢astku na vykup pozemki ve vysi 5.265 tis. K¢ a ¢astku na uhradu
investorské ¢innosti za majetkopravni vyporadani pro Brnénské komunikace a.s. ve vysi
135 tis. K¢ na rok 2018.
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Stanoviska dotéenych organu:

Komise majetkovda RMB na svém zasedani konaném dne 20. 8. 2018 material projednala.
Hlasovéni: 6 — pro, 0 — proti, 0 — se zdrzel/11 ¢lent.
Usneseni bylo pFijato.
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Materidl byl predlozen Finanénimu vyboru na schiizi ¢. 45 konané dne 28. 8. 2018.

Material byl predloZen Radé mésta Brna na schiizi ¢&. R7/182 konané dne 28. 8. 2018.
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Priloha ditvodové zpravy ¢. 1
Vyjadreni k predpokladané jednotkové obvyklé cené pozemkii v souvislosti

s poskytnutymi podklady - zabor pozemk@i pFi vybudovani
protipovodnovych Gprav pfi levém bfehu Feky Svratky

1. Realizovana cena - 12.7.2017, k.. Horni Her$pice, okres Brno-mésto

Cena za m2; 1.900,- K¢

Plocha pozemku: 4 m?

Pozemek p.€. 875/29 je zapsan v KN jako ostatni plocha ostatni
komunikace. Dle Uzemniho planu se nachazi v ploSe KV -
plocha krajinné zelené.

2. Realizovana cena - 4.1.2017, k.U. Horni Herspice, okres Brno-mésto

Cena za m2: 1,950,- K¢

Plocha pozemk{: 1.448 m?

Pozemky p.C. 917/18, p.C. 917/19 a p.C. 923/15 jsou zapsany
v KN prevdzné jako orna plida, v mensi vymérfe jako ostatni
plocha , ostatni komunikace. Dle Uzemniho pldnu se nachazi
v plose KV — plocha krajinné zelené cca 330 m? a v plose SV -
plocha pro vyrobu a sluzby cca 1118 m2,

Cena za m2: 2.100,- K¢

Plocha pozemku: 388 m?

Pozemek p.¢. 280/68 je zapsan v KN jako ostatni plocha, jina
plocha, uzZivan je jako vefejnd plocha pfi ulici Voméackova se
zatravnénymi a zpevnénymi plochami mezi bytovym domem a
komunikaci ulice Vomackova.

4. Realizovana cena - 11.9.2017, k.0. Dolni Herspice, okres Brno-mésto
' ’ \‘ o ”"*fﬁ Cena za m?2; 2.934,70 K¢
ol !

Celkova plocha pozemk{: 2.680 m?

Pozemky p.&. 47/1, 47/2, 380/5 a 380/8 — LV 781 byly
kupovény pro vystavbu haly pfi ulici Péstitelska.
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Priloha ditvodové zpravy ¢. 1
str. 2

Vyhodnoceni:

S pozemky, které jsou z hlediska Uzemniho planu v navrhovych plochach pro komunikace a
krajinnou a vefejnou zelef, se na volném trhu s nemovitostmi pro jejich {zkou specifikaci
neobchoduje. Pokud k pfevodiim téchto pozemkd dochazi, tak v pfipadech, kdy jsou vykupovany
obcemi nebo statem.

Z katastru nemovitosti Ize zjistit nékolik pfipad@ prevod@ obdobnych pozemk( ve srovnatelnych
lokalitdch — viz. vySe. Ceny téchto pozemkd se pohybuji v rozpéti 1.900,- K&/m? az 2.100,- K&/m2.
Z vyse uvedenych srovndavacich cen pozemk{ vyplyva, Ze ceny pozemkd podobného typu, tj. pozemky
pod komunikacemi, vefejné zatravnéné plochy, plochy krajinné zelené, se stabilizovaly a trh tyto
plochy vnima vétsinou jako celek bez rozliSeni ceny na cenu pozemk{ pod komunikacemi, nebo ceny
pozemkd jen zatravnénymi, tento trend Ize sledovat dlouhodobé. Ctvrtad realizovand cena byla
provedena pro vystavbu haly, coz odrazi i vy$si jednotkova cena.

Jak vyplyva z vyse uvedenych realizovanych cen obdobnych pozemk( v dané lokalité, tj. pozemkd
uzivanych jako komunikace, vefejna ¢i krajinnd zelen, pfipadné pozemky uvaZzované dle tzemniho
planu pro smiSenou zastavbu - plochy pro vyrobu a sluzby, cena se pohybuje v rozmezi 1.900,- K&/m?
az 2.100,- K&/m?2.

Rozborem ceny simulovanym podie mozZnosti uplatnéni pozemkd na trhu s nemovitostmi
a zohlednénim funkcnich ploch z hlediska platného Gzemniho planu, odhaduji jednotkovou

obvyklou cenu pozemkii jako celku kdatu Cervenec 2018 v doini Casti intervalu
srovnatelnych cen, tj. 1.950,- KE/m?2,

V Brné 30.7.2018 Ing. Lucie Janickova

8/9




Priloha duvodové zpravy ¢. 2

Situaéni schéma prioritnich aseki
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