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Navrh usnesenti:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje

budouci smlouvu o vystavbé projektu ,,Jandckovo kulturni centrum v Brné&“ mezi Brné¢nskymi
komunikacemi a.s. a statutarnim méstem Brmem (dale jen ,,smiouva‘), ktera tvofi pfilohu
E...... téchto usneseni.

uklada
Rad¢& mésta Brna zajistit uvefejnéni smlouvy v registru smluv
'T: do 30 dnti od uzavieni smlouvy

Stanoviska dotfenych orgini:
e Rada mésta Brna projedna na schiizi €. R7/173 dne 12. 6. 2018. Stanovisko bude sdéleno.

Zpracoval: o Piedklada:
Odbor investi¢ni MMB Rada mésta Brna
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Diivodova zprava

Zastupitelstvu mésta Brna je v souvislosti s pfipravou investi¢ni akce ,,Jana¢kovo kulturni centrum®
pfedkladana k projednani budouci smlouvu o vystavbé (dale téZ jen ,,smlouva®“), a to mezi
statutdrnim mé&stem Brnem a spolenosti Brnénské komunikace a.s.

Smlouva bude uzavirana ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. a § 1170 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, tj. jako smlouva, ktera je tzv. smlouvou pojmenovanou, a to i ve vztahu
ke smlouvé o vystavbé.

Smluvnimi stranami jsou Statutarni mésto Brno (dale téZ jen ,,SMB*) a Brnénské komunikace a.s.
(dale téz jen ,,BKOM®) jakoZto budouci vlastnici jednotek vzniklych vystavbou stavby Janackovo
kulturni centrum v Brné€ (déle téZ jen ,,JKC*).

V preambuli Smlouvy je vymezen vychozi pravni a technicky stav, jsou zde popsany zakladni
principy ve vztahu k pouZitym pojmiim ve Smlouvé, dale cil, ktery je smluvnimi stranami sledovan,
odkaz na k okamzZiku podpisu Smlouvy rozhodujici stavebné — technické pravni parametry (platné
Uzemni rozhodnuti), jakoZ i interni rozhodnuti smluvnich stran, na zdklad¢ kterych byly realizovany
prace jak v &asti stavebni, tak organizaéni. V preambuli je také stanoven zékladni rozsah povinnosti
jednotlivych smluvnich stran ve vztahu k realizaci sledovaného cile.

V ¢lanku I. Smlouvy je vedle ve vztahu k preambuli totoZznych ujedndni obsaZen projev vile, tedy
zévazek uzaviit smlouvu o vystavbé s tim, kdy se tento zavazek stane aktivnim.

V ¢lanku II. Smlouvy je stanovena lhita, kdy dojde k uzavfeni smlouvy o vystavbé, dile pak
stanoveni principu, Ze urdujicim pro stanoveni spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech a na
pozemcich pod JKC je obestavény prostor jednotek JKC. Diivodem volby tohoto principu je fakt, Ze
obestavény prostor pfesnéji reflektuje (s ohledem na staveni charakter jednotek) vlastnické a
nakonec i investi¢ni poméry mezi smluvnimi stranami, neZ by se tak podafilo vyuZitim principu
podlahové plochy jednotek. JednoduSe feCeno, vy¥e stropli a podet pater ndleZejicich do
jednotlivych jednotek je diametralné odlidny. Déle je v tomto ¢lanku obsaZeno zésadni ujednani,
kterym se smluvni strany dohodly na tom, Ze ujednani nyni obsaZend ve Smlouvé (budouci)
odpovidaji mife poznéni v dob& uzavieni Smlouvy s tim, Ze pfi podpisu smlouvy o vystavbé bude
tato dopinéna dle dokumentace pro stavebni povoleni, kterd vznikne po uzavieni Smlouvy. Jinak
feCeno, dnes stanovené poméry mezi obestavénym prostorem (a na pozemcich pod JKC)
naleZejicim smluvnim stranAm mohou byt, a pravdépodobné i budou, zménény.

V &lanku II1. Smlouvy je obsaZen text smlouvy o vystavbg, ktery lze rozdélit do tfi prolinajicich se
¢asti. Prvni cast (¢€l. 1L az &l III. véetn€) definuje vedle specifikace spoleénych &éasti jednotlivé
jednotky, a to jak po pravni, tak Eastecné po technické strénce. Jedna se o popis vychazejici ze
stavajici projektové dokumentace a je stanoven v takové mife, v jaké je poZadovan pfislusnymi
ustavenimi obcanského zakoniku a zdkona katastralniho tak, aby na zaklad& pfislusného smluvniho
textu mohl byt proveden pfislusny zépis do katastru nemovitosti. V této ¢asti je popséna vicemén¢
pravni existence tzv. spojovaciho mistku, ktery by mél vybudovan mezi koncertnim silem a
budovou Besedniho domu, pfitemZ k uZivani je uren vlastnikovi koncertniho sélu, tedy SMB. Z
tohoto stavebniho prvku vyplyvé zavazek smluvnich stran uzaviit smlouvu o sluZebnosti, resp.
budouci smlouvu o sluZebnosti. Druha ¢ast (€. IV. aZ €l. V. v&etné) obsahuje stanoveni vzajemnych
vlastnickych poméri a dotéené pfevody vlastnictvi (k pozemkidm pod JKC), kdy do vlastnictvi
SMB je vloZena jednotka ¢&. 2 (koncertni sil) a €. 3 (kavarna) a do vlastnictvi BKOM ¢&. 1 (garaz).
Vychézeje z poméru obestavéného prostoru koncertniho silu a kavarny na strané jedné a garadZe na
stran€ druhé je pak stanoven vlastnicky pomér na spoleénych &astech a pozemcich pod JKC. V této




souvislosti je také definovan zptisob a splatnost ceny za prevod podilu na pozemcich pod JKC ze
SMB na BKOM s tim, Ze uhrada bude stanovena na zakladé znaleckého posudku a splatnost je
stanovena na okamzik, kdy budou stanoveny definitivni vlastnické poméry. Eliminuje se tak riziko
zpétné platby v piipadé, kdy by se BKROMem kupovany podil sniZil poté, kdy by byl uhrazen podil
za podil (planovany) vétsi. Ve tfeti €asti (¢l. VI. az ¢l. IX. vetné) jsou popsany prava a povinnosti
smluvnich stran souvisejicich s realizaci stavby JKC, zpiisob thrady nékladd na vystavbu JKC a
zplsob spravy spolenych ¢asti a pravidla pro pfispivani na ndklady spojené se spravou, idrzbou a
opravami spoleénych ¢ésti. To vie v rozsahu nezbytném pro tento typ smluvniho vztahu, pficemz je
zde odkazovano na dalsi dokumenty a smluvni vztahy mezi smluvnimi stranami, zejména pak na
smlouvu o spolupraci. Zakladnim principem pro uhradu nékladd spojenych se spravou, udrZbou,
opravami a provozem spoleénych &asti a pozemku je pomér spoluvlastnickych podili. Zakladni
principy pro Ghradu nakladt na vystavbu JKC jsou stanoveny internimi dokumenty a zejména pak
jiz zmin€énou smlouvou o spolupraci. Soudasti tieti ¢asti je v ¢l. IX obsaZen vycet zavéreénych
ustanoveni, v¢etné doloZky o projednani organy SMB.

V &l IV. je obsaZen vycet zavére¢nych ustanoveni.

Investi¢ni akce ,,Janic¢kovo kulturni centrum*“ je zafazena v rozpodétu kapitalovych vydajii mésta
Bma s celkovymi néklady ve vysi 1.284.998 tis. K& pod ORJ 5600, § 3312, ORG 4541.




schvalovany dokument bude prilohou usneseni

Brnénské komunikace a.s.
se sidlem: Brno, Rennesk4 tida 787/1a, Stytice, PSC 639 00

IC: 60733098
spolednost je zapsana v OR u KS v Brmé pod sp. zn. B 1479

Statutarni mésto Brno

se sidlem : Brno, Dominikénské nam. 1, PSC 602 00
1C: 44992785

BUDOUCI SMLOUVA O VYSTAVBE
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Tuto BUDOUCI SMLOUVU O VYSTAVBE uzavieli dle ust. § 1785 a nasl. a § 1170 a nésl. zakona
€. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, v platném znéni, niZe uvedeného dne, mésice a roku :

spoletnost : Brnénské komunikace a.s.
se sidlem : Brno, Renneska tfida 787/1a, PSC 639 00
IC: 60733098
DIC: CZ60733098 ,
spolegnost je zapsana v OR u KS v Bmé& pod sp. zn. B 1479
zastoupena : Richardem Mrazkem, pfedsedou pfedstavenstva, a
Mgr. Filipem Lederem, mistopfedsedou pfedstavenstva,

déle jen jako ,,budouci stavebnik ¢. 1%

na strané jedné

a

Statutarni mésto Brno
se sidlem : Brno, Dominik4nské nam. 1, PSC 602 00
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené: Ing. Petrem Vokiélem, primétorem,

dale jen jako ,budouci stavebnik ¢&. 2¢
na strané druhé,
na zéklad¢ vzajemného konsensu a s timto znénim:

Preambule

Smluvni strany prohlasuji, Ze vz4jemn& spolupracuji pfi vystavbé projektu s nazvem ,,Janékovo kulturni
centrum v Brn&*, kterd ma vzniknout na pozemcich p.&. 593/2, p.¢. 601, oba v k.. Mé&sto Brno, obec
Bmo (déle téZ jen ,,Pozemky*), v&etné& uprav vefejného prostranstvi, které se nachazi a bude nachézet na
pozemcich p.&. 593/1, 593/2, 593/3, 593/5 a 619/2, vie k.u. Mé&sto Bmo, a v jejich bezprostfednim okoli
veetné navaznosti na pfiléhajici komunikace a celkového zatlenéni do okolniho prostfedi, kdy zdmé&rem
stavebnikti je vybudovat kompaktni stavbu roz¢lenénou do né€kolika stavebnich objektl a 3 samostatnych
jednotek, kdy jednim ze stavebnich objekti (ve smyslu stavebné - technologickém) ma byt podzemni
tfipodlaZni parkovaci dim, dalsim pak monofunkéni $estipodlaZni objekt s koncertnim silem pro vice jak
1000 sedicich divakd, v ramci kterého bude jako samotny celek vymezen prostor samostatné jednotky —
kavirny, pfi¢emZ prav& tato kompaktni stavebni &ast projektu s nizvem ,Jan&Ckovo kulturni centrum
v Brn&“ je pfedmétem této smlouvy (dale jen jako “Budova JKC*). Dalsimi sout4stmi projektu s nadzvem
»anatkovo kulturni centrum v Brn&*, jenZ jiZ nejsou pfedmeétem této smlouvy, jsou vefejné komunikace
a zpevnéné plochy, pieloZky inZenyrskych siti a ptipojek, provedeni sadovych uprav.

Smluvni strany spole¢né prohladuji, Ze po vzajemné dohod& budouci stavebnik &.1 zajistil Rozhodnuti o
umisténi stavby domu s nidzvem ,JJani¢kovo kulturni centrum v Brn& — 1. a 2. etapa®, jeZ bylo vydano
pHislu¥nym stavebnim Gfadem — Uradem Mé&stské &4sti Brno — stfed, odborem vystavby, dne 30.4.2013,
pod &,j. 130001829/ZEM/STU/004, pravni moci toto rozhodnuti nabylo dne 2.7.2013.

Smliuvni strany déle prohlafuji, Ze hodlaji zajistit vyhotoveni projektové dokumentace pro vydani

stavebniho povoleni, déle také projektové dokumentace pro provadéni stavby, pfitemZ za tim Gcelem
budouci stavebnik &. 1 jako zadavatel zah4jil zaddvaci fizeni vefejné zakazky zvefejnéné ve Véstniku
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vefejnych zakadzek pod evid. & zakazky 632420, na zakladé kterého ma byt uzaviena smlouva
s projektanty za i¢elem shora uvedenym.

V neposledni fadé pak smluvni strany shodn& prohla$uji, Ze vySe uvedené &ini na zakladé rozhodnuti
Rady mésta Brna (budouciho stavebnika €.2) RM7/01830 oznadené jako ,,Povéfeni pfipravy vystavby
»Jana¢kova kulturniho centra II. Etapa“ spoleCnosti Brnénské komunikace a. s.“, které bylo pfijato dne
30.6.2015 na schizi RMB R7/028, kterym Rada mé&sta Bma RMB rozhodla tak, Ze:

a) schvalila vyjimku z Metodiky investi¢niho procesu statutdrniho mé&sta Brna spo&ivajici v povéieni
budouciho stavebnika & 1 pfipravou stavby ,JaniCkovo kulturni centrum II. Etapa“ v niZe
uvedeném rozsahu,

b) povétila budouciho stavebnika &. 1 pFipravou stavby ,Jand¢kovo kulturni centrum II. Etapa“ a
k dal$im souvisejicim dinnostem.

A kone¢né smluvni -strany -shodn® prohlasuji, Ze vySe uvedené &ini také na zékladé rozhodnuti Rady
mésta Brna (budouciho stavebnika &.2) RM7/03878 oznagené ,,Vystavba ,,Janad¢kova kulturniho centra v
Bmé — 1. a 2. etapa®, které bylo pfijato dne 9.3.2016 na schiizi RMB R7/055, kterym mj. Rada mésta
Brna schvalila postup pfi vystavbé stavby ,.Jand€kovo kulturni centrum v Brné& — 1. a 2. etapa®, vymezené
vefejnou vyhlaskou — Gzemnim rozhodnutim &. 222 vydanym Ufadem méstské &asti mésta Brna, Brno-
stfed, ze dne 30. 4. 2013, €. j. 130001829/ZEMK/STU/004, sp. zn. STUO11300136, které nabylo pravni
moci dne 2. 7. 2013 (dale téZ jen ,,JKC*), formou uzavfeni smlouvy o vystavbg, na jejim2 zaklade¢
vzniknou tfi jednotky, a to gardZe (1. etapa) a koncertni sil a kavirna (2. etapa), pfi€emz gardZe budou ve
vlastnictvi budouciho stavebnika &. 1 a koncertni sél a kavarna budou ve vlastnictvi budouciho stavebnika
&.2.

L
PFedmét smlouvy

1. Budouci stavebnik ¢. 1 a budouci stavebnik &. 2 se touto smlouvou vzijemné zavazuji, Ze po
dokon¢eni projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni pro horni &st stavby JKC, tak jak
je uvedeno v kvalifikaéni dokumentaci vefejné zakazky s ndzvem ,,Janackovo kulturni centrum v Brné
— 1. a 2. Etapa — Projektovd dokumentace®, zvefejnéné ve Véstniku vefejnych zakdzek pod evid. &.
zakéazky 634420, a to v &l. 5., odst. 5.5. vy$e uvedené kvalifika¢ni dokumentace (v rozsahu pfilohy &. 4
vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb) — dile jen ,,DSP*, mezi sebou uzaviou Smiouvu o
vystavbé ve znéni dle &l. VI této smlouvy, v niZ vzajemné vypofadaji své vztahy v ramci vystavby a
dokonéeni nové budované stavby domu - Budovy JKC, a to bez zbyte¢ného odkladu na vyzvu
kterékoli ze smluvnich stran.

2. Smluvni strany souhlasn& prohlasuji, Ze za okamZik dokon¢eni DSP ve smyslu &l II této smlouvy
povazuji okamZik, kdy bude spoletné budoucimu stavebniky konstatovano, Ze predmémna
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni bude podkladem pro podani Z4dosti o vydani stavebniho
povoleni, nejpozdé&ji viak okamZik, kdy bude podana Zadost o vydani stavebniho povoleni.

I
Podminky uzavieni Smlouvy o vystavbé

1. Budouci stavebnik & 1 a budouci stavebnik & 2 se touto smlouvou zavazuji uzav¥it Smlouvu
o vystavbé ve znéni dle v &l. IIT této smlouvy, a to do tfi (3) mé&sici po vyzvani od kterékoliv smluvni
strany, ne viak dfive neZ do tH (3) mésich od dokon&eni DSP.

2. Urtujicim pro stanoveni spoluvlastnickych podilti na spole¢nych &astech nemovité véci (Budovy JKC)
a na Pozemcich pod Budovu JKC je obestavény prostor jednotek Budovy JKC. Obestavénym
prostorem ve smyslu pfedchozi véty je prostor uvnitf jednotky ohranieny vnitinimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené &4sti domu, podlahou, stropem nebo konstrukei krovu a
vypln€mi stavebnich otvori ve sté&nach ohranidujicich jednotku.
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3. Smluvni strany prohladuji, Ze dalsi ujednani Smlouvy o vystavbé neobsaZené v této smlouvé budou
doplnény po dokonc¢eni DSP, a to podle principli stanovenych v preambuli této smlouvy a v tam
uvedenych rozhodnutich. Smluvni strany se dohodly, Ze popis jednotek a spoleénych ¢asti budovy, jak
je uveden v ¢lanku II. a IIL. niZ%e uvedeného textu smlouvy o vystavbé, jak je tento za&lenén do &lanku
III. této Budouci smlouvy o vystavb¢, odpovida mife poznani v dob¢ uzavieni této Budouci smlouvy o
vystavb€ a bude uveden do souladu s obsahem dokumentace pro stavebni povoleni, kterd v budoucnu
vznikne, jak je tato pfedpoklddéna a popsana v &lanku L., odst. 1 této Budouci smlouvy o vystavbé.
Stejné tak se mohou smluvni strany dohodnout na jakychkoliv obsahovych zménich smlouvy o
vystavb€ v jejim samotném budoucim textu, a to s ohledem na vyvoj jejich poznani a potfeb v obdobi
po uzavieni této Budouci smlouvy o vystavbé.

4. Kupni cena za pfevod spoluvlastnickych podilii na Pozemcich dle &l. V. odst. 2 této smlouvy bude
sjednana ve vy$i stanovené znaleckym posudkem zpracovanym dle pravnich predpisli o ocefiovani
majetku ucinnych v dobé uzavieni Smlouvy o vystavbé, Pokud bude pfevod spoluvlastnickych podili
na Pozemcich podléhat DPH, bude k této cené pfipo&itano DPH v aktualni platné vysi.

1L

Znéni Smlouvy o vystavbé, kterou se budouci stavebnik &. 1 a budouci stavebnik &. 2 zavazali uzaviit:

SMLOUVA O VYSTAVBE

Tuto SMLOUVU O VYSTAVBE uzavieli dle ust. § 1170 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platmém znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku :

spolecnost : Brnénské komunikace a.s.
se sidlem : Brno, Renneskd t¥ida 787/1a, S’t)?fice, PSC 639 00
IC: 60733098
DIC: CZ60733098
spolecnost je zapsana v OR u KS v Brné pod sp. zn. B 1479
zastoupend : ................. pFedsedou pFedstavenstva, a
<t eee eeeen, MistopFedsedou pFedstavenstva,

ddle jen jako ,stavebnik & 1¢
na strané jedné
a
Statutarni mésto Brno
sevsz’dlem : Brno, Dominikdnské ném. 1, PSC 602 00
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené: ........................, primdtorem
ddle jen jako ,,stavebnik ¢& 2%

na strané druhé,

na zakladé vzdjemného konsensu a s timto znénim:

.
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Preambule

Ucastnici této smlouvy se dohodli v souladu s ust. § 1170 a ndsl. dle z. & 89/2012 Sh., obéanského
zdkoniku, na spole¢ném postupu pFi vystavbé a dokonceni domu za ucelem ziizeni jednotek na pozemcich
p.¢. 593/2, p.¢. 601, oba v k.. Mésto Brno, obec Brno, pFicems postup prFivystavbé a dokonceni domu,
Jednotlivd prava a povinnosti subjektii této smlouvy a jejich vzdjemné zdvazky, jsou pFedmétem této
smlouvy.

L
PFedmét smlouvy

1. Piedmétem této smlouvy je uprava vzdjemnych vztahu stavebnikit v radmci vystavby a dokonceni nové
budované stavby domu (podrobné popsané v ¢l 1 odst. 2 této smlouvy jako , Budova JKC*) na
pozemcich p.¢. 593/2, p.¢. 601, oba v k.u. Mésto Brno, obec Brno, ve které budou zFizeny 3 (slovy: ti)
Jjednotky.

2. Rozhodnuti o umisténi stavby domu s ndzvem , Jandckovo kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa*
bylo vyddno prislusnym stavebnim wéadem — Uradem Méstské édsti Brno — stied, odborem vystavby,
dne 30.4.2013, pod ¢.j. 130001829/ZEM/STU/004, prdvni moci toto rozhodnuti nabylo dne 2.7.2013
(ddle jen “Rozhodnuti SU*). Rozhodnuti SU je pFilohou a neoddélitelnou soucdsti této smlouvy.
Z Rozhodnuti SU vyplyvd, 3e zdmérem stavebnika, resp. stavebniki, je vybudovat kompakmi stavbu
rozélenénou do (ddle jen “Budova JKC*) 3 samostatmych jednotek, kdy prvni jednotkou md byt
podzemni tipodlazni parkovaci dum (ddle také jako ‘jednotka & 1 ), druhou jednotkou
monofunkcni Sestipodlazni objekt s koncertnim sdlem pro vice jak 1000 sedicich divdki (dale také
Jako ‘“jednotka ¢. 2 “), tFeti jednotkou pak kavadrna (ddle také jako “‘jednotka C. 3 “).

3. Soucdsti této smlouvy je pfevod podilii na pozemcich popsanych v ¢l. I odst. 1 této smlouvy, na nichz
se nachazi Budova JKC (ddle jen “Pozemky*) ze stavajiciho viastnika - stavebnika ¢&. 2, do viastnictvi
stavebnika & 1, stanoveni spoluvlastnickych podilii vilastniki nové budovanych jednotek v Budové
JKC na Pozemcich, na dobu, neZ vystavbou vznikne prvni jednotka, a ddle stanoveni podilii
PpFindleZejicim k nové budovanym jednotkdm na spolecnych édstech nemovité véci - Budovy JKC a
Pozemkium. Stavebnik & 2 jako vlastnik Pozemki udéluje Stavebnikovi & 1 vyslovmy souhlas
s vybudovanim &asti Budovy JKC — 2. etapa, ve kieré budou zFizeny nite popsané jednotky.

4. Realizaci vystavby jednotek, jakoZz celé Budovy JKC, bude zajistovat stavebnik ¢. 1 s tim, Ze vzdjemné
vztahy z této pravni skutecnosti jsou FeSeny samostatnou dohodou uvedenou v ¢l. VI této smlouvy.

5. Stavebnik ¢ 1 bude po realizaci vystavby Budovy JKC viastnikem nové vybudované jednotky ¢&. 1,
stavebnik &. 2 bude po realizaci vystavby Budovy JKC viastnikem jednotky ¢. 2 a jednotky ¢. 3.
K viastnictvi jednotlivych jednotek nalezi podily na spoleénych éastech nemovité véci: Budové JKC a
na Pozemcich. PFedmétné jednotky a k nim ndleZejici podily jsou blize popsany v &l. IL, ¢l. 111, této
smlouvy, a ddle jsou tyto vyznaceny v PFiloze ¢ 1 této smlouvy, obsahujici schematické zobrazeni
piidorysu vech podlazi Budovy JKC urcujici obestavény prostor viech jednotek a spolecnych &dsti
Budovy JKC.

1L
Vymezeni novych jednotek
1. Vystavbou Budovy JKC bude do vlastnictvi stavebnika ¢. 1 vybudovana tato novd jednotka:

Jednotha ¢&. 1 bude jednotka umisténa v 1. Nadzemnim podlasi (ddle jen “NP*“), v 1. Podzemnim podlaZi
(ddle jen “PP*), v 2. PP av 3. PP Budovy JKC.

Jednotka &. 1 je z hlediska svého uZivani prostorem, ktery bude slouZit k hromadnému odstavovini nebo
parkovani silni¢nich vozidel (ddle jen “gards“)




Obestavény prostor jednotky &. 1 bude ...... m’.

Jednotka ¢. 1 se bude v 1. NP skladat zejména z:
Vstupni mistnosti.

Jednotka ¢. 1 se bude v 1. PP sklddat zejména z téchto Casti:

Podzemni parking, rampa parkingu, vytahova hala, vytahova Sachta (spoleéna &ast), schodisté, chodba,
WC, mistnost - dispelink, Sachty (vie spolecné &asti), mistnost - horkovodni vyménikova stanice (spolecné
Cdsti), mistnost - rozvodna NN (spolecna cdst), mistnost - rozvodna VN (spolecnd Cdst), mistnost —
zdzemi, mistnost — sklad.

Jednotka ¢. 1 se bude v 2. PP sklddat zejména z téchto cdsti:

Podzemni parking, rampa parkingu, vytahova hala, vytahova Sachta (spolecnad Cast), schodisté, chodba,
WC, mistnost - dispecink, Sachty, mistmost - parovodni yyménikovd stanice (spolecnd &dst), mistnost -
rozvodna NN (spoleéna éast), mistnost - rozvodna VN (spolecna Cast), mistnost — zdzemi, mistnost —
sklad.

Jednotka 6. 1 se bude v 3. PP skldadat zejména z téchto &dsti:
Podzemni parking, rampa parkingu, vytahova hala, vytahovd Sachia (spolecna cdst), schodisté, mistnost —
vodni hospodarstvi (spolecna &dst).

Soucasti jednotky budou veskeré jeji vnitini instalace.

K viastnictvi jednotky budou parFit:

podlahovd krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a vnitini okna nachdzejici se uvniti jednotky, jakoz
i vstupni dvere do jednotky a vnitini strany vnéjsich oken, pFislusejicich k jednotce, vnitini el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim p¥ipajené instalacni predméty (svétla, zarivky, zdsuvky).

K vlastnictvi jednotky & 1 ndleZi spoluvlastmicky podil na spolecnych castech nemovité véci (Budovy JKC
a na Pozemcich) ve vy§i: ......... VAR

2. Vystavbou Budovy JKC bude do viastnictvi stavebnika ¢. 2 vybudovdna tato novd jednotka:
Jednotka ¢. 2 bude jednotka umisténd v 1. NP — 6. NP Budovy JKC.
Obestavény prostor jednotky & 2 bude .......... m.

Jednotka &.2 je z hlediska svého uzivani prostorem, ktery bude vyuzivin jako prostor pro shromazdovani
0sob, a to ke kulturnim vucelim, konkrémé se pak bude jednat o prostor obsahujici monofunkéni koncerini
sdal pro vice jak 1000 sedicich divdki, ddle pak prFisluSenstvi tohoto sdlu spocivajici v zdzemi
technologickém, jakoz i zdzemi pro ucinkujici a samoitné divaky (dale jen “koncertni sal“).

Jednotka &. 2 se bude v 1. NP skldadat zejména z téchto éasti:

Mismost — hlavni foyer, chodby, WC pro verejnost, schodi§té pro verejnost centrdlni, unikové schodisté
pro verejnost, vytahovd Sachta pro interni vytah, mistnost — hala vstup pro persondl, mistnost pro
ostrahu, mistnost — velin, mistnost - prodej vstupenek, mistnost — zdzemi prodejny, mistnost — loading
deck, mistnost — univerzalni sklad temperovany, mistnost domovni sklad technologie, Sachta pro podiovy
vytah, mistnost — sklad temperovany, mistmost — sklad domovniho odpadu, WC pro persondl, mistnost —
dilna pro udrZbu, mistnost — $atna, mistnost — sklad udrzby.

Jednotka & 2 se bude v 2. NP skladat zejména z téchto éasti:

Mistnost — sal, mistnost — foyer II, konferencni prostor, chodby pro divaky, mistnost — zddveri, unikové
schodisté pro verejnost, zdsahové schodisté pro verejnost, vytahové Sachta pro interni vytah, WC pro
verejnost, chodba — zdzemi ucinkujicich, schodisté pro persondl a ucinkujici, mistnost — predsin, WC
ucinkujici, mistnost — Satny pro sélisty, mistnost — Sama dirigenta, mistnost — green room, mistnost —
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Cekdrna hudebnikii, mistnost — kanceld¥ inspicienta, Sachta pro pédiovy vytah, mistnost — zddveri, terasa
(nezapocitava se do celkového objemu).

Jednotka ¢. 2 se bude v 3. NP sklddat zejména z téchio &dsti:

Sdl 1.balkon, 1. balkon, mistnost — foyer III, mistnost - konferencni prostor, chodby pro diviky, mistnost -
zddveri, unikové schodisté pro verejnost, vytahovad Sachta pro interni vytah, WC pro verejnost, chodba —
zdzemi ucinkujicich, schodisté pro persondl a ucinkujici, mistnost — Satna pro hudebniky, mistnost —
zasedaci mistnost, zdasahové schodisté.

Jednotka ¢. 2 se bude v 4. NP sklddat zejména z téchto casti:

Sal 2.balkon, 2.balkon, mistnost — foyer IV, mistnost - konferencni prostor, chodby pro diviky, mistnost —
pFedsiri, schodisté pro vefejnost, vytahova Sachta pro interni vytah, WC pro veFejnost, chodba — zdzemi
ucinkujicich, mistmost — zasedaci mistnost, mistnost — kuchyrika, mistnost — zdzemi pro uklidovy servis,
mistnost, terasa (nezapoCitava se do celkového objemu), zdasahové schodisté.

Jednotka ¢. 2 se bude v 5. NP sklddat zejména z téchto éasti:

Mistnost - konferencni prostor, 3.balkon, mistnost ~ foyer V, mistnost - konferencni prostor, chodby pro
divdky, mistnost — pFedsin, vytahovd Sachta pro interni vytah, WC pro vefejnost, chodba — zdzemi
ucinkujicich, mistnost — zddveri, mistost — zasedaci mistnost, mistnost — kuchyrika, mistnost — zdzemi
kanceldre, zasahové schodisté.

Jednotka ¢. 2 se bude v 6. NP sklddat zejména z téchto Cdsti:
Strojovna, strojovna VZT (vSe spoleéné Ccasti), schodisté, schodisié na stfechu s podchozi terasou

(spoleénad &dst), vytahovd Sachta pro interni vytah, tzv. dalsi Sachty (spolecénd &dst).
Soucdsti jednotky budou veskeré jeji vnitini instalace.

K viastnictvi jednotky budou patfit:

podlahova krytina, nenosné pricky, vniténi dvefe a vnitini okna nachdzejici se uvniti jednotky, jakoZ i
vstupni dvere do jednotky a vnitini strany vnéjsich oken, pFislusejicich k jednotce, vnitini el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim pFipojené instalacni pfedméty (svétla, zdarivky, zdasuvky).

K viastictvi jednotky ndlezi vylucné pravo uzivani stavby Spojovaciho miustku, ktery je popsan v él. 1V.
odst. 3 této smlouvy.

K viastnictvi jednotky ¢&. 2 ndlezZi spoluviasmicky podil na spoleénych &dstech nemovité véci (Budovy JKC
a na Pozemcich) ve vy§i: ........... /A

3. Vystavbou Budovy JKC bude do vlastnictvi stavebnika ¢. 2 vybudovdna tato nova jednotka:

Jednotha & 3 bude jednotka umisténa v 1. NP Budovy JKC.

Obestavény prostor jednotky bude .......m" .

Jednotka .3 je z hlediska svého uzivani prostorem pro shromaidovdni osob, a to ke spolecenskym
ucelum, konkrétné se pak bude jednat o prostor ureny k provozovdni kavarny i jiného obdobného
provozu (ddle jen “kavarna“).

Jednotka ¢. 3 se bude sklddat zejména z téchto Cdsti:

Mistnost — restauracni prostor, mistnost — zdsobovaci, mistnost — predsin, chodba, kuchyné, pFipravna 1,
PFipravna 2, sklad 1, sklad 2, Satna, sklad pro organicky odpad, WC pro veFejnost, mistnost — pro interni
VZT, WC pro persondl.

K viastnictvi jednotky budou patrit:



podlahovd krytina, nenosné pricky, vnitni dvere a vnitini okna nachdzejici se wvnité jednotky, jakoz i
vstupni dvere do jednotky a vnitini strany vnéjsich oken, pFislusejicich k jednotce, vnitini el. rozvody (od
spinacich hodin) a k nim pFipojené instalacni predméty (svélla, zaFivky, zdsuvky).

K vlastnictvi jednotky & 3 ndlezi spoluviastnicky podil na spolecnych éastech nemovité véci (Budovy JKC
a na Pozemcich) ve vy§i: ........... VAT

I
Uréeni spoleénych &dsti nemovité véci po vzniku jednotek

1. Spoleénymi édstmi nemovité véci po vzniku jednotek budou:

a) rozvody tepla a vody, kanalizace, plynu a elekt¥iny, elektroinstalace, rozvody telekomunikaci
i jsou-li umistény mimo budovu,

b) mistnost s vodomérem a elektromérem,

c) zdklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli, fasdda,

d) . hlavni svislé a vodorovné konstrukce, : S

e) strecha, svody destové vody, kominy,

p) VZT Jachty ve viech NP,

g) mistnost v 1.PP - horkovodni vyménikova stanice,

h) mistmost v 1.PP - rozvodna NN,

i) mistnostv 1.PP - rozvodna VN,

J) mistmostv 2.PP - parovodni vyménikovd stanice,

k) mistmost v 2.PP - rozvodna NN,

1)  mismost v 2.PP - rozvodna VN,

m) mistnostv 3.PP — .........cccceeeiun,

n) Pozemky.

2. Viechny spoleéné &asti maji pravo ufivat a povinnost podilet se na jejich opravich
a udrzbé vsichni viastnici jednotek. Pravidla pro spravu spoleénych édsti upravuje &l. VIII této
smlouvy.

3. Spoluviastnicky podil viastnika jednotky na spoleénych cdstech nemovité véci se Fidi vzdjemnym
pomérem celkového obestavéného prostoru jednotky k celkovému obestavénému prostoru vsech
Jednotek v Budové JKC. Obestavénym prostorem ve smyslu pFedchozi véty je prostor uvnitf jednotky
ohranideny vnitinimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené Cdsti domu, podlahou,
stropem nebo konstrukci krovu a vypinémi stavebnich otvori ve sténdch ohranicujicich jednotku.

4. Spolecné casti nemovité véci urcéené k vylucnému wtivani viastnika urcité jednotky budou ndsledujici:

Spojovaci mustek takto specifikovany nite (ddle jen “Spojovaci mistek”), ktery je vyhrazen k
vwluénému uzivani viastnikovi jednotky ¢. 2.

Spojovaci miistek je prevainé kovovd stavba ve tvaru hranolu propojujici jednotku ¢. 2 s budovou
Besedniho domu (budova postavend na pozemku p.C. ...... v k. ....., viastnikem je ke dni uzavieni
této smlouvy ..................), kdy tento Spojovaci mistek bude osové navazovat na stavajici stfedovy
vstupni portdl (ve 2.NP), kdy konstrukce bude ulofena bez dal§ich podpor omezujicich ulicni profil
na obvodové zdivo Besedniho domu. Prdva a povinnosti viastniki dotéenych nemovitych véci
(Budovy JKC a Besedniho domu) vyplyvajici z existence Spojovaciho miistku véetné jeho uchyceni na
Besedni dim je FeSena samostatnou Smlouvou o sluzebnosti.

5. Vnemovité véci nejsou s vyjimkou Spojovaciho miistku podrobné popsaného vyse v odst. 4 tohoto
Clanku Smlowvy vymezeny Zadné Edsti spolecné viastnikim jen nékterych jednotek.




.
Urceni spoluvlastnickych podilii ke spoleénym Edstem nemovité véci na dobu, nef vystavbou vznikne
prvni jednotka a urleni budoucich spoluviastnickych podilit na spoleénych &dstech nemovité véci
Budové JKC a Pozemcich

1. VySe spoluviastnickych podilii jednotlivych viasiikii jednotek na spolecnych cdstech nemovité véci —
Budovy JKC a Pozemcich — budou po vkladu viastického prdva k jednotkam dle této smlouvy
nasledujici:

Oznaceni viastnika ¢ jednotky podil na spolecnych ¢dstech nemovité véci

Brnénské komunikace a.s. 1
Statutdrni mésto Brno 2 . A
Statutdrni mésto Brno 3

V.
Prevod spoluvlastnickych podilii na Pozemcich

1. Stavebnik & 2 soucasné touto smlouvou prodava za nife uvedenou dohodnutou kupni cenu
stavebnikovi ¢. 1 spoluvlastnické podily o velikosti ........... YA na pozemcich p.&. 593/2 ap.¢. 601,
oba v k.u. Mésto Brno, obec Brno, kdy pfevidéné podily na vyse uvedenych pozemcich odpovidaji
velikosti podilu ndleZejiciho kjednotce ¢. 1 na spolecnych cdstech nemovité véci. Stavebnik & 1
(kupujici) podily na pozemcich p.¢. 593/2 a p.¢. 601, oba v k.i. Mésto Brno, obec Brno kupuje a do
svého viastnictvi prijimd.

2. Kupni cena za p¥evod v pFedchozim odstavci popsanych spoluvlastnickych podilii na Pozemcich je
dohodou smluvnich stran uréena ve vys$i ...............,.- K& (slovy: ...... .................... korun Ceskych),

VI
Zpisob thrady ndkladi vystavby

Smluvni strany se dohodly na zpiusobu vuhrady ndkladii vystavby tak, Ze Stavebnik ¢. 2 ponese néklady ve

smyslu druhového clenéni, jak je uvedeno v dokumentu ,, Investicni zamér (IZ) — aktualizace, Jandckovo
kulturni centrum, vypracovaného UT MMB, Oddéleni predprojektové pFipravy staveb a kontroly, z Fijna
2015, ktery byl schvdlen Radou mésta Brna na jejim zaseddni dne 15.12.20135, &islo R7/046, RM7/03239
(ddle téz jen ,,IZ*), dadle pak ve smyslu rozhodnuti Rady mésta Brna, oznaceného , Povéreni pripravy
vystavby ,,Jandckova kulturniho centra II. Etapa*“ spolecnosti Brnénské komunikace a. s.“, které bylo
pFijato dne 30.6.2015 na schizi Rady mésta Brna R7/028 a ve smyslu rozhodnuti Rady mésta Brna
oznaceného ,, Vystavba ,,Jandckova kulturniho centra v Brmé — 1. a 2. etapa*“, které bylo pFijato dne
9.3.2016 na schizi Rady mésta Brna R7/055 a pricem? pokud neni patrné z IZ, shora uvedenych
rozhodnuti Rady mésta Brna a ddle pak ze Smlouvy o spoluprdci uzavfené mezi smluvnimi stranami.

ViI
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany konstatuji, Ze k zahdjeni vystavby doslo stavebnikem ¢. 1 se souhlasem stavebnika
¢ 2 jiZ pred uzavienim této smlouvy a vystavba se nachdzi v této fazi: [x]
2. Stavebnik C. 1 se zavazuje zajistit pojisténi v§ech budovanych jednotek po celou dobu realizace stavby
vleiné odpovédnosti za Skodu, zpiisobenou tietim osobdm v souvislosti s realizovanou stavbou.

3. Stavebnik é. 1 a stavebnik é& 2 se dohodli, Ze:




a) vystavba Il. etapy stavby Budovy JKC bude providéna zhotovitelem vybranym na zdkladé

vybérového Fizeni, pricemz stavebnik & 1 a stavebnik & 2 budou spolecné vystupovar jako
stavebnici.

4. Stavebnik & 1 a stavebnik ¢. 2 se zavazyji podat spolecné ndavrh na vklad vlastnického prava dle této

smlouvy do pFislusného katastru nemovitosti, a to:
a) po pravni moci kolaudacniho souhlasu &i obdobného rozhodnuti, a to Budové JKC jako celku,
pripadns;
b) v okamziku, kdy budou jednotky zbudoviny do stadia rozestavénosti ve smyslu § 1163

obcanského zakoniku, pokud se strany dohodnou na vkladu vlasmického prava k rozestavénym
Jednotkam.

VIIL

Zpasob spravy spoleénych édsti nemovité véci a pravidla pro prispivani na ndklady, spojené se spravou,

udribou a opravami spoleénych &dsti

Sprava, provoz a oprava Budovy JKC bude zajistovana takto:

a) Sprévu, provoz a opravy Jednotky & 1 a spolecnych cdsti nachdzejicich se v podzemnich
podlazich Budovy JKC véetné souédsti technologii vyluéné ndleZejicich k Jednotce ¢. 1 bude
provadeét stavebnik é. 1.

b) Spravu, provoz a opravy Jednotky ¢. 2 a jednotky & 3 a spolecnych Cdsti nachdzejicich se
v nadzemnich podlaZich Budovy JKC vietné soucdsti technologii vylucné ndleZejicich
k Jednotkdm ¢. 2 a ¢. 3 bude provadét stavebnik ¢. 2.

Stavebnici jsou povinni podilet se na ndkladech spojenych se spravou, udrzZbou, opravami a provozem

spolecnych Casti nemovité véci (Budovy JKC) a Pozemku vrozsahu, odpovidajicimu
spoluvlastnickému podilu.

IX.
Zavérecnd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v§emi ucastniky smlouvy.

Ucastnici této smlouvy berou na védomi, e tato smlouva podiéhd -uverejnéni dle zdkona
¢ 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisii. Ucastnici této smlouvy
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véemé metadat, byla zverejnéna v registru smluv. Uastnici
této smlouvy se ddle dohodli, Ze tuto smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru smluv statutarni
mésto Brno.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

Prevod viastnického prava ke spoluvlastickym podiliim na pozemcich podléha vkladu do katastru
nemovitosti.

Stavebnik ¢. 2 timto zplnomoctiuji stavebnika ¢. 1 k poddni navrhu na vklad viastnického prava dle
této smlouvy, jakoz i ke vSem ukonum v ramci vkladového Fizeni. Stavebnik tuto plnou moc pFijimd.

Tato smlouva se vyhotovuje celkem ve 3 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nich? 1 je uréeno pro
ucely vkladu do KN, 1 vyhotoveni je uréeno stavebnikovi ¢. 1 a 1 stavebnikovi ¢&. 2.

Nedilnou soucast této smlouvy jsou ndsledujici prilohy:

P¥#iloha &1 — Schematické zobrazeni polohy jednotek a spoleénych casti nemovité véci (Budovy
JKC) s udaji o obestavéném prostoru jednotek.

Priloha é&. 2 — Stavebni povoleni éj. ... ze dne ...
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9. Ulastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji véiné a svobodné, a Ze.Zddny z nich ji
neuzaviel v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na obsahu této smlouvy se dohodli tak, jak je
ve smlouvé shora uvedeno. Na ditkaz toho vieho stvrzuji smluvni strany tuto smlouvu svymi podpisy.

Dolozka dle § 41 zak. & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni

1. Zameér prodeje spoluviastickych podilu o velikosti ........... AN na pozemcich popsanych
v &l. Vodst. 1 této smlouvy, byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpiisobem.

2. Smlouva o vystavbé byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na...... zasedani konaném dne .........

Iv.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&éma smiluvnimi stranami.

2. Ukastnici této smlouvy berou na védomi, Ze tato smiouva podléhi uvefejnéni dle zékona
¢.340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Winnosti n€kterych smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¥&sich pfedpist. Utastnici této smlouvy
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v&etn& metadat, byla zvefejnéna v registru smiuv.
Ukastnici této smlouvy se dale dohodli, % tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravei registru smluv
statutarni mésto Brno.

3. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

4. Tato smlouva se vyhotovuje celkem ve 2 vyhotovenich s platnosti origindlu kazdého u nich, z nichz
kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

5. Tato smlouva miZe byt dopliovana a ména pouze pisemné, a to formou vzestupné &islovanych
pisemnych dodatki.

6. Smluvni strany prohlaguji, Ze tuto smlouvu uzaviraji vazné& a svobodné, a Ze Z4dny z nich ji neuzaviel
v tisni a za nipadn€ nevyhodnych podminek. Na obsahu této smlouvy se dohodli tak, jak je ve
smlouve shora uvedeno. Na diikaz toho v¥eho stvrzuji smluvni strany tuto smlouvu svymi podpisy.

Dolozka dle § 41 zak. &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér budouciho prodeje spoluvlastnickych podil na pozemcich popsanych v &l Vodst. 1 této
smlouvy, byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpisobem.

2. Budouci smlouva o vystavbé byla schvalena Zastupitelstvem mé&sta Brnana ....... zasedani konaném
dne.........

VBmédne ....ooeveneninnnnn.... VBm€dne ....oooevveivninenennnn,

Bménské komunikace a.s. Statutarni mésto Brno
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