L —

A 0 O A 4@%
MMB2018000000830

Rada mé&sta Brna
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77/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 19.6.2018

Nazev:
Nabidka predkupniho prava ke stavbé &.p. 584, zpusob yﬂliiti objekt bydleni, postavené
na pozemku p.¢. 866/1 v k.. StvFice
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e Nabidka na vyuziti pfedkupniho prava manzelt , dorucend dne 27.3.2018,
véetné smlouvy o smlouv€ budouci a smlouvy o koupi nemovitosti
e Mapové podklady

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi

~ nabidku manzelt . Jale jen ,,manzelé ), dorucenou
dne 27.3.2018, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, ke stavbé ¢.p.584, zpiisob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 866/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 64 m?,
k.. Sty¥ice, za kupni cenu ve vy§i 2.700.000,- K&, a za podminek doloZené smlouvy o
smlouvé budouci a smlouvy o koupi nemovitosti.

2. nesouhlasi

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zékona ¢. §9/2012 Sb.,
obCansky zikonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p.584, zplsob vyuZiti objekt bydleni,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 866/1, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 64 m?, k.u. ét}'lfice, za kupni cenu ve vysi 2.700.000,- K¢, dle nabidky ze
dne 27.3.2018.

Stanoviska dotéenvceh organi:

RMB na své R7/171. schizi, konané dne 29.5.2018, projednala a doporudila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava.

Zpracoval: / Predklada:
Majetkovy odbor Rada mésta Brna
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem piedkladaného materidlu je nabidka manzell , doru¢end dne
27.3.2018, na vyuziti pfedkupniho prava dle zék. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném
znéni (dale téz NOZ), ke stavbé ¢.p.584, zplsob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutdrniho m&sta Brna p.&. 866/1, zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 64 m?,
k.4 Stytice.

Nabidka piredkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 27.3.2018 nabidku manzeld na vyuZiti
piedkupniho prava dle zak. &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé
¢.p.584, zpusob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna p.¢. 866/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 64 m? k.. Styfice, za kupni cenu ve vysi
2.700.000,- K&, a za podminek doloZené smlouvy o smlouvé budouci a smlouvy o koupi
nemovitosti

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje
uzavrenim smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz
je ziizena stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich pfedpisi soucédsti pozemku a nestala
se soucasti pozemku ke dni nabyti t¢innosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a
vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedené¢ho ustanoveni NOZ
vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budove¢, kterd je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim
budovy vzniklo vi¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova
umisténa.

Zéakonna lhita pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, ze v ptipad€ vyuziti nabidky je nutno
v dané 1hdt¢ uhradit prodévajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato lhita v pfipade
predmétné nabidky uplyne k datu 27.6.2018.

Popis:

Rodinny dim je samostatné stojici i kdyZz v fadové zastavbé, piizemni nepodsklepeny
s podkrovim pod sedlovou stfechou. Diim nema pfedzahradku, ani dvorek, zastavén je cely
pozemek. Dum se nachézi na jedné z ulicek v tzv. Kamenné kolonii.

Dum byl postaven asi v roce 1930 a nékolikrat asi svépomoci opravovén a jeho stafi je asi 88
rokd. Zakladni konstrukce dlouhodobé Zivotnosti (zaklady, zdi, stropy, krov) jsou plivodni.
Opotfebeni vybaveni domu je priimérné, idrzba je mirn€ zanedbana.

Pfedmétny pozemek p.¢. 866/1 vk.u. Styfice je dle platného Uzemniho planu mésta Brna
soucasti stavebni stabilizované plochy v§eobecného bydleni — BO.

Dle UPmB se jedn4 o dlouhodobé stabilizované tzemi, kde neni predpoklad pro zmé&nu UPmB.
V pipravovaném novém tzemnim planu je pozemek ponechan nadale v plochéch bydleni.
OUPR MMB nedoporutuje vyuZiti ptedkupniho priva statutdrniho mésta Brna na koupi
objektu bydleni &.p. 584, stojici na pozemku p.&. 866/1 v k.. Styfice.

Ptedmétny pozemek je svéfen méstské casti Bmo - stred.
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Nabidka na vyuziti pfedkupniho préva byla pfedloZena k projednani do porady vedeni, avSak
ke dni zpracovéni tohoto materialu nebyla v poradé vedeni projednana.

Cena:
Cena zjiSténa dle znaleckého posudku €. 846-10/18 1.143.000,- K¢&
Cena obvykla dle znaleckého posudku ¢. 846-10/18 2.580.000,- K¢

S ohledem na vyse uvedené lze konstatovat, Ze nabidkova cena v ramci predkupniho prava je
vy$8i nez cena obvykla dle znaleckého posudku. Nabidkovou cenu ve vysi 2.700.000,- K¢ tak
nelze z cenového hlediska akceptovat.

Zavér:

S ohledem na vySe uvedené je organiim statutarniho mésta Brna nyni predkladan navrh:
- nesouhlasit s vyuzitim pfredkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 584, zpisob vyuziti objekt
bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 866/1,
zastavéna plocha a nadvoii o vimé¥e 64 m?, k.i. Sty¥ice, za kupni cenu ve vy$i 2.700.000,-
K¢, dle nabidky ze dne 27.3.2018,

a to na zakladé na stanoviska QUPR MMB a MC Brno-stied.

Material byl predloZen k projednani Komisi majetkové RMB R7/KM/76, konané dne
28.5.2018.

Komise majetkovi RMB na tomto zasedini doporucila nesouhlasit s vyuzitim

predkupniho prava.

Komise majetkova RMB

1. vzala na védomi
nabidku manZzelt ’ ~ (déle jen ,,manzelé ), doru€enou
dne 27.3.2018, na vyuziti pfedkupniho préva dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni, ke stavbeé ¢€.p.584, zplsob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Bma p.&. 866/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 64 m?,
k.. Stytice, za kupni cenu ve vysi 2.700.000,- K&, a za podminek doloZené smlouvy o
smlouvé budouci a smlouvy o koupi nemovitosti.

2. doporucila RMB a ZMB
nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prdva statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p.584, zplsob vyuZiti objekt
bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 866/1, zastavéna
plocha a nadvoii o vyméte 64 m?, k.a. Stytice, za kupni cenu ve vysi 2.700.000.- K¢, dle
nabidky ze dne 27.3.2018.

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrZel /11 ¢lend

Usneseni bylo pfijato.
7 | kv 5
R Nev] < ) (&7
SO 2 s ;’; = 'E 3 %
@) )2 =~ o — < )'8 =]
2 | | E | & 3 & g |8 |2 =
Lo < = . o) s < . —
ch Q| = en g | O o 5 | & 2% o ) b
g = A : = =) : = S g
pro pro pro | omlu { pro | omlu | pro | omlu | pro pro pro
ven ven ven

N/



RMB na své schuzi ¢. R7/171, konané dne 29.5.2018, pFijala nasledujici usneseni:

Bylo hlasovdno bez rozpravy spolecné s bodem 56.
1.RMB vzala na védomi nabidku manzelt . ' (déle jen ,manzelé
(), doruCenou dne 27. 3. 2018, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢. p. 584, zplsob vyuziti objekt bydleni,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. & 866/1 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 64 m2 k. u. Styfice, za kupni cenu
ve vy§i 2.700.000,- K&, a za podminek doloZené smlouvy o smlouvé budouci a smlouvy o koupi
nemovitosti.

2.RMB doporucila Zastupitelstvu mesta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho préva
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znén,
ke stavbeé ¢ p. 584, zplsob wyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 866/1 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 64 m?,
k. 4. Styfice, za kupni cenu ve vyii 2.700.000,- K¢ dle nabidky ze dne
27.3.2018.

Schvileno jednomysIné 9 ¢leny.
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Stanoviska dotéenvch organu:

Odbor uzemniho plinovani a rozvoje MMB

- vyjadteni ze dne 6.4.2018:

Predmétny pozemek p.¢. 866/1 vk.u. Styfice je dle platného Uzemniho planu mésta Brna
soucasti stavebni stabilizované plochy v§eobecného bydleni — BO.

Dle UPmB se jedna o dlouhodobg stabilizované tizemi, kde neni pfedpoklad pro zménu UPmB.
V pfipravovaném novém tzemnim planu je pozemek ponechan nadale v plochéach bydleni.

OUPR MMB nedoporuéuje vyuZiti predkupniho priva statutiarniho mésta Brna na koupi
objektu bydleni &.p. 584, stojici na pozemku p.¢. 866/1 v k.i. StyFice.

MC Brno — stred
RMC BS na 185. schiizi, konané dne 16.4.2018,

doporucila

ZMC BS nesouhlasit s vyuZitim pfedkupniho prava k nabyti nemovité véci (budova
&.p. 584 — objekt k bydleni) na pozemku p.¢. 866/1 o vym. 64 m?, k.4. Sty¥ice, dle nabidky
manzell z urovné MC Brno-stfed dle ¢lanku 11
odst. 2 pism. a) Statutu mésta Brna do majetku mésta,
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nema namitek

s pfipadnym vyuzitim nabidky predkupniho prava z Grovné statutdrniho meésta Brna
k nabyti nemov1te véci (budova €.p. 584 — objekt k bydleni) na pozemku p.¢. 866/ 1o
vym. 64 m?, k.u. Styrlce dle nabidky manzeld




Statutarni mésto Brno
Doruceno: 27.03.2018
MMB/0133781/2018

listy:1 pfilohy:1
druh:Smlouva o ¥aleuvd budouci

LA

mmbles6b4b9eld

I

o s
Magistrat mésta Brna QM//(;?/ vV

Majetkovy odbor
Malinovského namésti 3

601 67 Brno
Z4dost o vyjadieni o vyutziti predkupniho prava
Dobry den,

jsme majitélé domu Kamenna &tvrt 584/11 stojicim na pozemku mésta Brna parceini
&islo 866/1. Pldnujeme diim na jafe 2018 prodat a Zdddme Vas o vyjadreni, zda ma
méstska ¢ast Brno-stfed zdjem o vyuZiti pfedkupniho prava. V pfiloze predkladame
Smlouvu o smiouvé budouci o koupi nemovitosti.

S pozdravem
trvale bytem

telefon

Pfiloha: Smlouva o smlouvé budouci o koupi nemovitosti
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AR,

Smlouva
o smlouvé budouci o koupi nemovitosti

“lzavFend nize uvedenymi smluvnimi stranami, dne, mésice a roku ve smyslu § 1785 nasl. a souv.
zakona €. 83/2012 Sbh., ob&ansky zékonik, mezi :

manzelé

nar.
Bytem:

Ing..

nar.

Pod . SR
jako budouci prodavajici

nar.
Bytem:
jako budouci kupuijici 1

nar.
Bytem: )
jako budouci kupujici 2

I
Predmét smluvniho vztahu

1. Budouci prodévajici prohlasuji, Ze maji na zékladé nabyvaciho titulu — kupni smlouvy z roku 2000, ve
svém vyluéném viastnictvi stavbu — rodinny dim uréeny k bydleni o celkové vyméfe uzitné plochy 120
m?, v katastralnim dzemi StyFice, obec Brno, €. p. stavby 584, orientacni adresy Kamennd kolonie 11,
zapsanou na LV €. 429 (ddle také ,pfedmét prevodu” nebo ,stavba” nebo ,dim“); a to na cizim
pozemku o vyméfe 64 m? parc. & 866/1: pozemek ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna,
Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, v k.u. Styfice, obec Brno, okr. Brno-mésto, zapsano na LV &.
10001 {dale jen ,pozemek™ a v souvislosti sjeho viastnikem ,viastnik pozemku”). Smluvni strany
prohlasuji, Ze mezi nimi neni sporu o skuteénosti, 7e pfedmétny pozemek pod stavbou neni
predmétem koupé dle této smlouvy.

2. Budouci prodavajici prohlasuji, Ze stavbu Fadné nabyli, Ze jejich vlastnické pravo k ni ke dni podpisu
této smlouvy nepozbyli, a Ze na ni a jejim pfisluenstvi nevaznou Zadna préava tretich osob, zejména
zdstavni a podzdstavni prava, zadriovaci prava, prava vyplyvajici nebo souvisejici svykonem
rozhodnuti orgdnt vefejné moci, sluZzebnosti a vécna bfemena mimo:

a) prfedkupniho prava vlastnika pozemku vyplyvajici z ust. § 3056 ob&anského zakoniku.

b) Najemnich smluv s ndjemci, s jejichZ podrobnym obsahem v dobé podpisu této smlouvy nebyli
budouci kupujici seznameni, aviak budouci kupujici vyslovné potvrzuji, Ze jsou si obecné jejich
existence védomi.

4, Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji uzavfit nejpozdéji do 90 dnii ode dne, od néjz
bude nade vsi pochybnost zfejmé, Ze vlastnik pozemku pfedkupniho prava ke stavbé mu nalezejiciho
dle ust. § 3056 obcanského zdakoniku se tohoto pfedkupniho prava vzdal, nejpozdéji viak bez ohledu




na v pfedchozi vété uvedené do 15. 07. 2018 viastni smlouvu kupni na pfedmét prevodu, a to za
predpokladu splnéni nize uvedenych podminek:

a)

bude budoucimi kupujicimi, jakoZzto dluzniky a zarovef budoucimi zastavei uzaviena zastavni
smlouva na pfedmét prevodu, s financujici bankou —Hypotecéni banka, a.s. se sidlem Radlicka
333/150, 15000 Praha - Radlice, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku - Méstsky
soud v Praze, spisovéa znatka B 3511, ICO: 13584324 (dale jen ,financujici banka“), kterd
poskytuje finanéni kryti (hypoteéni Gvér) budoucim kupujicim ve vysi 2.160.000,- K¢ (slovy dva
miliony sto Sedesat tisic korun ¢eskych korun ¢eskych) v souladu s touto smlouvou.

Smiuvni strany se vysiovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze ¢astka poskytnuta financujici bankou dle
predchoziho €lanku bude v jiné vy3i, neZ v ném uvedeném, nezavdava piipadné tato skutecnost
pochybnosti o platnosti a G¢innosti smiouvy budouci, je? je pfedmétem této Smlouvy a uvedena
skute€nost neni vywslovnym dlvodem pro odstoupeni kteroukoliv ze stran od smiouvy
budouci.

Smiuvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici vypovi smilouvy stavajicim ndjemnikim
v zdkonné ¢i smluvni vypovédni dobé — dle toho, kterd smi byt uZita, nejpozdéji 5 dnii ode dne

- zahdjeni Fizeni o vkiadu pfedmétné nemovitosti do katastru nemovitosti, bude-ii budouci

smiouva mezi prodavajicim a kupujicim uzaviena.

Smiuvni strany se dohodly, Ze smlouva o koupi pfedmétu pievodu bude nasledujiciho znéni:

zacdtek navrhu smiouvy o koupi nemovitosti

Smlouva o koupi nemovitosti

uzaviend nize yuvedenymi smiuvnimi stranami, dne, mésice a roku ve smyslu § 2079 a nasl. zakona ¢.

89/2012 Sb., obcansky zdkonik, mezi

manZelé

nar.

Bytem:

nar.

jako ,prodavajici”

a

nar.

Bytem:
velikost spoluvlastnického podilu 50%
Jako »kupujici 1

nar.
Bytem: -

velikost spoluvlastnického podilu 50%
fako , kupujici 2"

spolec¢né téZ jako ,,smiuvni strany”
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I
Predmét koupé

1. Proddvgjici prohladuji, Ze maji na zékladé Kupni smlouvy z roku 2000 ve svém vylucném a Gplném
viastnictvi stavbu —rodinny dam uréeny k bydleni o celkové vyméFe uZitné plochy 120 m?, v katastréinim
Uzemi Styfice, obec Brno, & p. stavby 584, orientaéni adresy Kamennd kolonie 11, zapsanou na LV ¢
429 (ddle také , pfedmét pievodu” nebo ,stavba” nebo ,,diim*); a to na cizim pozemku o vymére 64m?,
parc. € 866/1, pozemek ve vlgstnictvi Statutdrniho mésta Brna, Dominikdnské ném. 196/1, 602 00
Brno, v k. U. Styfice, obec Brno, okr. Brno-mésto, zapséno na LV ¢ 10001 (ddle jen ,pozemek” a
v souvislosti s jeho viastnikem , viastnik pozemku™).

2. Prodavajici prohlasuji, Ze stavbu rddné nabyli, Ze jejich vlastnické prdvo k ni ke dni podpisu této
smlouvy nepozbyli, a Ze na ni a jejim prisluSenstvi nevdznou Zadna prava tietich osob, zejména zdstavni
a podzastavni préva, zadrZovaci préva, préva vyplyvajici nebo souvisejici s vykonem rozhodnuti orgdnii
vefejné maci, sluZebnosti a vécnd bfemena, mimo:

o} zastavniho prava smiuvniho ve prospech Hypoteéni banka, a.s. se sidlem Radlicka 333/150,
I 15000 Praha - Radlice, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku - Méstsky soud v Praze,
e spisova znatka B 3511, ICO: 13584324 (ddle jen ,financujici banka), kterd poskytuje kupujicim

hypotecni uvér na dhradu kupni ceny,

b} a ndjemnich vztahd, vzniklych na zdkladé ndjemnich smiuv — kopie ndjemnich smluv tvori prilohu ¢.

1 této smiouvy.

.
Blizsi vymezeni pFedmétu pFevodu

1. Stavba — pfedmeét prevodu je rodinny dum o velikosti 4+1 majici 2 obytné nadzemni podlaZi. Celkovd
uZitnd plocha stavby ¢ini 120 m?.

2. Vybaveni domu, které ndleZi k pfedmétu prevodu kupuje kupujici jak stoji a leZi (Gthrnkem) v den
podpisu této smlouvy.

O Clanek ¢ Il
' PFevod viastnictvi a kupni cena

1. Prodavajici pfedmét pfevodu, tedy nemovité véci uvedené v ¢l. 1. a ll. této smlouvy, prevddi se vsemi
souldstmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a v ¢l. Il. odst, 2 vymezenym movitym vybavenim, na
kupujici o tito jej kupuji a pfijimaji do spoluviastnictvi, za smluvnimi stranami vzdjemné ujednanou
kupni cenu ve vysi 2.700.000,-- K¢ (slovy: dva miliony sedm set tisic korun leskych). Kupni bude
uhrazena a vyporadéna zpasobem uvedenym v ¢l. V. této smiouvy.

Cldnek & IV
Ostatni ujednani k predmétu pFevodu

1. Kupujici soucasné berou na védomi, Ze na né prejdou vsechny zdvazky a prdva ze smiuv souvisejici
s pfedmétem pfevodu (odbér vody, plynu, elektrické energie), a to od pfeddni pfedmétu pfevodu
proddvajicimi kupujicim.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze s pfevodem pfedmeétu z proddvajicich nepFesly na kupujici jakékoliv
dluhy proddvajicich souvisejici s domem, zejména jeho dluhy vici ndjemciim, viéi poskytovatelim




elektrické energie, vody, plynu, mistnich poplatki apod. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfipadné z vyse
uvedenych dluhil je vdzdn vylucné prodavajici.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze mezi sebou nesjednaly Z?4dné z vedlejsich ujedndni pfi této
smiouvé podle ust. § 2132 aZ 2157 zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik.

5. Ddle se smiuvni strany dohodly na vylouéeni ust. § 1888 odst. 2 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik, ve smysiu, Ze na kupujici nepfechdzeji diuhy proddvajicich a na kupujici nepfechdzi diuh
pFipadné zajistény jistotou ¢ zdstavnim prdvem vdznouci na pfevadénych nemovitych vécech, pokud.
Smiuvni strany se dohodly, Ze proddvajici nejsou oprévnéni vyzvat svého véfitele, aby misto ni pfijal
kupujici jako nové diuZniky.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze jednostranné zapocteni jakychkoli pohleddvek vzniklych z této smlouvy
nebo na zdkladé ni se nepfipousti.

Cldnek & V
VypoFaddni kupni ceny

1. Proddvajici pfevdadi pfedmét prevodu kupujicim za vzdjemné ujednanou kupni cenu ve vysi
2.700.000,-- K¢ (slovy dva miliony sedm set tisic korun eskych), kterd je kupujicimi hrazena z ¢dsti
z vlastnich zdrojii a z &dsti z hypoteéniho dvéru financujici banky ve vysi 2.160.000,- K¢ (slovy dva
miliony sto Sedesat tisic korun eskych), a kterd se mezi ucastniky vyporaddva takto:

a) thrada kupni ceny ve vysi 540.000,- K¢ (slovy pét set CtyfFicet tisic korun &eskych) probéhne do 10 dni
od pedpisu zdstavni smlouvy k pfedmétu prevodu a soucasné této smlouvy a jejich vioZeni do katastru
nemovitosti, s pfedloZenim pfislusného LV & 429 pro k.u. Styfice s vyznacenou zménou prdvnich vztaht
(tzv. plombou) ve vztahu k Zéstavni smlouvé a této smlouvé, na ucet proddvajicich

b) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 2.160.000,-- {slovy dva miliony sto $edesat tisic korun éeskych)

uhradi kupujici spole¢né a bezhotovostné jednou plathou z bankovniho G¢tu nékterého z nich do 5

pracovnich dnfl ode dne nabyti pravni moci provedeni zapisu vlastnického prava nalezejiciho obé&ma

kupujicim k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti na GCet prodavajicich
Komeréni banky a.s.

2. V pripadé odstoupeniod této smlouvy, kdy nedojde k pfevodu viastnického prdva na kupujici, kupujici
vrati finanéni prostfedky z hypotecniho Uvéru financujici bance. V této souvislosti se kupujici zavazuji
provést v saucinnosti s financujici, vymaz zdstavniho prdva do 60 dnd od vrdcen{ finanénich prostiedkd
z hypotecniho tvéru financujici.

3. Vpfipadé odstoupeni od této smlouvy, kdy nedojde k pfevodu vlastnického prdva na kupujici, vrati
prodavajici finanéni prostfedky odpovidajici celé kupni cené kupujicim a to 5 pracovnich dnii od
platného a ucéinného odstoupeni kupujicich od této smiouvy.

Cldnek & vI
Predani pfedmétu smlouvy

1. Pfedmét pfevodu bude proddvajicimi pfeddn kupujicim do 5 dnii ode dne pfedloZeni listii viastnictvi
LV & 429 pro k. 0. Styfice, kteroukoli smluvni stranou, s vyznacenymi kupujicimi jako vlastniky
predmétnych nemovitych véci, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. O preddni nemovitych véci
bude sepsdn protokol, v némZ bude uveden stav méfidel médii a ndsledné bude provedeno pfihidseni
médii na kupujici, pficemZ obé smluvni strany jsou povinny si poskytnout potfebnou soudinnost.
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Pripadné nedoplatky jsou povinni uhradit proddvajici, pfipadné pfeplatky budou poukdzdny
prodavajicim.

2. Na kupujici prechdzeji veskeré uZitky a nebezpedi nahodilé Skody nebo poskozeni &i znileni
predmétnych nemovitych véci a veskerd prdva a povinnosti spojené s drZenim a uZivanim predmétnych
nemovitych véci, zejména povinnost platit veskeré platby spojené s uZivanim pfedmétnych nemovitych
véci okamzikem podpisu pfeddvaciho protokolu.

3. Do doby preddni nemavitych véci kupujicim jsou proddvajici povinni o nemovité véci fddné pecovat,
chranit je pred poSkozenim a znehodnocenim. Ddle jsou proddvajici povinni do doby preddni a prevzeti
nemovitych véci hradit veskeré poplatky.

4. V piipadé prodleni proddvajici s pfedanim pfedmétnych nemovitych véci kupujicim, jsou proddvajici
povinni zaplatit kupujicim smiuvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaZdy i zapocaty den prodleni s pfedanim
predmétnych nemovitych véci. V pfipadé prodleni kupujicich s prevzetim pfedmétnych nemovitych véci
od prodavajicich, jsou kupujici povinni spolecné a nerozdilné zaplatit proddvajici smluvni pokutu ve vysi
500,-- K¢ za kaZdy i zapolaty den prodleni s pfevzetim pfedmétnych nemovitych véci.

5. Proddvajici se zavazuji, Ze nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavieni Smiouvy o prevodu viastnictvi
nebude v prevadénych nemovitych vécech, jiZ mit Zédnd osoba ohldseno misto trvalého pobytu, ani
Zadny subjekt nahldseno misto podnikani, provozovnu i sidlo firmy. V pfipadé prodieni proddvajici se
spinéni této povinnosti, jsou proddvajici povinni zaplatit kupujicim smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kaZdy i zapocaty den prodleni.

6. Pred podpisem této smlouvy proddvajici kupujicim predloZili Priikaz energetické ndrocnosti nemovité
veéci.

Clanek é Vi
Ostatni ustanoveni

1. Proddvajici prohladuji, Ze jako viastnik pfedmétnych nemovitych véci je oprdvnén s nimi voiné
nakladat a Ze ke dni podpisu této smlouvy na nich nevdznou Zddnd zdstavni prava, mimo zdstavnich
prav ve prospéch financujici banky a.s., ve prospéch a ndjemnich vztahd, ¢i jindg prdva tfetich osob.

2. Proddvajici se zavazuji nezatiZit pfedmétné nemovité véci aZ do ucinnosti vkladu viastnického prdva
pro kupujici dle této smlouvy do katastru nemovitosti Zadnym prdvem tfetich osob (zejména dals$im
zdstavnim prdvem, vécnym bfemenem, piredkupnim prdvem, prdvem ndjmu, zajistovacim pfevodem
préva apod.) V opaéném pfipadé maji kupujici prévo na odstoupeni od smlouvy a to i bez pfedchozi
vyzvy ucinéné proddvajicim. Proddvajici se zavazuji zajistit, aby ode dne uzavfeni této smlouvy nebyly
podniknuty Zddné kroky k zaloZeni dalsich takovych prdv tfetich osob. Proddvajici se zavazuji nezménit
Zadnym zptsobem pravni i fakticky stav pfedmétnych nemovitych véci, existujici ke dni uzavieni této
smlouvy, a to aZ do ucinnosti vkladu viastnického prdava pro kupujici dle této smlouvy do pfislusného
katastru nemovitosti.

3. Proddvajici prohlasuji, Ze jim nejsou zndmy Zddné prekdZky, které by brdnily pfevodu vlastnického
prdva na kupujici dle této smlouvy a nejsou ji zndmy Zadné skutecnosti, které by mohly zménit k horsimu
soucasné podminky pro vyuZiti pfedmétnych nemovitych véci. Soucasné vyslovné ujistuje kupujici, Ze
pfevddéné nemovité véci nemaji Zadné vady, na néZ by méli povinnost kupujici upozornit a Ze jejich stav
nevykazuje Zadné zdvady branici jejich Fadnému uZivdni k dceliim bydleni.

4. Proddvajici prohlasuji a vyslovné kupujici ujistuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neuzavrela Zédnou
smlouvu o uZivdni, ndjmu resp. pachtu predmétnych nemovitych véci & jakékoliv jejich édsti, ani
neprenechala, nepostoupila ¢i jinak neprevedia jakékoli dalsi pravo k pfedmétnym nemovitym vécem
nebo k jejich ¢asti na tfeti osobu. Proddvajici se zavazuje, Ze Zddnou takovou daléi smiouvu neuzavfe
ani po uzavreni této smlouvy aZ do dne kdy nabude ucinnosti vklad viastnického prdva k pfedmétnym
nemovitym vécem do katastru nemovitosti na zdakladé této smilouvy.




5. Prodavajici prohlasuji a vyslovné kupujici ujistuji, Ze pfedmétné nemovité véci nebo jakdkoli jejich
cast neni predmétem restituéniho, insolvencniho & jiného soudniho, rozhod¢iho nebo sprdvniho Fizeni,
Ze proddvajici nemaji Zddné zdavazky, v disledku nichZ by mohlo byt vedeno insolvencni, exekuéni,
spravni Ci jiné fizeni vic¢i nim jako povinnym, které by bylo zplsobilé zpochybnit platnost ¢i tcinnost
této smlouvy nebo které by se mohlo dotykat pfedmétnych nemovitych véci a prdv a povinnosti
vyplyvajicich z této smiouvy.

6. Proddvajici prohladuji, Ze veskeré penéZité zdvazky vzniklé v souvislosti s viastnictvim pfedmétnych
nemovitych véci ke dni uéinkl vkladu viastnického préva ve prospéch kupujicich podle této smlouvy
uhradili (pokud byly splatné pfed uzavienim této smlouvy] nebo uhradi ve [hité jejich splatnosti.

7. Kupujici prohlasuji, Ze se sezndmili se stavem a polohou predmétnych nemovitych véci, tyto si pfed
podpisem této smlouvy Fadné na misté samém prohlédli a nemaji ke stavu nemovitych véci Zddnych

vyhrad, a v tomto stavu je kupuji jak stoji a leZi (Ghrnkem).

8. Prodavajici prohlaluji, ze stavba je zplsobild k GZivani, je ¥adné zkolaudovand, neni zatiZena

s~

nepfiznivymi emisemi objektivni povahy znemoznujicimi jeji zdravotné nezavadné a Zivot nechroZujici &
uzivani (zejm. vyskyt radonu a jinych zdravych skodlivych plyn{l, azbest a jiné materialy zdravi Skodlivé
a nebezpelné).

9. Vlastnické prdvo k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy prejde na kupujici vkladem viastnického préva
z této smlouvy do katastru nemovitosti. Obé smiuvni strany jsou povinny poskytnout soucinnost v
pfipadé vad, vytknutych prislusnym katastrdinim ufadem pfi Fizeni o vklad prdv z této smlouvy, doplnit
udaje ¢i listiny katastrdinim dfadem poZadované tak, aby mohl byt vklad préva povolen. V pfipadé
zamftnuti ndvrhu na vklad katastrdinim dfadem se obé strany zavazuji k odstranéni vad, poddni nového
ndvrhu na vklad, popfipadé podpisu nové smlouvy o pfevodu viastnictvi stavby, ve které pfipadny divod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pFijatd plnéni budou zapociténa na pinéni stran podle této
nové smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou pritom z pvodni smiouvy.

Clanek é. vilt
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, s jejim 3
obsahem souhlasi, a tato je sepsdna podle jejich pravé a skutecné vile, srozumiteiné a urcité a pinéni §
Zadné ze stran neni v hrubém nepoméru k tomu, co poskytla druhd strana, a neexistuji okolnosti ve

smyslu ust. §1796, oblansky zékonik, v ucinném znéni.,

2. Veskeré zmény této smlouvy Ize provddét jen formou pisemnych, pofadové Cislovanych dodatkd
podepsanych vsemi stranami této smlouvy.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kaZdy md platnost origindlu. Jeden
stejnopis bude pouZit pro vkladové fizeni, kaZdy z ucastnikd smlouvy obdri jeden stejnopis.

4. Smluvni strany maji za nepochybné, Ze veskeré pfipadné spory ztéto smlouvy budou feseny
prednostné pokusem o smir a v pfipadé, Ze se jej nepodali doséhnout pfed Ceskymi, mistné, funkcné a
vécné piisiusnymi soudy dle Ceského préva.

5. Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Kopie najemnich smluv
konec ndvrhu smlouvy o koupi nemovitosti
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Zavazek uzavfeni zastavni smlouvy

1. Budouci prodavajici se po splnéni podminek relevantnich ustanoveni této smlouvy zavazuji na
pisemnou vyzvu budoucich kupujicich uzav¥it do 3 pracovnich dnii od takové vyzvy s bankou financujici
na hypotecni tvér (déle také ,financujici banka“) koupi stavby zdstavni smlouvu, kterou jako zastavce
daji spole¢né s budoucimi kupujicimi, jakozto dluzniky a zaroven spoluzdstavci, do zastavy predmétné
nemovité véci uvedené v &l. této smlouvy, ve prospéch financujici banky jako zajisténi hypotecniho
avéru budoucich kupujicich k Ghradé kupni ceny shora uvedenych pfevadénych nemovitych véci.
Nesplnéni této povinnosti uzavfit zastavni smlouvu je déivodem pro budouci kupujici k odstoupeni od
této smlouvy a soucasné je takové nesplnéni povinnosti porusenim dohodnutych podminek ze strany
budoucich prodavajicich. Budouci prodévajici vSak nejsou povinni uzavrit zastavni smlouvu s financujici
bankou za pfedpokladu, Ze nebudou spinény podminky dle odst. 2 tohoto ¢lénku.

2. Budouci kupuijici pfedloZi budouci prodavajici nejpozdéji ve Ih{té tfi pracovnich dni pred uzavienim
zastavni smlouvy zdvazny prislib hypoteéniho Gvéru u financujici banky, pfipadné jiz uzavienou
avérovou smlouvu. Pokud by tyto podminky nebyly v terminu pfedloZeny nebo z nich nevyplyvalo, Ze
bude poskytnut hypoteéni Gvér v souladu s touto smlouvou, jsou budouci prodavajici opravnéni od
této smlouvy odstoupit a souasné je takové nespinéni povinnosti porusenim dohodnutych podminek
ze strany budoucich kupujicich.

3. Budouci prodavajici a budouci kupujici timto shodné prohlasuji, Ze souhlasi se zfizenim zéstavniho
prava pro financujici banky tak, jak je bliZze popsano v él. I1. této smiocuvy.

1. :
Smiuvni pokuta

1. Podpisem této smlouvy se stdva zavazek smluvnich stran uzavfit smlouvu o koupi nemovitost ve
znéni v této smlouvé v ¢l. I. odst. 4 popsaném pravné vynutitelnym. Navrh na kone¢éné znéni smlouvy
o koupi nemovitosti, jejiZz obsahova stranka tvofi soucast této smlouvy, a je mezi Gc¢astniky dohodnuta,
je opravnéna predloZit v pisemné formé kterdkoliv ze smluvnich stran druhé smiuvni strané k
akceptaci.

2. Pro pfipad, Ze bude neoprdvnéné odepreno uzavieni zastavni smlouvy dle €l. Il. této smlouvy nebo
smlouvy o koupi nemovitosti ze strany budoucich prodavajicich, nebo Ze budouci prodavajici zmafi
spinéni nékteré z podminek dohodnutych v €lanku 1. této Smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu
vlastnictvf stavby, zavazuji se budouci prodavajici k zaplaceni jednorazové smiuvni pokuty ve wysi
50.000,- K¢ budoucim kupujicim. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na pfipadnou ndhradu
Skody, kterad vznikne poruSenim povinnosti zajisténych smluvni pokutou a dhradu ndkladd, které
budouci kupujici vynaloZili v souvislosti se zamySlenou koupi stavby. Smluvni pokuta ¢i préva na
ndhradu $kody zlstavaji odstoupenim od smlouvy nedotéeny. Smluvni pokuta je splatna ze strany
budoucich prodavajicich do 14 dnli od poruseni vyse uvedeného zdvazku pfevodem na uéet budoucich
kupujicich. Budouci prodavajici vyslovné uvadéji, Ze uvedena smluvni pokuta bude splatna také tehdy,
pokud nedojde k uzavieni kupni smlouvy ve znéni dle dle €l. | odst., 4 této smlouvy z déivodu toho, Ze
budouci kupujici neprokdzi budoucim kupujicim ve lh(té do 30. 6. 2018, 7e se viastnik pozemku vzdal
predkupniho prava, které mu svéd¢i ze zékonného titulu dle ust. § 3056 obcanského zakoniku.
V pfipadé, Ze vlastnik pozemku vyuzije svého zakonného pfedkupniho prava, mohou budouci kupuijici
od této smlouvy bez dalsiho odstoupit; vySe uvedené ustanoveni o smluvni pokuté tim neni dotéeno.

3. Pro pfipad, Ze bude neoprdvnéné odepreno uzavieni zdastavni smlouvy nebo smlouvy o prevodu
vlastnictvi domu ze strany budoucich kupujicich, nebo Ze budouci kupujici zma#i spinéni nékteré z

¢

/3? 4 i
S

&



(a,

podminek dohodnutych v ¢lanku I. této Smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi domu,
zavazuji se budouci kupujici spole¢né a nerozdiiné k zaplaceni jednordzové smiuvni pokuty ve vysi
50.000,- K¢ budoucim prodavajicim. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéen ndrok na pfipadnou
néhradu gkody, kterd vznikne porudenim povinnost zaji§ténych smiuvni pokutou a Ghradu nakladd,
které budouc{ prodavajici vynaloZili v souvislosti se zamySlenym prodejem stavby. Smiuvni pokuta &i
prava na nahradu Skody zGstavaji odstoupenim od smlouvy nedotéeny. Smluvni pokuta je splatnd ze
strany budoucich kupujicich do 14 dnd od poruseni vyse uvedeného zavazku.

VL.
Zavéredna ustanoveni

1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu p¥ed jejim podpisem precetly, s jejim
obsahem souhlasi, a tato je sepsdna podle jejich pravé a skuteéné vile, srozumitelné a urcité a pinénf
Zadné ze stran neni v hrubém nepoméru k tomu, co poskytla druha strana, a neexistuji okolnosti ve
smyslu ust. §1796, ob&ansky zakonik, v ucinném znéni.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ prodavajici obdrzi jeden spolecny stejnopis,
budouci kupujici 1 jeden stejnopis, budouci kupujici 2 jeden stejnopis a jeden stejnopis je uréen pro
financujici banku.

3. Veskeré zmény této smiouvy lze provadét jen formou pisemnych, pofadové Eislovanych dodatkd
podepsanych vsemi stranami této smlouvy.
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