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UvVOoD

Tento posudek je vypracovan na =zakladé objednavky Magistratu meésta Brna,
majetkového odboru &. 9631700088, ze dne 13.04.2017. Ukolem znalce je stanovit obvyklou
cenu nemovitosti rodinného domu v Brng, Stefanikova 66a &. pop. 600 na pozemku parc. &.
383/5, s pozemkem parc. ¢. 383/6, katastralni uzemi Ponava, okres Brno — mésto, ke dni
mistniho Setieni, tj ke dni 27.04.2017.

Cenovy predpis: Zakon €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonl (zakon o ocefiovani majetku) v platném znéni a vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona o ocetiovani majetku, ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

1. NALEZ

1.1. Udaje o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Rodinny diim
Adresa nemovitosti: Stefanikova 600/66a 602 00 Brno

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Katastralni izemi: Ponava
Pocet obyvatel: 377028

Ocenovan je prizemni, zdény rodinny dim, ¢asteéné podsklepeny, s pultovou stiechou,
ve kterém je jeden byt. Je umistén ve dvoie bytového domu, ve kterém je 7 byt a 2 nebytové
prostory, v Brné Stefanikova 66, ktery je v fadové zastavbé ulice Stefanikova. Do ocefiovaného
rodinného domu je vstup prijezdem bytového domu. Uroveit dvora je v urovni suterénu
bytového domu a tento vyskovy rozdil vyrovnava rampa v prodlouzeni prijezdu bytového
domu. Na konci dvora proti rampé jsou 3 fadové garaze a vedle nich na severni stran¢ dvora
oceflovany rodinny dim.

Bytovy diim v fadové zastavbé na ul. Stefankova ma or. &. 66 a &.pop. 136 k.. Ponava.
Ocetiovany rodinny diim maé vlastni or. &. 66a na ul. Stefankova a &.pop. 600 k.. Ponava.

Rodinny diim je v izemnim planu mésta Brna v oblasti stavebni stabilizované urcené
pro vSeobecné bydleni. V dob€ ocenéni neni obydlen.

1.2. Podklady pro vypracovéani posudku

- List vlastnictvi LV 10001 katastralni izemi Ponava, vyhotoveno dalkovym pfistupem pro
Mésto Brno dne 31.03.2017,

- Snimek katastralni mapy 1 : 1000

- Eviden¢ni list pro vypocet nijemného ze dne 01.06.2016, posledniho najemce rodinného
domu, zpracoval spravce odbor majetkovy UMC Brno Kralovo Pole,

- Sdéleni spravce nemovitosti, majetkového odboru UMC Brno Kralovo Pole ze dne
17.10.2016

Pro zjisténi stavu nemovitosti bylo pouZito vySe uvedenych podkladi a déle informaci

podanych pfi mistnim Setfeni. Mistni Setfeni bylo spojeno a prohlidkou nemovitosti.

1.3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Dle LV 10001 katastralni uzemi Ponava, okres Brno-mésto je:
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A Vlastnik nemovitosti:

Statutarni mésto Brno 44992785
B Parcela: ¢.383/5 vyméra: 144 m? zastavéna plocha a nadvori
soucasti je stavba Ponava ¢.p. 600 rodinny dum
¢.383/6 141 m? ostatni plocha jina plocha

B1 Jina prava: bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava: vécné biemeno (podle listin)

2. POSUDEK - OBVYKLA CENA

Obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako
pfedmét prodeje a koup€ v rozhodné dob¢ a misté dosahnout.

V zdkone ¢. 15111997 Sb., o ocernovani majetku, je definovina takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zdakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota prikliadana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovndanim.

2.1 POZEMKY

2.1.1 Ocenéni podle cenové mapy

Dle LV 10001 katastralni izemi Ponava se jedna o pozemek:
B Parcela: ¢.383/5 vyméra: 144 m? zastavénad plocha a nadvori
¢.383/6 141 m? ostatni plocha jina plocha
Mésto Brno ma ke dni ocenéni zpracovanou a schvalenou cenovou mapu. Cenova
mapa stavebnich pozemkd €. 10 byla vydana vyhlaskou Magistratu mésta Brna ¢. 17/2013 a je
platna od 1.1.2014.

Podle této cenové mapy je jednotkova cena pozemkil zastavénych budovou a
pozemkii v jednotném funkénim celku 4 860 K¢&/m?2,
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2.1.2 Ocenéni pozemkil cenovym porovnanim

Metoda vychdzi zporovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Ocenéni nemovitosti je provedeno na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny, pfiCemz tyto ceny byly zjiStény z realitni inzerce, ale zde je tieba
si uvédomit, Ze inzerovana ¢astka je predstavou pouze jedné strany o vysi ceny (zpravidla
prodévajiciho), takze je nutno tuto inzerovanou ¢astku upravit, snizit zpravidla o 15 %.

Ceny porovnatelnych pozemkl jsou pievzaty z nabidek internetu z dubna 2017.
Udaje o porovnatelnych pozemcich z nabidek internetu jsou uvedeny v piiloze, zakladni udaje
jsou pak uvedeny v nasledujici tabulce, vypocet je proveden programem ABN 2010:

pozadovana upravend
lokalita vyméra| jednotkova |uprava | jednotkova | Uiprava | Uprava | uprava | jednotkova
(m?) cena na cena na na celkem cena

(K&/m?) zdroj (K&/m?) polohu | velikost (K&/m?)

1 | Kralovo Pole | 424 7073 0,85 6012 1,00 1,00 1,00 6 012
2 | Kralovo Pole | 2168 5535 0,85 4705 1,00 0,95 0,95 4952
3 | Kocianka 1472 6 990 0,85 5942 1,00 1,00 1,00 5942
4 | Bystrc 3689 4100 0,85 3485 0,90 0,95 0,86 4076
5 | Kocianka 2168 5535 0,85 4705 1,00 0,95 0,95 4952
6 | Sadova 1260 8990 0,85 7642 1,00 1,00 1,00 7642
prumér 5594

Jednotkova cena pozemki cenovym porovnanim ¢ini 5 590 K¢

2.1.3 Rekapitulace a stanoveni obvyklé ceny pozemkii:

Jednotkova cena podle cenové mapy 4 860 K&/m?

Jednotkova cena pozemki cenovym porovnanim 5590 K¢&/m?

Na zakladé vySe uvedeného rozboru, a s ohledem k tomu, Ze cenové porovnani
ma nejvyssi vahu, lze stanovit jednotkovou obvyklou cenu ocefiovaného pozemku na
5 500 K&/m?.

parcela C. vyméra (m?) jednotkova cena (K¢/m?) cena pozemku (K<)
383/5 144 5500 792 000
383/6 141 5500 775 500
celkem 285 1567 500

Cena pozemkia nemovitosti je 1 567 000 K¢

2.2 RODINNY DUM

2.2.1 Popis a vyméry

Rodinny dim je zdénd samostatné stojici pfizemni stavba, Castecné podsklepena,
stiecha je pultova s vikyfem. V domé je jeden tfipokojovy byt s kuchyni a piisluSenstvim,
sklep a ptida. V domé¢ jsou jen bytové prostory. Jedna se tedy ve smyslu § 2 vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, o rodinny diim.
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Dle sdéleni byl dim vedlejsi stavbou bytového domu Vv fadové uli¢ni zastavbé. V
domé byla dilna, a dim navazoval na dievénou kiilnu. Klilna byla cca pred 35 lety zboiena a
dilenské prostory domu piestavény na obytné.

Pidorys domu je obdélnik s vyrazné delsi stranou ve sméru vychod zapad. Mistnosti
jsou vrtadé za sebou a vSechna okna vedou na jih. Pfistup na prostornou pro bydleni
neupravenou puadu pod pultovou stiechou, svysokou pozednicovou nadezdivkou, je ze
zapadni $titové zdi po ocelovém zebiiku. Pristup do sklepa, ktery je asi pod dvéma tfetinami
pudorysu domu je venkovnim schodistém na vychodni strané¢ domu.

Zaklady jsou betonové, svislé konstrukce jsou cihelné, zdéné, stropy ve sklepé
klenbové, v jednom pokoji klenbové do I profild, jinak s rovnym povrchem, krov stiechy
dfevény, trdmovy, krytina palend taSka, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu.
Krytina a klempiiské konstrukce byly vyménény v r. 1999 a 2000. Podlahy jsou PVC na
drevottisce a dlazba. Omitky vnitini jsou vapenné hladké, vnéjsi fasada je ¢asteCné sparované
zdivo, ¢asteéné vapenna Stukova omitka. Topeni a ohtev teplé vody obstarava plynovy kotel.

Stari domu je asi 100 rokl. Stavebni stav domu je imérny stafi, udrzba vSak nebyla
dobie provadéna. Dim neni obydlen, okna jsou zakryta deskami, v suterénu je vlhké zdivo,
vlhké zdivo je i v obytné mistnosti. Zdivo pfistavku zadveii ma vyrazné trhliny. Piada a sklep
je zaskladan odlozenymi vécmi nejriznéjSiho charakteru, na piadé i ve sklepé je velky
nepotadek.

Dim je pfipojen na vodovodni, plynovodni, kanaliza¢ni a elektrickou sit. Sit€ jsou
docasn¢ odpojeny.

Vyméry mistnosti rodinného domu: pokoj 31,5 m?
pokoj 20,0 m?
pokoj 19,0 m?
kuchyn 12,0 m?
koupelna 8,1 m?
WC 1,2 m?
predsin 1,6 m®
zéadveri 11,1 m?
celkem 104,5 m?

ptda cca 100 m?

sklep  cca 50 m?

celkem 150 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 13,60*6,20 = 84,32 m?
1.NP: 1/2*(20,75+21,55)*6,20 + 2,30*5,50 = 143,78 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 84,32 m? 2,50 m

1.NP: 143,78 m? 3,40 m

Obestavény prostor

Spodni stavba: 13,60*6,20*2,50 + 6,75*6,20*0,50 = 231,73 m?
Vrchni stavba: 1/2*(20,75+21,55)*6,20*3,40+ 2,30*5,50*2,80 = 481,26 m®
Zastreseni: 1/2*(20,75+21,55)*6,20*(1,30+1/2*2,70) = 347,49 m®
Obestavény prostor - celkem: = 1 060,48 m3



2.2.2. VECNA HODNOTA

Pro vypocet vécné hodnoty, ¢asové reprodukeni ceny, bylo pouzito hodnoty zjisténé
nakladovym zpusobem podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni bez

koeficientu prodejnosti.

Vzhledem k tomu, Ze dim nebyl dlouhodobé opravovan a neni uzivan, byla v§echna
vybaveni posuzovana jako podstandardni.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Obestavény prostor - celkem:

zdéna

§13,typ C

podsklepena
nema podkrovi
se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlazim

111

1 060,48 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo cihelné zdivo S 100
3. Stropy klenbové do I profilt S 100
4. Strecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky cementovapenna S 100
9. Vn¢jsi obklady sparované zdivo S 100
10. Vnitini obklady beézné keramické obklady P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefte hladké plné dvete P 100
13. Okna dievéna Spaletova P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti  PVC P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ~ keramicka dlazba P 100
16. Vytapéni etdzové na plyn P 100
17. Elektroinstalace svételna P 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studend i tepla P 100
20. Zdroj teplé vody bojler P 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace ze vSech zafizeni S 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak P 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC P 100
25. Zachod splachovaci P 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést [%] Koef.  Upraveny podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
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3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn&jii obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete P 3,20 100 0,46 1,47

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Podlahy obytnych mistnosti p 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti p 1,00 100 0,46 0,46

16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47

20. Zdroj teplé vody P 1,90 100 0,46 0,87

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23

24. Vnitini vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89

25. Zachod P 0,30 100 0,46 0,14

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 76,96
Koeficient vybaveni Ku: 0,7696
Ocenéni

Zkladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7696
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravend [Ké/m3] = 4 574,44

PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 100 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

1 060,48 m® * 4 574,44 K&/m®

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100 / 150 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Rodinny diim — vécna hodnota

2.2.3 Vécna hodnota rodinného domu véetné pozemku
Vécna hodnota rodinného domu
Pozemek

4 851 102,13 K¢&

0,333

1615 417,01 K&

1615 000 K¢

1615 000 K¢
1 567 000 K¢

Vécna hodnota bytového domu s pozemkem

3182 000 K¢



2.2.4 STANOVENI VYNOSOVE HODNOTY

Obvyklé najjemné rodinného domu

Obvyklé najemné rodinného domu je stanoveno ze srovnani ndjemného byta velikosti rodinného
domu. Najemné bylo zjisténo zinzerovanych nabidek internetu v dubnu 2017. Udaje o
porovnatelnych bytech z nabidek internetu jsou uvedeny v piiloze, zékladni udaje jsou pak
uvedeny v nasledujici tabulce, vypocet je proveden programem ABN 2015:

pozadované upravené
uzitkova | mési¢ni |jednotkové| uUpravana | jednotkové
lokalita plocha nagjemné | najemné zdroj najemné
m? K¢ K¢&/m? K¢&/m?

1 [Ponava Vnitini 96 18 000 188 0,85 159
2 |Ponava Klatovska 83 20 000 241 0,85 205
3 |Ponava Skiivanova 85 12 000 141 0,85 120
4  Botanicka 110 17 990 164 0,85 139
5 |Cerna Pole Sladkova 110 18 000 164 0,85 139
6 |Cerna Pole Merhautova 85 13 000 153 0,85 130
7  (Cerna Pole Helfertova 101 18 000 178 0,85 151
8 [Zabrdovice Piikop 111 19 900 179 0,85 152
9 [Kolisté 86 14 000 163 0,85 138
10 [Zabrdovice Stara 82 13 000 159 0,85 135
11 [Kr.Pole Sladovského 122 20 000 164 0,85 139
12 [Veveii Susilova 101 13 500 134 0,85 114
Primérné jednotkové mesi¢ni ndjemné 144

Obvyklé jednotkové mésiéni najemné ocefiovaného rodinného domu: 144 K¢&/m?
Pronajimatelna podlahova plocha (viz kap. 2.1.2) : 104,5 + 0,1 * 50 = 109,5 m?
Roéni obvyklé najemné: 12 x 144 K&/m? x 109,5 m? = 189 216 K¢&

Ro¢ni obvyklé ndjemné ocefiovaného rodinného domu: 189 216 K¢

Stanoveni vydaju

Roc¢ni ndjemné zjisténé za celou stavbu se sniZi o:
a) naklady na udrzbu a opravy ve vysi 0,5 az 1,0 % z ceny zjisténé
nakladovym zpiisobem bez odpoctu opotiebeni a bez Kp,

cena stavby bez opotiebeni a bez K, 4851 102 K¢
naklady na udrZbu a opravy: 4 851 102 K¢ x 0,005 = 24 255 K¢
b) naklady na spravu, ve vysi 3 az 5 % z najmu 183 960. 0,04 = 7 358 K¢
C) ¢astku pojistného a dani z nemovitosti, odhad 3 000 K¢
Vydaje celkem: 34 613 K¢

Zji8téni ceny vynosovym zpusobem

Cena zjiSténa vynosovym zplusobem se vypocte podle vzorce:
Cv=Nx100/p
kde N jero¢ni najemné snizené o vydaje
p je mira kapitalizace v procentech
V piipadé ocenovaného rodinného domu, domu s bytem p=5%
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Roc¢ni ndjemné z bytl a nebytovych prostor celkem 189 216 K¢
Vydaje 34 613 K¢
Roc¢ni ndjemné bytového domu snizené o vydaje 154 603 K¢
Cena zji$téna vynosovym zpusobem: Cy= 154 603 /0,05 3092 060 K¢

Cena nemovitosti vynosovym zpusobem je 3 092 000 K¢

2.2.5 STANOVENI OBVYKLE CENY POROVNAVACIM ZPUSOBEM

Metoda vychazi z porovnani pifedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Ocenéni nemovitosti je tedy provedeno na
zaklad¢ jednotkové srovnavaci ceny, pficemz tyto ceny mohou byt zjistény:

- Znajemnich smluv z dané nemovitosti, pfipadé¢ nemovitosti stejného nebo obdobného
charakteru ve stejné lokalit¢ a dob¢.

-z databaze znalce, kdy znalec se opird o svoje zaznamy a zkuSenosti o cenach
nemovitosti, a to z posledni doby a stejného mista,

- zrealitni inzerce, ale zde je tfeba si uvédomit, Ze inzerovana ¢astka je predstavou pouze
jedné strany o vysi ceny (zpravidla prodavajiciho), takze je nutno tuto inzerovanou ¢astku
zpravidla upravit.

Ceny porovnatelnych rodinnych domt jsou pievzaty z nabidek internetu z dubna
2017. Udaje o porovnatelnych domech z nabidek internetu jsou uvedeny v piiloze,
zékladni 0daje jsou pak uvedeny v nasledujici tabulce, vypocet je proveden programem
ABN 2015:

Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
L |||
Ocen. & uzitnych
objekt Stefanikova 66a 3+1 285 104 piizemni samostatny, pied rekonstr. ploch
@) @) (©) () ®) (6)
1 [Zaboviesky 4+kk+G 149 170 2NP, rohovy, dobry stav 1,63
2 |Lesna Kupkova 6+2 165 240 1PP+3NP fadovy, dobry stav 2,31
3 [Husovice Klidna 5+1+G 604 168 3NP fadovy, dobry stav 1,62
4  Slatina Postranska 3+1 151 89 INP fadovy, dobry stav 0,86
5 [Maloméfice Dolnopolni 2XxX3+1 381 200 INP podkrovi,tadovy, dobry stav 1,92
6 [Zidenice Kliny 4+1+G 248 184 1PP+2NP fadovy, dobry stav 1,77
7 [Zidenice 8+1 212 290 1PP+2NP+podkr. fadovy dobry stav | 2,79
8 [Stytice Pgenik 3+1 238 110 1PP+2NP fadovy, dobry stav 1,06
9 |Husovice Rotalova 3+1 187 103 1PP+2NP fadovy, dobry stav 0,99
10 [Chrlice Nadrazni 3+1 201 101 INP tadovy, pted rekonstrukei 0,97
11 [Lisen Hibitovni 3+1 176 110 INP fadovy, dobry stav 1,06




Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. Cena
N 7adovana | re- Cena Po oceniovaného
¢ |pe redukcina | K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 [ :
resp. dukce objektu
, pramen ceny .
zaplacena na odvozena
ramen stav a 0ze- | Gvaha |KI x
tis. K¢ pceny tis. K¢ poloha |velikost| garaz v‘it;?i- pmek ;r:]alce y K6 K¢

1) ) (8) 9 (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15 [ (16) (17

1 6450000 | 0,85 | 5482500 | 095 | 1,28 | 1,03 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,50 [ 3655000

2 6970000 | 0,85 | 5924500 | 095 | 1,52 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,73 | 3 424 566

3 7500000 | 0,85 | 6375000 | 095 | 1,27 | 1,03 | 120 | 1,10 | 1,00 | 1,64 [ 3887 195

4 2999999 | 0,85 | 2549999 | 090 | 093 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 2549 999

5 4950000 | 0,85 | 4207500 | 0,95 | 1,39 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,58 [ 2662 975

6 4850000 | 0,85 | 4122500 | 095 | 1,33 | 1,03 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,56 | 2642628

7 7900000 | 0,85 | 6715000 | 095 | 1,67 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,9 [ 3534211

8 |5500000|0,85| 4675000 | 095 | 1,03 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,17 | 3995 726

9 |3490000|0,85| 2966500 | 095 | 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,13 | 2625221

10 | 3350000 | 0,85 | 2847500 0,80 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 0,79 | 3604 430

11 | 3590000 | 0,85 | 3051500 | 0,90 | 1,03 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,11 | 2749 099
Celkem primér K¢ 3211914
Minimum K¢ 2 549 999
Maximum K¢ 3995726
Smérodatna vybérova odchylka S 564 961
IPravdépodobna spodni hranice primér - S 2 646 952
IPravdépodobna horni hranice prumer + s 3776875

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 IKoeficient upravy na velikost objektu

K3 IKoeficient upravy na garaz (je - neni)

K4 Koeficient upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 IKoeficient upravy na velikost pozemku (vétsi - mensi)

K6 IKoeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

svnr

KC  Koeficient celkovy KC = (Kl x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Obvykla cena rodinného domu porovnavacim zpuasobem je 3 212 000 K¢

2.2.6 REKAPITULACE CEN RODINNEHO DOMU :

Vécna hodnota rodinného domu s pozemkem 3182 000 K&
Vynosova hodnota rodinného domu 3092 000 K&
Cena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi 3212 000 K¢&

Z vyse uvedeného rozboru a vzhledem k tomu, ze cenové porovnani ma nejvyssi védhu a
pozaduje to zakon stanovuje se obvykla cena rodinného domu na 3 200 000 K¢
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OBVYKLA CENA RODINNEHO DOMU :

Obvykla cena pozemku 1567 000 K¢&
Vécna hodnota rodinného domu s pozemkem 3182 000 K&
Vynosova hodnota rodinného domu 3092 000 K¢
Cena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi 3212 000 K¢

Obvykla cena nemovitosti - pozemku parc. ¢. 383/5 jehoZ soucasti je rodinny dim v
Brné, Stefanikova 66a ¢&. pop. 600 a pozemek parc. €. 383/6, zapsano na LV 10001,
v§e katastralni uzemi Ponava, okres Brno — mésto, ke dni 27.04.2017 ¢ini

3200 000 K¢

slovy tfimilionydvéstétisic korun éeskych.

Ing.Ivo Liskutin
Bii Capkii 16
V Brng¢, dne 2. kvétna 2017. 602 00 Brno

PS
Podle mého néazoru obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo mozno za
konkrétni véc a v konkrétnim misté dosdhnout, tedy cena konecna, tedy s DPH.

Tomu odpovida 1 nasledujici:
V zékoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku, tedy cena kone¢na.
V Cenovém véstniku MF ze dne 29. listopadu 2016 je uvetejnén Vymér MF €. 01/2017 ze dne 25.
listopadu 2016, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami
V Casti I. Seznam zboZi, u néhoz se uplatituji tfednd stanovené ceny, odd.A jsou uvedeny:
1. Nemovitosti (stavby, byty, nebytové prostory, pozemky a trvalé porosty),
V Casti I1I. Obecna, prechodna a zrusujici ustanoveni je uvedeno:
1. Uredné stanovenymi cenami uvedenymi v Cdsti 1. tohoto vyméru se rozumi ceny véetné dané z
pridané hodnoty podle jiného pravniho predpisu.*®
38) Zikon ¢ 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisii.

Ptilohy: Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Nabidky pronajmi bytt z internetu
Nabidky prodejii pozemkl z internetu
Nabidky prodejt rodinnych domii z internetu
Fotodokumentace
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského

soudu v Brn¢ ze dne 2.5.1995 ¢.j. Spr 3160/94

- pro zékladni obor doprava, odvétvi doprava méstska se specializaci organizace a fizeni

dopravy ve méstech,
- pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti,
- pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby dopravni, obytné.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 804 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji podle pripojené likvidace na zékladé dokladt

Cislo 17/17.

Ing.Ivo LiSkutin
Bii Capkii 16

V Brn€ dne 2. kvétna 2017. 602 00 Brno
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