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777/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 30.1. 2018

Nizev:
Nabidka pFedkupniho prava ke stavbé &.p. 1092, zpusob vyuZiti jind stavba, postavené
na pozemku p.¢&, 2952/5 v k.u. Slatina
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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi

- nabidku spol. ALIWI JAS s.r.0, doru¢enou dne 5.12.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle
zék. ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 1092, zplsob vyuZiti
jina stavba, postavené na pozemku p.¢. 2952/5, k.u Slatina, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 1202 m?, ve vlastnictvi statutarniho mé&sta Brna, za kupni cenu ve vysi 6.500.000,- K¢
a za podminek doloZené smlouvy o budouci kupni smlouvé a kupni smlouvy.

- doporugeni RMC Brno-Slatina, ptijmout nabidku na uplatn&ni pfedkupniho prava z trovné
statutarniho mésta Brna, pfijaté na jeji VII/69. schizi, konané dne 20.12.2017,

- skute¢nost, Ze na LV €. 2158 jsou k uvedené stavbé zapsana omezeni vlastnického prava a
to, zastavni pravo smluvni ve vysi 6.400.000,- K&, dvou budoucich pohledavek do vyse
6.900.000,- K¢ vzniklych do 31.12.2036 pro zastavniho véfitele spol. Aktivafin s.r.o, zavazek
nezajistit zastavnim pravem ve vyhodngj$im pofadi novy dluh, zdvazek neumoznit zapis
nového zastavniho prava namisto starého a v neposledni fad¢ zahajeni exekuce s pravnimi
ucinky zapisu k 29.11.2017,

- dluh spol. ALIWI JAS s.r.o. vii¢i MC Brno-Slatina ve vy3i 91.565,- K& bez pfislusenstvi
k 20.12.2017 (spoleCnost nema s méstskou ¢asti uzavienu najemni smlouvu na pronajem
pozemku, ale je ji zasilan pfedpis k uhradé plnéni obdobné nijemnému),

- omezenou vysi finan¢nich prostfedkd statutdrniho mésta Brna na rok 2018, rezervovanych
na realizaci vyuZzitych predkupnich prav (celkem 5 mil. K¢).

2. nesouhlasi

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbe €.p. 1092, zplisob vyuziti jina stavba, postavené
na pozemku p.¢. 2952/5, k.4 Slatina, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1202 m?, ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysi 6.500.000,- K¢ a za podminek
dolozené smlouvy o budouci kupni smlouvé a kupni smlouvy, dle nabidky doruené dne
5.12.2017.




Stanoviska dotéenvch orginii:

Materiil byl pfedloZen k projednani RMB na schuzi ¢. R7/153., konané dne 23.1.2018.

Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbdr /L\/ Rada mé&sta Brna




Duvodova zprava:

Uvod:

Piedmétem predklddaného materidlu je nabidka spol. ALIWI JAS s.r.o., doruCend dne
5.12.2017, na vyuziti ptedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném
znéni (dale téZ NOZ), ke stavbé &.p. 1092, zplsob vyuziti jina stavba, zastavénd plocha a
nadvoii o vyméfe 1202 m?, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢.
2952/5, k. Slatina.

Nabidka predkupniho priava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 5.12.2017 nabidku spol. ALIWI JAS s.r.o. na vyuZiti
pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p.
1092, zptisob vyuziti jina stavba, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1202 m?, postavené na
pozemku p.¢. 2952/5, k.u Slatina, ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysi
6.500.000,- K¢ a za podminek dolozené smlouvy o budouci kupni smlouvé a kupni smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospé&je
uzavienim smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, kterd neni podle dosavadnich
pravnich predpisti soudasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti
tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku.
Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozto vlastnikovi vy3e uvedeného pozemku, ptedkupni pravo k budové, ktera je na tomto
pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo viéi statutdrnimu méstu Brnu pfedkupni
pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zékonna lhita pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipad€ vyuziti nabidky je nutno
v dané lhité uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato lhita v pfipadé
pfedmétné nabidky uplyne k datu 5.3.2018.

Omezeni vlastnického prava k nemovitosti:

Dle aktualniho vypisu z LV ¢&. 2158 jsou k uvedené stavbé zapsana nasledujici omezeni
vlastnického prava:

- zastavni pravo smluvni ve vysi 6.400.000,- K¢, dvou budoucich pohledavek do vySe
6.900.000,- K¢, vzniklych do 31.12.2036, ve prospéch poskytovatele nebankovniho uvéru, a to
spol. Aktivafin s.r.o.

- zavazek nezajistit zstavnim pravem ve vyhodné€j§im pofadi novy dluh

- zavazek neumozZnit zapis nového zastavniho prava namisto starého

- zakaz zcizeni a zatiZeni po dobu trvani zastavniho prava pro spol. Aktivafin s.r.0.

- zahdjeni exekuce s pravnimi G€inky zapisu v KN ke dni 29.11.2017

Popis:
Pfedmétna budova je situovana pfi ulici Hviezdoslavova. Spole¢nost pouziva budovu ke
komer¢nim uceliim, v budové jsou dilny a kanceléfe.

Pozemek je svéfen méstské €asti Brmo — Slatina.
Spol. ALIWI JAS s.r.o. nema s méstskou &asti uzavienu najemni smlouvu na prondjem

pozemku, ale je ji zasilan pfedpis k uhrad€ plnéni obdobné néjemnému.
Dluh k 20.12.2017 ¢&inil 91.565.- K& bez pfisluSenstvi.




MC Brno-Slatina doporuduje pfijmout nabidku na uplatnéni pfedkupniho prava z urovné
statutdrniho mésta Brna.

Diivodem je idedlni mozZnost ziskat oploceny objekt ptimo u parku ,.terének®, ktery Slating
dlouha léta chybi.

Budova skytd mnoho moznosti pro vyuziti, zejména pak zdzemi pro neziskové organizace
pracujici s détmi na uzemi MC Brno-Slatina, pro jejich? aktivity jsou stavajici prostory
dlouhodobé nedostadujici, nebo pro rozrustajici se klub seniord, a spoustu jinych aktivit.
V posledni dobg je registrovan i zvyseny zéjem o ziskani prostor pro praktického lékate a MC
zminénym organizacim nemiZze Zadné takové prostory nabidnout.

MC se viak zaroveil neni schopna podilet na financovani nabyti daného objektu a 7ad4 timto
vedeni statutdrniho mésta Brna o pfihlédnuti k potfebam MC a o nabyti budovy do vlastnictvi
z urovné statutdrniho mésta Brna.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je piedmétny pozemek soudasti stavebni
stabilizované plochy smiSené s podrobné&j$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem
smiSend plocha vyroby a sluzeb.

Z Regulativih UPmB pro usporadani uzemi vyplyvaji nasledujici podminky vyuziti
pfedmétného Gzemi:

Stabilizovana plocha je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici Gcel a intenzita vyuziti nebude
z4sadné ménit. Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a pfestavba tizemi za
dodrzeni charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zéstavba proluk a dostavba uvnitf
stavajicich arealt.

Plochy smiSené vyroby a sluZzeb slouZi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které

neovliviiuji negativné okoli svého aredlu nad hygienicky stanovenou pfipustnou mez.

Vzhledem k vy$e uvedenému OUPR MMB doporuduje ztizemné pléanovaciho hlediska
nabidku k vyuziti pfedkupniho prava ve prospéch statutdrniho mésta Brna u stavby &.p 1092
na pozemku p.¢. 2952/5 v k.4. Slatina, nevyuzit.

Porada primdtora, konana dne 15.1.2018, vzala na védomi informaci ve véci nabidky na
vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé €.p.1092, zptisob vyuziti jind stavba., postavené na pozemku p.¢. 2952/5 v k.0.
Slatina, dorucené dne 5.12.2017 a doporudila predkupni privo nevyuzit.

Zavér:

Orginim statutirniho mésta Brna je nyni pFedloZzen navrh nesouhlasit s vyuZitim
predkupniho prava statutarnitho mésta Brna dle § 3056 zékona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé &.p. 1092, zplsob vyuZiti jina stavba, zastav€na plocha a
nadvoti o vyméfe 1202 m?, postavené na pozemku p.¢. 2952/5, k.4 Slatina, ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, za kupni cenu ve vy$i 6.500.000,- K¢ a za podminek doloZzené smlouvy
o budouci kupni smlouvé€ a kupni smlouvy,

s ohledem na stanovisko OUPR MMB a aktudlni informaci z KN o zapsaném omezeni
vlastnického prava k nemovitosti.

Material byl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB ¢ R7/KM/68, konané dne
22.1.2018.




Material byl pFedloZen k projednini RMB na schiizi & R7/153., konané dne 23.1.2018.
Vysledek projednani bude sdélen ustné na zasedani ZMB.

Stanoviska dotfenych orginu:

Odbor tizemniho plinovani a rozvoje MMB

- vyjddrent ze dne 15.12.2017:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stavebni
stabilizované plochy smiené s podrobng&j$im ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
smiSend plocha vyroby a sluzeb (SV).

Z Regulativdi UPmB pro usporddani uzemi vyplyvaji nésledujici podminky vyuZiti
predmétného uzemi:

Stabilizovana plocha je dil¢i ¢ast izemi, ve kterém se stavajici Gcel a intenzita vyuziti nebude
zasadné ménit. Za zmeénu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a piestavba izemi za
dodrZeni charakteru zéstavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitt
stavajicich arealu.

Plochy smiSené vyroby a sluZzeb (SV) slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které

neovliviiuji negativné okoli svého aredlu nad hygienicky stanovenou pfipustnou mez.

Vzhledem k vyse uvedenému OUPR MMB doporuduje zuzemné planovaciho hlediska
nabidku k vyuziti pfedkupniho prava ve prospéch statutirniho mé&sta Brna u stavby &.p 1092
na pozemku p.¢. 2952/5 v k.. Slatina, nevyuzit.

Méstska ¢ast Brno — Slatina

—vyjadreni z 3.1.2018:

RMC Brno - Slatina na schiizi VII/69 konané dne 20.12.2017 projednala nabidku na uplatnéni
predkupniho prava ke stavbé ¢.p. 1092, na pozemku p.¢. 2952/5, k.u. Slatina a doporucila
prijmout nabidku z irovné mésta Brna.

Jedna se o idealni moznost ziskat oploceny objekt pfimo u parku ,.,terének®, ktery Slatiné dlouha
1éta chybi.

Budova skytd mnoho mozZnosti pro vyuZiti, zejména pak zdzemi pro neziskové organizace
pracujici s détmi na uzemi MC Brno-Slatina, pro jejich? aktivity jsou stavajici prostory
dlouhodob& nedostacujici, nebo pro rozristajici se klub seniord, a spoustu jinych aktivit.
V posledni dobé je registrovéan i zvyseny zajem o ziskani prostor pro praktického lékare. MC
zminénym organizacim nemiZe 7adné takové prostory nabidnout, a proto se domniva, Ze se
jednd o vhodny objekt pro nabyti do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a nésledného svéfeni
MC.

MC se viak zaroveti neni schopna podilet na financovéani nabyti daného objektu a 24d4 timto
vedeni statutdrniho mésta Brna o pfihlédnuti k potfebam MC a o nabyti budovy do vlastnictvi
z Urovné statutarniho mésta Brna.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0496317/2017

i

Statutiarni mésto Brno mmbies655b02b1 Doru¢eno: 05.12.2
Dominikanské nim. 196/1 Pil.: .........
602 00 Brno
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Doaporucené s dodejkou

STATUTARN]
MAGISTRAT

V Biné dne 4. prosince 2017

Véc: Nabidka k vvkonu pfedkupniho prava

Viazena pani, vazeny pane,

timto se na Vis obracim jako jednatel spole¢nosti ALTWT JAS s.r.o., IC: 26238934, se sidlem
Btno, Hviezdoslavova 4, PSC 627 00, 2 to jako na vlastnika pozemku parc. & 2952/5 — zastavéna
plocha a nadvof o vyméfe 1202 m’, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeného pro
katastralni Gzemi Slatina, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro Jihomotavsky kraj, Katastrilni
pracoviité Brno-mésto.

V souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve
znéni pozdéjSich predpist (dile jen ,obcansky ziakonik”), Vim jako vlastniku pozemku
parc. ¢. 2952/5 nalezi zikonné predkupni privo ke stavbé &.p. 1092, jina stavba, stojici na tomto
pozemku, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2158, vedené pro katastrilni Uzetni Slatina, obec Brno,
u Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Tato stavba je
nyni ve vjluéném vlastnictvi spoleénosti ALIWI JAS s.r.o., IC: 26238934, se sidlem Brno,
Hviezdoslavova 1092/4, PSC 627 00.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze spolecnost ALTWI JAS s.r.0. v soucasné dobé ¢ini kroky
smeéfujici k prodeji vyse uvedené stavby, kdy se zajemcem o koupi jiz byla dohodnuta kupni cena
ve vysi 6.500.000,- K¢ a rovnéz byl dohodnut obsah kupni smlouvy, ¢inim Vim timto v souladu
s ustanovenim § 2147 obcanského zikoniku nabidku kvyuziti Vaseho pfedkupniho priva
a soucasné Vam oznamuji obsah ujednané kupni smlouvy, jez je obsazena ve smlouvé o budouci
kupni smlouveé, kteri tvoif pfilohu této nabidky.

Z4dam Vis o vyjadieni, zda vyuzijete svého pfedkupniho priva a pfedmétnou stavbu za
podminek uvedenych v kupni smlouvé od nasi spole¢nosti odkoupite. Toto vyjadieni zaslete
v pisemné podobé do datové schranky spolecnosti ALIWI JAS s.r.o. ve lhuté do 3 mésici ode

dne doruceni této nabidky. Pokud se v dané lhité nevyjidfite, budeme mit za to, Ze svého

pfedkupniho prava v tomto pfipadé nevyuZivite.
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Dile Vas zadam, abyste ve vyjadfeni vyéislili eventudlni nedoplatky nasi spolecnosti na
nijemném za uzivini tohoto pozemku, pfipadné uvedl, Zze Zadné takové nedoplatky za nasi
spolecnosti neevidujete. V této souvislosd Vis rovnéz Zidim o navrzeni vySe ndjmu pro
pfipadného nového majitele stavby.

S pozdravem

ALIWI JAS s.r.o.
jednajici jednatelem: Ibrahim Aliwi

Piiloha:  Smlouva o budouci kupni smlouvé ze dne 4. prosince 2017

7.4



Smlouva o budouci kupni smlouvé

uzaviena podle ust. § 1785 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
ve znéni pozdéjiich pfedpisd, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:
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ALIWI JAS s.t.0., IC: 26238934
se sidlem Brno — Slatina, Hviezdoslavova 1092/4, PSC 627 00

jednajici jednatelem: Ibrahim Aliwi

(dale jen ,,budouci prodivajici®)
A

AIDANO s.r.0., IC: 27746348
se sidlem Brno — Zidenice, Jamborova 3269/17, PSC 615 00

jednajici jednatelem: Jaroslav Gabriel
(déle jen ,,budouci kupujici)
v tomto znéni:

A.
Clanek I.

1.1 Budouci prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze ma ke dni podpisu této smlouvy ve svém
vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitou véc:

- stavbu ¢.p. 1092 — jind stavba, kterd se nachédzi na pozemku jiného vlastnika parc. &

{ 2952/5,

zapsani na listu viastnictvi ¢. 2158 a vedend Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastrilni Gzemi Slatina a obec Brmo (dile jen
,»predmétna nemovita véc®).

1.2 Vlastnikem pozemku pod pfedmétnou stavbou, tj. pozemku parc. & 2952/5
v katastralnim Gzemi Slatina, list vlastnictvi ¢. 10001, je Statutitni mésto Btno, se sidlem
Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, PSC 602 00 (dale jen ,,Statutirni mésto
Brno®). Neprodlené po podpisu této smlouvy bude budoucim prodavajicim ucinéna
nabidka ke koupi Statutirnimu meéstu Btno jako vlastniku pozemku, pficemZ tato
smlouva bude tvofit pfilohu této nabidky. Piflohou kupni smlouvy nésledné¢ bude
a) potvrzeni, Ze Statutarni mésto Brno neuplatfiuje pfedkupni privo k pfedmétné stavbé
nebo b) prohliseni budouciho prodavajiciho, Ze marné uplynula zakonnd lhiita 3 mésice
k pfijeti této nabidky. Pillohou kupni smlouvy bude taktéZ potvrzeni Statutirniho mésta
Brno, Ze z jejich strany nejsou evidovany Zidné nedoplatky budouciho prodévajictho na
najemném za uzivani tohoto pozemku.
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1.3
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3.1

4.1

Tato smlouva je uzavirana s rozvazovaci podminkou ve smyslu ust. § 2145 zikona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, spocivajici v tom, Ze
pokud Statutirni meésto Brno jako vlastnik pozemku potvizeni o neuplatnéni
predkupniho priva nevydi a nabidku k vykonu svého pfedkupniho prava fidné a véas
vyuzije, tato smlouva automaticky pozbyva acinnosti.

Clanek 1.

Budouci prodavajici se timto zavazuje uzaviit s budoucim kupujicim kupni smlouvu,
jejimz pfedmétem bude pfevod piedmétné nemovité véci, v minimilnim znéni
obsazeném v casti B. této smlouvy, a to pouze za pfedpokladu, Ze dojde k naplnéni
podminek stanovenych v clanku ITI. této smlouvy o budouci kupni smlouve.

Clanek III.

Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze do 7 pracovnich dnid po splnéni
vsech téchto nasledujicich podminek uvedenych pod body a), b), ¢) a d), tj. kdy

a) dojde kuzavfeni dvou smluv o investichich Uvérech mezi budoucim kupujicim
a Ceskou spofitelnou, a.s. (dile jen ,banka®) zajist'ujici budoucimu kupujicimu
prostfedky na uhradu ¢asti kupni ceny pfedmeétné nemovité veci dle této smlouvy,

b) dojde k uzavfeni zistavni smlouvy mezi budoucim prodavajicim a bankou k zajisténi
pohledavky této banky ve vysi 4.687.500,- K¢ z uvért poskytnutych budoucimu
kupujicimu na dhradu ¢asti kupni ceny dle této smlouvy a k podani navrhu na vklad
zastavniho prava do vefejného seznamu — katastru nemovitosti,

c) dojde k uzavfeni smlouvy o jistotnim Uétu mezi ucastniky této smlouvy a bankou,
jejimZz predmétem bude Gschova ¢asti kupni ceny ve vysi 6.250.000,- K¢, piicemz
Castka ve vysi 4.687.500,- K¢ bude uhtrazena z avérd budouctho kupujictho u banky
a ¢astka ve vyst 1.562.500,- K¢ bude uhrazena zvlastnich zdroji budouciho
kupujiciho s tim, Ze podminky vydini uschované castky z jistotntho uctu budou
upraveny ve smlouveé o jistotnim Gctu,

d) dojde ze strany budouciho kupujictho kuhrazeni celé kupni ceny pfedmétné
nemovité véci ve vysi 6.500.000,- K¢ (slovy: Sest miliond pét set tisic korun ceskych),
a to v rozsahu 6.250.000,- K¢ jejim sloZenim na jistotni ucet vedeny u banky, pficemz
v rozsahu 250.000,- K¢ byla kupni cena jiz uhrazena pfed podpisem této smlouvy ve
formé blokovaciho depozita na Gcet zprostfedkovatele RE/MAX Delux, se sidlem
Brno, Kienov 306/40, PSC 602 00 (dile jen ,,zprostfedkovatel*),

jsou obé smluvni strany oprivnény vyzvat druhou smluvni stranu kuzavieni kupni
smlouvy, kterou budouci prodivajici prodd do vyluéného vlastnictvi budouciho
kupujiciho pfedmétnou nemovitou véc. Smluvni strana, kterd byla takto k uzavteni kupni
smlouvy vyzvana, je povinna kupni smlouvu uzaviit bezodkladné po tomto vyzvani.

Clanek TV.

Smluvni strany se timto dohodly na tom, Ze kupni smlouva, k jejimuZz uzavteni se touto
smlouvou zavazuji, bude mit tento minimaln{ obsah:
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B.

Kupni smlouva
uzavrend v souladu s prishusnymi ustanovenimi dkona & 89/2012 Sb.,
obiansky dkonik, ve gnéni podéiiich predpisi, nige uvedencho dne, mésice a roku mesz:

ALIWI JAS s.r.0., IC: 26238934 ]
se sidlem Brno — Slatina, Huiegdoslavova 1092/4, PSC 627 00

Jednagict jednatelem: 1brabim Aliwi

(ddle jen ,prodivayici®)

A

AIDANO s.t.0., IC: 27746348 ]
se sidlems Brno — Zidenice, Jamborova 3269/17, PSC 615 00

jednagici jednatelems: Jaroslay Gabriel

(ddle jen ,,kupujici*)
v fomto gnéni:
Clinek I
1.1 Proddvajici vjslovné problasuje, %e md ke dni podpisu této smbouvy ve svém vjluiném viastnictvi

1.2

1.3

ndsleduyici nemoviton véc:
- stavbu &p. 1092 — jind stavba, kierd se nachdsgi na pogemku jiného viastnika pare. & 2952/ 5,

gapsand na listu viastnictvi & 2158 a vedend Katastrilnim difadem pro Jibomoravsky kraj, Katastrilni
pracovisté Brno-mésto, pro Ratastrilni dzemi Slatina a obec Brno (ddle jen ,,predmétnd nemovitd véc*).

Viastnikem pogemkn pod predmétnou stavbou, Y. pozemkn parc. & 2952/5 v katastrilnim
dzemi Slatina, list viastnictvi £ 100017, je Statutdrni mésto Brno, se sidlem Brno, Dominikdnské
namésti 196/ 1, Bruo-mésto, PS C 602 00 (dile jen ,,Statutirni mésto Brno*). Statutdrni mésto Brano
Jako viastnik pozemkn bylo neprodlené po podpisu smbouvy o budonci kupni smlonvé zagidino
0 potvrzent, e neuplatriue predkupni pravo k predmétné stavbé, a e nejson evidoviny $ddné nedoplatky
proddvajiciho na ndjemném a ngivini tohoto pozemkn.

V pripade; e Statutdrni mésto Brno jako viastnik pogemku lakové potvrsent vydd, tedy nevyusije svébo
predkupnibo priva, bude toto potvrzeni prilohou téte kupni smbonvy.

)




2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Clinek 11

Prodavajici touto smiouvon prodivd predmétnon nemovitou véc specifikovanon v fanku L. této smlouvy se
vSemt jegimi soucdsimi a prisiusenstvim kupuicimu do_jeho viluiného viastnictvi ga vzdjemné ujednanon
kupni cenu stanovenou v ldankn IIL této smlonvy a kupusici predmétnon nemovitou véc se vsemi jejimi
souldstmi a prislusenstvim do svébo viluiného viastnictvi prijima.

Clinek 111

Proddvagici a kupujici se dohodli, S kupni cena 3a prevddénon predmétnon nemoviton véc specifikovanon
v danku 1. této smlonvy, se viemi jefimi souldstmi a prisiusenstvim, lini celkovou édsthku 6.500.000,- K¢
(slovy: Sest milidnii pét set tisic korun (eskych).

Kupni cenn za predmétnou nemoviton vée ve vjsi 6.500.000,- K& kupujici ubradil pred podpisem této
kupni smlouvy, a 1o v rogsabu 6.250.000,- K¢ jejim slogenim na jistotnd icet vedeny u Ceské sporitelny,
a.s. (ddle jen ,,banka"), kdy idstka ve vyisi 4.687.500,- K& byla ubragena g sivéri kupuficibo # banky
a ldstka ve visi 1.562.500,~ K& byla kupujicim ubragena 3 jebo vlastnich gdrojd, a v rogsabn
250.000,- K< jejim gaslanim ve formé blokovaciho depozita na #cet sprostredkovatele RE/MAX
Delux, st sidlems Brno, Krenovd 306/40, PSC 602 00 (ddle jen ,,zprostiediovatel®), pricems spiisob

uvolnént kupni ceny g jistotniho 7dtn_je upraven ve smlonvé o jistotnim #itn.

Clinek IV,

Prodavajic problasuje, e na predméitné nemovité véii je na gdkiadé smlonvy o 2izeni gdstavniho prava
podle obés 3. e dne 3.7.2017 rizeno gdstavni privo sminvni pro Aktivafin s.r.o., IC: 29228913,
La/istjict pobledavku této banky 3a prodavajicim (vedeno pod V'-16029/2017-702, pohledivka
6.400.000,- K& a budouci pohleddvky). V' sonvislosti 5 timto jsou gapsina rovnés dalsi omezens, a to
gdkazg eizent a atigent, jakog i gdvazgek negajistit dstavnin pravem ve vyhodnéisim poradi novy dlub
a gdvagek newmonit dpis novéiho dstavnibo priva namisto starého. Sminvni strany beron na védomi,
Se uvedené dstavni prdvo vietné souviseficich omesent aniknon tak, e fist kupni ceny bude pousita na
dbradu pobledivky, klerd je uvedenym Zdstavnim privem sajistina. Uvedené gdstavni prive tak bude
v takovém pripads vymazdno na dkladé 3avazného potvrzeni spolecnosti Aktivafin s.r.o. o budoncim,
podminéném dnikn dstavnibo priva k nemovitostems e dne 20.9.2017, kleré je rovné$ prilohon této
swtlonyy.

Prodavajici problasuje, Se k predmeétnym nemovitim vécem bylo fizeno dstavni prive pro banku jako
2ajisténi dvéra poskytnutych touto bankon Eupuficimu na dhradu ldsti kupni ceny dle Sdnkn 111 této
smlonvy. Kupujici problasuje, Se je mu tato skutelnost gndma a predmeéiné nemovité véci kupuje i s timto
gdstavnim praven.

Proddvajici problasuje, e se nad rdmec vise uvedenych dstavnich priv a s nimi souviseicich omegent
Sddnym privnim sikonem negbavil svého priva s previdénymi nemovitymi vécmi neomesené naklidat, e
e nezarizil vécnym biemenem ani nedal nikomu do dstayy & do ndjmu a tolo se Javazuje newcinit ani
v budoncnu, do provedeni vkladu viastnickébo priva pro kupaujiciho.

Prodavajici problasuse, Se proti nému neni ke dni podpisu této smlouvy veden vikon roghodnuti &
exekucni vizens, e neni v dpadks, e na jeho majetek nebylo gabdjeno konkursni, vyrovndvaci ani
insolvenni figent, a e neni ani jinak omezen v mognosti nakladat volné se svjm majetkem.
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4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

6.7

6.2

6.3

6.4

6.5

Dale prodévayici problasuje, $e nemd $adnjch dvazksi vid stitn, na dkiadé kterjch by moblo byt
Jrizeno dkonné dstavni prdvo na prevddiné predméiné nemovité véti a dale e & této nemovité véci
nebylo gahdjeno 1izent o vjkonu roghodnuti & exekucni rizent.

V pripade, e by se probliseni prodavajiciho uvedend v tomto Hdnku této smlonvy nkdgala jako
nepravdivd, popripadé by prodavasici pornsil néktery ze gdvagksi uvedenjch v tomto dlanku této smlouyy,
Je kupujici oprivnén od této smlouvy odstoupit a soulasné je prodavajici povinen ubradit kupujicimn
smluvni pokutu ve vysi 5 Yo g ldstky kupni ceny. V takovém pripadé je prodivajici povinen vritit
kupujicimu dosud prijaté platby na kupni cenu, u plateb poskytnutjch bankou je povinen k jejich vrdceni
primo této bance. Odstoupenim od této smlonvy neni dotieno privo na dhradu smluvni pokuty viniklé do
1 doby dle této smlonvy. Kupujici ma privo na sibradu smbuvni pokuty, i kdy$ nevyusije svého oprivnéni
od této smlonvy odstonpit.

Proddvajici sdrovert bere na védomi, $e odpovidi kupujicimn 3a Skodu, kierd by mu vnikla v pripadé
nepravdivosti jebo prohldseni uvedenych v tomto flinku této smlouvy. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotieno prdve na nibrady Skody.

Clinek V.

Prodavajici problasuje, $e Rupujiciho sexndmil se stavem predmétné nemovité vévi, stejné lak i s jejimi
souldstmi a prishusenstvim.

RKupuyici problasuse, Se je sexndmen se stavem predmétné nemovité véii, jejimi soncdstmi a prislusenstvim,
a v tomto stavu tuto nemoviton véc od proddvajiciho kupuge.

Clinek VI

Prodivajici se gavazuje vyklidit predmétnon nemovitou véc a vyklizenou ji Rupujicimu predat nejpogdési
do 10 dnii od zdpisu viasinického priva kupuficiho do verginého segnamu — katastru nemovitosti
k predmétné nemovité vési. Veskeré ndklady spojené s ugivinim predmétné nemovité véei nese do doby
Jejtho predani kupujicimn prodivajici. Od okamsikn predini predmétné nemovité véci kupujicimn tento
nese nebezpect Skody na predméiné nemovité véci.

V pipadé prodleni s vyklizenim a predanim predméiné nemovité véci je proddvayici povimen wubradit
Rupugicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kagdy den prodleni. V' pripadé prodleni delstho jak
20 dnd je kupujici oprdvnén od téte smlonvy odstonpit.

O predani predméiné nemovité véci jsou smluvni strany povinny sepsat pisemny predavaci protokol, jehos
nedilnon sonddsti bude soupis stavn métidel (napt. elektromérn, phynoméru a vodomérn) ke dni predini
a kagda e sminvnich stran obdrsi jedno vybotoveni tohoto predavacibo protokolu.

Smluvni strany se timto avazuji provést finanini vyrovndni pripadnych preplatks & nedoplatksi
vypljvajicich 3 plateb 2a slughy, sem. elektiiny, vody, plynu, apod. a poskytnout begodkladné veskeron
nutnon souiinnost R prehldsent slugeb na kupuyiciho.

Proddvajici je povinen ve lhiité do 1 mésice od vyklizeni a predini predmeéiné nemovité véci gayistit sménn
svého sidla 3 adresy predmétné nemovité véci, a toto ve steiné Ihite gajistit i w osob majicich de trvalé
bydlisté &i sidlo na dkladé jebo soublasu. V' pripadé prodieni se spinénim této povinnosti je proddvajici
povinen ubradit kupujicimn sminvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kagdy den prodleni,



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

82

8.3

8.4

Clinek VI

Viastnické pravo k predméiné nemovité véei prejde na Rupujiciho vkladem do vergjného sexnamu —
katastru nemovitosts, a to Re dni poddni ndvrbu na vklad viastnického priva do verejného sexnamu —
katastrn nemovitosts,

Ndvrh na vklad viastnickébo priva k predmétné nemovité véci do vereginébo sexnamu — katastru
nemovitosti podd proddvajici spolecné s Rupujicim.

Smluvni strany této smbouyy Fidaji, aby privai vtaby touto smiouvon zalogené byly vyznaceny
v katastru nemovitosti u Katastrilnibo sifady pro Jibomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Swluvni strany si poskytnon vidjemnon soulinnost k dpisu viastnického prava kupujiciho do verejného
sexnamu — Ralastru nemovitosts.

Pro pripad, e katastrilni sifad gamitne, a to g jakéhokoli davodu, poveleni vkladu viastnického priva
ve prospéch Rupuficiho, avazufi se strany kupni smlouvy k odstranéni téchto vad ugavienim kupni
smlonvy nové s ndlegitostmi shodnymi s touto smbonvon, pricems budou zohlednény divody, na zikladé
kierjch byl ndvrh na vklad viastnického prava gamitnat.

Dané s touto smlouvou spojené budon ubrageny kupujicim podle prisiusnych pravnich predpisi. Kupujici
se vyislovné gavaguje Fiadné a vias ubradit prislisnon dar g nabyti nemovitych véci. V' pripadé prodleni
§ dhradou dané 3 nemovitych véi odpovidd kupujici ga veskeron Skodu.

Clinek VIIL.
Tato smlouva nabyvd platnosti a ddinnosti podpisem poslednibo 3 #éastniki.
Tato smlonva mize byt ménéna ponze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smibuvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich s platnosti origindlu kagdého g nich, pritems jedno
vyhotoveni bude pougito pro dcely fizeni o povoleni vkladu viastnického priva do vererného sexnamu —
katastrn nemovitosti (na tomto vyhotoveni budon podpisy diastnikd difedné ovéteny), po jednom
vyhotoveni obdri proddvajici a kupujici beprostredné po podpisu této smlouvy, jedno vyhotoveni obdrsi
gprostiedovatel a jedno vyhotoveni obdri banka poskytujici sivéry na dhradu dsti kupni ceny.

Utastnici problasuji, e si tuto smiouvu preietli a s jejim obsabem soublasi. Ddle problasufi, $e tato
smlonva je vjragem jejich pravé a svobodné vile, $e neni ugavirina v tisni ani ga ndpadné nevjhodnych
podminek, a Ze_jsou plné phsobili k privnim sdkonim, na dikag ieho$ pripojui své viastnoruini

podpisy.

VBruédne ...

Proddvayici: Kupujici:
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C.
Clanek V.

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici je povinen naplnit podminky pro uzavien{
kupni smlouvy uvedené v ¢lanku III. této smlouvy v terminu do 2 mésict od doruceni
a) potvrzeni, ze Statutirni mésto Brno neuplatiiuje pfedkupni privo k pfedmétné stavbé
nebo b) prohliseni budouciho prodavajiciho, Ze matné uplynula zikonna lhita 3 mésice
k ptijeti této nabidky. V piipadé, Ze budouci kupujici naplnén{ téchto podminek pro
uzavieni kupni smlouvy nezajist], je budouci prodivajici oprivnén od této smlouvy
odstoupit. V piifpadé, Ze nenaplnéni uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy
bude zavinéno budoucim kupujicim, je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % 2z castky kupni ceny.

Budouci prodavajici vyslovné souhlasi s tim, Ze kupni cena bude ¢istecné hrazena z uvéra
budouciho kupujiciho u banky. Budouci prodavajici se proto zavazuje uzaviit na vyzvu
budouciho kupujiciho s bankou zistavni smlouvu a poskytnout budoucimu kupujicimu
a bance veskerou soucinnost potfebnou k vyiizeni Gveru, zejména:

- budouci prodavajici umozni prohlidku soudnimu znalci povéfeného bankou pro
vypracovani znaleckého posudku za uéelem stanoveni ceny pfedmétné nemovité véci
a umozni prohlidku pfedmétné nemovité véci pracovnikim banky, pokud o to
pozadaji.

Pred uzavienim vyse uvedené zastavni smlouvy ma budouci kupujici povinnost prokazat
budoucimu prodavajicimu poskytnuti hypotecniho uvéru v dané vysi, a to podepsanou
uvérovou smlouvou s bankou.

Budouci prodavajici je povinen uzaviit na vyzvu budouciho kupujictho zastavni smlouvu
v souladu s clankem III. odst. 3.1 pism. b) této smlouvy v terminu do 7 pracovnich dna
od doruceni této vyzvy. V piipadé, ze budouci prodavajici zistavni smlouvu v uvedeném
terminu neuzavfe, je budouci kupujici oprivnén od této smlouvy odstoupit. V pfipadé
neuzavieni zastavni smlouvy v uvedeném terminu je budouci prodivajici povinen zaplatit
budoucimu kupujicimu stluvni pokutu ve vysi 5 % z éastky kupni ceny. Budouci kupujici
ma pravo odstoupit od této smlouvy také tehdy, pokud budouci prodavajici neposkytne
soucinnost potfebnou k aspé$nému vyfizeni avéru.

Obé smluvni strany se zavazuji informovat se navzijem o naplnéni podminek pro
uzavieni kupni smlouvy.

Clanek VI.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovité véci je na zikladé smlouvy
o ziizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 3.7.2017 zfizeno zistavni pravo smluvni
pro Aktivafin s.r.0., IC: 29228913, zajist'ujici pohleddvku této spolecnost za prodavajicim
(vedeno pod V-16029/2017-702, pohledivka 6.400.000,- K& a budoudi pohledavky).
V souvislosti s timto jsou zapsana rovnéZz dal§i omezeni, a to zidkaz zcizeni a zatiZeni,
jakoZ i zévazek nezajistit zdstavnim privem ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh a zivazek
neumoznit zapis nového zistavniho priva namisto starého. Smluvni strany berou na
védomi, Ze uvedené zastavni privo vcetné souvisejicich omezeni zanikne tak, Ze Cist
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6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

kupni ceny bude pouZita na (hradu pohledavky, ktera je uvedenym zistavnim privem
zajisténa. Uvedené zastavni pravo tak bude v takovém pifipadé vymazino na zikladé
zavazného potvrzeni spolecnosti Aktivafin s.r.o. o budoucim, podminéném .ziniku
zastavniho priva k nemovitostem ze dne 20.9.2017.

Budouci prodavajici prohlasuje, Zze do okamzZiku podpisu této smlouvy pfedmétnou
nemovitou véc nepfevedl na tfet osobu, nedaroval tfeti osobé, nezatiZil zistavnim
pravem vyjma zdstavniho priva a souvisejicich omezeni specifikovanych v pfedchizejicim
odstavci, vécnym bfemenem ani jinou privni povinnosti, ani nedal nikomu do nijmu
a toto se zavazuje neucinit ani v budoucnu, do uzavieni vlastni kupni smlouvy. Toto
omezeni se nedotyka uzavfeni zastavni smlouvy s bankou v souladu s ¢linkem IIT. odst.
3.1 pism. b) této smlouvy.

V piipadé, Ze se prohliSeni budouctho prodivajictho uvedeni v tomto dclanku této
smlouvy ukdZou jako nepravdiva, nebo v piipadé, Ze by budoudi prodavajici porusil
néktery ze zavazki uvedenych v tomto ¢linku této smlouvy, je budouci kupujici oprivnén
od této smlouvy odstoupit a soucasné je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % z castky kupni ceny.

Budouci prodavajici je dile povinen do pfedani pfedmétné nemovité véci budoucimu
kupujicimu o tuto pecovat s pééi fadného hospodife a providét jeji nezbytnou Gdrzbu
tak, aby stav pfedmétné nemovité véci v okamZiku jejtho pfedani budoucimu kupujicimu
odpovidal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni stavu, ve kterém se pfedmétni nemovitd
véc nachizela ke dni podpisu této smlouvy.

Clanek VII.

Smluvni strany této smlouvy se timto dohodly na tom, Ze kupni smlouva vymezena
v ¢asti B. této smlouvy bude ve svém textu ménéna tak, Ze neaktuilni tdaje budou
nahrazeny udaji aktualnimi.

Text kupni smlouvy vymezeny v ¢isti B. této smlouvy mize byt doplfiovan ¢i zménén pfi
uzavirani této kupni smlouvy vymezené v ¢isti B. této smlouvy pouze za souhlasu obou
smluvnich stran.

Clanek VIIL

Piipadna neplatnost nebo nedplnost nékterého ustanoveni této smlouvy nezpisobuje
neplatnost ostatnich ujednini této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny takové neplatné
nebo nelplné ustanoveni nahradit neprodlené ustanovenim, jez se nejvice blizi ucelu
sledovanému takovym neplatnjym nebo netplnym ustanovenim, a to formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti podpisem posledniho z Gcastniki.

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich s platnosti otiginilu kazdého z nich,
pficemZ po jednom vyhotoveni obdrzi budouci prodavajici a budouci kupujici, jedno

!
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obdrzi zprostfedkovatel, jedno obdtzi banka poskytujici avéry na Ghradu ¢asti kupni ceny
a jedno vyhotoveni je uréeno pro Statutirni mésto Brno jako pfloha nabidky k vjkonu
pfedkupniho prava.

8.5 Udastnici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetli a s jejim obsahem souhlasi. Dile
prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze neni uzavirina
v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze jsou plné zpusobili k praivnim
dkoniim, na dakaz ¢ehoZ pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Btné dne 4. prosince 2017

Budoucdi prodavajici: Budoud kupujici:

jednajici jednatelem: Ibrahim Aliwi jednajici jednatelem: Jaroslav Gabriel
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlisenich o pravosti podpisu 012264/274 — 275/2017/V.

J4, niZze podepsany JUDr. Luka§ Kudera, advokat se sidlem v Brné, Basty 413/2, PSC 602 00,
zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokitni komorou pod ev. ¢ 13550, prohlasuji,
ze tuto listinu, kterou jsem sim sepsal, pfede mnou vlastnoruéné ve dvou vyhotovenich podepsali

1. Ibrahim Aliwi, nar. bytem jehoZ totoZnost jsem zjistil
z obcanského prikazu ¢.

2. Jaroslav Gabriel, nar. yter i , jehoz
totoZnost jsem zjistil z obcanského prikazu ¢

V Brne, dne 4.12.2017 / v u!\ “ A ya
<\)‘( //
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Vykres v.tomto meéfitku smi slouzit pouze jakg,map avy,podklad
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