ZNALECKY POSUDEK

€islo 1786 — 108 / 2017

o cené spoluvlastnickeho podilu ve vysiid. 84/3328 nap  ozemcich parcelni
¢isla 8326 a 8327 v katastralnim Gzemi Zidenice, obe ¢ Brno, okres Brno m ésto.

Objednavatel posudku: Magistrat m ésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3
601 67 Brno
Jéel posudku: Stanoveni ceny v mist & a €ase obvyklé jako

podklad pro pfipravu majetkové dispozice

Posudek vypracovala: Ing. Jana Dudkova
Filipova 22
635 00 Brno
Datum mistniho Setfeni: 15.9.2017
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 15.9.2015
Pouzity ocenovaci predpis: Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

v aktualnim znéni.

V Brné, dne 2.10.2017

Tento znalecky posudek obsahuje 16 stran véetné pfiloh a pfedava se objednavateli ve dvou
vyhotovenich + v elektronické podobé



1. Nalez

1.1. Podklady pro vypracovani posudku

1.1.1. Vypis z katastru nemovitosti — LV €. 12545 — viz. pfiloha

1.1.2. Vysledky mistniho Setfeni:
- dne 15.9.2017 na z&kladé povéreni objednavatele posudku

1.1.3. Pouzité predp|sy, literatura a podklady:
Z&kon €. 151/ 1997 Sh. v aktudlnim znéni
- Udaje poskytnuté objednavatelem posudku a zjist&né pfi mistnim Setfeni
- Kopie katastralni mapy
- Uzemni plan mésta Brna
- Podklady pro stanoveni trzni hodnoty ( podklady realitnich kancelafi, MMB apod. )
- Teorie ocenovani nemovitosti
- Cenova mapa stavebnich pozemkl mésta Brna ( platnd do 31.8.2017)

1.2. Popis

Pozemky parc. ¢. 8326 ( dle vypisu z KN zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 279 m2) a
parc. ¢. 8327 ( dle vypisu z KN zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 279 m2 ) se nachazeji
v katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno, okres Brno mésto v zastavéném Gzemi mésta pfi ulici
Mikulovska. Pozemky tvofi funkéni celek a jsou zastavény budovou bytového domu ¢€.p. 4059 a 4060
zapsanou v KN na LV €. 5901. Dle platného Gzemniho planu mésta Brna jsou pozemky soucasti
stavebni stabilizované plochy pro bydleni.

Predm ét ocen éni:

2.1. Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 84/3328 na pozemcich parc. €. 8326 a 8327

Prilohy: Fotodokumentace
Situaéni mapy
Kopie katastralni mapy
Vypis z katastru nemovitosti

2. Posudek

Komenta r ke stanoveni ceny v mist & a éase obvyklé

Obvykla cena obecné vychazi z vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych, pfip. upravenych
nabidkovych cen prodeju nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto
srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaju z denniho i
odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi, spravci nemovitosti, MMB apod. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena
zohlednéna soucasnou situaci na trhu pro srovnatelné nemovitosti.




2.1. Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 84/3328 na pozemcich parc. €. 8326 a

8327

2.1.1. Popis
Dle vypisu z KN: Parc. €. 8326, vyméra 279 m2, zastavéna plocha a nadvori
Parc. €. 8327, vyméra 279 m2, zastavéna plocha a nadvori

Posuzované pozemky jsou hodnoceny jako pozemky tvofici funkéni celek s budovou €.p. 4059 a 4060

Celkova vymeéra posuzovanych pozemku: 558 m2.

2.1.2. Stanoveni porovnavaci hodnoty

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty pozemku trvale zastavénych stavbami ( v posuzovaném
pfipadé bytovy dum v sidlistni zastavbé se zastavénymi pozemky ) neexistuje vzhledem ke
skute¢nosti, Ze Udaje o dosazenych realizovanych cenach jsou vétSinou uvadény celkovou cenou za
stavbu + pozemek, dostate€ny srovnatelny vzorek. Realizované prodeje pozemkud ve srovnatelnych
lokalitdch se znamou cenou v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofi véetné pozemk( uzivanych
ve funkénim celku maji vzestupny charakter od min. 2.000,- K&/mz2 v zavislosti predevSim na
atraktivité mistni polohy. Metoda tfidy polohy dle Naegeliho, kterd vychazi z pfedpokladu, ze cena
pozemku je v uréité % vySi ze smluvni ceny stavby + pozemek, hodnotu posuzovanych pozemku

vzhledem k vySSimu poctu podlazi posuzovaného bytového domu a tim i vySSi cené stavby vyrazné
nadhodnocuje.

Pro stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé posuzovanych pozemkl je vzhledem k vySe
uvedenému vyuzito Udaju predevSim z cenové mapy stavebnich pozemk( mésta Brna ¢. 10 ( platné
do data 31.8.2017 ) s cenou ve vySi 3.000,- K&/m2




2.1.3. Odhad ceny v mist é a ¢ase obvyklé

Parc. €. 8326, 8327:

cena stanovena ve vysi ceny dle pro vyméru 558,00 m2
cenové mapy stavebnich pozemku
mésta Brna &. 10

Zakladni cena ( ZC):

Cena pozemk 0 celkem:
Spoluvlastnicky podil 84/3328:

3 000,00 K&/m2
1 674 000,00 K&
42 252,40 Ké

Odhad ceny v misté a ¢ase obvyklé spoluvlastnickéh o podilu ve vySiid. 84/3328 na pozem cich
parc. €. 8326 a 8327 celkem ( zaokrouhleno ):

42 250,- Ké

PFi stanoveni navrhu ceny v misté a Case obvyklé se predpoklada, Ze na posuzovanych
pozemcich nevaznou zadna zastavni prava ani vécna bfemena, pozemky jsou ve stavu bez jakychkoli
omezeni, vyjma v posudku uvedenych. Cena spoluvlastnického podilu v posudku stanovena je cenou
vCetné DPH.



3. Rekapitulace

2.1. Spoluvlastnicky podil ve vySi id. 84/3328 na pozemcich parc. ¢. 8326 a 8327 42 250,- K¢

Celkem ke dni ocen éni 42 250,- K¢

Cena v mist & a €ase obvykla oce novanych nemovitych v éci, zjiSt éna v souladu se zdkonem ¢.
151/1997 Sb. v aktualnim zn éni ke dni ocen éni €ini 42 250,- K¢,
slovy: €tyficetdvatisicdv éstépadesat korun €eskych.

V Brné, dne 2.10.2017 Ing. Jana Dudkova

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

v Hradci Krélové ze dne 26.3.1999, ¢€.j. Spr. 3693/98 pro zakladni obory
- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti

- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 1786 znaleckého deniku. Znaleéné Uctuji podle pfipojené
likvidace.

V Brné, dne 2.10.2017 Ing. Jana Dudkova







: mLf W‘,; :

Bzenecka




