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Rada mésta Brna 7000000719 A AC

Z27/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna 4
konané dne 16. 5. 2017 07

Nazev:
Navrh na souhlas s rozdélenim domu Klecandova 6, &.p. 707, stojiciho na pozemku
p. & 1177 v k. 1. Cerna Pole, na jednotky a se zFizenim piredkupniho prava statutdrniho
mésta Brna k jedné nové vymezené jednotce

Obsah:
e Divodova zprava
o Zadost Ing. ze dne 23. 1. 2017
¢ Mapové podklady

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi

- existenci pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna k id. 3/8 nemovitych véci:
o pozemku p. ¢. 1177 zastavéna plocha a nadvoifi o vyméfe 410 m®, jehoZ
nedilnou souésti je objekt bydleni Klecandova 6, ¢.p. 707,
* pozemku p. &. 1178 zahrada o vymefe 346 m’?,
vSe v k. 0. Cerna Pole za kupni cenu 1.316.844,- K&, zfizeného na dobu do 7. 5. 2028

- Zéadost ze dne 23. 1. 2017 o souhlas statutarniho mésta Brna
s rozdélenim domu Klecandova 6, ¢.p. 707 na jednotky a se ztizenim pifedkupniho
prava statutarniho mésta Brna k jedné nové vymezené jednotce v tomto domé, kterd
bude i se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu odpovidat
stavajicimu podilu id. 3/8 na celém domu, s tim, Ze zbyvajici nové vymezené jednotky
nebudou zatiZzeny pfedkupnim pravem

2. souhlasi

s rozdélenim domu Klecandova 6, ¢.p. 707, stojiciho na pozemku p. ¢. 1177 vk. 1.
Cerna Pole na jednotky a se zf{zenim predkupniho prava statutarniho mésta Brna
k jedné nové vymezené jednotce vtomto domé, kterda bude i se spoluvlastnickym
podilem na spoleénych €astech domu odpovidat stavajicimu podilu id. 3/8 na celém
domu stim, Ze zbyvajici nové vymezené jednotky nebudou zatiZeny pfedkupnim
pravem,
za podminky, Ze
L
e predloZi statutarnimu méstu Brnu ndvrh prohlaSeni vlastnika, na zakladé
kterého bude pfedmétny dim rozdélen na jednotky vySe popsanym zpiisobem
a navrh smlouvy, na zaklad¢ které statutarnimu méstu Brnu vznikne pfedkupni
pravo k jedné nové vymezené jednotce v dom€ Klecandova 6, kterd bude i se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech domu odpovidat stavajicimu
podilu id. 3/8 na celém domu a ve stejném okamzZiku zanikne pfedkupni pravo
statutdrntho mé&sta Brna kid. 3/8 domu Klecandova 6, pfi¢emZ vezme na
védomli, Ze tato smlouva podléhd schvaleni Zastupitelstvem mésta Brna a na jeji
schvaleni neni pravni narok
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o uhradi veSkeré naklady spojené s vySe uvedenou zmeénou Vlastmckych prav
a ptedkupniho préava
- pfedkupni pravo se bude stejn€ jako dosud vztahovat i k id. 3/8 pozemku p. ¢. 1177
a p. & 1178 vk. 4. Cemnéa Pole, za kupni cenu ve vysi 1.316.844,- K& za nové
vymezenou jednotku spoleéné s id. 3/8 uvedenych pozemk.

Stanoviska dotéenych organii:

R7/114. Rada mésta Brna konana dne 2. 5. 2017 doporuéila souhlasit s rozdélenim domu
Klecandova 6 na jednotky tak, jak je vySe uvedeno.

Predklada:
Rada mésta Brna

Zpracoval:
Majetkovy odbor MMB L




DUVODOVA ZPRAVA:

Uvod:

Organim mésta Brna je predkladan navrh na souhlas s rozdélenim domu Klecandova 6,
&.p. 707, stojiciho na pozemku p. & 1177 v k. i. Cerna Pole na jednotky a se ziizenim
predkupniho prava statutirniho mésta Brna k jedné nové vymezené jednotce v tomto
domé, ktera bude i se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu odpovidat
stvajicimu podilu id. 3/8 na celém domu, ke kterému ma statutdrni mésto Brno nyni
pfedkupni pravo, stim, Ze zbyvajici nové vymezené jednotky nebudou zatiZeny
predkupnim pravem.

Nédvrh je predkladian na zakladé iadostl , vlastnika id. 27/32 domu
Klecandova 6 s pozemky p. &. 1177 a p. & 1178 vk. t. Cerna Pole, ktery ma zajem spolecne
se svoji rodinou provést rekonstrukci uvedeneho domu a banka neposkytne uvér na

rekonstrukci domu v p¥ipadé, Ze id. 3/8 domu jako celku budou zatizeny pfedkupnim
pravem.

Vlastnictvi, pFedkupni privo:

g ie vlastnikem id. 27/32 nemovitych véci:
- pozemku p. & 1177 zastavéna plocha a nadvoii o vyme&fe 410 m*, jehoZ nedilnou
soucasti je objekt bydleni Klecandova 6, €.p. 707,
- pozemku p. & 1178 zahrada o vyméie 346 m?,
ve v k. 4. Cernd Pole.
Vlastnikem zbyvajicich id. 5/32 uvedenych nemovitych véci je

Dim Klecandova 6 je podsklepeny rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi
a Casteénym podlaZzim na Grovni podkrovi. V pfizemi je jedna tfipokojova bytova jednotka
s kompletnim socidlnim zafizenim, v 1. patfe dalsi tfipokojova bytova jednotka s kompletnim
socialnim zafizenim a uzavienym balkonem a ve 2. patie jednopokojova bytova jednotka.

se stal vlastnikem id. 3/8 domu Klecandova 6 s pozemky p. & 1177
a p & 1178 vk. @. Cerna Pole na zikladé kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni
pFedkupniho prava €. 6312175271, uzaviené dne 30. 4. 2013 se statutarnim méstem
Brnem jako proda’wajicim, s pravnimi w&inky vkladu prav ke dni 7. 5. 2013. Uvedeny

spoluvlastnicky podil byl " prodén za zvyhodnénou cenu zohlediiujici investice
rodiny - do ptfedmétnych nemovitosti a se slevou dle tehdej$i metodiky pro prodej
bytovych dom.

Aby nemohla nastat situace, Ze koupi podil mésta na pfedmétném domé

s pozemky se slevou zdanlivé pro tlely bydleni a nésledné prodd cely diim i s pozemky za
cenu obvyklou v daném misté a ¢ase, bylo v kupni smlouvé zarovein sjednano predkupni
pravo statutarniho mésta Brna kid. 3/8 predmétnych nemovitosti za kupni cenu
1.316.844,- K¢ (tj za stejnou cenu, za kterou statutirni mésto Brno prodalo id. 3/8

pFedmétnych nemovitosti 1). Pfedkupni pravo bylo sjednano na dobu 15-ti let,
tj. do 7. 5. 2028.

Zadost ze dne 23. 1. 2017:

Maietkovy odbor MMB obdrzel dopis ze dne 23. 1. 2017, ve kterém
sdéluje, Ze spolecne se synem maji zajem dim Klecandova 6 zrekonstruovat, ale
k této rekonstrukci nemaji dostatek finanénich prostfedkti, a proto by si chtéli vzit Gveér

<y
o




u banky. Banka v8ak neposkytne vér na rekonstrukci domu za situace, kdy id. 3/8
tohoto domu jsou zatizeny pfedkupnim priavem. Jedinym moZnym FeSenim je rozdéleni
domu Klecandova 6 na jednotky a zfizeni pfedkupniho prdva statutarniho mésta Brna
k jedné nové vymezené jednotce vtomto domé, kterd bude i se spoluvlastnickym
podilem na spoleénych &astech domu odpovidat stiavajicimu podilu id. 3/8 na celém
domu; stim, Ze zbyvajici nové vymezené jednotky nebudou zatizeny p¥edkupnim
pravem a budou slouzit k zaji§téni tvéru od banky.

tedy Zada statutdrni mésto Brno o uzavfeni dohody, v niZ by byl vyjadien souhlas
mésta s prohlaSenim vlastnikli  _ o vymezeni jednotek
v dom€ s tim, Ze nyni zapsané pfedkupni pravo mésta k id. 3/8 domu Klecandova 6 zanikne
a soutasné bude zfizeno predkupm pravo k Jedne nové vymezené jednotce, kterd zlistane ve
vlastnictvi a kterd bude i se spoluvlastnickym podilem na spoleénych
¢astech domu odpovidat stavajicimu podilu id. 3/8 na celém domu.

Zavér:

Dle niazoru MO MMB neni din Zadny dived, pro¢ by statutiarni mésto Brno nemélo
souhlasit s rozd€lenim domu Klecandova 6 na jednotky a se zfizenim pFedkupniho
priva statutirniho mésta Brna k jedné nové vymezené jednotce v tomto domé, ktera
bude i se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu odpovidat stavajicimu
podilu id. 3/8 na celém domu; s tim, Ze zbyvajici nové vymezené jednotky nebudou
zatizeny pfedkupnim pravem. Rodina tak bude moci ziskat dvér na
rekonstrukci celého domu, pricemz touto rekonstrukei se zvvsi i hodnota jednotky, ke
které bude mit statutirni mésto Brno piedkupni priave. To vie samoziejmé za
podminky, Ze ponese viechny ndklady s tim spojené.

Je navrhovidno souhlasit s rozdélenim domu Klecandova 6, €.p. 707 na jednotky
a se zrizenim predkupmniho prava statutirniho mésta Brna k jedné nové vvmezene
jednotce v tomto domé tak, jak je vySe uvedeno, za podminky, Ze

o predlozi statutirnimu mésta Brnu ndvrh prohlaSeni vlastnika, na zakladé
kterého bude pfedmétny dim rozdélen na jednotky vySe popsanym zpiisobem
a navrh smlouvy, na zikladé¢ které statutirnimu méstu Brnu vznikne predkupni
pravo k jedné nové vymezené jednotce v domé Klecandova 6, ktera bude i se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢istech domu odpovidat stavajicimu
podilu id. 3/8 na celém domu a ve stejném okamziku zanikne piedkupni pravo
statutirniho mésta Brna kid. 3/8 domu Klecandova 6, pfi¢emZ vezme na
védomi, Ze tato smlouva podléha schvileni Zastupitelstvem mésta Brna a na jeji
schvaleni neni pravni narok
o uhradi veSkeré naklady spojené svySe uvedenou zménou vlastnickych prav
a pfedkupniho prava
- predkupm pravo se bude stejn€ jako dosud vztahovat i k id. 3/8 pozemku p. ¢. 1177
a p. & 1178 v k. . Cerna Pole, za kupni cenu ve vysi 1.316.844,- K¢ za nové vymezenou
jednotku spole¢né s id. 3/8 uvedenych pozemki.

R7/KM/52. Komise majetkovdi RMB konand dne 10. 4. 2017 doporudila souhlasit
s rozdélenim domu Klecandova 6 na jednotky tak, jak je vy$e uvedeno.
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R7/114. Rada mésta Brna konand dne 2. 5. 2017 doporudila souhlasit s rozdélenim domu
Klecandova 6 na jednotky tak, jak je vy$e uvedeno.

Schvaleno jednomysing 11 €leny.
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V Bmé dne 23.1 2017

Véc: Predkupni pravo mésta Brna ke spoluvl. podilu RD Klecandova 707/6

Vazeny pane inZenyre,
dovoluji si oslovit Vas s nastedujici zalezitosti:

Jsem v soucasné dobé podilovym spoluviastnikem (v rozsahu id. 27/32) pozemku
p.&. 1177 o vymére 410 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, vietné stavby £.p. 707, rod. dim a
pozemku p.&.1178 o vyméfe 346 m2 - zahrada, k. Cerna Pole, vée na LV 329, zapsano
v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovidté
Brno-mésto. Zbylych 5/32 ziskal ode mne darem a nyni viastni maj

K datu prodeje 30.4.2013, kterym jsem odkoupil spoluviastnicky podil 3/8 od Mésta
Brnia (kterg fento podil-konfiskat stétu meému ziskalo pro
nespinéni podminky restituéniha zékona), bylo k tomuto koupenému spoluviastnickeho
podilu k vyde uvedenym vécem nemovilym /v rozsahu 3/8/ zfizeno pFedkupni pravo
Statutarniho mésta Brna dle smiouvy o zfizeni 15-tiletého pfedkupniho prava, jehoz vkiad
do katastru nemovitosti u k.p. Brno-mésto byl povolen 7.5.2013 pod €. V-6314/2013-702.

Narovnani viastnickych vztahl k dotéenym nemovitostem trvato veimi dlouhou dobu,
nemovitosti za dobu neujasnénych majetkovych pomeért znaéné zchatraly a proto chtéji nade
rodiny zahdjit stavebni prace na rekonstrukci a modemizaci domu, ale chybi nam finance.
PfestoZe jsme (se synem) zbyly dil 5/8 nemovitosti ziskali dédictvim a koupi od pfibuznych
spoluviasinikd, a jedna se tedy o podil, nezatizZeny pfedkupnim pravem mésta Brna,
odmitaji ndm banky akceptovat zéstavu tohoto podilu pro poskytnuti ivéry na opravy domu.

Jedinou moZnosti, ;ak dostat poZadavku snadno realizovatelného zajisténi zéstavy
bance za poskytnuty uveér, je dle nas, zruseni podilového spoluviastnictvi a rozdéleni véci
nemovitych zapsanych na LV 329, k.. Cema Pole formou ,Prohlasenim viastnika“ na
jednotky, které by tak mohly byt samostatné pfedmétem zastavniho prava.

Dovoluji si Vas poZzédat o vyjadfeni, zda by bylo jednat o uzavieni DOHODY, v niz by byl

- vyjadien souhias mésta s nadim ,Prohlasenim viastnika' a vkladem do KN...s naslednym

- souhlasemn mésta s tim, Ze nyni zapsané predkupni pravo zanika, a v niz by byio

- ujednani, 2e Mésto Brno zfizuje pfedkupni pravo k jedné nové vymezené jednotce
(ktera zGstane ve viastnictvi mé osoby-kupce zroku 2013), & ktera bude i se
spoluviastnickym podilem spoleénych ¢asti odpovidat plvodnimu podifu id. 3/8.

Mam za to, Ze pfedkupni prévo Mésla Bria k reangé vymezené jednotce v domé C.p.
707 a kitera by Prohiasenim viastnika byla v mém majetku a nestala se pfedmétem
zastavniho prava banky, bylo daleko hodnotngjsi , nez pouhé nyni zapsané pfedkupni

pravo ke spoluviastnickému podilu,

Dekuji Vam pfedem za kladné vyjadieni.
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