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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi

- nabidku spole¢nosti Arcona Capital Central European Properties, a.s., doruenou po
doplnéni dne 17.3.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. & 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ke stavbé €.p. 1501, zpdsob vyuZiti ob. vyb., stojicici na pozemcich p.¢. 2045/2,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1128 m?, v k.. Retkovice, ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, a p.&. 2045/9, zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 94 m?, v k.u. Reckovice, ve
vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s.,

za kupni cenu vztahujici se k budové ve vysi 17.857.660,91 K¢,-, a za podminek dolozené
kupni smlouvy a smlouvy o vdzaném uctu.

nesouhlasi

- s vyuzitim pfedkupniho préva statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé &.p. 1501, zplsob vyuziti ob&. vyb., stojici na
pozemcich p.&. 2045/2, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1128 m?, v k.i. Rekovice, ve
vlastnictvi statutarntho mésta Brna, a p.&. 2045/9, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 94
m?, v k.i. Re&kovice, ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s., za
kupni cenu vztahujicf se k budove ve vysi 17.857.660,91 K¢&,-, a za podminek doloZené kupni
smlouvy a smlouvy o vdzaném uctu.

Stanoviska dotéenych orgini:

RMB na své R7/114. schiizi, konané dne 2.5.2017, projednala a doporudila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor é/ Rada mésta Brna
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Divodova zpriva:

Uvod:

Pfedmé&tem pfedkladaného materidlu je feSeni nabidky spole¢nosti Arcona Capital Central
European Properties, a.s., ze dne 17.3.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (déle téZ NOZ), ke stavbé &.p. 1501, zlsob Vyuzitl ob¢.
Vyb stojicici na pozemcich p.&. 2045/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 1128 m?, v k.u.
Re&kovice, ve Vlastmctv1 statutarniho mésta Brna a p.¢. 2045/9, zastavéna plocha a nadvon 0
vyméfe 94 m?, vk.G. Rekovice, ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European
Properties, a.s.

Nabidka piredkupniho prava:
Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 17.3.2017 nabidku spole¢nosti Arcona Capital Central

European Properties a.s., na vyuZiti ptedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, v platném znéni (dale téz NOZ), ), ke stavbé &.p. 1501, zisob vyuZiti ob&. vyb.,
stojicici na pozemcich p.&. 2045/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 1128 m?, v k.0
Regkovice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a p.&. 2045/9, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméte 94 m? vk.i. Rekovice, ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European
Properties, a.s.

Uvedenou budovu nabizi spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s. za kupni cenu
ve vy$i 17.857.660,91 K&, -, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o vazaném uctu.
Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje
uzavienim smlouvy s koup&chtivym.

Die § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz
je zfizena stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich piedpist soucasti pozemku a nestala
se soudasti pozemku ke dni nabyti i¢innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a
vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé¢ uvedeného ustanoveni NOZ
vzniklo ke dni 1.1.2014 statutdarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, pfedkupni prdvo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastniklim
budovy vzniklo vii€i statutdrnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova
umisténa.

Zékonna lhita pro pfijeti nabidky je tfimé&si¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuZiti nabidky je nutno
v dané 1huté uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ).

Popis:

Vyse specifikovand stavba ¢.p.1501, zptsob vyuziti obEanska vybavenost, stojici na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.&. 2045/2,v k.. Retkovice a na pozemku ve vlastnictvi
spol Arcona Capital Central European Properties, a.s, p.&. 2045/9,k.t. Retkovice, je situovana
pfi ulici Kolafikova a Méfickova. Jedna se o starsi budovu obCanské vybavenosti, kterd je
postavena na pozemku p.&. 2045/2 o vyméte 1128 m? (ve vlastnictvi SmB) a p.¢. 2045/9 o
vyméfe 94 m? (ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s).

K nabizené nemovitosti vaznou nasledujici omezeni vlastnického prava:

- zastavni pravo smluvni ve vy$i 1.300.000,- K¢, budouci pohledavky do vyse 1.700.000.000,-
K¢ pro Raiffeisenbank,a.s. ze smlouvy ze dne 22.10.2008

- v&cné bfemeno dle odst. 1.2 smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 21.10.2008 pro
Ceskou telekomumkacm infrastrukturu a.s.

Souc¢asti nabidky spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s,ktera se nevztahuje
k pfedkupnimu pravu, je vedlejsi pozemek p.¢. 2045/1, orné pida o vyméfe 299 m?, k..
Reckovice, ktery je ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s. Spolu
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s timto pozemkem jsou viechny uvedené nemovitosti pfedmétem kupni smlouvy uzaviené mezi
spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s a koupéchtivym za souhrnnou kupni cenu
v celkové vysi 18.032.000,- K¢&. Na zéklad® pozadavku MO MMB o vycisleni samostatné kupni
ceny budovy &.p. 1501, k.4. Re&kovice, ktera se tyk4 projednani nabidky pfedkupniho préava,
sdélila pisemné spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s. ve svém dopise ze dne
16.3.2017, %e kupni cena alokovana k budove je ve vysi 17.857.660,91 K&.

Vlastnik, spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s., vyuZiva stavbu ke komerénim
ueltim, a to formou pronajmu prostor v budové. V pfedmétné budové jsou hlavnimi ndjemci
Ceska posta,s.p., Ceské telekomunikaéni infrastruktura.a.s. a SAZKA a.s.

Spravu pozemku p.&. 2045/2, k4. Re¢kovice, vykonava Odbor spravy majetku MMB.

Dle platného Uzemniho plénu mésta Brna je ptedmé&tny pozemek z ptevaZné &asti soucasti
plochy stavebni, stabilizované funkéni plochy pro vefejnou vybavenost, vefejna sprava; mala
¢ast pozemku zasahuje i do stabilizované funkéni plochy &istého bydleni.

Dle platného UPmB neni pozemek dotden vefejné prospéinou stavbou nebo opatienim. Jedna
se o stabilizované izemi, kde se nepfedpoklada zména funkéniho vyuziti, Z hlediska izemné
planovaciho vyuzZiti pfedkupniho prava ke stavbé& na uvedeném pozemku nenf nutné.

Porada primatora dne 3.4.2017 vzala na védomi informaci ve véci nabidky na vyuziti
pfedkupniho prava dle § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavb& &.p. 1501, zlisob vyu21t1 ob¢. vyb., stojicici na pozemcich p.¢. 2045/2, zastavéna plocha
a nadvofi o vymefe 1128 m?, v k.i. Reckovice, ve vlastn1ctv1 statutarniho mésta Brna a p.¢.
2045/9, zastavéna plocha a nadvon o vyméfe 94 m?, v k.i. Regkovice, ve vlastnictvi spol.
Arcona Capital Central European Properties, a.s., doruéené dne 17.3.2017, a_doporudila

pfedkupni pravo nevyuzit.

Cena:

Nabidkové cena ¢ini celkem 18.350.000,- K¢ (budova 17.857.660,91 K¢, pozemek p.€. 2045/1-
374.578,596 K&, pozemek p.C. 2045/9-117.760,4913 K¢ — dle doloZeného podkladu spol.
Arcona Capital Central European Properties, a.s.).

Podle vypisu, kupni smlouvy a fotodokumentace se jedna o star§i budovu obc&anské
vybavenosti, ktera je postavena na pozemku p.&. 2045/2 o vyméie 1128 m? (ve vlastnictvi SmB)
ana pozemku p.&. 2045/9 o vyméte 99 m? (ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European
Properties, a.s.).

Obvyklou cenu i vécnou hodnotu nabizenych nemovitosti (nakladovou cenu dle ocefiovaci
vyhlasky) z dostupnych podkladt nelze stanovit.

S ohledem na vy$e uvedené lze konstatovat, Ze nabidkovou cenu v rdmci pfedkupniho prava
nelze bez znaleckého posudku jednoznaéné posoudit.

Zavér:

Organim statutirniho mésta Brna je nyni predloZzen navrh nesouhlasit s vyuZitim
predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona & 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé &.p. 1501, zpusob vyuziti obé. vyb., stojici na
pozemcich p.¢&. 2045/2 zastavéna plocha a nadvo¥i o vyméFe 1128 m?, v k.ii. Re&kovice, ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, a p.¢. 2045/9, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
94 m?, v k.i. Retkovice, ve vlastnictvi spol. Arcona Capltal Central European Properties,
a.s., za Kupni cenu vztahujici se k budové ve vysi 17.857.660,91 K¢, a za podminek
doloiené kupni smlouvy a smlouvy o vazaném tiétu, s ohledem na stanovisko OUPR
MMB, ktery vyuziti pfedkupniho prava z izemné planovaciho hlediska nedoporucuje.

Materidl byl predlozen Komisi majetkové dne 24.4.2017, na jejim zasedéni R7/KM/S3.

$47




Komise majetkova RMB dne 24.4.2017, na svém zaseddni R7/KM/53, nedoporudila vyuZzit
predkupniho prava.

Komise majetkova RMB

1. vzala na védomi
- nabidku spole¢nosti Arcona Capital Central European Properties, a.s., dorufenou po
doplnéni dne 17.3.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, ke stavbe €.p. 1501, zplsob vyuziti ob¢. vyb., stojici na pozemcich p.¢. 2045/2,
zastavéna plocha a nadvo¥i o vymeéte 1.128 m2, v k.. Retkovice, ve vlastnictvi statutarniho
mé&sta Brna, a p.&. 2045/9, zastavéna plocha a nadvoii o vymefe 94 m2, v k.. Re&kovice, ve
viastnictvi spol. Arcona Capital Central European Properties, a.s. za kupni cenu vztahujici se
k budové ve vysi 17.857.660,91 K¢&-, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o
vazaném uctu.

2. doporudila RMB a ZMB
- nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona ¢&.
89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé &.p. 1501, zplsob vyuZiti obg.
vyb., stojici na pozemcich p.¢. 2045/2, zastavénd plocha a nadvoti o vyméfe 1.128 m2, v k.a.
Retkovice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, a p.¢. 2045/9, zastavéna plocha a nadvoii
o vyméfe 94 m2, v k.a. Re&kovice, ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European
Properties, a.s., za kupni cenu vztahujici se k budové ve vysi 17.857.660,91 K¢ a za podminek
doloZené kupni smlouvy a smlouvy o vazaném udtu.

Hlasovéni: 10 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lend
Usneseni bylo pFijato.
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RMB na své R7/114. schiizi, konané dne 2.5.2017, pFijala nasledujici usneseni:

Bylo hlasovdno bez rozpravy.

1.RMB vzala na védomi nabidku spolenosti Arcona Capital Central European
Properties, a. s., doru€enou po doplnéni dne 17. 3. 2017, na vyuzZiti pfedkupniho prava dle
zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé &. p. 1501, zplsob vyuZiti
ob¢&. vyb., stojici na pozemcich p. ¢. 2045/2 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéfe 1.128 m?,
v k. 4. Re&kovice, ve vlastnictvi statutarnfho mésta Brna, a p. &. 2045/9 - zastavéna plocha a
nadvoii, o vyméfe 94 m? v k. . Re&kovice, ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central
European Properties, a. s, za kupni cenu vztahujici se k budové ve vysi
17.857.660,91 K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o vidzaném 1ctu.

2.RMB doporucila Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuZitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé &. p. 1501, zplsob vyuziti obg. vyb., stojici na pozemcich p. &. 2045/2 - zastavéna
plocha a nadvofti, o vyméfe 1.128 m?, v k. 0. Reckovice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Bra,
a p. ¢ 2045/9 - zastavénd plocha a nadvofi, o vyméfe 94 m?
v k. 0. Retkovice, ve vlastnictvi spol. Arcona Capital Central European Properties, a. s., za
kupni cenu vztahujici se k budové ve vysi 17.857.660,91 K¢, a za podminek doloZené kupni

smlouvy a smlouvy o vazaném uctu.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych orgdni:

Odbor uzemniho plinovani a rozvoje MMB

- vyjadfeni ze dne 13.3.2017 - dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pfedmé&tny pozemek
z pfevazné ¢asti souasti plochy stavebni, stabilizované funkéni plochy pro vefejnou
vybavenost, vefejna sprava; mala ¢ast pozemku zasahuje i do stabilizované funkéni plochy
Cistého bydlend.

Dle platného UPmB neni pozemek dotéen vefejné prosp&snou stavbou nebo opatfenim. Jedna
se o stabilizované izemi, kde se nepfedpoklada zména funkéniho vyuziti.

Z hlediska tizemné plinovaciho vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé na uvedeném
pozemku neni nutné.

MC Brno — Retkovice a Mokra Hora

Zastupitelstvo m&stské &asti Brno — Re¢kovice a Mokra Hora na svém zasedéni dne 20.4.2017:

nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava ke stavbé ¢. p. 1501, ob&anské vybavenosti,
stojici na pozemcich p. & 2045/2 a 2045/9 v k. u. Re¢kovice za kupni cenu 18.032.000,- K&
a za dalSich podminek uvedenych v kupni smlouvé sjednané dne 1. 3. 2017 mezi spole¢nosti
Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych véziia 912/10, 110
00 Praha 1, IC 24727873, a spole¢nosti Fiala Invest s.r.o., se sidlem U pamatniku 130/26,
635 00 Brno, IC 03875601, za piedpokladu vihrady kupni ceny z rozpo¢tu méstské <asti,
souhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava ke stavbé ¢. p. 1501, ob&anské vybavenosti, stojici
na pozemcich p. & 2045/2 a 2045/9 v k. 1. Retkovice za kupni cenu 18.032.000,- K& a za
dalSich podminek uvedenych v kupni smlouvé sjednané dne 1. 3. 2017 mezi spole€nosti
Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych v&zid 912/10, 110
00 Praha 1, IC 24727873, a spolecnosti Fiala Invest s.r.o., se sidlem U pamatniku 130/26,
635 00 Brno, IC 03875601, za piedpokladu tihrady kupni ceny z rozpo&tu statutarniho
mésta Brna,

souhlasilo se svéfenim stavby ¢&. p. 1501, ob&anské vybavenosti, stojici na pozemcich p. &.
2045/2 a 2045/9 v k. i. Re¢kovice do spravy méstské &asti Brno-Retkovice a Mokra Hora,
pokud vlastnické pravo k objektu nabude statutarni mésto Brno.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0123433/2017

Ilsfy 1 pfitohy:

VI

mmb1es65559e23 Dorugeno: 1

ARCONA CAPITAL

Arcona Capital Central European Properties. a.s., Politickych véziili 812/10, Praha 1, 110 00

Magistrat mésta Brna
majetkovy odbor
Malinovského namésti 3, Brno

Sp.zn. 6300/MO/MMB/101577/2017
Cj. MMB/117458/2017

V Praze dne 16. bfezen 2017
Vaieni,

Dne 14.3.2017 jsme obdrieli reakci na pFipis ze dne 1.3.2017 ve véci zadosti o vyjadreni k uplatnéni
predkupniho prava k budové &.p. 1501 situované m.j. na pozemku p.¢. 2045/2 v k.u. Retkovice, ktery je ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,Budova“).

PFedmétem prodeje je Budova a pozemky p.£. 2045/1 a p.€. 2045/9 v k.u. Reckovice s tim, ze kupni cena je

v kupni smlouvé ze dne 1.3.2017 stanovena jako souhrnna kupni cena za viechny prodévané nemovitosti
vCetné Budovy.

Na zakladé Vasi Zadosti Vam timto zasildme poZadované vyjadieni k vysi kupni ceny Budovy, k niz se
vztahuje pfedkupni pravo. Kupni cena alokované k Budové je ve vysi 17.857.660,91,- KE. Pro prehlednost
uvadime kompletni rozloZeni kupni ceny.

nadzev majetku podil {%) kupni cena (K¢)
BUDOVA Cp/Ce: 1501 97,3169532  |17.857.660,91
POZEMEK p.&. 2045/1 Re&kovice 2,041300251 |374.578,596
POZEMEK p.&. 2045/9 Re&kovice 0,641746547 | 117.760,4913
celkem 100 % 18.350.000

Doufame, Ze toto vyjadieni bude dostagujici pro predloZeni nabidky na vyuZiti predkupmho prava k Budové
orgdntim mésta Brna k projednéani.

/
Pfedem dékujeme za Vase vyjadieni.

S pozdravem,

i 5 . — . . —
Ing. Zbynék Laube Guy St ;M)_hn Barker

glen pfedstavenstva pledseda pfedstavenstva

Arcona Capital Central European Properties, a.s
Politickych véziil 812/10

110 00 Praha 1

Ceska Republika

Tel: 00420 284 086 400

IC: 247 27 873
DIC:CZ247 27 873

WWwW.arcon acapltal. com Spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 16436

B /& ’



http://www.arconacapital.com

Statutarni mésto Brho /
Magistrat mésta Brna , i

MMB/0101577/2017 /‘

[T

druh smiouva
mmb1es65555060 Doruceno: 02.03.2017

LU

ARCONA CAPITAL

Arcona Capital Central European Properties, a.s.. Politickych véziid 912/10, Praha 1, 110 00 -

Magistrat mésta Brna MAGISTRAT MESTA BRNA

majetkovy odbor . podatelna 171

Malinovského namesti 3, Brno 5
g -2 -03- 217

. bfezen 2017

B MM o V Praze dne 1. brezen 20
PHL: .

Vazeni,

Spolecnost Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Praha 1, Politickych vézrit 912/10,
PSC 110 00, ICO: 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 16436 (dale jen “Spole€nost”) vlastni mimo jiné stavbu ¢.p. 1501, ob¢. vyb, stojici na
parcele parc. €. 2045/2 a 2045/9 (LV 10001) (déle jen ,Budova“), zapsanou ve prospéch Spolecnosti v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Brno-
mésto na LV &. 3241, pro obec Brno, &ast obce Brno mésto, k. U. Re€kovice.

Budova se nachdazi na pozemku €. 2045/2, ktery viastni Statutarni mésta Brno (déle jen ,Predkupnik”).

Spolecnost timto predklada Predkupnikovi nabidku k vyuZiti pfedkupniho prava k Budové vsouladu
s ustanovenim & 2143 a § 2147 zakona 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Podminky prodeje jsou obsaZeny
v pfiloZené kupni smlouvé uzavfené se spole¢nosti Fiala Invest s.r.o., se sidlem U pamétniku 130/26, Brno

635 00, ICO: 03875601, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Brné pod spisovou
znatkou C 87202.

V souladu s ustanovenim § 3056 obtanského zakoniku, které zaklada Predkupnikovi pfedkupni pravo k
Budové, Vas timto Zdddme o vyjadieni kuplatnéni pfedkupniho prava, resp. zaslani potvrzeni, Ze
Pfedkupnik nebude uplatriovat své predkupni pravo a souhlasi s prodejem Budovy na nize uvedenou
adresu:

Arcona Capital Czech Republic s.r.o.
k rukdm Evy Krikové

Politickych véznid 912/10

11000 Praha 1

Pfedem dékujeme za Va3e vyjadfeni. : /
S pozdravem,

¢ V4 - -
Ing. Zbynék Laube Guy St M)hn Barker
tlen pfedstavenstva pfedseda pfedstavenstva

Pfiloha: Kupni smlouva s rozvazovaci podminkou
Politickych v&zil 912/10
110 00 Praha 1
Ceska Republika
Tel: 00420 284 086 400

IC: 247 27 873
DIC:CZ247 27 873

Arcona Capital Central European Properties, a.s

www.arconacap ital.com Spoletnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 16436 _,


http://www.arconacapital.com

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Fiala Invest s.r.o.
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Spolegnost

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

se sidlem Praha 1, Politickych vézit 912/10, PSC 110 00

ICO: 24727 873

DIC: CZ 24727873

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 16436

(kopie vypisu z obchodniho rejstriku tvofi pfilohu €. 1 Kupni smiouvy)

(dale jen ,Prodavajici")

a

Spoleénost

Fiala Invest s.r.o.

se sidlem U pamatniku 130/26, Brno 635 00

ICO: 03875601

DIC  CZ 03875601

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Brné pod spisovou znackou
C 87202

(kopie vypisu z obchodniho rejstiiku tvofi pfilohu €. 2 Kupni smiouvy)

(dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spoletné vzdy jen "Smiuvni strany”).

Smiuvni strany na zékladé Upiného konsensu o vech nize uvedenych ustanovenich a v souladu
s obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy uzaviraji nize uvedeného dne mésice a roku tuto

kupni smlouvu
(dale jen ,Kupni smlouva")

i.
Preambule

1. Prodavajici je mj. vylu¢nym viastnikem niZze uvedenych nemovitych vect:
a. stavby &.p. 1501, ob&. vyb, stojici na parcele parc. €. 2045/2 a 2045/9 (LV 10001) (dale
jen ,Budova");
b. pozemku parc.t. 2045/1; a
c. pozemku parc. & 2045/9

vée zapsané ve prosp&ch Prodavajiciho v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky Kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto na LV €. 3241, pro obec Brno, ¢ast
obce Brno mésto, k. . Re&kovice (dale jen ,LV"), pfitemz kopie LV tvori pfilohu €. 3 této Kupni
smlouvy (déle spoleéné jako ,Nemovitosti").

2. Pozemek parc. & 2045/2, na kterém stoji stavba, je zapsany ve prospéch ’Stgtuté_rpiho mésta
Brno (dale jen ,Pfedkupnik’) na LV & 10001 vedeném Katastralnim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.
Pfedmét Kupni smiouvy

3. Prodavajici prodava Nemovitosti, v&. jejich soucasti a pfislgéenstvi, Kgpujic!'ypu,’a Kupuijici
Nemovitosti, v&. jejich soutasti a prisluenstvi, od Prodavajiciho kupuje a prijima do svého
viastnictvi, to vie za podminek stanovenych touto Kupni smiouvou.
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1.
Prohlaseni Smluvnich stran

1. Prodavajici prohlasuje, Ze na Nemovitostech nevéznou ke dni uzavfeni této Kupni smiouvy
Zadné dluhy, vécna bfemena a zastavni prava vyjma Vécného bfemena a Zastavniho prava
specifikovaneho nize.

2. Prodavajici Kupujicimu prohlasuje, ze ve vztahu k Nemovitostem, resp. jejim ¢astem, vstoupil
do pravnich vztah( s tfetimi osobami, na zakladé kterych jsou tyto tfeti osoby opravnény uZivat
Nemovitosti, resp. jeji ¢asti, pfitemz seznam a identifikace takovych smiuv je uvedena v priloze
€. 4 této Kupni smlouvy (dale jen ,Uzivaci smlouvy").

3. Prodavajici prohlasuje a Kupujici bere na védomi, Ze na Nemovitostech vaznou a tudiz jsou

v gasti C LV ke dni uzavieni této Kupni smiouvy k tizi Nemovitosti zapsana zastavni prava

smluvni zfizena na zakladé smlouvy o zfizeni zéstavniho prava ze dne 22.10.2008, pravni

ucinky vkladu prava ke dni 23.10.2008, vklad prava povolen pod sp. zn. V-19275/2008-702 a

smiouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 9.4.2010, pravni G&inky vkladu prava ke dni

12.4.2010, vkiad prava povolen pod sp. zn. V-6244/2010-702, a to ve prospéch spoleCnosti

i Raiffeisenbank a.s., ICO: 492 40 901, se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78
’ (dale jen ,Zastavni véfitel") (dale jen ,Zastavni prava").

4. Prodavajici prohlasuje a Kupujici bere na védomi, Ze na Nemovitostech vazne, a tudiz je na
LV v gasti C ke dni uzavieni této Smlouvy zapsano vécné bfemeno uzivani za (&elem provozu,
udrzby a oprav komunikagni infrastruktury, zfizené na zékladé Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene — uplatna ze dne 21.10.2008, pravni té€inky vkladu prava ke dni 29.10.2008, vklad
prava povolen pod sp. zn. V — 19462/2008-702 (dale a vyse jen jako ,Vécné biemeno*).

5. Smiluvni strany se zavazuji uzavfit nejpozdéji do dvou (2) pracovnich dni od uzavfeni téio
Smiouvy smlouvu o vazaném uctu ve znéni, které tvoli prilohu &. 6 této Kupni smlouvy, kterou
se Zastavni véfitel (dale téz jako ,Spravce") zavaze pfijmout a spravovat ¢astku ve vysi Kupni
: ceny, a to za podminek sjednanych smlouvou o vazaném Gctu (déle jen ,Smlouva o vazaném
1 uctu“) na bankovnim Gctu, jehoz specifikace bude obsazena ve Smiouvé o vazaném uctu (dale
jen ,Vazany uéet"). K zajisténi podpisu Spravce na Smlouvé o vazaném UCtu se zavazuje

Prodavajici.

6. Vsouladu se Smiouvou o vazaném Uttu je Zastavni véfitel povinen vystavit prohladeni o

: vzdani se Zastavnich prav, kterym se Zastavni véfitel vzda Zastavnich prav vaznoucich na

Nemovitostech (dale jen ,Prohlaseni*) bez zbyte&ného odkiadu po té, co mu bude pfedioZen

original nebo Ufedné& ovéfena kopie listu vlastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, ze: _

é a. vlastnikem Nemovitosti je Kupujici nebo osoba, na kterou bylo Kupujicim prevedeno

nebo z Kupujiciho pieslo vilastnické pravo k Nemovitostem;

b. v &asti C pfedmétného listu vlastnictvi neni uvedené zadné omezeni vlastnického prava
k Nemovitostem, vyjma (i) Vécného bfemena, (ii) Zastavnich prav, (iii) Zastavniho prava
Uvérujici banky (jak je tento pojem definovan nize v él. IV. odst. 6 této Kupni smiouvy) a
(iv) pfipadnych omezeni zfizenych v disledku dispozice Kupujiciho anebo zfizenych po
Dni pravnich G&inkd vkiadu (jak je tento pojem definovan déle) z jinych divodu lezicich
na strané Kupujiciho;

c. predmétny list viastnictvi neni dotten zadnou zménou pravnich vztahi (plombou),
poznamkou omezujici viastnické pravo Kupujiciho ke kterékoli z Nemovitosti &i
poznamkou spornosti, vyjma event. zapisli provedenych v dlsledku pravnich jednani

; Kupujiciho nebo z divodl lezicich vylu¢né na stran& Kupujiciho, pro vyloueni

pochybnosti plati, Ze poznamky souvisejici vyluéné s obnovou katastralniho operatu se

nepovazuji za omezujici viastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem;

7. Kupujici prohlasuje, ze:

a) je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou, existujici a vykonavajici svou obchodni
¢innost v souladu s pravnimi predpisy Ceskeé republiky, ma neomezenou zplisobilost k
pravim a pravnimu jednani, zejména k uzavieni této Kupni smlouvy, u€inéni véech
pravnich jednani pozadovanych pro platné uzavfeni této Kupni smiouvy a k pinéni v8ech
zavazk( z ni vyplyvajicich a ziskal vSechna potfebna schvaleni a povoleni pfislusnych
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organl nebo tfetich osob k uzavfeni této Kupni smiouvy a k plnéni zavazkll z ni
vyplyvajicich a tato schvéleni a povoleni jsou platna a uc¢inna v piném rozsahu;

b) osoba podepisujici jménem Kupujiciho je opravnéna Kupujiciho zastupovat a zavazovat
jej, a to v rozsahu, jakym tak &ini podpisem této Kupni smiouvy;

c) neniv Upadku ani ve stavu hroziciho Upadku, na jeho majetek nebyl prohiaden konkurs,
resp. nebylo zahajeno insolvenéni fizeni, a neni mu znama existence zavazki, jejichz
disledkem by mohlo byt nafizeni exekuce &i zahajeni insolvenéniho fizeni na jeho
majetek.

d) mu je znam pravni i skute¢ny stav Nemovitosti, Ze si je prohlédi a Ze je kupuje ve stavu,
v jakém se nachazeji ke dni uzavieni této Kupni smlouvy;

e) sije védom skutegnosti ze Budova je ¢astecné umisténa na pozemku Predkupnika a
Predkupnik ma ke dni uzavreni této Smlouvy pfedkupni pravo k Budové;

f)  si nevymifiuje zZadné urcité vlastnosti Nemovitosti;

g) se seznamil s Uzivacimi smlouvami die pfilohy & 4 této Kupni smiouvy, jakoZ i se
smlouvou, kterou bylo zfizeno Vécné bfemeno;

h) se seznamil sveskerymi dokumenty a informacemi, které mu byly pfedloZeny
Prodavajicim a jejichz seznam je uveden v pfiloze €. 4 této Kupni smlouvy,

i) prediozené dokumenty a informace povazuje za dostate¢né k tomu, aby tuto Kupni
smiouvu i veskeré smlouvy s ni souvisejici uzaviel a pinil zavazky v téchto smlouvach
dohodnuté;

j}  pfi nabidce a sjednavani Kupni ceny vzal Kupujici v uvahu v8echny informace a
dokumenty, které mu nebo jeho poradcim byly poskytnuty a tyto informace jsou
zohlednény v Kupni cené; a

k) v souladu s ustanovenimi zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosll z trestné ¢&innosti a financovani terorismu, prohlasuje, ze neni politicky
exponovana osoba, Ze je skutetnym majitelem financnich prostfedkd, kterymi bude
financovat Kupni cenu a Ze tyto finanéni prostfedky nepochazi z vynosi z trestne Cinnosti
a ani z financovani terorismu.

8. Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou, existujici a vykonavajici svou obchodni
ginnost v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, ma neomezenou zplisobilost k
praviim a pravnimu jednani, zejména k uzavfeni této Kupni smiouvy, u€inéni vSech
pravnich jednani pozadovanych pro platné uzaveni této Kupni smlouvy a k pinéni véech
zavazkll z ni vyplyvajicich a ziskal véechna potfebna schvaleni a povoleni pfislusnych
organl nebo ffetich osob k uzavieni této Kupni smiouvy a k plnéni zavazkl z ni
vyplyvajicich a tato schvaleni a povoleni jsou platna a Gginna v piném rozsahu;

b) osoba podepisujici jménem Prodavajiciho je opravnéna Prodavajiciho zastupovat a
zavazovat jej, a to v rozsahu, jakym tak ¢ini podpisem této Kupni smiouvy;

¢) neniv tipadku ani ve stavu hroziciho Gpadku, na jeho majetek nebyl prohlasen konkurs,
resp. nebylo zahajeno insolvenéni fizeni a neni mu znama existence zavazki, jejichz
disledkem by mohlo byt nafizeni exekuce &i zahdjeni insolvencniho fizeni na jeho
majetek.

9. Smiuvni strany prohlasuji, Ze maiji veskerou nezbytnou pravomoc a opravnéni k uzavieni této
Kupni smlouvy, k pinéni zavazk( dle této Kupni smlouvy a k naplnéni transakci
pfedpokladanych touto Kupni smlouvou.

10. Prodavajici pfedal Kupujicimu prikaz energetické narognosti budov vyhotoveny v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, v platném znéni ke
dni uzavreni této Kupni smiouvy, coz Kupujici podpisem této Kupni smiouvy potvrzuje.

v.
Kupni cena a zpusob thrady Kupni ceny

1. Dle vzajemné dohody Smiluvnich stran &ini kupni cena za Nemovitosti, resp. nemovitosti
popsané v &lanku |. odst. 1 této Smlouvy, celkem vysi 18.032.000,- K¢ (slovy: osmnact
milionu tFicet dva tisic korun ceskych) (dale jen ,Kupni cena®).

2. Kupujici se zavazuje uhradit Kupni cenu ve prospéch Vazaného G¢tu takto:

A




a) Cast Kupni ceny ve vysi 1.840.000,- K¢ (slovy jeden milion osm set &tyficet tisic korun
Geskych) nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni od podpisu této Smlouvy; a

b) Cast Kupni ceny ve vysi 5.792.000,- K& (slovy pét miliond sedm set devadesat dva tisic
korun &eskych) nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni od dne doruceni vyjadfeni
Predkupnika, ze nevyuziva svého predkupniho prava k Budové nebo po marném uplynuti
thity k vyuziti pfedkupnihao prava, resp. po uplynuti tfi (3) mésiéni Ihiity od podani navrhu
na vyuziti pfedkupniho prava;

c) Castkupniceny ve vysi 10.400.000 - K¢ (slovy deset milionl &tyfi sta tisic korun deskych)
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni od dne slozeni druhé ¢asti kupni ceny dle €lanku
IV. odst. 2 pism. b) této Smlouvy a podani Navrhu.

3. Kupujici se zavazuje nejpozdé&ji v den nasledujici po dni zadani pfikazu informovat

Prodavajiciho a Spravce o tom, Ze poukazal &astku ve vysi Kupni ceny ve prospéch Vazaného
actu, resp. jakoukoli jeji Cast, pfitemz Smiuvni strany sjednavaji, Ze pfipsani ¢astky ve vysi
Kupni ceny ve prospéch Vazaného uctu je odkladaci podminkou pfevodu vlastnického prava
k Nemovitosti dle této Kupni smlouvy ve smyslu ust. § 548 odst. 2 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,Obéansky zakonik") (dale jen ,Odkladaci
podminka*). Smluvni strany ve smyslu, ve lhité a za podminek sjednanych Smiouvou o
vazaném U¢tu, obdrzi od Spravce oznameni, jimz Spravce Smiuvnim stranam oznami, Ze
¢astka Kupni ceny byla pfipsana v piné vysi na Vazany ucet a datum pfipsani castky ve vysi
Kupni ceny na Vazany ucet (dale jen ,Oznameni spravce vazaného uétu”).

Smlouva o vazaném u&tu bude obsahovat i nasledujici neodvolatelné pfikazy pro uvolnéni
Kupni ceny z Vazaného G¢tu:
a) Spravce uvolni z Vazaného Uétu prvni €ast Kupni ceny ve vy3i 8.000.000,- K& (slovy osm
milionft  korun ¢eskych) ve prospéch bankovniho U¢tu Prodavajiciho & uctu
vedeného Spravcem (dale jen ,U&et Prodavajiciho"), a to do péti (5)
pracovnich dnd ode dne, ve kterém bude Spravci dorucen:
(i) original nebo Gfedné ovérena kopie listu vlastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, Ze:
a. vlastnikem Nemovitosti je Kupujici nebo osoba, na kterou bylo Kupujicim
pfevedeno nebo z Kupujiciho pfeslo viastnické pravo k Nemovitostem;
b. v ¢asti C pfedmétného listu viastnictvi neni uvedené Zadné omezeni viastnického
prava k Nemovitostem, vyjma (i) Vécného bfemene, (ii) Zastavnich prav, (iii)
Zastavniho prava Uveérujici banky a (iv) pfipadnych omezeni zfizenych v disledku
dispozice Kupujicino anebo zfizenych po Dni pravnich aginkl vkladu (jak je tento
pojem definovan dale) z jinych dlivodi lezicich na strané Kupujiciho;
c. pfedmétny list vlastnictvi neni doten zadnou zménou pravnich vztahl (plombouy),
vyjma event. Fizeni zahajenych po Dni pravnich G¢inkd vkladu (jak je tento pojem
definovan dale) z jinych davod( lezicich na strané Kupujiciho;
(i)  original nebo Ufedné ovérena kopie této Kupni smiouvy;

b) Spravce uvolni z Vazaného Uétu druhou &ast Kupni ceny ve vysi 10.032.000,- KE (slovy
deset miliond tficet dva tisic korun ¢eskych) ve prospéch bankovniho G¢tu Prodavajiciho
¢. uctu vedeného Spravcem (dale jen ,U&et Prodavajiciho"), a to do
péti (5) pracovnich dnl ode dne, ve kterém bude Spravci doruéen:

(i) original nebo ufedné ovérena kopie listu vlastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, ze:
a. viastnikem Nemovitosti je Kupujici nebo oscba, na kterou bylo Kupujicim
pfevedeno nebo z Kupuijiciho preslo viastnické pravo k Nemovitostemn,;

b. v ¢asti C pfedmétného listu viastnictvi neni uvedené zadné omezeni viastnického
prava k Nemovitostem, vyjma (i) V&cného bfemene, (ii) Zastavniho prava Uvérujici
banky a (iii) pfipadnych omezeni zfizenych v disledku dispozice Kupujiciho anebo
zfizenych po Dni pravnich Ucinkl vkladu (jak je tento pojem definovan dale) z jinych
dhvodd lezicich na strané Kupujiciho;

c. pfedmétny list vlastnictvi neni dotéen zadnou zménou pravnich vztahl (plombou),
vyjma event. fizeni zahajenych po Dni pravnich Gc¢ink{ vkladu (jak je tento pojem
definovan dale) z jinych divodi lezicich na strané Kupujiciho;




¢) za pledpokladu, Zze nebude ve prospéch Vazaného G¢tu pfipsana ¢astka Kupni cena
v souladu s ¢lankem IV. odst. 2 této Smlouvy, a zaroven Spravce obdrzi od Prodavajiciho
original prohlageni o odstoupeni (jak je tento pojem definovan touto Kupni smlouvou a
Smiouvou o vazaném Ué&tu), potom Spravce do péti (5) pracovnich dnli od pfedloZeni
origindlu prohladeni o odstoupeni Prodavajicim pfevede celou €astku, kterd se bude
nachazet na Vazaném uctu, na ucet Kupujiciho C. vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. (dale jen ,Uéet Kupujiciho");

d) za pfedpokladu, Ze kterakoli ze Smiuvnich stran pfedloZi Spravci vyjadfeni Predkupnika,
Ze Predkupnik vyuziva svého pfedkupniho prava k Budové, potom Spravce do péti (5)
pracovnich dnli od pFedlozeni originalu vyjadreni Predkupnika pfevede Kupni cenu, resp.
¢ast Kupni ceny, ktera se bude nachazet na Vazaném Gétu, na Udet Kupujiciho;

e) za pfedpokladu, ze:

(i) bude Spravci pfedioZzeno pravomocné rozhodnuti prisiusného katastrainiho tfadu o
zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho
do pfislugného katastru nemovitosti, po té, co si Smiuvni strany poskytly soucinnost
v souladu s touto Smlouvou; anebo

(i) do31.7.2017 nebudou Spravci dorué¢eny dokumenty
a. uvedené v €l. IV. odst. 4 pism. a) a b) vyse; nebo
b. uvedené v bodé c) tohoto ¢lanku vyse;
anebo

(i)  Spravce obdrzi prohlageni Prodavajiciho a/nebo Kupujiciho, Ze odstoupil od Kupni
smiouvy;

potom Spravce pfevede penézni prostfedky az do celkové vyse Kupni ceny ve prospéch (i)
ustu uréeného Uveérujici bankou (jak je tento pojem definovan nize) a nasledné (i) &astku ve
vysi zOstatku Vazaného Gétu po provedeni pfevodu na ucet dle bodu (i) na Uget Kupujiciho;

Pro pfipad jakychkoli rozporli mezi ustanovenimi této Kupni smlouvy a Smiouvy o vazanem
actu ohledné (i) vyplaty Kupni ceny, resp. jakékoli jeji ¢asti, z Vazaného uctu, (ii) vystaveni
Prohlaseni a (iii) vystaveni Oznameni spravce vazaného Gétu, maji pfednost ustanoveni
Smiouvy o vazaném uctu.

Kupujici prohilasuje, Zze bude &ast Kupni ceny ve vysi 10.400.000,- K¢ (slovy deset miliond Ctyfi
sta tisic korun €eskych) hradit Prodavajicimu z Ovéru sjednaného u Ceské spofitelny, a.s. Ic
45244782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000 (dale jen ,Uvérujici banka")
(dale jen ,Uvérova smlouva"), pficemz bude-li pro Eerpani avéru nutné jeho zajisténi zastavou
na Nemovitostech, pak v této souvislosti Smiluvni strany sjednaly nasledujici:

a) Prodavajici, jako zastavce, se zavazuje uzavfit s Uvérujici bankou, jako zastavnim
véfitelem zastavni smlouvu, kterou Prodavajici zfidi zastavni pravo k Nemovitostem ve
prospéch Uvérujici banky k zajisténi pohledavky Uvérujici banky za Kupujicim z titult
avéru poskytnutého Kupujicim na thradu ¢asti Kupni ceny ve vysi 10.400.000,- K¢ (slovy
deset milionl &tyfi sta tisic korun ¢eskych) s pFislusenstvim v souladu s Uvérovou smlouvot
(dale jen ,Zastavni pravo Uvérujici banky"), a to (i) ve znéni, které bude Prodavajic
akceptovat, a (ii) bezodkladné poté, co bude Prodavajicimu dorucena uvérova smlouve
uzaviena mezi Kupujicim jako dluznikem, a Uvérujici bankou, jako véfitelem, s obsahen
odpovidajicim dohodam Smluvnich stran obsaZzenych v Kupni smiouvé a Smiouve ¢
vazaném uétu (dale jen ,Zastavni smlouva");

b) Prodavajici se zavazuje podepsat navrh na zahéajeni fizeni o povoleni vkladu Zastavnih
prava Uvérujici banky do pfislusného katastru nemovitosti (dale jen ,Navrh' ) a zajistit jeht
podani pfislusnému katastralinimu ufadu. Navrh na vklad Zastavniho prava Uvérujici bank
nebude na pfislusny katastr nemovitosti podan dfive nez v den nasledujici po dni, kdy bud
Kupujicim uhrazena prvni a druha &ast Kupni ceny ve vysi 8.000.000,- K& (slovy osn
milionl korun ¢eskych korun &eskych) na Vazany ucet.;

c) Kupujici bere na védomi, ze Zastavni pravo Uvérujici banky bude zfizeno jako druhé
pofadi za Zastavnim pravem:;
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d) v pfipadg, ze Prodavajicimu, vzniknou v souvislosti se Zastavni smlouvou, kterou se zfizuje
Zastavni pravo Uvérujici banky nebo v souvislosti se Zastavnim pravem Uveérujici banky
jakeékoli naklady (v€etné, avsak nikoli pouze, nakladl spojenych se vkladem Zastavniho
prava Uvérujici banky do katastru nemovitosti a nakladd spojenych s realizaci tohoto
Zastavniho prava Uvérujici banky), je Kupujici povinen tyto prokazatelné a ugelné
vynalozené naklady Prodavajicimu, na vyzvu a ve Ihité Prodavajicim stanovené, nahradit.
Kupujici prohlasuje, Ze pIné odékodni Prodavajiciho a ¢&leny jeho statutérniho organu,
zaméstnance nebo zmocnénce za jakoukoli prokazatelnou $Skodu, kterou mohou
Prodavaijici, clenové jejiho statutarniho organu, jeho zaméstnanci nebo zmocnénci utrpét
v disledku vykonu prav a povinnosti, vykonavanych s péci fadného hospodéare podie
Zastavni smlouvy, kterou se zfizuje Zastavni pravo Uvérujici banky. Tento zavazek
Kupujictho skonéi nejpozdéji v okamziku zdépisu vlastnického préava Kupujiciho
k Nemovitostem do pfisiusného katastru nemovitosti, a nefidi se ustanovenim § 2890
Obcanského zakoniku.

Kupuijici se zavazuje pinit fadné a véas véechny povinnosti, které mu vyplyvaji z Uvérové
smlouvy, a soutasné se zavazuje zajistit, ze Uvérujici banka nevykona Zastavni pravo
Uvérujici banky alespofl do doby, neZ bude proveden vklad prava viastnického dle této Kupni
smlouvy ve prospéch Kupujicitho. Pro pfipad, Zze tato Kupni smlouva zanikne jinak, nez
spinénim, zavazuje se Kupujici splatit véechny pohledavky z titulu Uvérové smlouvy a zajistit
zanik Zastavniho prava Uvérujici banky a vymaz Zastavniho prava Uvérujici banky z katastru
nemovitosti, a to v8e nejpozdéji do tficeti (30) dnll ode dne zaniku této Kupni smlouvy. Kupujici
se zavazuje, Zze bude-li z Vazaného uctu pinéno v souladu s €l. IV. odst. 4. pism. (e) vy3e ve
prospéch Uctu pro splaceni, ktery bude urCen Uveérujici bankou pak prostfedky poskytnuté z
Vézaného Gétu ve prospéch Uétu pro splaceni pouzije ‘vyhradné pro ucely splaceni veskerych
pohledavek Uvérujici banky za Kupujicimi z titulu Uvérové smlouvy tak, aby pohledavky
Uvérujici banky zajisténé Zastavnim pravem Uvérujici banky zanikly, resp. aby Zastavni pravo
Uvérujici banky zaniklo a z ptisluného katastru nemovitosti bylo vymazano, nejpozdéji do
tficeti (30) dni ode dne zaniku této Kupni smiouvy.

V.
Komunikacni vedeni

Uzivaci smlouva nazvana v piiloze ¢ 4 této Kupni smiouvy jako Smiouva o umisténi
komunikaCniho vedeni, Areal identifikacni ¢. BM0551, uzaviena mezi Prodavajicim, jako
povinnym, a pravnim pfedchiidcem spoleénosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., IC
04084063, se sidlem Ol8anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3 (spole¢nosti Telefonica Czech
Republic, a.s., IC: 601 93 336, se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140 22)
(dale jen ,CETIN"), jako opravnénym, je v této Kupni smiouvé nazyvana jen jako ,Smilouva o
komunikaénim vedeni v Budové“. Oznameni spole¢nosti CETIN o pfechodu smiuvniho
vztahu tvofi pfilohu €. 6 této Smiouvy.

Kupujici v souladu s ustanovenim &ldnku 5 Smlouvy o komunikaénim vedeni v Budové
prohlasuje, 2e bez vyhrad vstupuje ke dni O&innosti pfevodu vlastnického prava k
Nemovitostem dle této Kupni smlouvy do prav a povinnosti Prodavajiciho ze Smiouvy o
komunikaénim vedeni v Budové, a to v rozsahu sjednaném Smiouvou o komunikaénim vedeni
v Budové.

Kupujici se zavazuje na vyzvu spolecnosti CETIN uzavfit s CETIN smlouvu, ktera bude
v podstatnych ohledech odpovidat Smlouvé o komunikaénim vedeni v Budové.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této Smiouvy mizZe pfipadné existovat nad ramec
komunikacniho vedeni popsaného Smlouvou o komunikatnim vedeni v Budové i jiné
komunikaéni vedeni, o kterém Prodavajici s pfihlédnutim k jeho odborné péci nevédél.
Pfipadnym zjisténim takového ke dni uzavieni této Smiouvy neznamého komunikaéniho
vedeni nevznika Kupujicimu narok na nahradu vzniklé Skody, slevy z Kupni ceny &i jiného
podobného plnéni vii¢i Prodavajicimu, avéak pouze za pfedpokladu, Ze existence takového
komunikaéniho vedeni nebude nijak smiuvné upravena v dobé& pied nabytim vlastnického
prava Kupujiciho k Budové, coz bude zaru€ovat Kupujicimu moznost domahat se odstranéni
takového vedeni, popf. jeho zpoplatnéni.




Vi.
Predkupni pravo
Prodavajici se zavazuje, Zze do péti (5) pracovnich dnl od podpisu této Kupni smiouvy v
souladu s ustanovenim §2140 a nasl. Ob&anského zakoniku nabidne Prekupnikovi Budovu
ke koupi.

Smiuvni strany se v souladu s §2145 ObCanského zakoniku dohodly, ze, v pfipade, ze
Predkupnik vyuzije svého pfedkupniho prava, tato Smiouva se od pocatku rusi, a to bez
jakéhokoliv dalsiho projevu ville s tim, Ze zanikaji prava a povinnosti die této Smiouvy,
zejména pak zanika povinnost Kupujiciho uhradit Kupni cenu. Zadna ze Smiuvnich stran
nema v takovém pripadé narok na Uhradu jakychkoli naklad(, které vynalozila v souvisiosti
s pfipravou a uzavieni smiuvni dokumentace ani jinych nakladd &i kod.

VIL
Pfedani drzby

Prodavajici se zavazuje protokolarné piedat Kupujicimu Nemovitosti do deseti (10)
pracovnich dn(i po dni, ve kterém pfisludny katastraini Gfad povoli vklad prava viastnického
dle této Kupni smiouvy ve prospéch Kupujiciho (déle jen ,Pfedani drzby") a Kupujici se
zavazuje v této Ihiité Nemovitosti od Prodavajiciho prevzit. Nesplini-li Prodavajici svij zavazek
dle predchozi véty, resp. nesplni-li Kupujici svou povinnost Nemovitosti pfevzit, povazuje se
za den Pfedani drzby desaty (10.) pracovni den po dni, ve kterém pfislusny katastraini tfad
povoli vkiad prava vlastnického dle této Kupni smlouvy ve prospéch Kupujiciho. Prodavajici
se dale zavazuje pfedat Kupujicimu Uzivaci smiouvy a veskeré doklady tykajici se
Nemovitosti, kterymi Prodavajici disponuje, a to nejpozdéji do deseti (10) dndi ode dne Predani
drzby (dale jen ,Pfedani dokumentd"). Kupujici prohlaguje, Ze Predanim dokumentl mu
Prodavajici predal veskeré doklady tykajici se Nemovitosti, které Kupujici pozaduje s tim, ze
Kupujici se vyslovné vzdava prava na pfedani jakékoli dal§i dokumentace nad ramec
dokumentace pifedané mu Prodavajicim dle tohoto ustanoveni Kupni smlouvy, jakoz i
pfipadnych narok, které s nepfedanim dokumentace jsou, &i mohou byt, spojeny, nepozada-
li Kupujici Prodavajiciho o doplnéni dokumentace do fficeti (30) dnd ode dne Pfedani
dokumentt o dokument, ktery ma Proddvajici k dispozici.

O Predani drzby a o Predani dokumentl budou mezi Smiuvnimi stranami sepsany predavaci
protokoly, podepsané obéma Smiuvnimi stranami.

Dnem Predani drzby piechazi na Kupujiciho nebezpeti nahodilé zkazy a nahodileho zhorseni
Nemovitosti.

Smiluvni strany sjednavaji, ze Kupujicimu pfinalezi pravo brat uZitky z Nemovitosti ode Dne
pravnich G¢inkd vkladu, jak je tento pojem definovan dale, zejmeéna pak Kupujicimu nalezi
v souladu s UZivacimi smlouvami vynosy z najmu a jinych plnéni, jakoz i zalohy placené
najemci na sluzby spojené s ngjmem, resp. jinym pinénim, stejné jako event. kauce slozené
uZivateli z titulu UZivacich smiuv (dale jen ,Kauce"), resp. pinéni poskytnuta z titulu V&cného
bfemene (dale jen ,Vynosy"), stejn& jako naklady spojené s Nemovitostmi, zejmeéna naklady
na dodavku médii (dale jen ,Naklady"). Prodavajici se zavazuje provést vyuctovani Nakiadl
a Vynostil nejpozdéji do tficeti (30) kalendafnich dnii ode dne Predéani drzby, pii¢emZ Smiuvni
strany souhlasi s tim, aby se pohledavky Smiuvnich stran z titulu naroku na thradu Vynost,
resp. Nakladd, vzajemné zapocetly, a to i Castecné. Pokud z dlvodu na strane dodavateld
médii nebude moZné provést vylstovani Nakladi ve vyse uvedené ihité, je Prodavajici
povinen provést vyudtovani Vynosti a Nakladd do tficeti (30) dnli ode dne, kdy na zakladé
podkiadii dodanych Prodavajicimu dodavateli médii bude Prodavajici schopen provést
vyu&tovani Nakladd; pro tento pfipad se Smiuvni strany dohodly, Ze vydctovani Vynosl mize
byt Prodavajicim provedeno soudasné s vyuétovanim Nakladd.

Vil
Smluvni pokuta, nahrada nakladi

Pro pfipad, Zze Kupujici nespini svou povinnost slozit ¢astku ve vysi Kupni ceny v souladu
s ¢lankem V. odst. 2 této Smiouvy, je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu (i) smiuvni
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pokutu ve vysi 200.000,- K& (slovy dvé sté tisic korun &eskych) a zarovef (i) veSkeré
prokazatelné vzniklé naklady, které Prodavajici ucelné vynaloZil v souvislosti s prodejem
Nemovitosti dle této Smlouvy, zejména pak naklady na pravni zastoupeni a naklady spojené
s uzavienim Smilouvy o vazaném uctu a jeho vedenim.

Pro pfipad, Ze Kupujici porusi jakoukali jinou povinnost, neZ je uvedena v pfedchozim odstavci,
vyplyvajici mu z této Kupni smlouvy, je Kupujici povinen na vyzvu Prodavajiciho uhradit
Prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy3i 0,1% z Kupni ceny za kazdy, byt i zapo¢aty den prodieni
se spinénim takovéto povinnosti.

Pro pfipad, Ze Prodavajici porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici mu z této Kupni smlouvy, je
Prodavajici povinen na vyzvu Kupujiciho uhradit Kupujicimu smiuvni pokutu ve vysi 0,1%
z Kupni ceny za kazdy, byt i zapocaty den prodleni se spinénim takovéto povinnosti.

Narck na dhradu smiluvni pokuty nema vliv na narok Smiuvnich stran pozadovat nahradu
Skody.
iX.
Ostatni ujednani

Tato Kupni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami. Tato
Kupni smiouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami, vyjma
ustanoveni o pfevodu viastnického prava k Nemovitosti, ktera nabyvaji G¢innosti dnem spinéni
Odkladaci podminky.

V pfipadé, ze nebude Odkiadaci podminka spInéna nejpozdéji do sto dvacet (120) dnl od
uzavieni této Kupni smlouvy, je Prodavajici opravnén od této Kupni smiouvy odstoupit, a to
pisemnym oznamenim o odstoupeni doruc¢enym Kupujicimu. Tato Kupni smlouva zanika
s U¢inky ex tunc, vyjma vztahl odpovédnostnich a sankénich, doruéenim oznameni o
odstoupeni od této Kupni smlouvy Kupujicimu.

Smiuvni strany se zavazuji podepsat spolu s touto Kupni smiouvou rovnéz navrh na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu viastnického prava k Nemovitostemn dle této Kupni smiouvy do katastru
nemovitosti. Podani navrhu na vklad pfisiu§nému katastrainimu Gfadu se zavazuje obstarat
Prodavajici nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl ode dne, ve kterém Prodavajici obdrzi
Oznameni spravce vazaného uctu. Den, ve kterém Prodavajici poda navrh na vklad
pfislusnému katastralnimu Gradu je v této Kupni smiouvé nazyvan jako ,Den pravnich uéinku
vkladu®. Smiuvni strany sjednavaji, Zze pfilohou navrhu na vklad bude mj. Oznameni spravce
vazaného uctu, jimz se prokazuje spinéni Odkladaci podminky.

Vlastnické pravo k Nemovitostem pfechazi na Kupujiciho na zékladé rozhodnuti pfislusného
katastralnino ufadu o povoleni vkladu viastnického prava, a to s pravnimi Gcinky ke Dni
pravnich téinkd vkladu, tj. zpétné ke dni podani navrhu na vklad pfislu§nému katastralnimu
Gfadu. Smiluvni strany se zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu vlastnick&ho prava
k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho dle této Kupni smlouvy navzajem nezbytnou
soucinnost k tomu, aby vklad viastnického prava do katastru nemovitosti byl povolen, tj.
zejména se zavazuji pfedloZit katastralnimu Gfadu na jeho pfipadnou vyzvu veskeré jim
pozadované doklady a doplnéni s tim, Zze v piipadé potfeby se Smiuvni strany zavazuji ucinit
ravnéz spole¢né podani katastralnimu ufadu, spole¢na doplnéni atd. Pro pfipad, kdy pfislusny
katastralni Ufad navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického dle této Kupni
smiouvy zamitne nebo toto fizeni zastavi, a to z jakéhokoliv dlivodu, zavazuji se Smluvni
strany k odstranéni vyluéné jen téch vad, na zakladé kterych katastraini Gfad povoleni vkiadu
zamitl, v€etné pfipadného uzavieni smiouvy o zdsadné stejném pfedmeétu a za zasadné
stejnych podminek, vyhovujici formalnim pozadavkim pro provedeni vkladu, ktera tuto Kupni
smiouvu nahradi a sou¢asné se zavazuji pfijmout takova opatfeni, aby Smiouva o vazaném
Uétu spinila svij ucel i v pfipadé uzavieni takovéto nové smiouvy.

Naklady Vazaného Uctu se zavazuji nést Kupujici a Prodavajici rovnym dilem.

Spravni poplatek spojeny s fizenim zahajenym Névrhem na vklad se zavazuje nést
Prodavajici.
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Doruéenim dle této Kupni smlouvy se rozumi doruceni pisemné listiny osobné, poStou nebo
kuryrem na adresy uvedené Smiluvnimi stranami v této smiouvé nebo dodate¢né pisemné
sdélené. Pokud nebyl adresat pfi doruceni zasilky postou zastizen, Gginky doruceni nastavaji
dnem jejiho uloZeni na posté, i kdyZ se o dorucovani této zasilky adresat nedozvédé! nebo
dnem vraceni takové zasilky zpét odesilateli. V pfipadé, Ze adresat zasilku prevzit odmitne,
uginky jejiho doruceni nastavaji dnem, ve kterém k odmitnuti prevzeti zasilky doslo.

Kupujici se zavazuje uhradit daf znabyti nemovitych véci v souladu s ustanovenimi
zakonneho opatfeni Senatu upravujici daf z nabyti nemovitych véci &. 254/2016 Sb.

X.
Vylouéeni nékterych ustanoveni Obéanského zakoniku
Smluvni strany se dohodly, Ze vyluCuji v rozsahu maximaing pfipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich pfedpist aplikaci nasledujicich ustanoveni Obg&anského zakoniku na
pravni vztahy zalozené touto Kupni smlouvou: § 558 odst. 2 (druha véta), § 1726 (druha véta),
§ 1740 (3), § 1748, § 1888 (2), § 1899, § 1912, § 1936, § 1978 (2), § 1980, § 1995 (2), § 2099
az § 2117 a § 2895 Obcanského zakoniku.

XL
Zavéretna ustanoveni

S vyjimkou pfipadd, kdy tato Kupni smlouva stanovi jinak, uhradi kazda Smiuvni strana sve
vlastni naklady v souvislosti se sjednanim, pfipravou, uzavienim, podpisem a plnénim této
Kupni smiouvy a jakychkoliv dokumenti, které s ni souviseji a jsou uzavieny v souvislosti s
touto Kupni smlouvou.

Tato Kupni smlouva, v&etné& jejich uvodnich ustanoveni a jakychkoli daldich dokumentd v
pisemné podobé, které se vyslovné tykaji této Kupni smlouvy, pfedstavuje tplnou dohodu a
shodu vile Smluvnich stran ohledné otazek fesenych touto Kupni smiouvou a jakékoli
pfedchozi Ustni nebo pisemné dohody, ujednani nebo tmluvy Smluvnich stran ohledné téchto
otazek, jsou touto Kupni smlouvou nahrazeny.

Zadna ze Smiuvnich stran nemé pravo postoupit prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z této
Kupni smiouvy na jakoukoli jinou osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich
Smiuvnich stran, neni-li v této Kupni smlouvé stanoveno jinak.

Jakeékoli spory ohledné nebo v souvislosti s touto Kupni smlouvou nebo pravnich tkond v ni
predpokladanych se Smiuvni strany nejprve pokusi vyfesit smirné. Pokud smirného feseni
nebude dosaZeno ve Ih(t& jednoho (1) mésice ode dne, kdy jedna Smiuvni strana poZzadala o
urovnani sporu, bude tento spor postoupen k vyfeseni prisludnému soudu v Ceské republice.

Tato Kupni smiouva byla sepsana vpéti (5) vyhotovenich v jazyce Ceskem, z nichz
Prodavajici, Kupujici a Spravce obdrzi po jednom (1) vyhotoveni, jedno (1) vyhotoveni obdrZi
Uveérujici banka a jedno (1) vyhotoveni opatfené ifedné ovéfenymi podpisy Smiuvnich stran,
které se po uzavieni Kupni smlouvy pfedaji Prodavajicimu, bude tvofit pfilohu navrhu na vkiad
do katastru nemovitosti.

Pokud v diisledku zmény pravnich pfedpisti nebo z jinych divodi jsou nebo by se stala néktera
ujednani této Kupni smlouvy neplatnymi nebo nelcinnymi, budou tato ustanoveni uvedena do
souladu s pravnimi normami a Smiuvni strany prohlasuji, Ze Kupni smlouva je ve zbyvajicich
ustanovenich platna, neodporuje-li to jejimu G&elu nebo nejedna-li se o ustanoveni, ktera
oddélit nelze.

Tuto Kupni smlouvu je moZné zménit pouze pisemnou formou a po souhlasu obou Smiuvnich
stran, ve formé vzestupné &islovanych dodatkd k této Kupni smlouve.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato Kupni smlouva se bude fidit pravem Ceske republiky a je
uzavfena v souladu s ustanovenimi Ob&anského zakoniku.
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9. Nedilnou soucasti teto Kupni smlouvy jsou nasledujici pfitohy:

(1) Vypis z obchodniho rejstiiku Prodavajiciho (kopie)

(2) Vypis z obchodniho rejsifiku Kupujiciho {kopie)

(3) Kopie LV

(4) Seznam Uzivacich smiuv _
Seznam dokumentl pfedanych Prodavajicim Kupujicimu pfed podpisem Smiouvy

(5) Smlouva o vazaném uctu

{6) Oznameni o pfechodu smluvniho vztahu spoleénosti CETIN

10. Smiluvni strany prohlasuji, Zze si tuto Kupni smlouvu pozorné pfecetly, Ze jejimu obsahu
porozumély, Ze nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz své
pravé, svobodné a vazné vile pak pfipojuji nize své podpisy.

11. Tato Kupni smilouva vEetné veskerych pfiloh tvofi Gpiné ujednani Smiuvnich stran ohledne
pfedmeétu Kupni smlouvy a zcela nahrazuje veskera pfedchozi ujednani, at jiz astni nebo
pisemna mezi Smiuvnimi stranami ohledné téhoz.

Prodavajici:

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

V Prazedne A-%.1012 , /
(% - 1t | A —

Ing. Zbynék Laube Guy é} John Barker

¢len pfedstavenstva pfedseda pfedstavenstva

Kupujici:

Fiala Invest s.r.o
V Twax, dne A0 -Lotx

PROHLASENi O PRAVOSTI PODPISU
N2V 2T T NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Jméno: Andréa Fiala
Funkce: jednatel

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu €. 011395/480/207/C.

Ja, nize podepsand Mgr. Eva Krikova, advokat, se sidlem Praha 1,
Politickych vézhl 812/10, PSC 110 00, zapsand vseznamu advokatd
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 14104, prohiasuji, Ze tuto listinu
prede mnou viastnoruéné ve 5 vyhotovenich podepsal pan Guy St John Barker,
nar. 28. 10. 1959, bytem: Cernosice, Zderika Lhoty 469, jehoZ totoznost jsem
zZjistila z Potvrzeni o prechodném pobytu na Uzemi Ceské republiky & VA
033623 vydaného ICP Praha - venkov.

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost
ani pravdivost (dajd uvedenych v této listing, ani jeji soulad s prévnimi predpisy.

V Praze, dne 1/3/2017

11
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Bé&Zné &islo ovefovaci knihy: Q1 801-805/2017
Ovétuyji, Ze:

. emor )
bytem? | e
jehoz (jejiz) totoZnost byl(a) prokazana platnym ufednim
prikazem, tuto listinu pfede mnou, notafkou,
dnesniho dne, vlastnoru¢né podepsal(a). ---------- ---
- V Praze dne: 1.3.2017

Notéf provedenim legalizace neodpovida za obsah listiny.

Milena Blahovéa
notaf'ska tajemnice

povéiena notatrkou '
JUDr. Sylvou Kotrbovou e
AN

1y




SMLOUVA O VAZANEM UCTU

(dale jen ,Smiouva®)

Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, ICO: 492 40 901, zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2051
(dale jen ,Spravce")

a

Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem 1, Politickych vézil 912/10, PSC 110 00,
ICO: 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
16436 (dale jen ,Prodavajici")

a

Fiala Invest s.r.o., se sidlem U pamatniku 130/26, Brno 635 00, ICO: 038 75601, DIC: CZ 03875601
zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Brné pod spisovou znagkou C 87202 (dale jen
»Kupujici")

PREAMBULE
Vzhledem k tomu, Ze:

(a) Prodavajici a Kupujici uzavieli dne 1.3.2017 kupni smlouvu ohledn& Nemovitosti, jak je tento pojem
definovan niZze, (dale jen ,Kupni smlouva"), kterou Prodavajici pfevede na Kupujiciho viastnické
pravo k

a. stavbe €.p. 1501, obe. vyb, stojici na parcele parc. €. 2045/2 a ¢. 2045/9 (LV 10001) (dale
jen ,Budova®);

b. pozemku parc. €. 2045/1; a

c. pozemku parc. €. 2045/9

to vée zapsane ve prospéch Prodavajiciho v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Reckovice na LV &. 3241, pro obec Brno, k. U. Reckovice
(nemovitosti uvedené vyse pod bodem (a) a (c) jsou dale pro uUgely této Smiouvy spoleéné
oznacovany jako ,Nemovitosti*);

(b)  podle Kupni smiouvy &ini kupni cena za Nemovitosti 18.032.000,- K& (slovy: osmnact milionl tficet
dva tisic korun &eskych) (dale jen jako ,Kupni cena”),

(c) Prodévajici a Kupujici se dohodli, Ze Kupni cena (dale jako ,Skladana éastka") ma byt hrazena
prostiednictvim Vazaného UGctu (jak je tento pojem definovan nize);

(d) mezi Spravcem a pravnim pfedchiidcem Prodavajiciho, spoleénosti DELTATEL, s.r.o., IC 27880362,
byla dne 12.9.2008 uzaviena smiouva o Gvéru, ve znéni pozdéjsich dodatkii (dale téZ jako ,Smlouva
o dvéru");

(e)  mezi Spravcem a pravnim predchiidcem Prodavajiciho, spoleénosti DELTATEL, s.r.o., IC 27880362,
byla (i) dne 22.10.2008 za ucelem zajist&€ni pohledavek Spravce za Prodavajicim ze Smiouvy o tveéru
uzaviena smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem (dale jen ,Zastavni smlouva I), na
zakladé které bylo do katastru nemovitosti vioZzeno zastavni pravo k Nemovitostem prvni v pofadi,
vklad prava povaolen pod €.j. V-19275/2008-702 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 23.10.2008 (dale jen
.Lastavni pravo I') a (i) dne 9.4.2010 za (Celem zajisténi pohledavek Spravce za Prodavajicim ze
Smiouvy o (vé&ru uzaviena smiouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem (dale jen ,Zastavni
smlouva II*), na zakladé které bylo do katastru nemovitosti viozeno zastavni pravo k Nemovitostem
prvni v pofadi vklad prava povolen pod €.j. V-6244/2010-702 s pravnimi UCinky vkladu ke dni
12.4.2010 pravni u€inky vkladu prava ke dni 12.4.2010, vklad prava povolen pod sp. zn. V-6244/2010-
702,

(déle jen Zastavni smlouva | a Zastavni smiouva Il spole¢né jako ,Zastavni prava")

(dale jen Zastavni pravo | a Zastavni pravo il spole¢né jako ,Zastavni prava®)
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(M
(9)

(h)

(i

se smiuvni strany dohodly na nasledujicim:

1.2
1.3

2.2

2.3

24

2.5

26

_interpretace prikladan vyznam dany jim touto Smiouvou, pokud z jejiho textu vyslovné nevyplyva jinak.

Spravce obdrzel pfed podpisem této Smlouvy original podepsané Kupni smiouvy;

Kupujici v Kupni smiouvé a této Smiouvé prohlasuje, 2e bude Cast Skladané &astky ve vysi
10.400.000,- K¢ (slovy deset miliond &tyfi sta tisic korun Zeskych) hradit Prodavajicimu z Gvéru
sjednaného u spolednosti Ceska spofitelna, a.s. IC 45244782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova
1929/62, PSC 14000 ,,Uvérujici banka");

dne 28.2.2017 Kupujici, jako diuznik, uzavfel s Uvérujici bankou, jako véfitelem, uvérovou smiouvu,
jejimz pfedmétem je zavazek Uvérujici banky poskytnout Kupujicimu penézni prostfedky ve vysSi
10.400.000,- K¢ (slovy deset miliond &tyfi sta tisic korun ¢eskych) a to vylutné za uCelem thrady Casti
Kupni ceny (dale jen ,Smlouva o tvéru 2");

za UCelem poskytnuti tvéru Uvérujici bankou na zékladé Smiouvy o Gvéru 2 zfidi Prodavajici zastavni
pravo ve prospéch Uvérujici banky k zajidténi jejich pohledavek vylutné z titulu Smiouvy o uvéru 2
(dale jen ,Zastavni pravo Uveérujici banky”);

DEFINICE
V této Smiouvé bude vyraziim s velkym pismenem definovanym a uzivanym v této Smiouvé pro ucely

Ptilohy této Smiouvy tvofi nedilnou sou¢ast této Smiouvy.

Odkaz na ¢lanek, na odstavec nebo na pfilohu znamena odkaz na ¢lanek, na odstavec nebo pfilohu
této Smiouvy.
VAZANY UCET
Spravce se zavazuje od U&innosti této Smiouvy zfidit pro Prodavajiciho Gc¢et vCZK Cislo
jen ,Vazany acet'). Prodavajici bude dale ve vztahu k Vazanému uctu
oznatovan jako ,Majitel uétu’. Vztah mezi Spravcem a Majitelem Gétu upraveny v tomto odstavci 2.1.
Smiouvy je dale oznatovan téz jen jako ,Smilouva o G&tu”. Nedilnou sougasti Smiouvy o utu jsou
Produktové podminky k vedeni u¢tl a vkladl, VSeobecné obchodni podminky Raiffeisenbank a.s.
(dale jen ,VOP") a Technické podminky. Majitel uctu podpisem této Smiouvy stvrzuje, Zze se seznamil
s uvedenymi podminkami, porozumél jim a Ze s nimi souhlasi v piném rozsahu. Spravce a Majitel GCtu
spolecné prohlasuji, Ze Spravce Majiteli ittu v dostateéném predstihu pfed uzavienim této Smiouvy
poskyt! brozuru ,Co byste méli védét o platebnim styku* obsahujici zejména informace podle § 80 az
85 Zakona o platebnim styku. Majitel udtu prohlasuje, Ze se s informacemi v broZufe podie pfedchozi
véty seznamil a povazuje je za urité a srozumitelné. Majitel uCtu dale prohlasuje, Ze se seznamil
s obsahem informaéniho pfehledu o systému pojisténi pohledavek zvkladl a jeho pisemné
vyhotoveni obdrZel. Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze jini G¢astnici Smlouvy nez Majitel GStu se jejir
uzavfenim nestavaji majiteli Uétu.
Podminky pro spravovani penéznich prostiedk(i na uétu specifikovaném vyse v odstavci 2.1 a dals
podminky pro vyplatu penéznich prostfedki z tohoto Uétu se po dobu Uginnosti této Smiouvy budo
fidit vyhradné podminkami v této Smlouvé dohodnutymi a tento Utet bude po celou dobu u€innos
této Smiouvy oznadovan jako ,Vazany ticet". Prostfedky uloZené na Vazaném UCtu nebudou uroCen
Za vedeni Vazaného U&tu nebudou Spravcem uétovany jakékoliv poplatky s vyjimkou Odmény (jak
tento pojem definovan nize).

Vazany acet slouzi vyhradné pro ucely stanovené v této Smiouvé. K Vazanému uttu Majitel af
nepfedkladda podpisovy vzor. Dispoziéni pravo k penéznim prostfedkiim ulozenym na Vézanem (¢
pfislusi pouze Spravci, ktery je povinen fidit se podminkami uvedenymi v této Smlouvé.
Spravce provede jakoukoli platbu z Vézaného Uétu pouze za pfedpokliadu, Ze budou spinény vSect

podminky k provedeni takové platby (vyplaty nebo uvoinéni penéZnich prostfedkil z Vazaného U¢
které jsou sjednany v této Smiouveé.

Spravce provede jakoukofi platbu z Vazaného uttu pouze za pledpokladu, Ze mu byla v soul
s touto Smiouvou uhrazena Odména (jak je tento pojem definovan nize).

Vypisy ohledné pohybu zistatku finanénich prostfedkll na Vazaném Gétu budou zasilany na ad
Smiluvnich stran.
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PLATBY NA VAZANY UCET

Kupuijici se zavazuje pfevest Skladanou ¢astku ve prospéch Vazaného G&tu tremi (3) samostatnymi
pfevody tak, aby Skladana ¢astka byla na Vazaném Gctu pfipsana v piné vysi nejpozdéji do 30.5.2017
od uzavieni této kupni smiouvy s tim, ze

3.1.1.Céast Kupni ceny ve vysi 1.840.000,- K& (slovy jeden milion osm set &tyficet tisic korun
¢eskych) nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni od podpisu Kupni smiouvy (dale jen ,Pfevod
1, a

3.1.2.Cast Kupni ceny ve vysi 5.792.000,- K& (slovy -pét miliond sedm set devadesat dva tisic korun
teskych) nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni od dne doruceni vyjadieni Statutdrniho mésta
Brna, viastnika pozemku parc. & 2045/2, (dale jen ,Predkupnik’) Ze nevyuZiva svého
predkupniho prava k Budové nebo po marném uplynuti lhity k vyuziti pfedkupniho prava,
resp. po uplynuti tfi (3) mésicni thiity od podani navrhu na vyuZiti pfedkupniho prava (dale jen
.Pievod 2);

3.1.3.Cast Kupni ceny ve vysi 10.400.000,- K& (slovy deset milion( Gtyfi sta tisic korun ¢eskych)
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni od dne slozeni druhé &asti kupni ceny die €lanku 3.1.2 a
podani navrhu na vklad Zastavniho prava Uvérujici banky (dale jen ,PFevod 3°).

Prodavajici a Kupujici sjednavaji, ze pfipsanim Skladané &astky ve prospéch Vazaného uttu se
povazuje Kupni cena za uhrazenou.

Za predpokiadu, Ze Spravce obdrzi nejpozdéji v den nasledujici po dni zadani pfikazu k Pfevodu 3
avizo, ze finan¢ni prostfedky ve vy$i Pfevodu 3 byly odeslany ve prospéch Vazaneho uctu, potom
Spravce, ne pozdéji nez treti (3.) pracovni den nasledujici poté, kdy dojde k pfipsani Skladane Castky
na Vazany Géet, vystavi pisemné potvrzeni, Ze Skladana &astka byla pfipsana na Véazany ucet (dale
téZ jen ,Potvrzeni Spravce") (vzor Potvrzeni Spravce tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy) a tentyZz den
odesle Potvrzeni Spravce e-mailem (pokud nize uvedeny adresét v této Smiouvé svou e-mailovou
adresu uved|) a zaroven doporuc¢enou postou:

3.2.1. Prodavajicimu; a
3.2.2. Kupujicimu.

Za predpokladu, Zze Spravce neobdrzi nejpozdéji v den nasledujici po dni zadani pfikazu k Pfevodu 3
avizo, Ze finan¢ni prostfedky ve vysi Pfevodu 3 byly odeslany ve prospéch Vézaného uctu, potom
Spréavce vystavi Potvrzeni Spravce nejpozdéji do 5 pracovnich dnil to v8ak jen za pfedpokladu, ze
byla Skladana &astka pfipsana na Véazany Ucet v piné vysi v souladu s touto Smiouvou.

Kupujici a Prodavajici zajisti, aby byly nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl ode dne uzavieni teto

Smiouvy za ucelem uhrady Odmeény (jak je tento pOJem definovan nize) na (get Spravce &.
" penézni prostfedky ve vysi Odmeény.

Spravce nema povinnost zkoumat pravni divod plateb provadénych ve prospéch Vazaného UCtu,

nicméné, jakékoli platby pfijaté na Vazany et bude Spravce spravovat (tj. pfijimat je na Vazany ucet

a odepisovat je z Vazaného Uctu) v souladu s ustanovenimi této Smiouvy a za podminek v ni

uvedenych.

ODMENA

Prodavaijici a Kupujici jsou povinni uhradit Spravcei za jeho sluzby poskytované v souvisiosti s touto
Smiouvou odménu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun Ceskych) (dale jen ,Odména").
Odména je splatna zplsobem a ve Ihté uvedené v odstavci 3.3 této Smiouvy.

VYPLACENi PROSTREDKU Z VAZANEHO UCTU

Spravce vyplati penézni prostiedky az do vySe zistatku na Vazaném Uctu, a to vyluéné& za podminek
uvedenych niZe v tomto &lanku 5. Spinéni v8ech podminek pro vyplatu pfislusné &astky z Vazaného
uctu nahrazuje standardni platebni pfikaz vyzadovany a pouzivany Spravcem.

Vyplata penéznich prostiedkil z Vazaného ti¢tu v hotovosti neni pfipustna.
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53

54

Spravce uvolni z Vazaného GCtu prvni &ast Kupni ceny ve vysi 8.000.000,- KE (slovy osm milionl
korun €eskych) ve prospéch bankovniho Ugtu Prodavajiciho do péti (5) pracovnich dnli ode dne, ve
kterém bude Spravci dorucen:

5.3.1.original nebo Gfedné ovéfena kopie listu viastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, ze:

(i) vjehoZ &asti A bude jakozio viastnik Nemovitosti uveden Kupujici nebo osoba, na
kterou bylo Kupujicim pfevedeno nebo z Kupujictho pfeslo viastnické pravo
k Nemovitostem a tato skutetnost byla Spravci dolozena; a zarovei

(i) vjehoz &asti B budou uvedeny viechny Nemovitosti;

(i) v ¢asti C pfedmétného listu viastnictvi neni uvedené zadné omezeni viastnického prava
k Nemovitostem, vyjma nasledujicich omezeni

a. Vécného bfemene (jak je definovano v Kupni smiouvé),
b. Zastavnich pray,

c. Zastavniho prava Uvéryjici banky a

d

piipadna omezeni zfizenych v ddsledku dispozice Kupujiciho anebo
zfizenych po Dni pravnich ugink(d vkiadu viastnického prava ve prospéch
Kupujiciho (dale ,Den pravnich aéinka vkladu®) z jinych dvodi lezicich na
strang Kupujiciho;
(iv) pfedmétny list viastnictvi neni dotden Zadnou zménou pravnich vztahfi (plombou),
vyjma event. fizeni zahajenych po Dni pravnich ugink( vkiadu z jinych dvodd leZicich
na strané Kupuijiciho;

5.3.2. original nebo Gfedné& ovéfena kopie Kupni smiouvy;

Spravce uvolni z Vazaného Gctu druhou ¢ast Kupni ceny ve vysi 10.032.000,- KE (slovy deset miliond
tficet dva tisic korun &eskych) ve prospéch bankovniho Ugtu Prodavajiciho, a to do péti (5) pracovnich
dnll ode dne, ve kterém bude Spravci doruden:

5.4.1.origindl nebo Ufedné ovéfena kopie listu viastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, Ze:

(i) v jehoz ¢asti A bude jakozto viastnik Nemovitosti uveden Kupujici nebo osoba, na kterou
bylo Kupujicim pfevedeno nebo z Kupujiciho pfeslo viastnické pravo k Nemovitostem a
tato skute€nost byla Spravci dolozena; a zaroven

(i) vjehoz &asti B budou uvedeny vSechny Nemovitosti;

(iii) v ¢asti C pfedmétného listu viastnictvi neni uvedené Zadné omezeni viastnického prava
k Nemovitostem, vyjma nasledujicich omezeni

a. Vécného bremene,
b. Zastavniho prava Uvérujici banky

c. ptipadnych omezeni zfizenych v disledku dispozice Kupujiciho anebo
ziizenych po Dni pravnich a¢inkil vkladu z jinych diivodi lezicich na strané
Kupujiciho;
(iv) pfedmétny list viastnictvi neni doten Zadnou zménou pravnich vztahl (plombou), vyjma
event. fizeni zahéajenych po Dni pravnich Gg&inkd vkiadu z jinych divodi lezZicich na
strané Kupujiciho; :

{den, ve kterém budou Spravci pfediozeny dokumenty dle ¢lanku 5.3.1 a 5.3.2.a 5.4.1 vySe téZ jen ,Den
naroku").

5.5 Za pfedpokiadu ze:

5.5.1. do sto dvacet (120) dni od uzavieni Kupni smiouvy nebude ve prospéch Véazaného uGch
pfipsana pina ¢astka Kupni ceny (Pfevod 1, Pfevod 2 a Pfevod 3) a zaroven Spravce obdrZ
od Prodavajiciho original Prohlaseni o odstoupeni (jak je tento pojem definovan nize), poton
Spravce do pé&ti (5) pracovnich dnli od pfedloZeni origindlu ProhlaSeni o odstouper
Prodavajicim pfevede celou ¢astku, ktera se bude na Vazaném GcCtu nachazet, na uget uren
Kupujicim a Uvérujici bankou (dale jen ,Uéet pro splaceni")
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5.5.2. za predpokladu, Ze kterakoli ze Smiuvnich stran pfedlozi Spravci vyjadieni Pfedkupnika, Ze
Predkupnik vyuzivé svého pfedkupniho prava k Budové, potom Spravce do péti {5) pracovnich
dnii od pfedloZeni originalu vyjadreni Pfedkupnika pfevede Kupni cenu, resp. ¢ast Kupni ceny,
ktera se bude nachazet na Vazaném UG&tu, na Utet pro splaceni; Pro odstranéni pochybnosti
berou smiuvni strany na védomi, Zze Spravce bude postupovat dle tohoto odstavce Smiouvy
vyhradné, pokud jiz nevystavil Prohlaseni o vzdani se zastavniho prava dle odstavce 7.15.
Smiouvy.

5.5.3. bude Spravci pfediozeno pravomacné rozhodnuti pfisluSného katastralniho (fadu o zamitnuti
navrhu na vklad viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho do pfislusného
katastru nemovitosti, potom Spravce pfevede na Uget pro splaceni pen&2ni prostiedky ve vysi
souctu Skladané éastky z Vazaného uctu, a to do péti (5) pracovnich dnit ode dne, kdy bude
takové pravomocné rozhodnuti pfislusného katastralniho Ufadu o zamitnuti navrhu na vklad
viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho do pfislusného katastru
nemovitosti Spravci pfediozeno.

Spravce prevede Skladanou &astku, pfipadné snizenou o platbu die odstavce 5.3 a 5.4 vyse, pokud
byla tato platba die odstavce 5.3 a 5.4 vySe provedena, z Vazaného UEtu do péti (5) pracovnich dni
po dni, kdy bude Spravci, ve formé& a sobsahem pro ného pfijatelnym, pfedioZzeno souhlasné
prohldseni Prodavajiciho a Kupujiciho, jehoZ vzor tvoil Prilohu & 2 této Smilouvy (dale jen
.Souhlasné prohlaseni’), kde viechny podpisy na Souhlasném prohlaseni budou Gfedné ovéfeny, a
to (i) v jedné nebo vice ¢astkach a (ii) na jeden nebo vice U¢tl, jak bude blize uréeno Kupujicim a
Prodavajicim v Souhlasném prohladeni, vzdy véak v celkové souhrnné vysi odpovidajici Skladané
tastice, pfipadné snizené o platbu dle odstavce 5.3 a 5.4 vy&e, pokud byla tato platba dle odstavce
5.3 a 5.4 vySe provedena, a (i) s datem splatnosti, které musi v pfipadé kazdé platby nasledovat ne
vice neZ pét (5) pracovnich dni ode dne, kdy bude Souhlasné prohlaseni doru¢eno Spravci. Pro
vylougeni pochybnosti strany sjednavaji, Ze podpis Souhlasného prohlaseni za Kupujiciho, ktery by
by! pfipadné ucinén na zakladé plné moci, neni pripustny. Pro odstranéni pochybnosti berou smluvni
strany na védomi, Ze Spravce bude postupovat dle tohoto odstavce Smlouvy vyhradné, pokud jiz
nevystavil Prohlaseni o vzdani se zastavniho prava dle odstavce 7.15. Smiouvy.

Spravce prevede penézni prostfedky ve vysi Prevodu 1 z Vézaného u¢tu na Uget Kupujiciho a
zbyvajici ¢ast ve vysi Pfevodu 2 a Pfevodu 3 z Vazaného Gctu na Gcet uréeny Uveérujici bankou, a to
do péti (5) pracovnich dnli ode dne, ve kterém nastanou nasledujici podminky:

5.7.1. do 30.6.2017 nebudou Spravci doru¢eny dokumenty uvedené v:
5.7.1.1. odstavci 5.3 a 5.4 vyse; nebo

5712 odstavci 5.5 vyse; nebo

5.7.1.3. odstavci 5.10 nize.

--Pro odstranéni pochybnosti berou smluvni strany na védomi, 2e Spravce bude postupovat die tohoto
odstavce Smilouvy vyhradné, pokud jiZz nevystavil Prohlaseni o vzdani se zastavniho prava die
odstavce 7.15. Smiouvy.

Odstavec imysiné vypusténError! Reference source not found..
Odstavec imysiné vypustén.

Spravce prevede penézni prostfedky ve vysi Pfevodu 1 na Vazaném Gétu z Vazaného Gétu na Uget
Kupujiciho a zbyvajici ¢ast na Vazaném uctu tj. penézni prostfedky ve vysi Pfevodu 2 a Pfevodu 3
ZVazaného Gétu na uget uréeny Uvérujici bankou do péti (5) pracovnich dni nasledujicich po dni, kdy

de Spravci predlozeno prohlaseni Prodavajiciho a/nebo Kupujiciho, Ze odstoupil od Kupni smiouvy,
18hoz vzor tvofi PFilohu 3 této Smlouvy, (,Prohlaseni o odstoupeni®), pficemz viechny podpisy na
kovém Prohlageni o odstoupeni budou ufedn& ovéfeny. Pro vylouceni pochybnosti strany
dnavaji, ze podpis Prohlaseni o odstoupeni za Kupujiciho, ktery by byl pfipadné uginén na zakiadé
€ moci, neni pfipustny. Pro odstranéni pochybnosti berou smiuvni strany na védomi, Zze Spravce
:de postupovat dle tohoto odstavce Smiouvy vyhradné, pokud jiz nevystavil Prohlaseni o vzdani se
Stavniho prava dle odstavce 7.15. Smiouvy.

Ujici se zavazuje pinit Fadné a vEas viechny povinnosti, které mu vyplyvaji ze Smiouvy o Gvéru 2,
fs°96asné se zavazuje zajistit, e Uvérujici banka pfipadné vykona Zastavni pravo Uvérujici banky
five, neZ bude proveden vklad prava viastnického dle Kupni smlouvy ve prospéch Kupujiciho. Pro
ad, Ze Kupni smlouva zanikne jinak neZ splnénim, zavazuje se Kupujici splatit v&echny
davky z titulu Smiouvy o Uvéru 2 a zajistit zanik Zastavniho prava Uvérujici banky a vymaz
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Zastavniho prava Uvérujici banky z katastru nemovitosti, to vée nejpozdéji do triceti (30) dnit ode dne
zaniku Kupni smiouvy. Kupujici se zavazuje, Ze bude-li z Vazaného G¢tu pinéno ve prospéch Ugtu pro
splaceni, pak prostfedky pfevedené z Vazaného uétu ve prospéch Ustu pro splaceni pouZije vyhradné
pro ucely splaceni veskerych pohledavek Uvérujici banky za Kupujicim z titutu Smiouvy o Gveru 2 tak,
aby pohledavky Uverupcn banky zajisténé Zastavnim pravem Uvérujici banky zanikly, resp. aby
Zastavni pravo Uveérujici banky zanikio a z pfisiusného katastru nemovitosti bylo vymazano,
nejpozdéji do tficeti (30) dnii ode dne zaniku Kupni smlouvy.

6. DORUCOVANI

Veskeré pisemnosti dle této Smicuvy budou zasilany na niZe uvedené adresy nebo na jinou adresu,
kterou strana, které ma byt pisemnost zaslana, véas Spravci pisemné oznami:

(a) je-li adresatem Spravce, pak:

Raiffeisenbank a.s.

Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4
K rukam: Ing. Miroslava Ferfecka
Tel.: +420 234 401 149

Fax: +420 234 402 071

E-mail: miroslava.ferfecka@rb.cz

V kopii pro

K rukam: Ing. Martin Hofmeister
Tel.: +420 234 401 330

Fax: +420 234 402 330

E-mail: martin.hofmeister@rb.cz

(b)  je-li adresatem Prodavajici, pak na adresu:

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych vézAd 912/10, Praha 1, PSC 110 00

K rukam: Ing. Zbynék Laube

Tel.: +420 284 086 400

Fax: +420 284 683 619

E-mail: zbynek.laube@arconacapital.com

V kopii pro

K rukam: Guy Barker

Tel.: +420 284 086 400

Fax: +420 284 683 619

E-mail: quy.barker@arconacapital.com

{c) je-li adresatem Kupuijici, pak na adresu:
Fiala Invest s.r.o.
U pamatniku 130/26, Brno 635 00
K rukam Andrea Fiala
Tel.: + 420774 777 270
E-mail: andrea.fiala <andrea.fiala@fialainvest.cz>

7. ZAVERECNA USTANOVEN|

7.1 Penézni prostiredky ulozené na Véazaném UGétu budou poukazany na nize uvedeny Ocet, pokE?f
provedeni takovych plateb nebude v rozporu s devizovymi &i jinymi obecné platnymi predpisy: 4
"7.11 v pfipadé vyplaceni penéznich prostifedkdl Prodavajicimu budou penézni prostiedy
poukazovany na ucet prodavajiciho &. ‘
Prodavajiciho®);

6/18

s
5

W) ey
o

[N /



mailto:miroslava.ferfecka@rb.cz
mailto:martin.hofmeister@rb.cz
mailto:zbynek.laube@arconacapital.com
mailto:guy.barker@arconacapital.com
mailto:andrea.fiala@fialainvest.cz

7.2

7.3

7.4

7.1.2 v piipadé vyplaceni nendnich nrastiedkd Kupujicimu budou penézni prostfedky poukazovany
na ucet €. ) ¢ u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. (v této Smiouveé je
uvadén jako ,Ucet Kupujiciho®); -

7.1.3 v piipadé vraceni pen&znich prostredkd Uvérujici bance na uget uréeny Uvérujici bankou.

Vesdkera oznameni podie této Smiouvy a jakakoli ostatni sdéleni adresovana Spravci vazaného Uctu
spoletné nebo jednotlivé Kupujicim a/nebo Prodavajicim v souvislosti s touto Smlouvou musi byt:

7.2.1. v pfipadé Kupujiciho podepsany osobami opravnénymi jednat jménem nebo za Kupujiciho,
jejichz podpis musi byt opatfen dolozkou Ufedniho ovéfeni podpist. Skutenost, ze je
osoba, ktera podepsala pfislusné oznameni nebo sdéleni Spravci ucinéné v souvislosti
s touto Smiouvou, opravnéna jednat jménem nebo za Kupujiciho, je Kupujici povinen
Spravci dolozit vhodnou formou pfijatelnou pro Spravce, resp.

722, vpfipadé Prodavajiciho podepsany osobami opravnénymi jednat jménem nebo za
Prodavajiciho, jejichz podpis (pokud je odliSny od podpisu uvedeného na podpisové strané
této Smiouvy) musi byt opatfen dolozkou Ufedniho ovéfeni podpisi. Skutenost, Ze je
osoba, kterd podepsala pfislusné oznameni nebo sdéleni Spravci uéinéné v souvislosti
s touto Smiouvou, opravnéna jednat jménem nebo za Prodavajiciho, je Prodavajici povinen
Spravci doloZit vhodnou formou pfijatelnou pro Spravee.,

Spravce nepfejima Zzadnou odpovédnost v pfipadé, Ze podpisy die odstavce 7.2 vy$e nebudou pravé
a/nebo platné a Ze tuto skuteCnost nebylo mozZné rozeznat ani pfi vynaloZeni bé&zné péce nebo
zevrubné formalni kontroly.

Spravce neni povinen provést vyplatu dle ¢lanku 5. této Smiouvy v pfipadg, Zze nastane jedna nebo
vice z nasledujicich skutecnosti:

{a) naVazaném Uctu nebude dostatek penéznich prostredkl k provedeni jakékoli vyplaty v souladu
s ustanovenimi této Smiouvy;

(b) provedeni vyplaty z Vazaného U&tu bude vrozporu s platnymi pravnimi predpisy, zejména
pokud po dni uéinnosti této Smiouvy nabude G&innosti pravni predpis, ktery by Spravci zakéazal
nebo jinak znemoznit pinéni dle této Smiouvy;

{c) provedeni vyplaty bude vrozporu s individudinim pravnim akiem zavaznym pro Spravce,
zejména rozhodnutim soudu, spravniho &i jiného organu, exekuénim pitkazem a dalsimi akty,
které by Spravci pinéni dle této Smiouvy zakazaly &i znemozZnily;

(d)  dojde k takovému jednani Prodavajicitho nebo Kupujiciho, které by sméfovalo ke zmaieni tcelu
této Smiouvy &i bylo v nesouladu s kterymkoliv z ustanoveni této Smiouvy a véeobecnymi
obchodnimi podminkami Spravce, které tvofi Prilohu 6 této Smiouvy.

Pokud nastane nékterd ze skute€nosti uvedenych v odstavci 7.4, Spravce platbu neprovede a
zaroven o této skute€nosti neprodlené pisemné vyrozumi strany této Smiouvy. Strana této Smiouvy,
jiz se skuteCnost tyka, timto vyslovné uklada Spravci, aby skutetnost, na zakladé kieré vyplatu
neproved|, sdélil druhé strané této Smlouvy. Spravce je zprostén oznamovaci povinnosti dle tohoto
odstavce (d) pro pfipad, Ze by takové sdéleni mohlo ohrozit jeho opravnéné zajmy.

V pfipadé, Ze nastane jedna nebo vice ze skuteZnosti uvedenych v odstavci 7.4 vyde, je Spravce
opravnén tutc Smiouvu s okamzitou G€innosti vypovédét Kupujici a Prodavajici nejsou opravnéni tuto
Smiouvu vypoveédeét. Maijitel U¢tu neni dale po dobu platnosti a ucinnosti této Smlouvy opravnén
vypoveédét Smiouvu o GCtu. V pfipadé, Ze Spravce s okamzitou Ginnosti vypovi tuto Smiouvu
v souladu s timfo odstavcem 7.6, Spravce pfevede penézni prostfedky ve vysi zlistatku na Vazaném
GEtu z Vazaného udtu na Uget Prodavajiciho, a to do péti (5) pracovnich dnii ode dne, ve kterém

- odeslal Kupujicimu a Prodavajicimu oznameni o svém odstoupeni od této Smiouvy.

. Spravce je opravnén spoléhat se na instrukce, pokyny, soudni rozhodnuti, potvrzeni, osvédéeni,

jakykoli notarsky zapis, zadosti nebo pisemnosti jemu predlozené na zakladé této Smiouvy, bez toho,
aby byl povinen zkoumat jejich plvod nebo spravnost ddajll v nich uvedenych a spravnost jejich

‘dorugeni nebo aby byl povinen zkoumat jejich pravost. V pfipadé, Ze na stran& Spravce panuje

nejistota ohledné (a) formy a/nebo obsahu jakékoliv pisemnosti jemu predlozené na zakladé této
Smilouvy a/nebo (b) spinéni jakékoliv podminky pro jakykoliv z pfevodl, ktery ma Spravce na zakladé

‘této Smiouvy provést, je Spravce opravnén pozdrzet pfevod souvisejici se stavem takové nejistoty na

strané Spravce do doby, neZ bude tato nejistota ve formé a zplsobem pfijatelnym pro Spravce
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7.8

7.9

7.10

7.1
7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

717

7.18

odstranéna.

Nestanovi-li tato Smiouva jinak, neni Spravce povinen provadét jakékoliv Ukony za ucelem zjisténi,
zda doslo k urcité udalosti, ktera by mohla mit vliv na tuto Smiouvu.

Bez ohledu na jakékoli jiné ustanoveni této Smiouvy, Spravce neni povinen uginit Zadné ukony, které
by porusovaly jakykoliv zakon nebo platné pravnf pfedpisy. Prodavajici a Kupujici berou na védomi,
Ze Spravce musi jednat v souladu se vSemi spravnimi nebo soudnimi rozhodnutimi i kdyby mu mély
branit v plnéni této Smiouvy.

Spravce neponese odpovédnost za podminky jakékol jiné smlouvy, listiny nebo dokumentu
souvisejiciho s touto Smiouvou, zejména smiuv, kieré jsou konkrétné uvedeny v této Smiouvé a v
souvislosti se Skladanou ¢astkou.

Spravce U¢tu neodpovida za formaini a/nebo vécnou spravnost &i Gplnost pfedkladanych dokumentd.

Spravce piebira pouze povinnosti, které jsou vyslovng& uvedeny v této Smiouvé a nenese jakoukoli
odpoveédnost tykajici se penéznich prostfedkl uloZenych na Vazaném uétu, s vyjimkou toho, Ze
penézni prostfedky uloZené na Vazaném G¢tu je povinen spravovat (pfijimat je na Vazany Gcet a
odepisovat je z Vazaného Gétu) v souladu s ustanovenimi této Smlouvy. Spravce bude zkoumat pouze
ty dokumenty, které jsou uvedeny v této Smlouvé, pfitemz uvedené dokumenty budou zkoumany
pouze po strance formaini spravnosti. Spravce neodpovida za pravost nebo platnost jakychkoli jemu
predkiadanych dokumentd. Dokumenty, které nebudou odpovidat smluvnim podminkam, budou
vraceny a vyplata z Vazaného Gétu nebude provedena. Spravce je nepostiZitelny v pfipadé, pokud
jednal v souladu s ustanovenimi této Smlouvy nebo pfikazy, oznamenimi &i instrukcemi u€inénymi na
jejim zakladé a o nichz se v dobré vife domnival, Zze byly podepsany k tomu opravnénou osobou,
smluvni stranou nebo stranami.

Spravce rovnéz nenese zadnou odpovédnast v piipadé, Ze naloZi s penéznimi prostfedky uloZzenymi
na Vazaném uctu v rozporu s ustanovenimi této Smiouvy z dlvodu plnéni vykonatelného rozhodnutl
soudu nebo jiného statniho organu nebo na zakladé jinych, na Spravci nezavislych skuteénosti, napt.
z titulu vzniku zastavniho prava k penéznim prostfedkim uloZzenym na Vazaném uctu.

Prodavajici se zavazuje zajistit, ze pfistudny navrh na vklad viastnického prava k Nemovitostern na
dot€eny katastraini Gfad nebude podan dfive nez v den nasledujici po dni, kdy mu bude doruceno
Potvrzeni Spravce.

Spravce vystavi a Prodavajicimu pfeda Prohlaseni o vzdani se Zastavniho prava, jehoZ vzor tvofi
Prilohu €. 4 této Smlouvy a souasné Spravcem podepsany navrh na vkiad vymazu Zastavniho prava
(dale jen Listiny), bez zbyte€ného odkladu poté, kdy (i) doslo ke sloZeni celé Skladané ¢astky na
Véazany ucet, (ii) doslo k vyplaté prvni éasti kupni ceny ve vysi 8.000.000,- K& (slovy. osm miliond
korun Zeskych) dle odstavce 5.3.1 Smlouvy a poté co mu bude pfedlozen originél nebo dfedné
ovéfena kopie listu viastnictvi, ze kterého bude vyplyvat, Ze:

. viastnikem Nemovitosti je Kupujici;

. v &asti C pfedmétného listu vlastnictvi neni uvedené zadné omezeni vlastnického prava
k Nemovitostem, vyjma (i) vécnych brfemen dle Kupni smlouvy, (ii) Zastavniho prava,
(iif) Zastavniho prava Uvérujici banky a (iv) pfipadnych omezeni zfizenych v disledku
dispozice Kupujiciho anebo zfizenych po Dni pravnich Gg¢inkl vkiadu (jak je tento pojem
definovan dale) z jinych ddvodl leZicich na strané Kupujiciho;

. pfedmétny list vlastnictvi neni dotéen Zzadnou zménou pravnich vztahl (plombou),
vyjma event. fizeni zahdjenych po Dni pravnich u¢inka vkladu (jak je tento pojem
definovan dale) z jinych dlvodl lezicich na strané Kupujiciho.

Prodavajici a Kupujici prohladuje, Zze (i) ma nezbytnou zplsobilost, pravomoc a opravnéni uzaviit a
plnit tuto Smiouvu a Ze uéinil veSkeré kroky nezbytné pro uzavieni této Smilouvy a plnéni jeho zavazki
z teto Smlouvy, (i) tato Smiouva je fadné podepsana osocbou opravnénou jednat a podepisovaf jeho
jménem nebo fédné opravnénym zastupcem, a (ji) tato Smlouva bude, po jejim uzavieni,
pfedstavovat jeho platné a vymahatelné zavazky.

Prodavajici a Kupujici se spole¢né a nerozdilné zavazuji a souhiasi s tim, Ze od$kodni Spravce, jeho
pravni nastupce a postupniky, pokud by Spravce, jeho pravni nastupci nebo postupnici v dusledku
toho, Ze jednal/i v soutadu s ustancvenimi této Smicuvy, utrpéli jakoukoli ztratu, skodu nebo museli
nést jakékali naklady.

Prodavajici a Kupujici na vlastni naklady sam zajisti Ukony, které sice vyslovné nejsou stanoveny
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7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

v této Smiouvé, nicméng jsou nezbytné nebo vhodné ke spinéni podminek a zamérl této Smiouvy,
popf. které mohou byt jinak nezbytné k uvedeni této Smlouvy v Géinnost.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji, 2e kazdé pisemné prohlaseni, pokyn &i oznémenli, které vystavi v
-souladu s touto Smiouvou, bude pravdivé, Up/né a nebude zavadéjici. 4

Ustanoveni této Smiouvy jsou dlvérna a Zadna ze Smiuvnich stran je nesdéli nebo nezpfistupni
Zadné tfeti strané bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich Smluvnich stran. Toto omezeni se
neuplatni v pfipadé poskytnuti &i zpfistupnéni ze strany Spravce, které je vyzadované zakonem nebo
jinym pravnim piedpisem nebo v piipadé poskytnuti &i zpfistupnéni odbornym poradcim Spravce,
pokud jsou tito vazani povinnosti mi¢enlivosti minimalné v rozsahu odpovidajicim této Smiouvé.

Prava a povinnosti Smiuvnich stran z této Smlouvy nesmgji byt Smluvnimi stranami postoupena,

svéfena nebo jakkoli pfevedena na jinou osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu kazdeé ze
Smluvnich stran, neni-li v této Smiouvé stanoveno jinak.

Nestanovi-ii tato Smlouva jinak, zadna Smiluvni strana neni opravnéna zapo€ist Zadny ze svych
zavazk( dle této Smlouvy jinak nez pisemnou dohodou s ostatnimi Smiuvnimi stranami.

Smiuvni strany se vzajemné shoduji na tom, Ze tuto Smiouvu uzaviraji a budou ji plnit v duchu
vzajemné spoluprace, divéry a spolehlivosti, a Ze kazda znich vyuzije v8echny prostfedky ji
pfiméfene dostupné ke spinéni ucelu této Smiouvy.

Neuplatnéni, nevymahani nebo prodleni s uplatnénim, kdykoliv po jakkoli diouhou dobu, jakéhokoli
ustanoveni nebo jakéhokoli prava ¢i povinnosti Smiuvni stranou die nebo v souvislosti s touto
Smiouvou nezaklada a nebude vykladano jako vzdani se prava ¢&i povinnosti a Zadnym zplsobem
neovlivni pravo Smiuvni strany pozdg&ji jej uplatnit &i vymahat. Jakékoli vzdani se prav Smiuvni
stranou, ¢aste¢né nebo Uplné, bude platné, pouze pokud bude uéinéno pisemné a jeho kopie bude
dorucena véem ostatnim Smluvnim stranam.

Tato Smiouva se fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky. Smiuvni strany timto vyslovné sjednavaji
piislusnost vécné pfisludného soudu v sidle Spravce.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) stejnopisech v jazyce ¢eském stim, Zze Prodavajici a
Kupujici obdrzi kazdy jeden stejnopis a Spravce obdrzi dva stejnopisy.

Tuto Smlouvu Ize upravovat pouze formou pisemnych dodatkl podepsanych vdemi Smiuvnimi
stranami.

Tato Smiouva je platnd a d¢innd dnem jejiho podpisu posledni smiuvni stranou. Tato Smiouva
pozbyva Gginnosti vyplacenim (uvolnénim) veskerych pené&znich prostfedki z Vazaného uctu podle
podminek této Smiouvy nebo vypovédi ze strany Spravce dle této Smiouvy.

Prodavajici a Spravce prohladuji, Zze tato smlouva je Finanénim dokumentem, jak je tento pojem
(v anglické verzi ,Finance Documents") definovan ve Smlouvé o Gvéru.

Neditnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici Pfilohy:
Pfitoha €. 1: Vzor Potvrzeni Spravce;
Pritoha €. 2: Vzor Souhiasného prohiaseni;
Ptiloha €. 3: Vzor Prohiaseni o odstoupenf;
Ptiloha €. 4: Vzor Prohlageni o vzdani se zastavniho prava;
Priloha &. 5: original vypisu Prodavajiciho a Kupujiciho z obchodniho rejstfiku; a

kopie OP osoby jednajici za Prodavajiciho na zakladé piné moci (véetné uvedeni
souhlasu s pofizenim této kopie); a

kopie OP osob jednajicich za Kupujiciho (véetné uvedeni souhlasu s pofizenim teto
kopie);

Pfiloha &. 6: Vieobecné obchodni podminky Spravce;
Pfiloha &. 7: Produktové podminky k vedeni uéth a vkladli Spravce;
Pfiloha €. 8: Technické podminky Spravce;

davajici:
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Arcona Capital Central European Properties, a.s.

V Praze dne

Jmeéno: Ing. Zbynék Laube
Funkce: ¢len predstavenstva

Kupujici:
Fiala Invest s.r.o.

V Praze dne

Spravce:
Raiffeisenbank a.s.

V Praze dne

Jméno:
Funkce:

Jméno: Guy St John Barker
Funkce: pfedseda pfedstavenstva

Jméno:
Funkce:
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Pfiloha €. 1

Vzor Potvrzeni Spravce
Misto a datum: | ]

Komu: |
(jako Prodavajici dle Smiouvy o Vazaném Gétu)

S kopi pro:

Komu: | ]

Krukam: [ i

{(jako Kupujici dle Smlouvy o Vazaném Gétu)

Od: [Spravce vazaného uétu]

Véc: Potvrzeni Spravce dle smiouvy o vazaném actu ze dne [ ] ("Smlouva o Vazaném uétu”)
uzavfené mezi Spravcem, Prodavajicim a Kupujicim

- Timto potvrzujeme v souladu s odstavcem 3.2 Smiouvy o Vazaném uctu, ze:
dne [ 1 byla na Vazany Gcet pfipsana Skladana castka.

Vyrazy s potate¢nim velkym pismenem pouZité v tomto Potvrzeni Spravce maji stejny vyznam jako ve
- “Smiouveé o Vazaném uttu.

'if T ]
. [Jmeno] [Jmeéno]
[Funkce]
11/18
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Prilocha €. 2

Vzor Souhlasného prohlaseni
Misto adatum: [____ ]
Komu: [ 1
K rukam: | ]
(jako Spravci die Smiouvy 0 Vazaném uétu)

Od: [
(jako Prodavajici die Smlouvy o Vazaném Gctu)

2

Od: [
(jako Kupujici die Smiouvy o Vazaném G&tu)

Véc: Souhlasné prohlaseni dle smlouvy o vazaném G¢tu ze dne | ] ("Smiouva o Vazaném Gétu”)
uzaviené mezi Spravcem, Prodavajicim a Kupujicim

V souladu s &lankem 5.7 Smiouvy o Vazaném G&tu vam timto jako Spravci davédme spolecny pokyn
k pfevodu:

gastky 1 ve vysi| - K& z Vazaného Uctu na cet | ], atodne| ]
[Castky 2 ve vysi | ],- K& z Vazaného UEtu na uet | ], atodne| jii
[Eastky 3 ve vysi | - K& z Vazaného u€tu na udet | J,atodne| 1
[Castky 4 ve vysi | 1,- K& z Véazaného G&tu na tcet | ], atodne| 1
atd.

tj. celkem &astky [#],- K& (slovy korun &eskych [s]).

Vyrazy s velkym podate&nim pismenem pouzité v tomto Spolecném pokynu k vyplaté maji stejny vyznam
jako ve Smlouvé o Vazaném Gctu.

[Prodavajici]

[Jméno] [Jméno]
[Funkce] [Funkce]
[Kupujici]

[Jmeno] [Jméno]
[Funkce] [Funkce]

Y - nehodici se skrinéte

o
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Priloha &. 3

Vzor Prohlaseni o odstoupeni

Misto a datum: | ]

Komu: [
(jako [Kupujici/Prodavajici} V die Kupni smiouvy a [Kupujici/Prodavajici] ¥ die Smilouvy o Vazaném U&tu)
Krukam: [ ]

Od: [
(jako [Prodavajici/Kupujici] ¥ dle Kupni smlouvy a [Prodavajici/Kupujici} '’ dle Smlouvy o Vazaném uctu)
Krukam: [ ]

Véc: Oznameni o odstoupeni od kupni smlouvy o pfevodu nemovitostizedne [ ] ("Kupni
smlouva") uzaviené mezi Prodavajicim a Kupujicim, které je doru¢ovano téz Spravci na zakladé
smlouvy o vazaném (étu ze dne [ 1 ("Smlouva o Vazaném uctu") uzaviené mezi Spravcem,
- Prodavajicim a Kupujicim

-V souladu s pfistugnymi ustanovenimi Kupni smiouvy timto oznamujeme, Ze odstupujeme od Kupni smiouvy
divodu [ 1

$ Vyrazy s velkym pogatednim pismenem pouzité v tomto oznameni maji stejny vyznam jako v Kupni smiouvé
/nebo Smlouvé o vazaném Gctu.

[Prodavajici / Kupujici] "

\iméno] [Jméno]
unkce] [Funkce]

-nehodici se $krinéte
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Priloha &. 4

Vzor Prohlaseni o vzdani se zastavniho prava

Katastraini arad pro /*/
Katastralni pracovisté /*/
r*
V Praze dne [}

Véc: Prohlaseni o vzdani se zastavniho prava podle ust. § 170 odst. (1) pismene (c) zdkona &.
40/1964 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni

NiZE UVEDENE PROHLASENI O VZDANI SE ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM ucinila
Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4, PSC: 140 78, IC 49240901, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2051 (dale jen ,Zastavni
véfitel"):

Dne 22.10.2008 byla uzavifena Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem mezi Zastavnim
véfitelem a spoleénosti DELTATEL, s.r.o., iC 27880362, jako zastavcem, (dale jen ,Zastavni smlouva"),
kdyz spolecnost Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Praha 1, Politickych vézid
912/10, PSC: 110 00, IC 24727873, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 16436 (dale jen ,Zastavce"), jako nastupnicka spoleénost v dlsledku fuze splynutim
spole¢nosti (i) DELTATEL, s.r.o. a (ii) ME| Properties, a.s., IC 28253302, vstoupila mj. do prav a povinnosti
spole¢nosti DELTATEL, s.r.o. ztitulu Zastavni smiouvy. Zastavnim pravem zaloZzenym Zastavni smiouvou
jsou zajistény pohledavky Zastavniho véfitele specifikované v élanku 1.1 Zastavni smiouvy v ramci definice
pojmu ,Zajisténé pohledavky" az do celkové vyse 1.700.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set miliond
korun ¢eskych).

Na zakladé Zastavni smiouvy bylo ve prospéch Zastavniho véfitele zfizeno zastavni pravo prvni v pofadi,
mimo jiné k nasledujicim nemovitostem:

(i) pozemek p.€. /*/, ostatni plocha;
(i) Il
(i) pozemek p.¢/*/ , zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba &.p. /*/, /' ;

to vde zapsané ve prospéch Arcona Capital Central European Properties, a.s. v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro /*/, Katastraini pracovisté /*/, na LV ¢&. /*/, pro obec /*/, k.u. /*/ (dale jen
,Zastavni pravo"). Nemovitosti uvedené vyse pod bodem (i) aZ (*) jsou dale pro ucely této Smlouvy
spoleéné oznacovany jako ,Nemovitosti‘.

Vklad Zastavntho prava byl povoien rozhodnutim Katastralniho fadu pro /*/ kraj pod &.j. V-*Is pravnimi
U€inky vkladu ke dni 23.10.2008.

Zastavni véfitel se timto svym prohlasenim podle ust. § 170 odst. (1) pismene (c) zakona €. 40/1964

Sh., obéansky zakonik, v platném znéni, vzdava Zastavniho prava k Nemovitostem.

Timto vzdanim se zastavniho prava zaniklo Zastavni pravo k Nemovitostem, a proto Ize podle tohoto
jednostranného pravniho Ukonu zapsat vkladem, Ze Zastavni pravo k Nemovitostem, zaniklo jednostrannym : §

vzdanim se tohoto Zastavniho prava k Nemovitostem.

Zastavni véritel timto zada, aby byl proveden vymaz Zastavniho prava k Nemovitostem.

Podpisova opravnéni, véetné padpisovych vzorl piislusnych zaméstnanct zastavniho véfitele, byly zaslany i

katastralnimu Gfadu dopisem jako staly podpisovy vzor a zlistavaji v platnosti.

Raiffeisenbank a.s.

Jméno: [e] Jméno: []
Funkce: [e] Funkce: [e]
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ARCONA CAPITAL

Arcona Capital Central European Properties, a.s.. Politickych vézin 912410, Prana 1, 110 00,

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Olsanska 2681/6
130 00 Praha 3

V Praze dne
Véc: Oznameni o zméné vlastnika nemovitosti

Vazeni,

! spoleénost Arcona Capital Central European Properties, a.s., IC: 247 27 873, se sidlem: Praha 1,
- Politickych véziiti 912/10 (,Prodavajici*) Vam timto oznamuje, Ze na zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi
t' Prodavajicim a spole¢nosti Fiala Invest s.r.0., se sidlem U pamatniku 130/26, Brno 635 00, 1C0:03875601,
DIC CZ 03875601, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Brné pod spisovou zna¢kou
f C 87202 (,Kupujici*), pfeved! Prodavajici na Kupujiciho vlastnické pravo k nemovitostem na adrese Brno,

- Kolafikova 1501, a to s pravnimi Géinky vkladu prava viastnického do katastru nemovitosti ve prospéch
- Kupujicich ke dni 5.9.2016 (,Rozhodny den").

Na zakladé vySe uvedené kupni smiouvy vstoupil Kupujici k Rozhodnému dni do pravniho postaveni
- Prodavajiciho jako pronajimatele/povinného podie nasledujicich smiuv uzavfenych s Vami:
%’ - Najemni smlouva ¢. 51106001 ze dne 21.10.2008;
- Najemni smlouva ¢. 51106002 ze dne 21.10.2008;
- Smiouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 21.10.2008; a
- (spolecné dale jen jako ,Smlouvy").

§ Veskera prava a povinnosti dle Smiuv zGstavaji touto zménou viastnika a pronajimatele/povinného nedotgena.

Ev dosledku zmeny viastnictvi nemovitosti jste jako najemcelopravnény povinen platit veskeré platby die

¢ Smluv, zejmena najemné, uplatu za vécné bfemeno a zalohy na poplatky za sluzby Kupujicimu na &. G¢tu
§ 269313632/0300.

atby uhrazene ve prospéch Prodavajiciho v souladu se Smiouvou za obdobi od Rozhodného dne do dne
pohoto oznameni jsou povaZovany za fadné spinéné povinnosti dle Smiuv a budou vypofadany pfimo mezi
Frodavajicim a Kupujicim. Vyuétovani zaloh na poplatky za sluzby dle Smiuv za obdobi do Rozhodného dne
#/am bude zaslano Prodavajicim dodatetné. Vyugtovani zaloh na poplatky za sluzby die Smiuv za obdobi po
g$'0zhodném dni bude provedeno dle pfisludnych ustanoveni Smiuv Kupujicim.

:’ pfipadé jakychkoli dotazli k vyse uvedenému kontaktujte zastupce Kupujiciho, pani Andrea Fiala, tel. +420
$74 777 270, email: andrea fiala@fialainvest.cz

£2kujeme za spolupraci a jsme s pozdravem

'Lona Cap]tal Central European Propertles, as. Arcona Capital Central European Properties, a.s
= Politickych vézii 912/10

110 00 Praha 1

Ceska Republika

Tel: 00420 284 086 400

IC: 247 27 873 o ';,3
DIG:CZ247 27 873 AL RS
arconaca plta l.com Spolecnost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném

Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 16436
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