MMB2017000000683

Rada mésta Brna

73

M7/ 29
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Nazev:
Navrh nabvti pozemku
p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.ui. Kohoutovice
' Obsah:

diivodova zprava

stanoviska dotéenych organti

podminky kupni smlouvy

Metodika vypotfadani pozemki zastavénych stavbami ve vlastnictvi statut. mésta Brna
mapové podklady

Navrh usnesenti:

Zastupitelstvo mésta Brna

l.bere na védomi

skute¢nost, zZe:

- vnavaznosti na Zadost spoluvlastnikti pozemka p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1,
3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.4. Kohoutovice (prodavajici) jim bylo nabidnuto
majetkopravni vypofadani téchto pozemki dle platné Metodiky vypofadani pozemki
zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna za celkovou kupni cenu ve vysi
711.450,-K& (cca 905,-K¢/m?),

- prodavajici nesouhlasili s navrhovanou kupni cenou a udinili protindvrh kupni ceny
pivodng za jednotkovou kupni cenu ve vysi 2.500,-K&/m?, pozd&ji 1.900,-K&/m? a
aktualng sniZili navrh kupni ceny na &stku 1.500,-K&/m?;

2. schvaluje

I

- vyjimku z ¢lanku II./bod 3.1. Metodiky vypotéddani pozemku zastavénych stavbami ve

vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 konaného dne

3.4.2012 — spocivajici vtom, ze v pfipadé majetkopravniho vypofadani pozemki p.¢.

3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.4. Kohoutovice se

sjednava kupni cena ve vyS$i v misté a Case obvyklé;

- nabyti pozemku

- p.&.3377 - ostatni plocha, zelefi o vymafe 142 m*

- p.&.3379/1- ostatni plocha, zelefi 0 vyméfte 29 m?,

- p.& 3381/1- ostatni plocha, zelefi o vyméfe 34 m?,

- p.& 3383/1- ostatni plocha, zelefi o vyméfe 30 m?,

- p.& 3385/1- ostatni plocha, zelefi 0 vyméfe 36 m?,
- p.& 3387/1- ostatni plocha, zelefi o vymsfe 30 m*
- p.&.3389/2 - ostatni plocha, zeleii o vymé&ie 6 m®

- p.€. 3435/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 479 m?

vse v k.i. Kohoutovice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna,

za dohodnutou kupni cenu ve vy3i 1.179.000,- K& (1.500,-Ké/m?)

od subjektd a za podminek kupni smlouvy, které tvofi piilohu ¢. .... t€chto usneseni;

a pro pripad, Ze nedojde ze strany nékterych ze spoluvlastniki k podpisu kupni
smlouvy v terminu do 3 mésici ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna
o nabyti pozemku p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.u.
Kohoutovice,
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schvaluje

~ nabyti spoluvlastnickych podilt na pozemcich
- p.¢. 3377 - ostatni plocha, zelenl o vyméfe 142 m
- p.€. 3379/1- ostatni plocha, zeleni o vyméte 29 m”,
- p.¢. 3381/1- ostatni plocha, zeleft o vyméte 34 m”,
- p.C. 3383/1- ostatni plocha, zelent 0 vymeéte 30 m
- p.C. 3385/1- ostatni plocha, zelet o vymére 36 m”,
- p.¢. 3387/1- ostatni plocha, zeletl o vyméfe 30 m
- p.¢. 3389/2 - ostatni plocha, zelefi o vymete 6 m’
- p.¢. 3435/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeéie 479 m?

vSe v k.. Kohoutovice

od zbyvajicich spoluvlastnik®i za kupni cenu a za podminek kupni smlouvy, které tvofi

ptilohu ¢. ....t€chto usneseni, a které se tykaji t&ch spoluvlastnikil, kteti kupni smlouvu ve

stanovené Thité podepsali;

NNDNNNN

1L

pro pripad, Ze se statutarni mésto Brno stane spoluvlastnikem pozemku p.¢. 3377,
3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.u. Kohoutovice

souhlasi

s podanim Zaloby na zruSeni a vypofddani podilového spoluvlastnictvi k pozemkim
p.€. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.. Kohoutovice jejich
pfikdzénim do vlastnictvi statutarniho mésta Brna a za ndhradu ve vy$i stanovené soudem.

Stanoviska dotcenych organi:

e Naévrh byl projedndn a doporufen na R7/110. schiizi Rady mésta Brna konané dne

4.4.2017.
Zpracoval: Piedklada:

Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Diuvodova zprava:

Organlim mésta Brna je pfedkladéan k projednani materidl ve véci uplatného nabyti pozemku
p.C. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.a. Kohoutovice
z podilového spoluvlastnictvi fyzickych osob zapsanych na listu vlastnictvi €. 187 pro obec
Brno, k.u. Kohoutovice (dale jen prodéavajici) do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, nebot’
o to prodavajici poZadali, ¢imz bude zajisténo trvalé majetkopravni vypofadani pozemk
s charakterem vefejného prostranstvi.

Vlastnictvi:

Prodavajici nabyli spoluvlastnické podily na pfedmétnych pozemcich zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 187 pro obec Brno, v k.u. Kohoutovice dédénim a
darovanim na zakladé nabyvacich titult — listin zapsanych v ¢asti ,,E Nabyvaci tituly a jiné
podklady zdpisu “ listu vlastnictvi €. 187.

Popis nemovitosti:

Pfedmétné pozemky jsou situovany do vefejné pfistupnych ploch pii ulici VofiSkova
v obytném souboru Kohoutovice.

Pozemky p.¢. 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2 k.G. Kohoutovice jsou
zatravnény a osdzeny okrasnymi kefi kolem pfistupovych chodnikti do bytovych domi
Voftiskova €.0. 43 — 53.

Pozemek p.€. 3435/2 k.4. Kohoutovice je doten stavbou vetejného chodniku, ze kterého je
pfistup k bytovym domtim Vofiskova ¢.0. 43 — 53, chodnik tvofi na konci ulice smy¢ku.
Pozemek p.€. 3377 k.u. Kohoutovice je soucasti verejného prostranstvi — zelené uprostied této
smycky.

V sousedstvi pfedmétnych pozemku se nachézejici bytové domy Voftiskova ¢.0. 43 — 53, jsou
v katastru nemovitosti zapsany ve spoluvlastnictvi SBD Druzba a fyzickych osob.

Spréava a idr¥ba pozemkii je zajiifovana MC Brno — Kohoutovice:

- upozemkl p.¢. 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3377 v k.i. Kohoutovice
je zajiStovana sprava ploch zelené vefejné v souladu s¢l. 22 odst. 1 pism. €) obecné
zavazné vyhlasky statutdrntho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna, ve znéni vyhlasek pozdéjsich.

- u pozemku p.¢. 3435/2 v k.4. Kohoutovice je zajiStovana v souladu s obecné zavaznou
vyhlaskou €. 16/1998 o schiidnosti komunikaci a v souladu s €l. 30 odst. 1), pism. d) a i)
obecné zavazné vyhlaSky statutdrniho meésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut
mésta Brna, ve znéni vyhlasek pozdéjsich.

Dle Uzemniho pldnu mésta Brna jsou pozemky soudasti stabilizované funk&ni plochy ¢&istého
bydleni (BC) s tim, Ze se jedna o soucdst vetfejnych prostranstvi obytného souboru.

Okolni pozemky z jihozapadni strany jsou pfevazné ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, ze
severovychodni strany v podilovém spoluvlastnictvi fyzickych osob.

vvvvvv

Kohoutovice, ktera nebyla vykoupena pro vystavbu 7. stavby obytného souboru Kohoutovice.

Soudni spor a judikatura:

Ohledné pfedmétnych pozemkd (jako i jinych) byl na zakladé Zalobniho navrhu jednoho z
prodavajicich u Méstského soudu v Brné veden soudni spor, ve kterém se domdhal po
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statutarnim méstu Brnu vydani bezdivodného obohaceni spocivajictho v obecném uzivéani
pozemkl jako vefejného prostranstvi bez existence smluvni Upravy vzajemnych prav a
povinnosti a bez nahrady za jejich uZivani ze strany mésta Brna, a {inil tak s odvoldnim na
soudni judikaturu v této_vé&ci, ktera rozhoduje konstantnim zpisobem tak, Ze obcim vznika
bezdtvodné obohaceni z obecného uZivani pozemkid ve vlastnictvi tfetich osob tvoficich
vefejné prostranstvi, nebot’ vlastnictvim pozemku tvoficiho vefejné prostranstvi jsou omezena
vlastnicka prava vlastnika takového pozemku, aniz by se mu dostalo naleZité zidkonné
kompenzace.

Nalez Ustavniho soudu sp.zn. I. US 581/14 ze dne 1.7.2014 sice konstatoval, 7¢ obcim
nevznikd bezdiivodné obohaceni uZivanim vefejné pfistupného prostranstvi (u pozemkl ve
vlastnictvi soukromych osob) nicméné, jde jen o nazor tzv. obiter dictum, tedy pravné
nezavazny, tudiz niz$i soudy nejsou povinny se timto ndzorem fidit, a taky jej ve své
rozhodovaci praxi neakceptuji. Navic pozd&jsi Nalez Ustavniho soudu sp.zn. II. US 3624/13
ze dne 19. 11. 2014 se jednoznacn€ vyjadfil v tom smyslu, Ze pokud dochdzi k omezeni
vlastnického prava k nemovitému majetku tim, Ze nemovitost je uZivana jako vefejné
prostranstvi, pfislusi jeho vlastniku ndhrada ze strany obce, a neni-li poskytovana, lze ji po
obci vymahat jakoZto narok z titulu bezdivodného obohaceni.

Uvedeny nalez II. US 3624/13, jako i celd fada rozhodnuti Nejvysiiho soudu CR k dané
otazce ma bohuZel prakticky dopad i na rozhodovani obecnych soudd, které jiZ stabilné
odkazuji na vySe uvedenou soudni judikaturu a pfiznévaji vlastnikim téchto pozemkt jako
opravnény narok na vydani bezdtivodného obohaceni ze strany Zalovaného meésta.

S ohledem na vySe uvedenou soudni judikaturu RMB & R7/090 konana dne 29.11.2016
souhlasila s ndvrhem na uzavieni soudnihe smiru v tomte sporu, ktery byl nasledne
schvalen i soudem usnesenim ze dne 15.12.2016, na jehoZ zéklad€ se mésto zavézalo zaplatit
prodavajicimu ¢astku 251.851 K¢ bez troku z prodleni a naproti tomu prodavajici vzal Zalobu
zpét ohledné castky 47.990 K¢ s trokem z prodleni, pfiéemZ zadny s uéastniki nepozadoval
nahradu ndkladd fizeni.

Nutno v$ak dodat, Ze s nejvétsi pravdépodobnosti se prodévajici bude svého prava opakované
domahat i do budoucna za dal$i navazujici ¢asové obdobi.

Majetkopravni vyporadani:

V letech 2005 — 2007 probéhlo s prodavajicimi n€kolik jednani o majetkopravnim vypofadani
pfedmétnych pozemku, avSak z divodu nesouhlasu s navrhovanym prodejem jednoho z
prodavajicich, ktery si formélné uplatnil pfedkupni pravo (podle vté dobé platné pravni
upravy), se vykup pozemki neuskutecnil.

V roce 2013 prodavajici pozadali o majetkopravni vypofadani spoluvlastnickych podild na
vice pozemcich p.€. 3361/2, 3361/3,3362/2, 3363, 3364/1, 3365, 3376, 3379/1, 3381/1,
3383/1, 3385/1, 3387/1, 338972, 3400/1 v k.i. Kohoutovice a p.¢. 3435/2, 3408/34, 3408/35 v
k. Kohoutovice (nové vzniklych dle geometrického planu ¢. 979-286/2013, ktery sami
dolozili k podani).

Po jeho posouzeni, v ndvaznosti na vysledky mistniho Setfeni, MO MMB nechal zpracovat
novy geometricky plan ¢. 1018-270/2014 ze dne 2.2.2015 a zaroveti doSlo k novému
upfesnéni rozsahu pozemkud. Pfedmétem dispozice se staly pozemky p.&. 3379/1, 3381/1,
3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2 vse k.u. Kohoutovice a ddle pozemky p.¢. 3400/1 (1233 mz),
3408/36 (426 m?), 3408/37 (30 m?), 3435/6 (269 m?), vie k.u. Kohoutovice (nové vzniklé dle
geometrického planu €. 1018-270/2014).

V roce 2015 byla Majetkovym odborem MMB udinéna kazdému z prodéavajicich samostatné
(vyjma prodavajiciho pana Stanislava Dvoracka, jehoz spoluviastnicky podil byl zatiZen
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exekucnim prikazem ze dne 29.4.2014, a tudiz MPV mu bylo nabidnuto aZ po odstranéni
tohoto omezeni, a to pFipisem ze dne 31.8.2015) nabidka MPV jejich sgoluvlastnick;’rch
podili na pozemcich vk.i. Kohoutovice o celkové vymefe 2 123 m” do vlastnictvi
statutarniho meésta Brna dle Metodiky za kupni cenu celkem 2.071.810.-K¢ (tj. cca 976.-
Ke/m?).

Prodavajici ve svém sdéleni ze dne 15.5.2015, 30.6.2015 a 18.8.2015:

- nesouhlasili s navrhovanou kupni cenou dle Metodiky tj. cca 976,- K&/m” a uéinili navrh
prodeje pozemki za cenu 2.500.- K&/m?,

- souhlasili s majetkopravnim vypotadanim pozemkd p.¢. 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1,
3387/1, 3389/2 vie v k.. Kohoutovice a pozemku p.c. 3400/1, 3408/36, 3408/37 a
3435/6 vse v k.u. Kohoutovice dle geometrického planu €. 1018-270/2014,

- souhlasili s délenim pozemki dle geometrického planu ¢. 1018-270/2014 a se zménou
zpusobu vyuZiti u pozemku p.¢. 3400/5 z ostatni komunikace na jinou plochu,

- netrvali na majetkopravnim vypofadani pozemkt p.¢. 3361/2, 3361/3, 3363, 3365,
3362/2, 3364/1, 3376, vie v k.. Kohoutovice.

Vzhledem k tomu, Ze jeden z prodavajicich odmitl udg€lit souhlas s navrhovanym délenim
pozemku dle GP ¢&. 1018-270/2014, byl na ziklad¢€ Zadosti prodéavajicich ze dne 30.9.2015
zménén a upiesnén novy rozsah pfedmétu dispozice — odprodej spoluvlastnickych podilli na
pozemcich p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 a 3400/1 vie
v k.i. Kohoutovice.

MO MMB dne 19.2.2016 ucinil kazdému z prodéavajicich samostatné (vyjma prodavajiciho
pana Stanislava Dvoracka, jehoZ spoluvlastnicky podil byl opakované zatiZen exekucnim
prikazem ze dne 16.12.2015, a tudiz MPV mu mohlo byt nabidnuto aZ po odstranéni tohoto
omezeni, coZ se stalo pripisem ze dne 6.4.2016) pisemnou nabidku MPV - nabyti jejich
spoluvlastnickych podild na pozemcich p.¢. 3435/2, 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1,
3387/1, 3389/2 v8e v k.4. Kohoutovice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu
v celkové vy&i 711.450,-K& (. cca 905.-K&/m?) dle platné Metodiky vyporadani pozemk
zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna.

Prodavajici ve svém sdéleni ze dne 23.3.2016:

- nesouhlasili s navrhovanou kupni cenou dle metodiky tj. cca 905,- K&/m? a uéinili ndvrh
prodeje pozemki za cenu 1.900.- K&/m?,

- pozadovali sdéleni stanoviska MO MMB k jejich navrhované cené€ pozemkii, ktera bude
pfipravena pro projednani v pfislu$né komisi a pozvéni na tato projednavani.

Jeden z prodéavajicich vylou€il prodej svého podilu méstu s odivodnénim, Ze preferuje

komplexni feSeni svého podilu na pozemcich v k.u. Kohoutovice. Tento prodavajici soucasné

pozadal o sménu jeho spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/16, mimo jiné na vyse

uvedenych pozemcich v k.u. Kohoutovice za pozemky ve vlastnictvi mé&sta. Jednani v této

véci doposud nebyla ukoncena.

Ostatni prodavajici nasledné v pfipisu ze dne 23.12.2016 ohledn¢ pozemki p.¢. 3435/2, 3377,
3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2 vie v k.u. Kohoutovice snizili svilj navrh
kupni_ceny na &astku 1.500.-K&/m? ti. celkem 1.179.000.-K& s odiivodn&nim, Ze se jedna
0 56% z ceny dle cenové mapy mésta Brna ve vy§i 2.670,-K&/m?.

Ve vztahu k pozemku p.¢. 3400/1 v k.0. Kohoutovice je nutno dodat, Ze v priibéhu ptipravy
majetkopravniho vypofadani byl ze strany prodavajicich vyhotoven dalsi geometricky plan
¢. 1048-6147/2015 ze dne 10.2.2016, kterym byly z ptivodniho pozemku p.¢. 3400/1 o
vyméfe 1 268 m* oddéleny nové pozemky p.¢. 3400/1 o vymsfe 1 233 m? ap.c. 3400/6 o
vyméfe 35 m’ vie vk.u. Kohoutovice za ugelem odprodeje pozemku p.&. 3400/6 v k.u.
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Kohoutovice spole¢nosti E.ON Ceska republika, s.r.o.. Zapis vlastnického prava E.ON Ceska
republika, s.r.o. k tomuto pozemku, s pravnimi u¢inky zapisu ke dni 12.7.2016, byl proveden
az dne 3.8.2016.

Vzhledem k tomu az po tomto datu mohl MO MMB pokraCovat v piipravé majetkopravniho
vypofadani pozemku p.¢. 3400/1 k.4. Zidenice, na kterém se nachazi vefejna ucelova
komunikace. Pozemek bude pfedmétem samostatného ndvrhu na projedndni v orgnech
mesta.

Ocenéni pozemku:

V 03/2015, kdy dle navrhu prodavajicich byly pfedmétem dispozice pozemky p.¢. 3379/1,
3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3400/1, 3408/36 (426 m?), 3408/37 (30 m?), 3435/6
(269 m?, oddglen z p.&. 3435/2) vie k.u. Kohoutovice, byly tyto pozemky ocenény znaleckymi
posudky ¢&. 707-09/15 a¢. 708-10/15, oba ze dne 1.3.2015:

- cena zjiSténa 2.071.810 K& (cca 976 K&/m?)

- cena obvykla 3.024.200 K& (1.000 K&/m? za pozemky zelefi a

1.600 K&/m? za pozemky komunikace p.<.
3400/1 a p.€. 3435/6 odd. z p.€. 3435/2)

V 02/2016, na zékladé zmeny navrhu prodavajicich, byly nové ocenény pozemky p.¢. 3377,
3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 vie v k.u. Kohoutovice znaleckymi
posudky €. 4773 ze dne 3.2.2016 a &. 4774 ze dne 4.2.2016, podle nichZ &ini:

- cena zjiSténa 711.450 K& (cca 905 K&/m?)
- cena obvykla 730.000 K& (cca 929 K&/m?)
Aktudlni navrh kupni ceny prodavajicich: 1.500 K&/m?

Prodavajici odiivodiiuji ndvrh kupni ceny s odkazem na platnou cenovou mapu mésta Brna,
kdyz méstem navrhovanou kupni cenu ve vys§i 711.450,-K¢ nepovazuji za adekvitni
obvyklym cenam obdobnych pozemki v Kohoutovicich a vSech okolnich katastralnich
uzemich mésta, priCemz tato cena v situaci, kdy pozemky jsou zastavény a je tak
omezena disponibilita s nimi, naplituje obsah tisné¢ a napadné nevyhodnych podminek.
Uvadi, Ze na pozemcich zelené je mozZné provést .dostavbu® ve svahu zapu$ténych garazi
jako pokracovani stavajiciho gardZzového bloku, tzn. Ze pozemek ma charakter stavebniho
pozemku a pozemky p.€. 3435/2 a 3377 je mozné pouzit (spoleéné s ¢asti p.¢. 3408/2) pro
stavbu bytového bodového domu, kterou plochu zafadili do poZadavki na zménu tizemniho
planu. Dodavaji, Ze za pozemky fadn€ plati dané a provadi zakladni profez dfevin. Cena
1.500,-K¢&/m?2 odpovida 56% z ceny dle cenové mapy mésta Brna ve vysi 2.670,-K¢&.

K tomu Majetkovy odbor MMB uvadi:

S ¢asovym odstupem od obdobi, kdy bylo provedeno vySe uvedené ocenéni pfedmétnych
pozemk (03/2015 a 02/2016), doslo k témto novym okolnestem, které dle naseho nazoru
je nutno vzit v uvahu pfi stanoveni kupni ceny k majetkopravnimu vypotadani pozemku v k.a.
Kohoutovice:

V roce 2015 a 2016 statutarni mésto Brno vykoupilo do _svého vlastnictvi_obdobné
pozemky v k.. Kohoutovice a blizkém okoli (k.u. Pisarky) takto:

rok 2015: p.¢. 1223/6 v k.4. Kohoutovice, ul. Nad Pisarkami: zeleni; jednotkova kupni
cena: 1 100 K¢&/m”
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rok 2015: p.&. 1561/74, 1561/92 v k.. Pisarky, ul. Libusino tdoli: chodnik, jednotkova
kupni cena: 1 260 K&/m?
rok 2016: p.&. 1556/1 v k.. Pisarky, ul. Sarka: komunikace a pfilehld zeleti, jednotkova
kupni cena: 1 260 K&/m?
rok 2016: p.¢. 1561/25, 1561/26 v k.G. Pisarky, ul. Libu$ino udoli: chodnik, jednotkova
kupni cena: 1 600 K&/m?

Nutno dodat, Ze prodavajici v roce 2016 prodali tFetimu subjektu sousedni pozemky p.¢.
3405, 3400/6 v k.i. Kohoutovice, ul. Vofiskova: zast.plocha a zelefi za jednotkovou kupni
cenu ve vy 1834 K&/m®,

Vzhledem k tomu, Ze cena obvykla se urCuje z poctu ptipadii malého rozmezi, ve kterém se
nejéastéji vyskytuje stejna &i skoro stejnéd cena, dosazena pii prodejich stejného €i obdobného
majetku v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, lze konstatovat, Ze
srovnanim kupnich cen dohodnutych vriameci vySe uvedenych vykupd obdobnych
pozemku, se jednotkova kupni cenu ve vysi 1.500,-K&/m” navrhovana prodavajicimi
nachazi pFi horni hranici vySe uvedeného rozpéti zrealizovanych obvyklych cen.

Z toho vyplyva, Ze ceny pozemkii jsou neustile v pohybu, vyvijeji se, reaguji na aktuilni
situaci na trhu a na mnoho dalSich faktoru, které tyto ceny ovliviiuji.

S ohledem na tuto skute€nost, na dlouhodobé¢ jednani ohledné majetkopravniho vypofadani
s prodavajicimi a jejich vySe uvedenou argumentaci, také s ohledem na mozny budouci
soudni spor o vydani bezdivodného obohaceni za uZivani pozemki jako vefejného
prostranstvi, a v neposledni fadé s ohledem na pfedchozi znalecky posudek z roku 2015, lze
kupni cenu dle navrhu prodavajicich ve vysi 1.500,-K&/m?, celkem ve vysi 1.179.000,-K¢,
akceptovat jako cenu obvyklou v daném misté a ¢ase.

Bude hrazena z kapitdlovych vydaji ORJ 6300 § 3639 ORG 3437 MO - vykupy
pozemkii a objektu.

Za timto Ucelem je soucasn¢ navrhovano schvilit vyjimku z ¢lanku ITL./bod 3.1. Metodiky
spocivajici v tom, Ze v pfipadé majetkopravniho vypofadani pozemkd v k.i. Kohoutovice se
sjednava kupni cena ve vys$i v misté€ a ¢ase obvyklé.

Vyiimka z Metodiky:

Podle ¢lanku III./bod 3.1. platné Metodiky vypotfadani pozemki zastavénych stavbami ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna se pfi majetkopravnim vypofadani ,,sjedndvad kupni cena
ve vy§i v misté a Case obvyklé, pokud tato nepresahne vysi ceny zjisténé dle pFislusného
cenového predpisu (ocefiovact vyhlasky). Pokud cena v misté a case obvykla pFesdahne vysi
ceny zjisténé dle prislusného cenového predpisu, sjedndva se kupni cena ve vysi této ceny
zZjisténé*.

Ackoli v daném pfipad¢ byla nabidnuta prodévajicim kupni cena podle platné Metodiky,
prodévajici ji nepovazuji za adekvatni cen¢ obdobnych pozemki v misté¢ a ¢ase obvyklé a
souhlasi s prodejem pozemki do vlastnictvi mésta Brna pouze za cenu ve vysi 1.500,-K&/m?.

Vzhledem k tomu, Ze Metodika je internim pfedpisem, neni pro vnéj$i subjekty zdvazna.
V daném pripadé se prodavajici citi byt dotéeni ve svém vlastnickém pravu, kdyz jim
mésto navrhuje cenu podle platné Metodiky, ktera je dle jejich nazoru v rozporu
s realitou na trhu s pozemky. Svou ujmu vnimaji o to intenzivnéji, Ze jako spoluvlastnici
jsou povinni strpét omezeni svého vlastnického prava tim, Ze piredmétné pozemky jsou
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uzivany pro potiebu viech jako vefejné prostranstvi, pricemz se tak déje bez nalezité
finanéni kompenzace ze strany meésta.

Potfebu schvalit vyjimku z ¢lanku [I./bod 3.1. Metodiky v daném piipad€ tak vyvolava
s ohledem na vy$e uvedené nutnost natrvalo upravit pravni vztah k pozemkim slouZicim
vefejnosti, soudni spory a s nimi souvisejici konstantni judikatura Nejvyssiho soudu CR a
Ustavniho soudu CR a rozhodovaci praxe niZSich soudd, napf. nalez Ustavniho soudu CR
sp.zn. 1. US 581/14 ze dne 1.7.2014, ktery uvadi jako Zadouci variantu vyfeSeni pravniho
vztahu mezi vlastnikem pozemku a subjektem spravujicim vefejny statek, uzavieni dohody o
pfevodu vlastnictvi za tplatu, jez odpovida mistnim podminkam (tj. obecna, resp.

Niavrh ve véci zruSeni a vypoFadani podilového spoluvlastnictvi:

Pro pfipad, kdy statutarni mésto Brno ziskd pfedmétné pozemky pouze do podilového
spoluvlastnictvi, je navrhovano souhlasit s podanim Zaloby na zruSeni a vypoFadani
podilového spoluvlastnictvi k pozemkim jejich prikazanim do vlastnictvi statutdrniho mésta
Bma a za ndhradu na vypotadani podili ostatnich spoluvlastnikl ve vysi stanovené soudem
s oduvodnénim, Ze se jednd o pozemky tvofici plochu vefejného prostranstvi slouzici
k uspokojovani obecnych potteb a vyznamnou z hlediska zaji$téni Zivota v obci.

Zaveér:

Po vyhodnoceni vSech vySe uvedenych skute¢nosti, za ucelem trvalého vyfeSeni vzdjemnych

prav a povinnosti stran k danym pozemkiim, je nyni orgdnuim mésta Brna navrhoviano

schvalit:

- vyjimku z ¢lanku IIL./bod 3.1. Metodiky, ktera odraZi dosavadni zkuSenosti z praxe a
reaguje na potfeby vyvolané vyvojem cen na trhu a rovnéz konstantni soudni judikaturou

- nabyti pozemki p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.u.
Kohoutovice do vlastnictvi statutirniho mésta Brna za kupni cenu ve vys$i 1.179.000,-
K& (1.500,-K&/m?), nebot’ se jednd o pozemky veiejn€ pfistupné, které jsou nezbytné
k plnéni funkce obecného uzivani jako vefejné prostranstvi,

a pro pFipad, Ze nedojde ze strany nékterych ze spoluvlastnikia k podpisu kupni smlouvy

v terminu do 3 mésicii ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna o nabyti pozemki

k.i. Kohoutovice, je navrhovano sc¢c h va 1 i t nabyti spoluvlastnickych podili na

pFredmétnych pozemcich od zbyvajicich spoluvlastniki za kupni cenu a za podminek

kupni smlouvy, které se tykaji téch spoluvlastniki, ktefi kupni smlouvu ve stanovené

lhiité podepsali;

a pro pripad, Ze se statutidrni mésto Brno stane spoluvlastnikem piredmétnych pozemki

souhlasit s podinim Zaloby na zrusSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k

pozemkim k.d. Kohoutovice jejich prikazanim do vlastnictvi statutirniho mésta Brna a

za nahradu ve vySi stanovené soudem.
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Projedndni v organech statutarniho mésta Brna:
Komise majetkovd RMB na R7/KM/50. zasedani konaném dne 13.3.2017:

l.bere na védomi

skute¢nost, Ze:

- vnavaznosti na Zadost spoluvlastnikii pozemka p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1,
3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.. Kohoutovice (prodavajici) jim bylo nabidnuto
majetkopravni vypofadani t€chto pozemki dle platné Metodiky vypofadani pozemkd
zastavénych stavbami ve Vlastmctw mésta Brna za celkovou kupni cenu ve vysi
711.450,-K¢€ (cca 905, -Ke/m?),

- prodéavajici nesouhlasili s navrhovanou kupni cenou a ucinili protinavrh kupni ceny
pivodné za jednotkovou kupni cenu ve vy$i 2.500, Kc/m pozd&ji 1.900,-K&/m® a
aktualng sniZili navrh kupni ceny na &astku 1.500,-K&/m?;

2.doporucuje
Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
1.
schvalit
- vyjimku z ¢lanku IIl./bod 3.1. Metodiky vypofadani pozemkd zastavénych stavbami
ve vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 konaného
dne 3.4.2012 - spocivajici v tom, Ze v pfipadé majetkopravniho vypotadani pozemki
p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.. Kohoutovice
se sjednava kupni cena ve vysi v misté a Case obvyklé;
- nabyti pozemkd
- p.€. 3377 - ostatni plocha, zeleti 0 vyméfe 142 m
- p.€. 3379/1- ostatni plocha, zeleii o vyméfe 29 m”,
- p.C. 3381/1- ostatni plocha, zeleti 0 vyméfe 34 m~,
- p.€. 3383/1- ostatni plocha, zeleit o vyméfe 30 m”,
- p.€. 3385/1- ostatni plocha, zeleii o vyméfe 36 m*,
- p.C. 3387/1- ostatni plocha, zelefi o vyméie 30 m
- p.L. 3389/2 - ostatni plocha, zelei 0 vymste 6 m’
- p.&. 3435/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vymé&te 479 m?
vSe v k.4. Kohoutovice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.179.000,- K& (1.500,-K&/m?)
od subjektl a za podminek kupni smlouvy, které jsou souéasti materiélu;
a pro pripad, Ze nedojde ze strany nékterych ze spoluvlastniki k podpisu kupni
smlouvy v terminu do 3 mésicii ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna
o nabyti pozemki p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.u.
Kohoutovice,
schvalit
- nabyti spoluvlastnickych podilii na pozemcich
- p.€. 3377 - ostatni plocha, zelefi o vyméfe 142 m
- p.€. 3379/1- ostatni plocha, zeleti o vyméfe 29 m”,
- p-€. 3381/1- ostatni plocha, zeleti o vyméfe 34 m”,
- p.C. 3383/1- ostatni plocha, zeleti o vyméfe 30 m”,
- p.C. 3385/1- ostatni plocha, zeleii o vyméfe 36 m”,
- p.€. 3387/1- ostatni plocha, zelen o vyméfe 30 m
- p.&. 3389/2 - ostatni plocha, zelefi 0 vyméte 6 m*
- p.C. 3435/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 479 m*
v3e v k.u. Kohoutovice, od zbyvajicich spoluvlastnikti za kupni cenu a za podminek kupni
smlouvy, které jsou soucasti materialu, a které se tykaji té€ch spoluvlastnikd, kteti kupni
smlouvu ve stanovené lhit¢ podepsali;
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a pro pripad, Ze se statutirni mésto Brno stane spoluvlastnikem pozemki p.¢. 3377,
3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.1u. Kohoutovice

souhlasit

s podanim Zzaloby na zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k pozemkim
p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k4. Kohoutovice jejich
pfikazanim do vlastnictvi statutarniho mésta Brna a za ndhradu ve vysi stanovené soudem.

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 Elent
Usneseni bylo prijato.
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pro pro pro pro omluven pro nepFitomen pro pro omluven pro

Rada mésta Brna na schiizi ¢. R7/110 konané dne 4.4.2017:

l.bere na védomi

skuteCnost, Ze:

- v navaznosti na Zadost spoluvlastnik pozemku p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1,
3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k.. Kohoutovice (prodavajici) jim bylo nabidnuto
majetkopravni vypofadani té€chto pozemki dle platné Metodiky vypoiadani pozemki
zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Bma za celkovou kupni cenu ve vysi
711.450,-K& (cca 905,-K¢é/m’),

- prodévajici nesouhlasili s navrhovanou kupni cenou a ucinili protindvrh kupni ceny
pivodng za jednotkovou kupni cenu ve vysi 2.500,-K&/m? pozd&ji 1.900,-K&/m? a
aktualn sniZili navrh kupni ceny na &astku 1.500,-K&/m?;

2. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna

L

schvalit

- vyjimku z ¢lanku II1./bod 3.1. Metodiky vypofadani pozemkil zastavénych stavbami ve
vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem meésta Brna €. Z6/014 konaného dne
3.4.2012 — spolivajici vtom, Ze v pfipadé majetkopravniho vypofadani pozemku
p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v k... Kohoutovice se
sjednava kupni cena ve vysi v misté a ase obvyklé;
- nabyti pozemkd

- p.&. 3377 - ostatni plocha, zelefi o vyméte 142 m*
- p.&. 3379/1- ostatni plocha, zelefi o vyméFe 29 m?,
- p.&.3381/1- ostatni plocha, zelefl o vyméfe 34 m?,
- p.& 3383/1- ostatni plocha, zelefi o viméfe 30 m?,
- p.&. 3385/1- ostatni plocha, zelefi o vyméfe 36 m?,
- p.€. 3387/1- ostatni plocha, zeleil o vyméfe 30 m’
- p.&. 3389/2 - ostatni plocha, zelei 0 vyméfe 6 m*
- p.&.3435/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vymafe 479 m”

vse v k.u. Kohoutovice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna,

za dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.179.000,- K& (1.500,-Ké/m?)

od subjekti a za podminek kupni smlouvy;
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a pro pripad, Ze nedojde ze strany nékterych ze spoluvlastnikit k podpisu kupni

smlouvy v terminu do 3 mésicd ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna

o nabyti pozemki p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.ua.

Kohoutovice,

schvalit

- nabyti spoluvlastnickych podili na pozemcich

- p.C. 3377 - ostatni plocha, zeleri o vyméie 142 m
- p.C. 3379/1- ostatni plocha, zelenl o vyméfe 29 m”,
- p.¢. 3381/1- ostatni plocha, zeleii o vyméfe 34 m”,
- p.C. 3383/1- ostatni plocha, zelefi o vyméte 30 m
- p.C. 3385/1- ostatni plocha, zelent o vyméfe 36 m
- p.¢. 3387/1- ostatni plocha, zeleti o vyméte 30 m
- p.C. 3389/2 - ostatni plocha, zeleti o vyméfe 6 m’
- p.C. 3435/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 479 m?

v$e v k.. Kohoutovice

od zbyvajicich spoluvlastnikl za kupni cenu a za podminek kupni smlouvy, které se tykaji

téch spoluvlastnik, ktefi kupni smlouvu ve stanovené 1hiit€ podepsali;
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a pro pripad, Ze se statutarni mésto Brno stane spoluvlastnikem pozemki p.¢. 3377,
3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.4. Kohoutovice

souhlasit

s podanim Zaloby na zruseni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k pozemkim
p.¢. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 k.u. Kohoutovice jejich
ptikdzanim do vlastnictvi statutdrniho mé&sta Brna a za nahradu ve vysi stanovené soudem.

Schvileno jednomysiné 8 ¢leny.
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pro pro pro pro pro pro pro pro - - neptitomen

Stanoviska dotéenych organii k nabyti pozemkii:

Odbor izemniho planovani a rozvoje MMB:

Podle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemky p.& 3377, 3379/1,
3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 v3e v k.i. Kohoutovice soudasti stabilizované
funkéni plochy ¢&istého bydleni (BC) stim, Ze se jednd o soucast vefejnych prostranstvi
obytného souboru. Vzhledem k t€émto skutecnostem doporucuje navrhované majetkopravni
vypotadani uvedenych pozemk — jejich nabyti do majetku statutdrniho mésta Brna.

Meéstska ¢ast Brno —Kohoutovice:

Rada MC Brno — Kohoutovice na své schiizi konané dne 13.1.2016 souhlasila s nabytim
pozemki p.¢. 3379/1 o vyméte 29 m?%, 3381/1 o vyméie 34 m>, 3383/1 o vyméte 30 m’,
3385/1 o vymete 36 m?, 3387/1 0 vymeéte 30 m?, 338972 o vymeérte 6 m?, 3435/2 0 vyméte 479
m?, 3377 o vymeéte 142 m? vie v k.. Kohoutovice do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a ma
zéjem o svéfeni t&chto pozemktt MC Brno - Kohoutovice.
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MC Brno - Kohoutovice, Odbor sprivy majetku:

Zajist'uje Gdrzbu na pozemcich p.€. 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2 vk.u.
Kohoutovice, ktera spoéiva v pravidelném sefeni travniki a sbéru odpadkd, u dfevin se
provadi pouze zkraceni v&tvi piesahujicich do komunikaci.

Udrsbu na pozemcich p.&. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2,
v8e v k.u. Kohoutovice zajist'uje jiz od svého vzniku.

U komunikaci nachazejici se na p.&. 3435/2 zajistuje MC jeho viklid a zimni udrbu dle zak.

¢. 13/1997 Sb. a OZV SMB ¢. 16/1998 ve znéni pozdé€jSich predpisi.

UMC Brno — Kohoutovice, Odbor vystavby a izemniho planovini:

Na stavbu ,,Objekt 1.etapa Kohoutovice, €. obj. 541/26 komunikace a parkoviste, etapa 3/2 —
ulice Vofiskova“ byla dohleddna Zadost o zahdjeni kolaudacniho tizeni z 15.10.1985
i kolaudaéni rozhodnuti z 11.12.1985. V dokladech jsou uvedeny zjistované skutednosti.
Soucasné sdélil, Ze jako obecny stavebni ufad neni kompetentni osvédCovat majetkopravni
vztahy k dotéenému pozemku a pro neuplnost dokladi neni schopen urcit, zda komunikace je
mistni nebo Gcelova ve smyslu zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Ve svém archivu nedohledal ve véci stavby opérné betonové zdi kolem trafostanice postavené
na pozemku p.¢. 3405 aktudlni doklady tykajici se betonové plochy na pozemku p.¢. 3400/1,
oboji k.u. Kohoutovice, ani doklad vypovidajici o jejich nyné€j§im vlastnictvi.

V navaznosti z dohledanych podkladi archivu OVUP MC v kopii pedklada:

- tzemni rozhodnuti vydané Odborem vystavby a izemniho planovani, Dominikanska ul. 2,
601 69 Bmo (Rozhodnuti & 38, vydané dne 23. kvétna 1978, &j. OVUP 751/78-Pi), ve
kterém bod ¢. 4 pojedndva o vystavbé 3 trafo a pfislusného ZTV (komunikaci, odstavnych
ploch véetné dvoupodlazniho parkovisté...a bod €. 5, ktery mimo jiné zahrnuje ,,..budou
provedeny venkovni

terénni upravy véetn€é doprovodnych architektur jako opémych zidek, teras, piskovist
bazénk, plastik apod."),

- kolauda¢ni rozhodnuti pro bytovou €ast domu F 3, 4,5 (Vofiskova 43-53) vydané Odborem
vystavby a uzemniho planovani, Dominikanska ul. 2, 601 69 Brno (vydané dne 27.2.1981,
&j: OVUP 134/81Nra-2089/Ru), kde v ramci nedostatk se uvadi zprovoznéni trafostanice do
data 28.2.1981. Navic priklada souvisejici zpravu o vychozi revizi el. zafizeni pro T27 a T28
z 28.1.1981, jako podklad zprovoziiujicii T 28,

- situaci sedmého okrsku vystavby sidli§t¢ Kohoutovice, kde bytovy dim Vofiskova 35-53
byl evidovan pod oznacenim ,F 17" (uvedené v podkladech jako F 1-5) a pfedmétna
trafostanice oznacena jako ,, T 28".

Z ptedloZenych dokladti 1ze usoudit, Ze v ramci zprovoznéni piedmétné trafostanice jak T27,
tak 1 T 28 - jako jedna z podminek moznosti uZivani bytového domu Voftiskova 35-53 , byly
opérmé zdi a betonové plochy vystavény sou€asné s vystavbou trafostanic, jak je popsano
v izemnim rozhodnuti (posledni odstavec bodu €. 5), aby oblanska vybavenost zminénych
doprovodnych drobnych architektur byla komplexné zajist€na pied nast€éhovanim obyvatel.

Odber investi¢ni MMB:

Pozemky vk Kohoutovice jsou dle Digitalni technické mapy mésta Brna (DTMB)
dotleny témito inZenyrskymi sitémi:

Pozemky p.¢. 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1 a 3389/2 jsou dotCeny kabelem NN
(E ON). Pozemek p.¢. 3435/2 je dot€en vodovodem (Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.),
kabelem NN (E. ON), kanalizaci deStovou a splaskovou (Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
Prabéhy inzenyrskych siti obsazenych v DTMB jsou pouze informativni a nemusi byt
kompletni. Pro tuto oblast nejsou v DTMB k dispozici data o prib&hu siti O2 Czech Republic,
a.s.
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Odbor dopravy MMB:

Na pozemku p.¢. 3435/2 v k.4. Kohoutovice je situovana stavba vefejné piistupné Géelové
komunikace. Na ¢asti pozemku p.¢. 3435/2 v k.t. Kohoutovice je situovan chodnik, ktery
slouzi jako pFistupova komunikace pro bytové domy VofiSkova €.p. 43-53.

Vzhledem k vy$e uvedenému, Odbor dopravy MMB z dopravniho hlediska doporu€uje nabyti
obou vySe zminénych pozemki do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. JelikoZ se ale nejedna
o stavbu mistni komunikace, neni mozné z pozice Odboru dopravy MMB zajistit po nabyti
téchto pozemki do vlastnictvi statutarniho mésta Brna jejich spravu.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

Souhlasi se zdmérem nabyti pozemkd p.¢. 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2 a

pozemkil p.¢. 3435/2, p.€. 3377 vSe k.4. Kohoutovice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Upozoriiyji:

Pozemek p.¢. 3435/2 k.i. Kohoutovice je dotcen:

- uloZenim a ochrannym pasmem de$tové kanalizani stoky DN300, které je dle § 23
zakona ¢.274/2001Sb. ve znéni pozdé&jSich pfedpist, odst.3, pism. a) a c)v §ifi 2,5 m
vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 300 na kazdou stranu

- uloZenim a ochrannym pasmem splaskové kanalizacni stoky DN 300, které je pro &ast
useku (koncova cast uloZeni kanalizacni stoky- mezi Sachtami) dle § 23 zakona ¢&.
274/2001 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpistl, odst.3, pism. a)v §ifi 1,5m a ochranné pasmo
dle § 23 zékona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisii, odst.3, pism. a) a c¢)v §ifi
2,5m vodorovné od vnéj$iho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN 300 na kaZdou stranu.
Destova a splaskova kanalizani stoka jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. je provozuji

- vedenim vodovodniho fadu DN1100 v majetku Virského oblastniho vodovodu, s.m.o.
a v provozovani na$i spole¢nosti. Vodovodni fad je umistén v hlubinné Stole, ktera se
nachézi v hloubce né€kolika desitek metrit pod stavajicim terénem (bez pozadavku na
ochranné pasmo).

Pozemky p.€. 3379/1, p.¢. 3381/1, p.€. 3383/1, p.¢. 3385/1, p.¢. 3387/1, p.¢. 3389/2 vie k..

Kohoutovice, jsou dotéeny ochrannym pasmem de$tové kanalizaéni stoky DN 300, které je

dle §23 zakona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozdé€jsich ptedpist, odst. 3, pism. a) a c) v $ifi 2,5

m vodorovné€ od vnéjsiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN300 na kaZdou stranu.

Pokud by doslo k ptevodu pozemki p.€. 3379/1, p.¢. 3381/1, p.€. 3383/1, p.¢. 3385/1, p.¢.

3387/1, p.¢. 3389/2, p.c. 3435/2 a p.€. 3400/1 na jiny subjekt, nez statutarni mésto Brno,

pozaduji k vySe uvedenym pozemkim zfizeni sluzebnosti v dotéenych plochach prichodu

inzenyrskych siti.

Technické sité Brno, a.s.:

S nabytim pozemki p.&. 3379/1, p.¢. 3381/1, p.¢. 3383/1, p.¢. 3385/1, p.&. 3387/1, p.&.
3389/2, p.&. 3435/2, p.&. 3377 vse k.a. Kohoutovice do majetku statutarniho mésta Brna
souhlasi. Uvedené pozemky nejsou doteny zafizenim vefejného osvétleni.

Tepldrny Brno, a.s.:

Pozemky p.¢. p.¢. 3379/1, p.¢. 3381/1, p.€. 3383/1, p.¢. 3385/1, p.c. 3387/1, p.¢. 3389/2, p.C.
3435/2, p.¢. 3377 vse k.. Kohoutovice nejsou dotéeny zafizenim ve vlastnictvi ani spravé
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

E.ON Ceska republika, s.r.o.:
V zajmovém tzemi se nachdzi podzemni vedeni VN a NN a distribu¢ni trafostanice VIN/NN.
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Na energetickad zafizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici zustanoveni § 46 zikona
¢. 458/2000 Sb. v pl. znéni pro Cinnosti v ochrannych pasmech. V pfipad€ prodeje pozemku
poZzaduji, aby byl zijemce informovén o existenci vedeni aomezenich vyplyvajici
z ustanoveni uvedeného zdkona. Ke stavbé a ¢innosti v ochrannych pasmech (dale jen OP)
nadzemniho vedeni VN, VVN, podzemniho vedeni nebo elektrickych stanic je investor
povinen zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zdkona ¢&.458/2000 Sb.,
o podminkach podnikéni a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

RWE Distribuéni sluzby, s.r.o.:

V zajmovém uzemi se na pozemcich p.¢. 3379/1, p.¢. 3381/1, p.¢. 3383/1, p.¢. 3385/1, p.C.
3387/1, p.¢. 3389/2, p.c. 3435/2, p.€. 3377 vie k.. Kohoutovice nenachdzi plynovodni
vedeni. Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu zasahuje na pozemky p.¢. 3361/2, 3361/3,
3362/2 v k.u. Kohoutovice. Bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu DN 400 je 40 m na obé
strany od plynovodu. Pozemek je zatiZen reZimem ochranného padsma STL plynarenského
zafizen{ ve vlastnictvi nebo spravé RWE GasNet,s.r.o. Ochranné pdsmo plynovodu ¢ini jeden
metr na ob¢ strany od pidorysu v zastavéném tzemi obce (zak. 458/2000 Sb. § 68 odst. 2 a) a
4 m uostatnich pfipadd (zak. 458/2000 Sb. § 68 odst. 2 b). Na energetickd zafizeni se
vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni zékona €. 458/2000 Sb. v pl. znéni pro ¢&innosti
v ochrannych pasmech.

Cesk4 telekomunikaéni infrastruktura, a.s.:

K pozemkim vzdjmovém uzemi vk.ui. Kohoutovice dojde ke stietu svedenim sité
elektronickych komunikaci (dale SEK) spolec¢nosti CETIN a.s., jejiZ existence a poloha je
zakreslena v pfiloZzeném vyfezu z u€elové mapy SEK spoleénosti CETIN a.s. Ochranné
pasmo SEK je vsouladu sustanovenim § 102 zadkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné& nékterych souvisejicich zakonii stanoveno rozsahem 1,5 m po
stranach krajniho vedeni SEK a neni v pfiloZeném vyfezu z i¢elové mapy SEK spole€nosti
CETIN a.s. vyznaceno.
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P#iloha ¢ ........ usneseni Z7/28. zaseddini ZMB bodéd. ........

Podminky kupni smlouvy:

1. Prodavajici:

2. Kupujici: statutarni meésto Brno

3. Pfedmét: pozemky:

- p.¢. 3377 - ostatni plocha, zelefi o vyméte 142 m
- p.¢. 3379/1- ostatni plocha, zelefi o vyméte 29 m
- p.¢. 3381/1- ostatni plocha, zeleti 0 vyméfe 34 m
- p.C. 3383/1- ostatni plocha, zeleti 0 vyméfe 30 m
- p.C. 3385/1- ostatni plocha, zeletl o vyméfe 36 m
- p.6. 3387/1- ostatni plocha, zeleni o vyméie 30 m
- p.&. 3389/2 - ostatni plocha, zelefi o vyméie 6 m*

- p.&. 3435/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 479 m?

vie v k.4. Kohoutovice
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dohodou ve vysi 1.179.000,-K¢,
z toho pfipadajici na spoluvlastnicky podil:

4. Kupni cena:

(id. 1/49) 24.061,-K&
(id. 2/32) 73.688,-K&
(id. 1/32) 36.844,-K&
(id. 1/32) 36.844 K&
(id. 1/32) 36.844,-K&
(id. 1/32) 36.844,-K&
(id. 1/16) 73.687,K¢
(id. 1/32) 36.844,-K&
@id. 1/32) 36.844,-K&
(id. 1/32) 36.844, K&
(id. 1/49) 24.061,-K&
(id. 1/16) 73.687,-K¢
(id. 17/392) 51.130,-K&
(id. 1/49) 24.061,-K&
(id. 1/49) 24.061,-K&
(id. 1/16) 73.687,-K¢&
(id. 2/224) 10.527,-K&
(id. 2/224) 10.527,-K&
(id. 1/32) 36.844,-K&
(id. 1/32) 36.844,-K¢
(id. 1/64) 18.422,-K¢&
(id. 2/224) 10.527,-K&
(id. 2/224) 10.527,-K&
(id. 2/224) 10.527,-K&
(id. 2/224) 10.527,-K&
@id. 2/224) 10.527,-K&
@id. 1/16) 73.687,-K&
(id. 1/16) 73.687,-K&
(id. 1/64) 18.422,-K&
(id. 1/16) 73.687,-K&
(id. 1/16) 73.687,-K&

5. Splatnost: Do 30 (tficeti) kalendafnich dnd poté, co kupujici obdrZi vyrozumeéni
o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
z pfisluSného katastralntho ufadu, a to vSe za pfedpokladu, Ze na
vypisu z katastru nemovitosti vyhotovenému k tomuto dni budou
dotéené pozemky prosty vSech prav tretich osob, tj. v ¢asti ,,C* listu
vlastnictvi, v ¢asti ,,Plomby a upozornéni“ listu vlastnictvi bude bez
zapisu a v ¢asti ,,D* listu vlastnictvi bude toliko soucasny zapis zmény
vymér obnovou operatu ve vztahu k pozemkim p.¢. 3377 a p.C.

3435/2.

6. Vedlej$i ujednani:
- smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera
prava a zédvazky smluvnich stran v souvislosti s pfevodem pfedmétu
koupeé dle této smlouvy z prodavajicich na kupujiciho a Ghradou kupni
ceny vypofadany a v této souvislosti vii¢i sobé nemaji smluvni strany
zadné dalsi naroky a pohledavky
ek
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prodavajici vyslovné prohlasuji, Ze jejich viastnické pravo k pfedmétu
koupé neni soudné ¢i jinak pravné napadeno ¢i zpochybnéno, Ze
nejsou omezeny v disponovdni snim, a Ze na predmétu koupé
nevaznou zadné faktické ani prdvni vady, zejména zastavni pravo,
najemni pravo, vécné bfemeno, predkupni pravo sucinky vécného
prava, dluhy, daniové nedoplatky a prava tfetich osob

prodavajici dale prohlauji, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti
nim vedeno exekuc¢ni ¢i insolventni fizeni ani vykon rozhodnuti a
zarovert neni proti nim podéan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni,
na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny
titul vydany v soudnim, spravnim, dafiovém ¢i obdobném fizeni, na
zékladé kterého by takovy navrh mohl byt podan

prodavajici se zavazuji, Ze po podpisu této kupni smlouvy i ke dni
podéani navrhu na vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé bude
tento prost vSech prav tietich osob, a Ze tomu tak bude az do pfevodu
vlastnického préva na kupujiciho

jestlize se ukédZe, Ze vySe uvedend tvrzeni nejsou pravdivd, ma
kupujici pravo od této smlouvy odstoupit a zérovell ma narok
na nahradu veskeré skody, kterd mu v disledku jejich nepravdivosti
vznikla, pfi¢emZ tyto naroky lze uplatnit samostatné, tj. nezavisle na
sob¢&; odstoupenim se smlouva rusi od samého pocatku a smluvni
strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta plnéni

navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu pro Jihomoravsky kraj,
katastraln{ pracovist€ Brno-mésto, poda kupujici

spravni poplatek za navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prav
dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi kupujici

smluvni strany se dohodly, Ze dafi z nabyti nemovitych véci bude
hrazena podle platné pravni tipravy
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Metodika vypoFadani pozemku zastavénych stavbami ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna

Plisobnost Metodiky

1.1. Majetkopravnim vypotddanim pozemku dle tohoto postupu se rozumi feSeni vztahu
vlastnika zastavéného pozemku a statutdrmiho meésta Brna, jako vlastnika stavby na
pfedmétném pozemku, pokud stavebni povoleni nabylo pravni moci nebo stavba byla
ohlasena ve smyslu stavebniho zdkona ke dni 24. 5. 1991.

1.2. Zastavénym pozemkem se pro tyto pfipady rozumi pozemky vyuzité pro:

plochy zelené vefejné, jejichz udrzbu zajistuji méstské ¢asti

dopravni stavby (napi. komunikace, komunika¢ni zelen, chodniky, parkovi§t¢) a ostatni
dopravni plochy (napf. schody, cyklostezky)

drazni télesa (napf. tramvajové trate a plochy zelen€, nastupiste, ostriivky)

predskolni zafizeni, Skoly a jim slouzici §kolské zafizeni

zafizeni socidlni pé€e (napf. domovy diichodcil)

stavby technické vybavenosti

a pozemky tvofici s témito stavbami funk¢ni celek.

IL.
Podnét k majetkopravnimu vypofadani

2.1. Majetkopravni vypofadani muZe byt iniciovano jak z Grovné vlastnika pozemku, tak
z Grovné statutdrniho mésta Brna (piip. méstské &asti). Zada-li o majetkopravni vyporadani
vlastnik pozemku, ufini tak na pfedepsaném formulafi, ke kterému pfiloZzi nabyvaci titul
k zastavénému pozemku, ktery je v ramci majetkopravniho vypofadani pfipravovan k pfevodu
do vlastnictvi mésta Brna. Predepsany formulat je k dispozici v informaéni kancelafi
Majetkového odboru MMB, Malinovského nam. 3, Brno.

2.2. Podnéty na majetkopravni vypofadani zastavénych pozemki budou feSeny postupné
s ohledem na pfidé€lené finanéni prostfedky v rozpoétu mésta Brna.

IIL
Projednani navrhu nabyti zastavéného pozemku do majetku mésta Brna

3.1. Odborny dtvar” MMB pfi majetkopravnim vypofadani dle této Metodiky zajisti vyjadteni
dotenych organtt k navrhu a déle zajisti zpracovani navrhu kupni ceny za pozemek. Kupni
cena se sjednavé ve vy$i v misté a Case obvyklé, pokud tato nepfesahne vysi ceny zjisténé
dle ptislusného cenového predpisu (ocenovaci vyhlasky). Pokud cena v misté a ¢ase obvykla
pfeséhne vysi ceny zjiStené dle pfislusného cenového predpisu (ocefiovaci vyhlasky),
sjednava se kupni cena ve vysi této ceny zjisténé.
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3.2. Kupni cena je splatné ve dvou splatkach:
1. splatka ve vy$i 97 % z kupni ceny je splatnd do 30 dnt po doruceni kupni smlouvy
s vyznacenou dolozkou o vkladu vlastnického prava do KN.

2. splatka ve vysi 3 % z kuphi ceny je splatna do 15 dnti po pfedloZeni dokladu o zaplaceni
dané z prevodu nemovitosti u pfislu$ného spravce dané prodavajicim.

3.3. Vpfipadé majetkopravniho vypotfadani pozemku, jenz byl pfedmétem smlouvy
o pfevodu nemovitosti uzaviené pied 25.4.1991, kterou nelze pro neurcitost pfedmétu prodeje
zapsat do Kkatastru nemovitosti ve prospéch statutdrniho meésta Brna, bude kupni cena
stanovena jako rozdil mezi kupni cenou vypoctenou dle pfedchozich ustanoveni a v minulosti
uhrazenou kupni cenou.

3.4. Ve smlouve bude sjednano, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera prava a zdvazky
smluvnich stran, tykajici se pfevadéné nemovitosti vypofadany.

3.5. Naklady spojené s vypracovanim znaleckych posudkd, vyhotovenim geometrickych
plant, vkladem do KN apod. uhradi mésto Brno, dail z ptevodu nemovitosti uhradi v souladu
s platnou pravni Gpravou prodavajici.

3.6. Odborny utvar MMB zpracuje navrh kupni smlouvy za podminek této Metodiky a zajisti
projednani navrhu nabyti pozemku do majetku meésta Brna v organech statutirniho mésta
Brna. O nabyti pozemkili do majetku statutdrniho mésta Brna rozhoduje Zastupitelstvo mésta
Brna. Odborny utvar MMB zaSle vlastnikovi zastavéného pozemku kupni smlouvu k podpisu,
pokud bude nabyti pfedmétného pozemku schvaleno Zastupitelstvem mésta Brna.

Iv.
Zavérecna ustanoveni
Tato Metodika byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z6/014. dne 3.4.2012
a timto dnem nahrazuje dosavadni Metodiku vypofddani pozemkt zastavénych stavbami ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna, schvalenou usnesenim Z4/013. Zastupitelstva mé€sta Brna
ze dne 27.1.2004, bod €. 42.

b Majetkovy odbor nebo Odbor dopravy a Odbor investicni MMB podle charakteru stavby
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