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Z77/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16. 5. 2017

Nazev:

Néavrh prodeje pozemkii p.&. 480 a p.&. 481, vie v k.. Pisarky v ul. Kamenomlynska.

Obsah:
e diivodova zprava
e stanoviska pfislusnych organi
¢ podminky kupnich smiuv
e kopie dopisu JUDr. . ze dne 14. 9. 2016
e kopie katastralni mapy, orienta¢niho planu, cenové mapy a fotografii garazi

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje prodej

a) pozemku p.&. 481 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.0. Pisarky
Ing. za dohodnutou kupni cenu 111.000,-K¢,

b) pozemku p.&. 480 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.. Pisarky
JUDr. za dohodnutou kupni cenu 111.000,-K¢

a za podminek kupnich smluv, které tvofi pfilohu ¢....t€chto usneseni.

Stanoviska dotéenych orgini:

- R7/109. schiize Rady mé&sta Brna konana dne 28. 3. 2017 doporudila Zastupitelstvu mésta

Brna schvalit prodej pozemki p.¢. 480 a p.¢. 481, vSe v k.. Pisarky, dle predklidaného
navrhu usneseni.

Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Divodova zprava:

Uvod:
Zastupitelstvu mésta Brna je piedkladan k projednani navrh prodeje pozemkld p.C. 480
zastavéna plocha a nédvoﬁ o vyméie 22 m?, na kterém stoji stavba garaze bez &.p./¢.e., LV 2368

- JUDr. , bydlistém . a p.. 481 zastavénd plocha
anadvofi o vyméfe 22 m?. na kterém stoji stavba garaze bez ¢.p./€.e., LV 645 - Ing.
vlastnik RD , v8e v k.. za Ucelem koneéneho majetkopravmho

vypotadani uzivacich vztahii uvedenych vlastnikd garaZi k pozemkim pod témito garaZemi.

V piipadé sousedniho pozemku p.&. 479 zastavénd plocha a niadvoFi o vyméFe 54 m?, jehoZ
soudasti je stavba gardZe bez Cp/Ce (fakticky dvé garaze) je navrhovan prodej formou
nabidkového Fizeni nejvyssi nabidce kupni ceny s minimalni kupni cenou ve vysi 691.000,-K&,
za podminky splatnosti kupni ceny pred podpisem kupni smlouvy (feSeno samostatng).

Evidované Zadosti:

«JUDr. ‘déle jen ), bydlistém '
vlastnik stavby garaze bez ¢.p./¢.e. (LV 2368) na pozemku p.¢. 480 zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 22 m? v k.0.Pisarky (LV 10001) a spoluvlastnik id. 3/5 navazujicich pozemkd
p.C. 476/1 zahrada, p.C. 477 zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soudasti je stavba &.p. 134
- , zada o prodej/pronajem pozemku p.¢. 480 zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméie 22 m? nakterém stoji stavba gardze bez &p/¢e v jeho vlastnictvi,
a p.¢. 479 zastavéna plocha a nidvoFi o vyméFe 54 m? jehoZ soulasti je stavba gardZe
bez &p/e - fakticky dvé garaze, v§e k.i. Pisarky.

eIng.. dale jen ), bydli§tém , vlastnik nedalekych
pozemkﬁ p.C. 219 zastavéna plocha a nadvofi, jeho soucasti je stavba RD ¢&.p. 127
- zahrada, a stavby gardZe bez ¢&.p./¢.e., na pozemku SMB
pc 481 (LV 10001 v k.u. Plsarky) vie v k.u. Pisarky (LV 645), zadd o prodej/pronajem
pozemku p.¢ 481 zastavéna plocha a nadvoFi, o vyméie 22 m? v k.. Pisarky
pod uvedenou stavbou garaze v jeho vlastnictvi.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemki p.¢. 479 zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 54 m?, jehoZ soudasti je stavba garaZe bez &p/Se (fakticky dvé garaze), p.&. 480
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 22 m? a p.¢. 481 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
22 m?, vSe v k.0. Pisarky. Na uvedené pozemky nebylo prokazino uplatnéni restituénich narokd.

Spravce:
Spravu pozemki p.¢. 479, p.¢. 480 a p.c. 481 v k.. Pisarky zajistuje Odbor spravy majetku
MMB.

Popis:
Pozemky p.&. 479, p.€. 480 a p.c. 481 v k.. Pisarky jsou situovany na konci ulice
Kamenomlynska, v blizkosti ulice Zabovieska. Na uvedené pozemky navazuje zahrada

u rodinného domu - bydliste ktery je spoluvlastnikem (id. 3/5)
navazujicich pozemkl p.C. 478 zahrada, p.¢. 477 zastavéna plocha a nadvofi v¢. stavby
rodinného domu ¢.p. 134/18 a p.¢. 476/1 zahrada, vSe v k.0. Pisarky. je rovnéZ vyluénym

vlastnikem stavby garaze bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 480 v k.0. Pisarky.
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Druhy z navrhovatel  je vlastnikem pozemku p.¢. 219 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 127 (Kamenomlynska 5,7) a zahrady na pozemku
p.¢. 219, v8e v k.. Pisarky. RD Kamenomlynska 5,7 se nachazi nedaleko pozemku p.¢. 479
v k.u. Pisarky, na kterém je postavena garaz bez ¢p/Ce, ktera je rovnéz ve vlastnictvi

Stat{ garaze lze dovodit z nabyvaci listiny, a to z kupni smlouvy ze dne 4. 11. 1974, kdy piivodni
vlastnici manzelé pfevedli pfedmétné nemovitosti na Ekonomickou spravu skolskych
zatizeni v Brné€, jejimZ prdvnim nastupcem se stal od 1. 1. 1976 odbor 3kolstvi Nérodniho
vyboru mésta Brna.

Pozemek p.¢. 479 v k.u. Pisarky je zastavén dvéma garazemi bez Ep/Ce, které jsou ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna a jsou bezesmluvné uzivany JK.

Pozemek p.¢. 480 v k.u. Pisarky je zastavén gardZi bez &p/€e, kterd je ve vlastnictvi

na zakladé€ kupni smlouvy ze dne 11. 5. 2010, pravni u¢inky vkladu prava ke dni 12. 5. 2010.
Pozemek p.¢. 481 v k.u. Pisarky je zastavén gardzi bez ¢p/Ce, kterd je ve vlastnictvi

na zéklad¢ darovaci smlouvy ze dne 28.6.2001, pravni G¢inky vkladu prava ke dni 29. 6. 2001.
Piijezdy ke gardzim jsou z ulice Kamenomlynska4.

Bylo zjisténo, Ze pozemky p.¢. 479, p.¢. 480 a p.¢. 481 v k.. Pisiarky jsou uZivamy
bezesmluvné, a proto byli vyzvéani k majetkopravnimu vypofadani jejich uzivacich
vztahi, coZ je pfedmétem jejich soucasnych Zadosti.

V nize uvedeném ZP je konstatovano, Ze predmétné gardze s pozemky se nachazi v lokalité
vyhledavané pro oblast bydleni. Moznosti parkovani na vefejné komunikaci Kamenomlynské
jsou velmi omezené a nepokryvaji soucasnou potiebu. Poptavka po gardzich v této lokalité
pfevysSuje nabidku.

V ZP je stafi garazi odhadnuto na 60 roki. V oceriovanych garazich pfi zvySenych deStovych
srazkach se vyskytuje vlhkost v obvodovych konstrukcich. Technicky stav izolaci a stfe$ni
krytiny s ohhledem na stafi a dlouhodobé neprovadénou Gdrzbu je zhorSeny.

Navazujici pozemky:

- pozemek p.¢. 473 ostatni plocha, zeleil - dle statutu mésta Brna svéfen MC Brno - stied,
dle kategorie 1.

- pozemky p.¢. 218 a p.¢. 206/1, oba ostatni plocha, ostatni komunikace - spravu vykonava
OD MMB, na pozemcich je situovand stavba mistni komunikace, ktera je ve sprave
Brnénskych komunikaci, a.s.

Zbyvajici sousedni pozemky nejsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Cenovy navrh:
Dle Znaleckého posudku & 2806-57/2016 ze dne 7. 7. 2016, vyhotoveného Ing. Janem

Zamed¢nikem, ¢ini:
-obvykld kupni cena dvou gardzi bez <{.pJ/ée. spozemkem p.k. 479 v kb

PaSATKY ..t 690.000,-K¢,
- obvykla kupni cena pozemk zastavénych garazemi jinych vlastnikt p.¢. 480 a p.¢. 481 v k.u.
PASATKY ... oottt e e 5.000,-K&/m?.
Néivrh kupni ceny pro pFimy prodej:
- cena dvou garazi bez ¢.p./¢.e. s pozemkem p.€. 479 v k.. Pisarky.................... 690.000,-K¢
-cena pozemku p.&. 480 zastavéna plocha a nadvoi, o vymé&fe 22 m? v k..
PaSATKY .. ee e ettt 110.000,-K¢,
CllREIM. ... 800.000.-K¢
-cena pozemku p.&. 481 zastavénd plocha a nadvofi, o vyméte 22 m? v ku
P AT Y .ot e 110.000.-K¢.
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Po navySeni o 1.000,-K¢& spravni poplatek za vkladové Fizeni do KN tak navrhy celkovych

kupnich cen &ini:

a) za prodej pozemku p.¢. 480 zastavénd plocha a nadvoii, o vyméte 22 m? a p.&. 479 zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 54 m 2, jehoZ soudasti je stavba gardZe bez &p/Ce (dvé& garaze),
vSe v k.. Pisarky, o celkové vyme&fe 76 Mm%,  ....oiiiiiiii e, 801.000,-K¢,

b) za prodej pozemku p.¢. 481 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.G. Pisarky

............................................................................................. 111.000,-K¢.

Pro informaci - v cenové mapé &. 10 Cini jednotkova cena uvedenych pozemki 7.000,-K&/m?.
Realizované prodeje vokoli.........................c..es 2.472,-K&/m?2, 5.000,-K&/m2, 7.000,-K&/m?2.

Navrh jednotkového najemného (dle Znaleckého posudku ¢. 2806-57/2016):
-obvykla cena najmu gardZze spozemkem p.C. 479 vk Pisarky (za_ kaZzdou

BATAZ) . .. voeiticten ettt et a e s 1.800,-K¢/mésie,
- obvykla cena najmu pozemkii p.¢. 480 a p.¢. 481 v k.. Pisarky.................. 250,-K&/m?/rok.

Navrh celkového nijemného tak Cini:

a) prondjem pozemku p.&. 480 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? a p.&. 479
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 54 m 2, jehoz soudasti je stavba gardZe bez &p/ie,
vSe k.0. Pisarky, o celkové vymeéfe 76 m?, ... ... 48.700,-K¢/rok
+ DPH 21% = 10.227,-K¢,

b) prondjem pozemku p.¢. 481 zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 22 m? v k.4. Pisarky

........................................................................................... 5.500,-K¢&/rok
+ DPH 21% = 1.155,-K¢.

Ad thrady za bezesmluvni uzivani, ve smyslu ust. § 629 z.¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku,
u€inného od 1. 1. 2014, je subjektivni promléeci lhita na vydani bezdivodného obohaceni
3 roky.

Bylo navrhovano realizovat prodej pozemku p.¢. 479 v¢. stavby garaze bez ¢p/Ce (dvé garaze)
a pozemki p.¢. 480 a p.¢. 481 pod gardZzemi ve vlastnictvi Zadatelli, vie v k.u. Pisarky v ul.
Kamenomlynska, Zadatelim, za 0¢elem definitivniho majetkopravniho vypotadani jejich
uzivacich vztah k takto dlouhodobé uzivanym pozemkim z jejich strany.

Pokud by k realizaci prodeje nedo$lo, bylo navrhovano uzivaci vztahy Zadatelli fesit formou
pronajmu.

Po zadatelich bude soudasné pozadovana Ghrada za pfedchozi bezesmluvni uzivani ptedmétnych
pozemk a staveb garazi ve viastnictvi SMB.

Projednani v organech statutarniho mésta Brna:

Komise majetkova RMB na R7/KM/38. zasedani dne 22. 8. 2016 pod bodem ¢. 38/24:

1. doporuuje Radé mésta Brna souhlasit se zamérem prodeje a pronajmu pozemku
p.6. 479 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 54 m? jehoz soudasti je stavba garaze
bez &p/de (dvé garaze), p.&. 480 zastavéna plocha a nadvoil o vyméfe 22 m? p.g. 481
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 22 m?, vie v k.u. Pisarky.

2. doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna schvilit prodej:

a) pozemki p.&. 480 zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 22 m? a p.&. 479 zastavénd plocha
a nadvofi o vyméfe 54 m 2, jehoZ souCasti je stavba garaZe bez &p/Ce, vie v k.U. Pisarky,
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o celkové vyméfe 76 m?, JUDr. za dohodnutou kupni cenu
801.000,-K¢€ (cena dvou gardZi bez ¢.p./&.e. s pozemkem p.¢. 479 v k.. Pisarky 690.000,-K¢&
a 5.000,-K&/m? za pozemek p.&. 480 v k.u. Pisarky pod garaZi Zadatele + 1.000,-K& spravni
poplatek za vkladové fizeni do KN),

b) pozemku p.¢. 481 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.. Pisarky Ing.

za dohodnutou kupni cenu 111.000,-K¢ (5.000,-K&/m? pod garaZi Zadatele

+ 1.000,-K¢ spravni poplatek za vkladové fizeni do KN) a za podminek kupnich smluv, které
jsou soudasti materialu.

3. pro pripad, Ze nedojde k realizaci prodeje, doporuuje Radé mésta Brna schvilit
pronijem:

a) pozemkd p.¢. 480 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 22 m? a p.¢. 479 zastavéna plocha
a nadvoti o vyméfe 54 m?, jehoZ soucasti je stavba garaze bez ¢p/Ce, vie v k.0. Pisarky,
o celkové vyméie 76 m?, JUDr. za dohodnuté njjemné 48.700,-K¢&/rok
(250,-K&/m?/rok pozemek p.¢. 480 v k.0. Pisarky pod garazi Zadatele a 1.800,-K&/mésic
pozemek p.€. 479 v k.u. Pisarky pod garazi SMB - 2 garaze) + DPH,

b) pozemku p.¢. 481 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.. Pisarky Ing.

za dohodnuté najemné 5.500,-K&/rok (250,-K&/m?/rok pozemek pod garazi

cadatele) ~ DPH

a za podminek najemnich smluv, které jsou soucésti materialu

Hlasovéni: 9 pro, 0 proti, 0 se zdrzel/z 11 ¢lent. Usneseni bylo pFijato.
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Poté, co Majetkovy odbor MMB informoval Zadatele o vysledku projednéni jejich Z&dosti
na zasedani KM RMB, obdrzel kladné vyjadieni Ing. ze dne 12. 9. 2016
k navrhu konceptu podminek kupni smlouvy na prodej pozemku p.¢. 481 zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.0. Pisarky za navrhovanou kupni cenu 111.000,-K¢&.

JUDr. ~ se ke konceptim podminek kupni smlouvy a nijemni smlouvy
na prodej nebo prondjem pozemki p.¢. 480 a p.¢. 479, jehoZ soucasti je stavba garaze
(dvojgaraz) bez &p/e, vie v k.u. Pisarky, o celkové vyméte 76 m?, podrobné vyjadfil v dopise
ze dne 14. 9. 2016 (viz. ptiloha), ve kterém sdélil nesouhlas s navrhem kupni ceny ve vySi
801.000,-K¢ (cena dvou garazi bez ¢.p./C.e. s pozemkem p.¢. 479 v k.0. Pisarky 690.000,-K¢&
a 5.000,-K&/m? za pozemek p.¢. 480 v k.0. Pisarky pod garazi zadatele + 1.000,-K& spravni
poplatek za vkladové fizeni do KN), z divodu Spatného stavebniho stavu garaZi a Zada
o_nové posouzeni navrhované kupni ceny, v ptipadé prondjmu o_slevu na ndjemném
z navrhované Castky 48.700,-K&/rok bez DPH na ¢astku 28.350,-K¢& bez DPH a dale zada
o sniZzeni uhrady za bezesmluvni uzivani.

Majetkovy odbor MMB v této souvislosti konstatuje, ze cenovy navrh pozemki a garazi je
stanoven dle Znaleckého posudku ¢ 2806-57/2016 o cené obvyklé ze dne 7. 7. 2016,
vyhotoveného Ing. Janem Zamec¢nikem (viz. Cenovy navrh).

Ndjemné za dvé garaZe s pozemkem p.¢. 479 v k.i. Pisarky ve vysi 3.600,-K¢/mésic je dle

ZP navrieno za pFedpokladu uvedeni garaZi do technického stavu bez vad. S ohledem
na zhorSeny technicky stav garazi Majetkovy odbor MMB v souCasnosti navrhuje sniZeni
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uhrady za bezesmluvni uzivani gardii s pozemkem p.¢. 479 v k.. Pisirky na ¢astku
1.000,-K&/m?/rok.

Zavér:

Po vyhodnoceni celé situace a vzhledem ke skute¢nosti, ze zadatelé jsou vlastniky staveb garazi
JUDr., _ . - stavba gardZe bez C.p./C.e. (LV 2368) na pozemku p.¢. 480
v k.0.Pisarky a Ing. - stavba gardZe bez ¢.p./C.e., na pozemku p.& 481

v k.0 Pisarky, je navrhovéano realizovat prodej pozemkd p.¢. 480 zastavéna plocha a nadvoti
o vyméfe 22 m? a p.¢. 481 zastavéna plocha a naddvoti o vyméfe 22 m?, vie v k.i. Piséarky,
vlastnikiim gardZi na pfedmétnych pozemcich, za jednotkovou kupni cenu 5.000,-K¢&/m?
+ 1.000,-K¢& spravni poplatek za vkladové tizeni do KN, v pripadé nerealizace prodeje,
pronijem za jednotkové najemné 250,-K&é/m?/rok.

Prodej pozemku p.& 479 zastavéna plocha a nidvoii o vymére 54 m? v_k.i. Pisarky,
iehoZ soudasti je stavba garaZe bez ¢p/Ce (dvé garaZe), vSe ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, je navrhoviano realizovat formou nabidkového Fizeni nejvyssi nabidce kupni ceny
s minimalni kupni cenou dle uvedeného ZP ve vy$i 691.000,-K¢ (kupni cena navySena
0 1.000,-K¢ spravni poplatek za vkladové fizeni do KN), za podminky splatnosti kupni ceny
pted podpisem kupni smlouvy.

Komise majetkova RMB na R7/KM/50. zasedani dne 13. 3. 2017 pod bodem ¢. 50/65:

1. bere na védomi:

- dopis JUDr. ze dne 14. 9. 2016 - nesouhlas s ndvrhem kupni ceny
za prodej pozemkl p.¢. 480 a p.&. 479, jehoz soucasti je stavba garaze bez ¢&p/Ce,
vie v k.0. Pisarky, o celkové vymére 76 m?, ve vysi 801.000,-K& (cena dvou garazi
bez &.p./C.e. s pozemkem p.¢. 479 v k.0, Pisarky 690.000,-K¢& a 5.000,-K&m? za pozemek
p.C. 480 v k.. Pisarky pod gardzi zadatele + 1.000,-K¢ spravni poplatek za vkladové fizeni
do KN), z divodu $patného stavebniho stavu garazi a Zadost 0 nové posouzeni navrhované
kupni ceny, v pfipadé pronajmu pozadavek na slevu ndjemného z navrhované ¢&astky
48.700,-K¢/rok bez DPH na ¢astku 28.350,-K¢ bez DPH a Zzadost o sniZeni uhrady
za bezesmluvni uzivani,

- skuteCnost, Ze dle Znaleckého posudku ¢. 2806-57/2016 ze dne 7. 7. 2016, vyhotoveného
Ing. Janem Zamec¢nikem, obvykla kupni cena dvou garadzi bez ¢.p./¢.e. s pozemkem p.¢. 479
v k.o. Pisarky ¢ini 690.000,-K¢ a obvykla jednotkova Kupni cena pozemkl p.c. 480
a p.6. 481 v k.. Pisarky, zastavénych garazemi ve vlastnictvi Zadateld, &ini 5.000,-K&/m?,
navrh obvyklé ceny najemného za prondjem jedné gardze s pozemkem p.¢. 479 v k.a. Pisarky
¢ini 1.800,-K¢&/mésic, za predpokladu uvedeni gardzi do technického stavu bez vad,
a za pronajem pozemk p.¢. 480 a p.¢. 481 v k.u. Pisarky 250,-K&/m?/rok.

S ohledem na soucasny zhorSeny technicky stav garazi, Majetkovy odbor MMB v soudasnosti
navrhuje sniZeni hrady za predchozi bezesmluvni uZivani gardZi s pozemkem p.¢. 479
v k.u. Pisarky na éastku 1.000.-K¢&/mésic/garaz.

2. doporucuje Radé mésta Brna souhlasit:

- se zamérem prodeje a pronajmu pozemkl p.&. 480 zastavéna plocha a nadvofi o vymere
22 m? a p.¢. 481 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 22 m?, vie v k.0. Pisarky,

- s navrhem jednotkové kupni ceny 5.000,-K&m? + 1.000,-K& spravni poplatek za vkladové
fizeni do KN),

- s navrhem jednotkového najemného 250,-K¢/m?/rok.

3. doporuduje Radé mésta Brna souhlasit se zimérem prodeje pozemku p.¢. 479 zastavéna
plocha a nadvoii o vyméie 54 m? v k.0. Pisarky, jehoZ soudasti je stavba gardze bez ¢p/Ce (dvé
garaze) formou nabidkového Fizeni nejvy$si nabidce kupni ceny s minimalni kupni cenou
ve vySi 691.000,-K¢ (cena dvou garazi bez &.p./C.e. s pozemkem p.¢. 479 v k.. Pisarky
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690.000,-K¢ + 1.000,-K¢ spravni poplatek za vkladové fizeni do KN), za podminky splatnosti
kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy.

4. doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej:

a) pozemku p.&. 481 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.u. Pisarky Ing.

za dohodnutou kupni cenu 111.000,-K& (5.000,-K&/m? pod gardzi Zadatele
+ 1.000,-K¢ spravni poplatek za vkladové fizeni do KN),

b) pozemku p.¢. 480 zastavénd plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m? v k.u. Pisarky
JUDr. ) i za dohodnutou kupni cenu 111.000,-K¢ (5.000,-K¢&/m?
pod garazi zadatele + 1.000,-K< spravni poplatek za vkladové fizeni do KN)

a za podminek kupnich smluv, které jsou soucasti materialu.

Hlasovani: 8 pro, 0 proti, 0 se zdrzel/z 11 ¢lenil. Usneseni bylo pFijato.
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Zamér prodeje pozemku p.¢. 479 v k.0. Pisarky, jehoz soucasti je stavba garaze bez ¢p/Ce (dvé
garaze) formou nabidkového fizeni bude Radé mésta Brna pfedlozen samostatné.

R7/109. schiize Rady mésta Brna konana dne 28. 3. 2017:;

1. bere na védomi dopis JUDr. ze dne 14. 9. 2016 - nesouhlas
s navrhem Kupni ceny za prodej pozemkii p.¢. 480 a p.¢. 479, jehoZ soudisti je stavba
garaZe bez ¢p/Ce, vSe v k.. Pisarky, o celkové vyméFe 76 m?2, ve vySi 801.000,-K¢ (cena
dvou gariii bez &.p./C.e. s pozemkem p.¢. 479 v k.. Pisarky 690.000,-K¢ a 5.000,-K¢&/m?
za pozemek p.¢. 480 v k.i. Pisarky pod garazi zadatele + 1.000,-K¢ spravni poplatek
za vkladové Fizeni do KN), z diuvodu $patného stavebniho stavu garazi a zadost o nové
posouzeni navrhované kupni ceny, v pripadé pronajmu poZadavek na slevu ndjemného
z navrhované ¢astky 48.700,-K¢/rok bez DPH na ¢astku 28.350,-K¢ bez DPH a Zadost
o sniZzeni thrady za bezesmluvni uzivani.

2. souhlast:

- se zamérem prodeje a pronajmu pozemku p.¢. 480 zastavéna plocha a nadvori o vymére

22 m?a p.& 481 zastavéna plocha a nadvoFi o vymére 22 m?, vie v k.i. Pisarky,

- snavrhem jednotkové Kkupni ceny 5.000,-K&m? + 1.000,-K¢ spravni poplatek
za vkladové fizeni do KN),

- s navrhem jednotkového najemného 250,-K&/m?/rok.

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej

a) pozemku p.&. 481 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 22 m? v k.i. Pisarky

Ing. ra dohodnutou Kupni cenu 111.000,-K¢,
b) pozemku p.&. 480 zastavéna plocha a niddvoFi, o vyméfe 22 m? v k.. Pisirky
JUDr.~ © za dohodnutou kupni cenu 111.000,-K¢

a za podminek kupnich smluv.
Schvaleno jednomyslné 10 ¢leny.
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Zamér prodeje a prondjmu pozemki p.¢. 480 zastavénd plocha a nadvofi o vyméie
22 m*a p.&. 481 zastavéna plocha a nadvoFi o vymére 22 m?, vie v k.. Pisarky, s navrhem
jednotkové kupni ceny 5.000,-K&/m? + 1.000,-K& spravni poplatek za vkladové Fizeni
do KN) a s navrhem jednotkového niajemného 250,-K&/m?/rok byl zverejnén zikonem
stanovenym zpisobem po dobu 15 dnu od 29. 3. 2017, bez pripominek.

Stanoviska prisluSnych organi:

- RMC Brno - stied - na svém 25. jednani konaném dne 15. 6. 2015 nem4 namitek k p¥ipadné
dispozici (prodej/prondjem) s pozemky p.¢. 479 v¢. stavby gardze bez &p/le,
p.C. 480 a p.c. 481, vSe v k.. Pisarky vul. Kamenomlynskd soufasnym
uzivateliim.

- OUPR MMB - vyjadieni ze dne 28. 4. 2015 - dle UPmB jsou pozemky p.&. 479, p.&. 480
a p.C. 481 v k.. Pisarky soucasti stavebni stabilizované funkéni plochy
bydleni s podrobngjSim Géelem vyuZiti bydleni vSeobecné BO. Z hlediska
platného UPmB nejsou uvedené pozemky dotéeny zdjmem statutirniho
mésta Brna a jejich vlastnictvi je z izemniho hlediska nepodstatné.

- OI MMB - vyjadieni ze dne 3. 4. 2015 - dle Digitalni technické mapy mésta Brna (DTMB)
pozemky p.€. 479, p.C. 480 a p.¢. 481 v k.G. Pisarky nejsou dotéeny inZenyrskymi
sitémi.

Z hlediska stavajicich inZenyrskych siti v majetku statutarniho mésta Brna
Ol MMB nema namitky k prodeji/pronajmu uvedenych pozemku.

Prab&hy inz. siti obsazenych v DTMB jsou pouze informativni a nemusi byt
kompletni. Pro DTMB nejsou k dispozici zddn4 data o pribéhu siti O; Czech
Republic, a.s.

- Dopravni podnik mésta Brna, a.s. - dle sdéleni ze dne 13. 10. 2015 - z hlediska zajma
DPmB, a.s. nema Zadné prFipominky k ptipadné dispozici (prodej/pronajem)
s pozemky p.C. 479 v¢. stavby garaze bez c&p/Ce, p.€. 480 a p.C. 481,
v8e v k.u. Pisarky v ul. Kamenomlynska.
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Priloha €. usneseni Z7/28. zasedani ZMB, bod ¢&.

Podminky kupnich smluv:

1. Prodavajici: statutarni mésto Brno

2. Kupujici: 3. Predmét koup¢: 4. Kupni cena

dohodou:

a)
JUDr. | pozemek p.¢. 480 zastavénd plocha a nadvori,
r.é. o vyméfe 22 m? v k.0. Pisarky. 111.000,-K¢&
b)
Ing. pozemek p.¢. 481 zastavénd plocha a nadvofi,
r.¢. o vymeéfe 22 m? v k.0. Pisarky 111.000,-K¢
5. Splatnost: pied podpisem smlouvy

6. Dané a poplatky: ~ Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci jsou nabyvatelé.

Spravni poplatek spojeny sndvrhem na zahajeni Fizeni o zapisu
vlastnického prava kupujicich do katastru nemovitosti se zavazuje
uhradit prodavajici.

7. Uhrady za bezesmluvni uzivéni:

Kupujici a) pred podpisem kupni smlouvy na prodej predmétu koupé zaplatil prodavajicimu
hradu za bezesmluvni uZivani pozemki p.¢. 480 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 22 m?
a p.6. 479 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 54 m?, jehoZ soulasti je stavba garaZe
bez &p/le, vie k.u. Pisarky, o celkové vymére 76 m?, v obdobi tif let zpétné v &astce 88.500,-K&
(slovy: Osmdesatosmtisicpétsetkorunceskych), tj. 250,-K¢/m?/rok pozemek p.&. 480
v k.. Pisarky pod gardzi ve vlastnictvi kupujictho a 1.000,-K¢/mésic pozemek p.&. 479
v k.. Pisarky pod garazi ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna - dvé gardze, v pIné vysi na ucet
prodavajiciho.

Kupujici b) pted podpisem kupni smlouvy na prodej pfedmétu koupé zaplatil prodavajicimu
uhradu za bezesmluvni uzivani ¢asti pozemku p.¢. 481 zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe
22 m? v k.u. Pisarky pod garazi ve vlastnictvi kupujiciho v obdobi t¥i let zp&tn& v Eastce
16.500,-K¢& (slovy: Sestnacttisicpétsetkorunéeskych), tj. 250,-K&/m¥/rok, v plné vysi na Gdet
prodavajiciho.

Smluvni strany podpisem kupni smlouvy prohlasuji, Ze jsou mezi nimi bez dalSiho vypofadany
veSkera prava a zavazky spojena s predchozim uzivanim predmétu koupé.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

il

Magistrat mésta Brna MWMB/ 0366"33;,?301 6
majetkovy odbor druh.
i o W
' o [}ﬁ{\ ’ 1es5f637e5a Dorud 20.08.2016
H o mmbies eba DoruCeno: 20.08.
Malinovského nam. €. 3 ~
601 67 Brno '
V Bmé dne 14. 9. 2016
Véc:

Vyjadieni k &.3. MMB/0327094/2016 — Zadost o prodej/prondjem pozemku p. &. 479, vietné stavby
garaze bez ¢p/Ce a p.¢. 480 v k. 0. Pisdrky-v ul. Kamenomlynska

Dobry den,

obdrZel jsem vaSe navrhy na prodej poptipadé prondjem pozemku parc. ¢&. 479, véetné stavby
gardZi bez ¢p/Ce a parc. ¢. 480 v k. u. Pisarky na ul. Kamenomlynska. Je standardni, Ze se pfed
realizaci ¢i nerealizaci takovéhoto zdméru vede mezi prodejcem/pronajimatelem a potencidlnim
kupcem/nédjemcem diskuse, zejména o cenovych a pfipadng i dal$ich podminkach. V&fim, Ze budete
souhlasit s timto obecnym konstatovanim a Ze tak budu mit moZnost pfedloZit vam sviij pohled na
tuto zaleZitost. :

1) Prodej

Po odecteni ceny pozemkl od celkové ceny mi vychazi, Ze pozadovanéd cena za 2 garaZe &ini
420.000,- K¢&. Domnivam se, Ze tento cenovy navrh evidentné neodpovida stavu garazi. Nyni se jej
pokusim zcela objektivné popsat:

- garaze jsou bez elektrické pfipojky

- garaze jsou bez vodovodni pFipojky

- do garaZi stiechou zatéka

- izolace podlah je narufena (vlivem jejtho stafi ,strdvena“) — v uritych obdobich roku
prostupuje podlahami vlhko '

- zarubné vrat u obou garazi nejsou dozdéné

- strop v garaZi napravo (garaZ &. 1) je popraskan, na vnitinich sténach je cca z 1/2 opadana
omitka

- vrata na gardZi nalevo (gardz ¢. 2) jsou deformovéana a nedoléhaji, na podlaze i na sténach
jsou vyrazné praskliny, ze stropu se uvolfiuje vlivem zatékani malba

— gardZe nemaji standardni vétraci otvory

- vénec garaZi neni oplechovan, cihly jsou uvolnéné

— na rovnych stfechach garazi neni nikterak feSen odtok de$t'ové vody

- opérna zed’ nad gardZemi je sesuta.

Podle odborného stanoviska je pro pfipadné uvedeni garazi do fadného stavu bezpodmineéng nutnd
investice cca 2 x 130.000,- az 150.000.- K&.

Pro ur¢ité porovnani pfislu$nych cen mohu také uvést nasledujici: v roce 2010 jsem koupil vedlejsi
garaZ (stavbu) na parc. €. 480, kterd byla v dané dobé jednoznaéné v daleko lepsim stavu a navic je
osazena podstatné nove€j§imi - a lze usuzovat - i draz§imi vraty. Kupni cena opirajici se o znalecky
posudek byla vy¢islena na 140.000,- K¢&.

Zpoplatnéni vyhody krytého parkovéni na daném misté, kterou bych koupi gardZi ziskal, je jiZ dle
mého ndzoru dostate¢né zakomponovano v cen® pozemku, tedy v cené 5.000,- K€ za 1 m2.
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Lze tedy dovozovat, Ze bych mél ve smyslu vaicho navrhu vynaloZit za dvé standardni garaze
véetné zastavéné plochy - pozemku &astku 970.000,- K& (420.000,- /stavby/ + 270 000,- /pozemky/ .
+ 280.000,- /nutna oprava — pouZit cenovy stted/ = 970.000,- ). Domnivam se, Ze i v podminkéch
Brna je cena cca 0,5 milinonu K& za jednu garaz b&Zné velikosti véetnd pozemku piili§ vysoka.
Tento nazor lze podloZit i soudasnou cenovou hladinou garaZi, kterou lze snadno dohledat na
inzertnich portéalech s nabidkou brnénskych realit.

Domnivam se, Ze uvedené skute¢nosti jsou zvlastniho zfetele hodné, a proto si dovoluji poZadat
majetkovou komisi Rady mésta Brna o nové posouzeni navrhované kupni ceny a zohlednéni vSech
vy$e uvedenych a soucasné i prokazatelnych argumenti. Pro ilustraci pfikladam fotografie garazi.
2) Pronajem

Pfedmétné garaze trpi celou fadou shora uvedenych vad. Ma-li véc vadu, pak je obecn€ vzato zcela
beéZné, Ze je tato kompenzovéana poskytnutim slevy az do jejiho odstranéni. Domnivam se proto, Ze
neni neopodstatnéné poZadovat slevu na najemném v pripadé uzavieni ngjemni smlouvy. Jevi se mi
jako podminkam odpovidajici sleva dle tohoto vypoétu: navrhované celkové roéni ngjemné 43.200,-
K¢ sniZené o &astku 13.500,- K& za pozemek, to je 29.700,- K¢ a z této &astky sleva 50 %, tedy
14.850,- K¢&. Vysledné ro¢ni najemné by dle mého, v&Hm Ze objektivniho vypoétu, ¢inilo 28.350,-
K¢ bez DPH.

3) Bezsmluvni uZivani

Jsem srozumeén s tim, Ze jste opravnéni poZadovat uritou ubradu za bezsmluvni uZivani garazi.
Domnivam se v8ak, a také bych i pfivital, pokud by vySe poZadované tihrady zohledfiovala
okolnosti tohoto uZivani. Nejenom Ze jsem garaZe mohl za dané situace uZivat a také v ur€itych
obdobich roku uZival, ale také udrZoval a nékterymi investicemi zabranil rozsahlym Skodam, které
by jinak nastaly. Pokud bych byl vyzvéan, garaze bych jiz daleko dfive pfedal majiteli. Proto se mi
jevi jako spravedlivé Zadat pfehodnoceni a tedy sniZeni vaseho poZadavku.

Chtél bych mit pro nasledné rozhodovani v této zaleZitosti dostatek relevantnich informaci, a
proto zdvofile Zddam, zda mi mizZete poskytnout odpovédi na nésledujici dotazy:
- Bylo by proveditelné zakoupit pfipadné€ pronajmout pouze jednu gardz?
- Je moZno dohodnout tthradu kupni ceny ve splatkovém reZimu?
- Lze zakoupit pouze garaze-stavby?
- Lze v ptipadé koupé€ ziskat ¢as potfebny pro piipravu finan¢nich prostiedkd (napf. uvér u
banky)?
- Lze v pfipadé pronajmu olekavat, Ze budou provedeny majitelem nutné opravy garazi?

Zavérem chei sdélit, Ze, i kdyZ pfedkladam tyto poZadavky, mam i nadale zdjem o koupi i
prondjem pfedmétnych nemovitosti. Dle mého ndzoru i ndzoru mych odbornych konzultantd byly
vyhotoveny s respektem k podminkam i okolnostem pfipadu. Lze se tedy domnivat, Ze jsou
objektivni, neposkozuji Zadnou ze smluvnich stran, a tudiZ by mohly byt pfijatelné. Rad poskytnu
ptipadné doplnéni ¢i dovysvétleni.

Dé&kuji za €as, ktery budete vénovat této zaleZitosti.

S pozdravem

JUDr.

Prilohy: fotografie garazi

16




s —

/\//\@\N

D
| xmc%\EOC@Eo
b

0/¥

/7

-
Jane \ N\
Tiyiiezod [epoJd - 801Z0dsip Jowpald .
Bup |

e O | s

(MLisZod ZIo BU EGAB)S) QaAEIS DJUISEIN

04+ (% anr N
oulg O} JLIBIMEIS

PWaZ0od BIUSEN

EpusbaT

7

o \W\NQ\@ 1% v

00g:1L oxdaw
@ G10Z'6°CT "B BN "ubp ja~dusukjuouawoy ™ ynd °y 9zsaa

s 10gpo Aroxjafepy ‘eulg eysgw jensibep

By SUAjWousLWBY, - B}I|e) 0]

4 “he

G /958
Aesid 0

8la 91,989
¥

. _mxw4 e,; 28t

£ 8y




al

GD3RN

] RN N

P»Fhledoy’é\lmap ;

0 510 20m 43//{6‘

Magistrat mésta Brna, Katastrélni Gfad pro Jihomoravsky kraj, GEODIS BRNO, spol. s r.o., T-MAPY spol. sr.o



lovieska

Jihomoravsky kraj

Street View - Eve 2014

Kamenomlynska
Brmo, Jihomoravsky kraj

{53+ ‘Street View ~Evc 2014




X+







