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Rada mésta Brna

Z7/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.5. 2017

Nazev
Navrh prodeje pozemku p.¢. 1020 v k.. Stranice.

Obsah:
Duvodova zprava
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Podminky kupni smlouvy
Mapové podklady, foto

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje

prodej pozemku p.¢. 1020 zahrada o vyméfe 1 041 m® v k.. Stranice manZelim

za dohodnutou kupni cenu
4. 588 000,-K¢ a za podminek kupni smlouvy, které tvofi piilohu ¢. .... téchto
usneseni

Stanoviska dotéenvch organu:

Rada mésta Brna na R7/112. schuzi, konané dne 18.4.2017, doporudila ZMB prodej

pozemku schvalit.

Zpracoval: Predklada:

_Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna

g




Duvodova zprava:

Uvod:
V materialu je ptedkladan zamér a navrh prodeje nebo zamér propachtovani pozemku tvorici
zazemi a zahradu u objektu ob¢anského vybaveni ve vlastnictvi Zadateld.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 1020 zahrada o vymeéte 1 041 m’ vk
Stréanice.

Uplatnéni restituénich ndroktt neni zjisténo. Pozemek je ve spravé OSM MMB, neni
pronajaty.

Mistni Setfeni a popis:

Pozemek je oplocen spole¢n¢ sobjektem obcanského vybaveni &.p. 303
1, postaveném na pozemku p.¢. 1019 k.. Stranice ve vlastnictvi

manzeld .. Jedna se o objekt, ktery byl dfive

v majetku CR, do roku 1996 zde byly umistény $kolka a jesle. V ramci velké privatizace

presel objekt i s pozemkem p.¢. 1019 do vlastnictvi manz.

Pozemek p.&. 1020 obklopuje dtim ze tii stran. Cést jiZni strany pozemku tvofi vstup a

pfedzahradku domu, ¢ast za domem je dvorek. Vétsi ¢ast pozemku na sever a na vychod od

domu je zahradou.

Zajemce o dispozici:

Manzelé , jako vlastnici pozemku p.¢. 1019,
jehoz soudasti je objekt obtanského vybaveni ¢.p. 303, pozadali o prodej nebo pronijem
s objektem spole¢né& oploceného pozemku p.¢. 1020 k.u. Stranice, preferuji jeho odprode;.

V Zadosti manz. uvadi, Ze pfes pozadovany pozemek vede jediny pfistup do domu.
Jde o svazitou zahradu, zpevnénou po vychodni a jiZni strané vysokou zdi ( az 1,9 m), kterou
prubézné staticky a stavebné opravuji. Pfes zahradu podél vychodni a zapadni hranice jsou
v hloubce cca 0,5 aZ 1 m vedeny elektrokabely. Na celkovou renovaci zahrady vynakladaji
nejen zna¢né fyzické usili, ale i vysoké finan¢ni naklady — zajistili kontejnery na odvoz suté
ze zahrady, se souhlasem odboru ZP UMC Brno-stfed byl pokacen uschly topol, vysoky
15 m, ohrozyjici pfilehly chodnik a komunikace, déle se jednd o vysazeni novych porosti,
venkovni Gpravy a zpeviiovani kamennych zidek, zamezujicich sesuvu plidy. Navrhovatelé
zavérem uvadi, ze celkové zodpovédné dbaji o udrzbu a vzhled zahrady a i nadale budou
o zahradu peCovat a jako mnoho¢lenna rodina ji uzivat.

(Pozn. MO MMB — podle vyjddreni spravci siti, vedou pres pozemek k domu pouze sité ze
strany ul. Mahenova — p¥ipojka vody, plynu, elektro a telekomunikacni. Pres severni Cdst
pozemku vede z ul. Lerchova neprovozovand telekomunikacni sit. )

Ocenéni:
bylo provedeno znaleckym posudkem ze dne 17.2. 2017, vypracovaném Ing. Ivo Liskutinem.

Obvykla cena pozemku stanovena znaleckym posudkem ¢&ini 4.587.000.-K¢&.

Tato cena byla stanovena nasledovné:

- ¢asti pozemku tvofici vstup, pifedzahradku a dvorek, cca o vymeére 141 m® tvoii jednotny
funk&ni celek s domem a jsou ocen&ny jako stavebni pozemek ve vysi 7.000,-K&/m?, 1.
celkem 987.000,-K¢

- ¢4st pozemku uZivand jako zahrada, cca o vyméfe 900 m® je ocenéna ve vySi
4.000,- K&/m?, tj. celkem 3.600.000,-K&

987.000 + 3.600.000 = 4.587.000




Ndvrh kupni ceny je stanoven ve vySi 4.588.000,-K¢. (cena obvykla dle znaleckého
posudku + 1.000,-K¢ spravni poplatek- navrh na vklad)

Pro informaci — cenadle CM¢. 10 je 6.460,-K&/m?

Prodej nemovité véci je v daném piipadé osvobozen od dané z piidané hodnoty.

Navrh ndjemného (pachtovného)
je stanoven tymz znaleckym posudkem ve vy3i 2% z  &astky 4.000,-K&/m?, tj. ve vysi
80,-K&/m?*/rok, zaokrouhlené 83.000,-K&/rok. (80 x 1041 =83.280)

Manzelé - _zaplatili na vyzvu MO MMB v unoru r. 2016 bezdiivodné obohaceni za
dva roky zpétné v &astce 124.920.- K& (60.-K&/m*/rok). Dalsi obdobi pro zaplaceni
bezdiivodného obohaceni je pocitano od 1.3. 2016 do posledniho dne v mésici, ve kterém
bude schvalen prodej nebo do dne uzavieni pachtovni smlouvy, bezdivodné obohaceni za
toto obdobi bude vy¢isleno z ¢astky 83.000,-K¢&/rok.

Zavér

Piislusné odbory MMB nemaji k prodeji namitky, MC Brno — stfed s prodejem pozemku
nesouhlasi.

Dle vyjadieni QUPR MMB je pozemek podle platného UPmB soudasti stavebni
stabilizované funkéni plochy pro vefejnou vybavenost s podrobnéj$im ucelem vyuziti
zdravotnictvi. Odbor nema z izemniho hlediska nemame k dispozici s pozemkem namitky
za podminky souhlasu Odboru zdravi MMB.

Odbor zdravi MMB sdélil, Ze povinnost zajistovat v objektu zdravotnické sluzby dana
smlouvou s FNM jiz ddvno skon¢ila. Neni proto divod vazat vyuziti pozemku p.¢. 1020 k.u.
Stranice na vefejnou potfebu — zdravotnictvi.

K dotazu MO MMB na divod negativniho vyjadieni MC k prodeji pozemku uvedl pan
starosta Martin Landa, ¢ RMC se pfiklonila k pronajmu, podnétem pro toto rozhodnuti je
vyjadieni OUPR MMB.

Vzhledem k vySe uvedenym vyjadienim byl navrh dispozice pfedloZen na zasedani KM
RMB ve variantach prodeje (varianta I.) nebo propachtovani pozemku (varianta IL.).

Komise majetkovda RMB na R7/KM/50. zasedini, konaném dne 13.3. 2017, pod bodem
¢. 50/48
1. bere na védomi
skute¢nost, Ze manzelé | pozadali o prodej nebo pronijem pozemku p.¢.
1020 v k.. Stranice
Varianta 1.
2. doporucuje RMB
souhlasit se zimérem prodeje pozemku p.&. 1020 zahrada o vyméfe 1.041 m’ v k.i.
Stranice
3. doporucuje RMB a ZMB
schvalit prodej pozemku p.&. 1020 zahrada o vyméie 1.041 m’ v k.. Stranice
manzZeliim a . : za dohodnutou kupni
cenu 4.588.000,-K¢ (cena obvykia dle znaleckého posudku + 1.000,-K¢ spravni poplatek)
a za podminek kupni smlouvy uvedenych v materialu
Varianta II.
2. doporuc¢uje RMB
a) nesouhlasit se zimérem prodeje pozemku p.&. 1020 zahrada o vyméfe 1.041 m* v
k.. Stranice
b) souhlasit se zAamérem propachtovani pozemku p.¢. 1020 zahrada o vymére 1.041 m’




v k.u. Stranice

¢) schvilit propachtovani pozemku p.& 1020 zahrada o vyméfe 1.041 m’ v k.i.
Stranice manzeliim . . > za pachtovné
ve vy§i 83.000,-K¢&/rok (obvyklé ndjemné dle znaleckého posudku) a za podminek
pachtovni smlouvy uvedenych v materiilu.

Hlasovani: 4 — pro var. L., 0 - proti, 3 - se zdrzeli /11 ¢lent. Usneseni nebylo prijato.
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Manzelim i byl sd€len vysledek projednani jejich Zadosti v Komisi majetkové
RMB a byly jim zaslany k vyjadfeni podminky kupni a pachtovni smlouvy.
Podanim doruéenym dne 24.3. 2017 manzelé sdélili, ze souhlasi s podminkami

kupni smlouvy a pfipominaji, Ze pfistup do jejich domu na pozemku p.€. 1019 je mozny
pouze ptes piedmétnou zahradu p.¢. 1020 o niZ fadné pecuji.

MO MMB dile predlozil na schuzi RMB navrh dispozice s pozemkem p.¢. 1020 k..
Stranice ve variantach:

Var. I: souhlas se zdmérem prodeje, doporuceni schvalit prode;j

Var. II: nesouhlas se zamérem prodeje, souhlas se zamérem propachtovani
s tim, Ze v pripadé prijeti této varianty bude po zverejnéni zdméru propachtovani
predlozen ndvrh pachtu ke schvdleni; ndvrh podminek pachtovni smlouvy byl
soucdsti materidlu

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze MC Brno — stied nesouhlasi s prodejem pozemku p.&. 1020 k..
Stranice, byl zimér a navrh prodeje tohoto pozemku piedlozen na schizi RMB
k projednani v reZimu dohedovaciho ¥izeni. MC Brno - stfed byla o terminu predloZeni
tohoto materialu do Rady mésta Brna informovana.

Rada mésta Brna na R7/112. schiizi, konané dne 18.4. 2017,
1. bere na védomi skutec¢nost, Ze manzelé pozadali o prodej nebo prondjem
pozemku p. ¢. 1020 v k. 4. Stranice, s tim, Ze preferuji odprodej.

2. souhlasi se zimérem prodeje pozemku p. ¢. 1020 — zahrada, o vyméie 1 041 m? v k. a.
Stranice.

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p. ¢. 1020 — zahrada,
o vyméie 1 041 m? v k. 4. Stranice manzelim a
za dohodnutou kupni cenu 4.588.000,- K¢ a za podminek kupni smlouvy.




Schvileno jednomyslné 11 ¢leny.
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Zamér prodeje pozemku p.¢. 1020 zahrada o vymére 1 041 m’ ki, Strdmice byl zverejnén
zakonem stanovenym zpusobem po dobu 15 dnu od 19.4. 21017.

Stanoviska prislu§nych organii:

OUPR_MMB - pozemek p.&. 1020 k.u. Stranice je podle platného UPmB, ve znéni
pozdéjSich novel, soucasti stavebni stabilizované funkéni plochy pro vefejnou vybavenost
s podrobngjsim Géelem vyuziti zdravotnictvi OZ.

Plochy pro vefejnou vybavenost jsou uréeny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které
slouzi vefejné potiebe v uvedenych funkcich, v tomto piipadé zdravotnictvi.

S ohledem na vy$e uvedené z tizemniho hlediska nemame k dispozici s pozemkem némitky
za podminky souhlasu Odboru zdravi MMB.

V piipadé, Ze nemovitosti na pozemcich p.¢. 1019 a 1020 k.u. Stranice neslouzi pro vefejnou
potfebu, je Zadouci, aby pfipadny nabyvatel pozadal OUPR MMB o piislusnou zménu
UPmB.

MC Brno -_stied — RMC nesouhlas{ s odprodejem pozemku p.¢. 1020 o vyméte 1041 m’
k.0. Stranice. RMC souhlasi s pronajmem pozemku p.¢. 1020 o vyméfe 1041 m’ k.4. Stranice
vlastnikiim domu ¢.p. 303, p.¢. 1019 k.u. Stranice |

(K dotazu MO MMB na diivod negativniho vyjadieni MC k prodeji pozemku uved! pan
starosta Martin Landa, Ze RMC se priklonila k prondjmu, podnétem pro toto rozhodnuti je
vyjddieni OUPR MMB.)

Odbor zdravi MMB — nema namitky k prodeji nebo k prondjmu pozemku p.¢. 1020 k.u.
Stranice. Jedna se o pozemek, na ném? je umistén objekt piivodnd v majetku CR, v némz
v minulosti sidlilo zdravotnické zafizeni — détské jesle. V ramci velké privatizace piesel
objekt do soukromého vlastnictvi. Povinnost zajist'ovat v objektu zdravotnické sluzby dana
smlouvou s FNM jiz ddvno skon¢ila. Neni proto divod vazat vyuziti pozemku p.¢. 1020 k.G.
Stranice na vefejnou potfebu — zdravotnictvi.

Ol MMB - pozemek p.¢. 1020 k.u. Stranice je dle DTMB dotcen pfipojkou silnoproudu NN,
vodovodni pfipojkou, piipojkou plynu a Casteéné zasahuje do ochranného pasma kabelu
silnoproudu VO.

Z hlediska stavajicich inzenyrskych siti nemame k zamyslené dispozici namitky.

OSM MMB - k dispozici nemame namitek.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — k dispozici nemame pfipominky.

Technické sité Brno, a.s. — s prodejem pozemku p.¢. 1020 k.u. Stranice souhlasime bez
ptipominek. Vedeni vefejného osvétleni nezasahuje do pozemku uréeného k prodeji.




Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — s prodejem/prondjmem pozemku p.¢.1020 k.u.
Stranice souhlasime bez pfipominek, nebot’ nedojde k dotéeni inZenyrskych siti, které naSe
spolecnost provozuje. Upozoriiujeme, Ze pozemek je dotéen ulozenim vodovodni pfipojky,
jejiz cast, nachazejici se pod vefejnym prostranstvim (chodnik, komunikace), je v majetku
statutarntho mésta Brna a v ndjmu spole¢nosti.

E.ON Servisni, s.r.0. — v zajmovém uzemi se nachazi podzemni vedeni VN, NN.

RWE Distribucni sluzby, s.r.0. — v zajmovém Uzemi se nachdzi provozovana plynarenska
zatizeni.

Ceska telekomunika¢ni _infrastruktura a.s. — v zajmovém Uzemi se nachdzi sit
elektronickych komunikaci spole¢nosti.




Priloha €. .............. usneseni Z7/28. zasedani ZMB, bod ¢. ............

1. Prodavajici:

2. Kupujici:

3. Pfedmét:
4. Kupni cena:
5. Splatnost:

6. Dan¢ a poplatky:

7. Vedlejsi ujednani:

Podminky kupni smlouvy:

statutarni meésto Brno

manzelé

pozemek p.&. 1020 zahrada o vyméfe 1041 m” v k.0. Stranice

dohodou 4.588.000,- K¢

pred podpisem kupni smlouvy obéma stranami

dle platnych pravnich ptedpist

- kupujici pted podpisem kupni smlouvy zaplati rovnéz uhradu
za uzivani predmétu koupé za dobu od 1.3. 2016 do 31.12.
2016 a od 1.1. 2017 do posledniho dne v mésici, ve kterém
byl prodej schvalen v Zastupitelstvu mésta Bma, a to ve vysi,
vypoctené z ¢astky 83.000,-K¢&/rok

- kupujici ptedlozi prodavajicimu doklad o zaplaceni kupni
ceny a uhrady za uZivani spolu s podepsanou smlouvou do 3
meésicll po obdrZeni nadvrhu smlouvy
- smluvni strany se dohodly, Ze okamZikem nabyti vlastnictvi

k pfedmétu koupé€ dochézi k jeho odevzdani a prevzeti

- kupujici berou na védomi, Ze pievadénad nemovitost je

dotéena

uloZenim vodovodni piipojky, jejiz ¢ast, nachéazejici se
pod vefejnym prostranstvim (chodnik, komunikace), je
v majetku prodavajiciho,

NTL plynarenskym zafizenim ve vlastnictvi nebo spraveé
GasNet, s.r.o.,

ochrannym péasmem podzemniho vedeni VN a
podzemniho vedeni NN ve vlastnictvi E.ON Distribuce,
a.s. Na uvedené energetické zatfizeni se vztahuje omezeni
vyplyvajici z ustanoveni zdkona ¢. 458/2000 Sb., § 46,
v platném znéni, pro €innosti v ochrannych pasmech,

siti  elektronickych komunikaci spole¢nosti  Ceska
telekomunikacni infrastruktura a.s. (dale jen SEK);
Ochranné pasmo SEK je v souladu s ustanovenim § 102
zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
a o zmeén€ nékterych souvisejicich zdkonli (zakon o
elektronickych  komunikacich), v platném  znéni,
stanoveno rozsahem 1,5 m po strandch krajniho vedeni
SEK.
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