i!IIIIII)VIMIIIHI)IUIHIIIIWIII(IIUIIWIIWIIIIHIWIIMIINIIHIIIIJIHIJHIII sf

017000000658

Rada mésta Brna

M7 244

Z7/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 16.5. 2017

Nazev:
Postup mésta p¥i prodeji domu s pidni vestavbou, nastavbou ¢i pristavbou a pri prodeji
jednotek vybudovanych ¢i opravenych vlastnim nikladem najemce

Obsah:
e Duvodova zprava (str. 2-3)
e Navrh postupu mésta pfi prodeji domu s piidni vestavbou, nastavbou ¢i pfistavbou a pfi
prodeji jednotek vybudovanych ¢t opravenych vlastnim ndkladem ndjemce (str. 4)
e Postup mé&sta pii prodeji bytového fondu schvaleny ZMB €. Z7/16 (str. 5-6)

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje

Postup mésta pfi prodeji domu s plidni vestavbou, nastavbou ¢i pfistavbou a pii prodeji
jednotek vybudovanych ¢i opravenych vlastnim nakladem najemce, ktery tvoii piilohu
[ té€chto usneseni

Stanoviska dotéenych organii:

e Rada mésta Brna projednala na schtizi ¢. R7/114 konané dne 2.5.2017 a doporucila
ke schvéleni.

Zpracoval: Predklada:

Bytovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Duavodova zprava

Zastupitelstvo mé&sta Brna na svém Z.7/16. zasedani dne 15.32016 schvalilo Postup
mésta pfi prodeji bytového fondu. Dle tohoto postupu je prodej domi i jednotek
uskuteciiovan za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem, pfipadna odchylka
musi byt dle zak. o obcich odiivodnéna. Postup je soucasti materialu.

V uvedeném Postupu neni upraven prodej domu s pudni vestavbou, ndstavbou ¢i
pfistavbou vybudovanou vlastnim nakladem ndjemce ani prodej takto vybudovanych
jednotek z urovné MC. MC se obrétily na mésto se Zadosti o sdéleni, jak maji
postupovat, zda je moZno kupni cenu jednotky vybudované ¢i opravené viastnim
nakladem ndjemce sniZit o pohledavku néjemce, ktery si jesté neumotil viechny
naklady nutné k vybudovani jednotky, pfipadné zda je nutné Zadat v kazdém
jednotlivém piipadé ZMB o sniZeni ceny obvykl€ o pohledavku ngjemce.

BO MMB proto predklada navrh obecného postupu, kdy v ptipadé jeho schvaleni
ZMB by jiz ZMC nemuselo Zadat o schvaleni konkrétniho ptipadu a pti prodeji
jednotky by bylo opravnéno zapocitat pohledavku ndjemce na thradu neumotené ¢asti
nakladt na vybudovani ¢i opravu jednotky ke dni uzavieni kupni smlouvy proti
pohledavce mésta na zaplaceni kupni ceny pied podpisem kupni smlouvy ze strany
MC. Chtgla-li by MC postupovat v konkrétnim p¥ipadé jinak (napt. dle odligng
uzaviené najemni smlouvy s budoucim zadvazkem k prodeji), muselo by v souladu se
Statutem mésta Brna ZMC pozadat ZMB o ptedchozi souhlas s prodejem jednotky za
cenu niz8i neZ obvyklou.

Soudasné je navrhovano, aby pii prodeji domu jako celku z irovné mésta se mésto

s nagjemcem vypofadalo, tj. uhradilo ndjemci neumotenou ¢ast nakladii na vybudovéni
stavby vy¢islenou ke dni pfijeti nabidky kupujici pravnickou osobou, a to na zaklad¢
dohody o vypofadani a zm&n& ndjemni smlouvy uzaviené mezi méstem Brnem, MC a
najemcem. Vypofadani by bylo hrazeno z Fondu bytové vystavby. Na zakladé
dodatku k ngjemni smlouvé uzaviené s ndjemcem a MC by najemce po vyporadani jiz
hradil MC najemné dle uzaviené najemni smlouvy. Najemné za obdobi od data,

k némuz je vypotadani vycisleno, do uzavieni nové najemni smlouvy, by najemce
musel pred vypotadanim uhradit MC. Tento princip byl ZMB jiz schvalen pti prodeji
domi, kterym po zruSeni Pravidel prodeje domt, bytli a nebytovych prostor byla
zménéna nabidka ke koupi.

Komise bydleni projednala dne 5.4.2017

Hlasovani : 9-pro, O-proti, 0-se zdrzel/z 11 ¢lent
Usneseni bylo prijato
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Komise majetkova projednala dne 10.4.2017
Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 &lend
Usneseni bylo p¥ijato.
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Postup mésta pii prodeji domu s pudni vestavbou, nastavbou &i pristavbou a p¥i prodeji
jednotek vybudovanych ¢i opravenych vlastnim nikladem najemce

Postup mésta pii prodeji domu s bytem ¢&i nebytovym prostorem vybudovanym vlastnim
nakladem najemce jako pudni vestavba, nastavba nebo pfistavba domu

- Na zéklad¢ znaleckého posudku bude stanovena cena obvykld domu véetné piidni
vestavby, nastavby ¢i pfistavby. Mésto se s ndjemcem pfi uzavieni kupni smlouvy
s kupujici pravnickou osobou vypoiada, tj. uhradi ndjemci neumotenou ¢ast naklada
na vybudovani stavby vy¢islenou ke dni pfijeti nabidky kupujicim, a to na zaklad¢
dohody o vyporadani a zmén& njemni smlouvy uzaviené mezi méstem Brnem, MC a
najemeem.

- Ngjemce pied podpisem dodatku k ndjemni smlouvé o ngjmu bytu a dohody o
vyporadani vyda pronajimateli bezdivodné obohaceni za uzivani vybudovaného bytu
ve vySi ndjemného zapocitdvaného mésicné proti pohleddvce najemce na uhradu
nakladt na vystavbu tohoto bytu za obdobi od pfijeti nabidky kupujicim do posledniho
dne kalendainiho mésice, v némz je uzavien dodatek k ndjemni smlouvé o nijmu

bytu.

Postup MC pii prodeiji jednotky vybudované vlastnim nakladem najemce jako ptidni vestavba,
nastavba nebo pfistavba domu a pii prodeji jednotky opravené vlastnim ndkladem najemce,
kdy byly uznany pronajimatelem naklady na vystavbu ¢i opravu jednotky a jsou umoiovany
formou neplaceni ndjemného

- Na zékladé¢ znaleckého posudku bude stanovena cena obvykla jednotky

- MC se snajemcem pfi uzavieni kupni smlouvy vypotada formou zapoéteni
pohledavky najemce na thradu neumoiené ¢asti nakladi na vybudovani jednotky ke
dni uzavieni kupni smlouvy proti pohleddvce mésta na zaplaceni kupni ceny pied
podpisem kupni smlouvy ze strany MC.

Postup MC pfi prodeii jednotky opravené vlastnim nakladem najemce, poZada-li najemce o
zohlednéni nakladl vynaloZenych s pissmnym souhlasem pronajimatele na opravu jednotky,
v pfipadé, kdy nedoslo k uznani nakladi na opravu a jejich umofovani formou neplaceni
najemného

- Na zéklad¢ znaleckého posudku bude stanovena obvykla cena jednotky

- Najemce piedlozi MC pisemny souhlas pronajimatele k opravé jednotky, doklady o
vysi finanénich prostfedkt vynaloZenych na opravu jednotky a vyéisleni ptipadnych
dal$ich nékladd vynaloZenych na opravu jednotky, k nimZ nema doklady, ale poZaduje
jejich uhradu

- MC neché na néklady nijemce od téhoZ znalce, ktery zpracoval znalecky posudek o
ocenéni jednotky, zpracovat ZP o zjisténi nezbytnych nakladd na provedenou opravu
jednotky v cenové drovni k datu provedeni opravy, upravenych o miru opotiebeni
provedenych oprav k datu zpracovani ZP

- MC se s nagjemcem pii uzavieni kupni smlouvy vypotada formou zapocteni
pohledavky néjemce na thradu nkladl vynaloZenych na opravu jednotky ve vysi
stanovené znaleckym posudkem proti pohleddvce mésta na zaplaceni kupni ceny pfed
podpisem kupni smlouvy ze strany MC.
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Postup mésta pri prodeji bytového fondu

A) Postup pri prodeji domid, v nichZz nejsou na zikladé prohldseni vlastnika
vymezeny jednotky

1.

Dim bude po schvéleni zdméru prodeje ZMB a jeho zvefejnéni nabizen ke koupi
jako celek zurovné mésta do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené vylucné
najemci byt a nebytovych prostor v domé ¢i do spoluvlastnictvi ndjemci, bude-li
jich méné nez 3. Lhita pro zaloZeni pradvnické osoby a pfijeti nabidky &ini 6
mésiclt od doruceni nabidky poslednimu najemci, v piipadé nepfevzeti doporuéené
zasilky od zvetejnéni nabidky v dome.

Projevi-li o koupi domu zdjem mén€ neZ 70% nijemct v domé, rozhodne ZMB
s ptihlédnutim ke stanovisku Zastupitelstva MC, jiZ je dim svéfen, zda

a) bude diim vyklizen zplisobem, Ze ndjemcim budou nabidnuty k prondjmu jiné
byty podle bytové potieby nijemce a piislu$nik( domacnosti, za néZ najemce plati
pronajimateli thradu za sluzby spojené s ndjmem bytu, a nasledn¢ bude diim
prodén vyklizeny v nabidkovém fizeni. Nepfijmou-li ndjemci 3 nabidnuté néhradni
byty odpovidajici jejich bytovym potiebdm a pro mésto nebude piedeviim
z hlediska technického stavu domu zadouci, aby si dim ponechalo ve vlastnictvi,
mize ZMB rozhodnout o prodeji domu jinym zplisobem, pifi¢emZ bude
individualné pfistupovat k socidlné¢ znevyhodnénym skupindm, seniorim a
handicapovanym osobédm;

b) budou v domé& vymezeny prohlaSenim vlastnika jednotky a tyto budou nabizeny
k prodeji jejich ngjemcim z Grovné MC; dale bude postupovéano dle bodu B)

c) ponechd dim ve vlastnictvi mésta

B) Postup pri prodeji domii s vymezenymi jednotkami

1.

Na zaklad& navrhu ZMC schvéli ZMB zamér prodeje jednotek, pfi¢emz
s prihlédnutim k navrhu ZMC rozhodne, zda schvali i zdmé&r prodeje nebytovych
jednotek ¢i je ponecha ve vlastnictvi obce.

. Po zvefejnéni zaméru prodeje bude prodej realizovat MC. Dle zak. &. 89/2012 Sb.,

ob¢. zak. mé najemce bytu pfedkupni pravo k bytu po dobu 6 mésict od ucinnosti
nabidky, stejné tak najemce nebytového prostoru, ktery byl pronajaty v souvislosti
s bytem v tomtéZ dom¢.

. Nepfijme-li nijemce nabidku ke koupi jednotky, bude mu MC nabidnut

k prongjmu jiny byt podle bytové potfeby ndjemce a ptislus$nikd domacnosti, za
néZ nijemce plati pronajimateli thradu za sluZby spojené sngjmem bytu, a
nasledn¢ bude volna jednotka prodana v nabidkovém fizeni.

Nepiijme-li ndjemce 3 nabidnuté nédhradni byty odpovidajici jeho bytovym
potifebam, muze ZMB rozhodnout o prodeji vymezené jednotky jinym zplisobem,
pfitemZ bude individualn€ pfistupovat k socidlné znevyhodnénym skupinam,
seniorim a handicapovanym osobdm, pfipadné o ponechani bytu ve vlastnictvi
meésta




Kupujici — za ndjemce bytu, kterym bude u¢inéna nabidka ke koupi domu ¢i jednotky, se pro
ucely tohoto postupu povaZuji pouze najemci bytl a nebytovych prostor, vyjma najemct
garaZi, s pisemnou najemni smlouvu, ktefi nedluzi méstu za najem bytu ¢i NP &i za sluzby
spojené sn&mem. Za ndjemce je rovnéZ povazovan nijemce pudnich prostor a osoba
opravujici se souhlasem pronajimatele byt vlastnim nakladem

Kupni cena — prodej domu i jednotek se uskuteCni za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem, pfipadnd odchylka musi byt dle zak. o obcich odlivodnéna. Kupni cena bude
splatnd pted podpisem kupni smlouvy ze strany mésta Brna.

Pfi prodeji po jednotkach za cenu nizsi nez obvyklou ¢i s jinou splatnosti kupni ceny nez pfed
podpisem kupni smlouvy je MC povinna si dle Statutu mésta Brna vyZzadat ptedchozi souhlas
Zastupitelstva mésta Brna.




