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Z7/217. zasedani Zastupitelstva mé&sta Brna
konané dne 11.4. 2017

Rada mésta Brna

Nazev:

Nabidka na uplatnéni pfedkupniho prava k budové garaZe bez ¢.p./C.e., stojici na
pozemku p.&. 2132/2, k.u. Pisarky

Obsah:
e Duvodova zprava
e Stanoviska dotéenych organi
e Nabidka pani . na vyuziti pfedkupniho prava, doru¢ena dne 6.2.2017,
véetné kupni smlouvy a smlouvy o tschove
e Mapové podklady

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi

- nabidku pani : ze dne 6. 2. 2017 na vyuZiti pfedkupniho prava dle zak. ¢.

89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e. zpusob vyuziti garaz,
stojici na pozemku p.&. 2132/2, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 25 m?, k.u. Pisarky za
kupni cenu ve vysi 260.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o
uschove.

nesouhlasi

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zpisob vyuZiti gardZ, stojici na
pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.€. 2132/2, zastavénd plocha a nadvofi o
vymée 25 m?, k0. Pisarky za kupni cenu ve vy3i 260.000,- K¢&, a za podminek doloZené kupni
smlouvy a smlouvy o uschové

Stanoviska dotéenych organi:

RMB na své R7/107. schuzi, konané dne 21.3.2017, projednala a doporudila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

;
Zpracoval: /,, Predklada:

Majetkovy odbor Rada mé&sta Brna
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Diivodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem pfedkladaného materialu je nabidka pani , " ze dne 6.2.2017 na
vyuziti predkupniho prava dle zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale
162 NOZ), ke stavbe bez &.p./&.e., zplsob vyuZiti gardZ, stojicina pozemku ve vlastnictvi

statutdrniho mésta Brna p.&. 2132/2, zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 25 m?, k.4. Pisar-
ky.

Nabidka pifedkupniho prava:
Majetkovy odbor MMB obdrzZel dne 23.12.2016 pfipis pani , kterym nabidla

statutdrnimu mé&stu Brnu vy$e uvedenou stavbu na vyuZiti pfedkupniho prava dle zék. ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, za kupni cenu ve vysi 260.000,-K¢. Dle §
2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospé&je uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.
Vzhledem k tomu, Ze pfipis pani thoval pouze ndvrh kupni smlouvy bez podpisu
smluvnich stran byla pi. :dné& dopisem MO MMB poucena, Ze jeji ptipis nelze
povaZovat za nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava dle § 3056 NOZ. Soucasné byla pani
. véna k doloZeni podepsané kupni smlouvy. Podepsana kupni smlouva v¢etné
smlouvy o advokatni uschové byla nasledné doru¢ena MO MMB dne 6.2.2017.
Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz
je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist sou¢asti pozemku a nestala
se soutasti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zékona, ma ke stavbé piedkupni pravo a
vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zdkladé uvedeného ustanoveni NOZ
vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutdrnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim
budovy vzniklo vii¢i statutdrnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova
umisténa.

Zékonna lhita pro pfijeti nabidky je tfimé&si¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno
v dané 1hit€ uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ).

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez ¢.p./¢.e., zplisob vyuZiti garaz, stojici na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.€. 2132/2 v k.u. Pisarky, je situovana pfi ulici Antonina Prochézky.
Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek p.&. 2132/2 v k.u. Pisérky
soucasti vét§i navrhové stavebni smisené plochy s podrobné&j$im uéelem vyuZiti stanovenym
funkénim typem smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO).

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské ¢asti Brno-Kohoutovice.

OUPR MMB dle svého vyjadieni ze dne 25. 1. 2017 sdéluje, Ze ptedmétny pozemek je dle
platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB), ve zn&ni pozdgjsich novel, soudasti v&tsi
navrhové stavebni smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO). Ziskani stavby na pozemku 2132/2
v k.u. Pisarky do vlastnictvi statutarniho mésta Brna neni z izemniho hlediska nezbytné.

MC Bro - Kohoutovice nesouhlasi ztrovné MC Brno - Kohoutovice s uplatnénim
pfedkupniho prava ke stavbé gardze bez &.p./C.e, situované na pozemku p.¢. 2132/2 vk.u.
Pisarky.

Porada primatora vzala na védomi informaci ve véci nabidky na vyuZiti pfedkupniho prava dle
§ 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./¢.e.,zpisob vyuZiti garaz, postavené na pozemku p.€. 2132/2 v k.0. Pisarky, doru¢end dne
6.2.2017.
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Cena:
Vécnou hodnotu nabizené stavby lze pfedpokladat niZ$i, neZ €ini nabidkova cena: ndkladova
cena dle ocetiovaci vyhlagky €ini cca 126.000,- K&. Cena stavby véetné pozemku stanovena
cenovym porovnanim dle ocefiovaci vyhlagky &ini cca 217.000,- K¢&. Nabidkové ceny garazi
v realitni inzerci se pohybuji v intervalu 135.000,- az 450.000,- K&. Odhad obvyklé ceny garaZe
210.000,- — 260.000,- K&. S ohledem na vy$e uvedené lze konstatovat, Ze nabidkova cena
v ramci predkupniho prava je vy$8i neZ v&cna hodnota stavby a soutasné pfi horni hranici
intervalu odhadu obvyklé ceny garaZe. V pfipadé zvySeného zdjmu o koupi gardZe lze
nabidkovou cenu ve vysi 260.000.- K& v rdmci pfedkupniho préva akceptovat.

Zavér:

Organiim statutarniho mésta Brna je nyni pfedloZen navrh nesouhlasit s vyuZitim
piredkupniho priva statutarniho mésta Brna dle § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e., zplisob vyuziti garaz, stojici na pozemku
ve vlastnictvi statutirniho mésta Brna p.¢. 2132/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie
25 m?, k.4. PisarKky za kupni cenu ve vysi 260.000,- K&, dle nabidky ze dne 23. 11. 2016
doplnéné dne 6. 2. 2017 s ohledem na stanovisko OUPR MMB a nesouhlasné stanovisko
MC Brno - Kohoutovice.

Material byl pfedlozen k projednani Komisi majetkové RMB na jeji R7/KM/50. zasedani
konaném dne 13.3. 2017.

Komise majetkova RMB dne 13.3.2017 na svém zasedini R7/KM/50 nedoporudila vyuZit
pfedkupniho prava.

1. Vzala na védomi
- nabidku pani . ze dne 6. 2. 2017 na vyuZiti pfedkupniho prava dle zak. &.
89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e., zplsob vyuZiti garaZ,
stojici na pozemku p.¢&. 2132/2, zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 25 m?, k.u. Pisarky za
kupni cenu ve vysi 260.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o
uschove.

2. Doporucila RMB a ZMB
- nesouhlasit s vyuZzitim pfedkupniho préva statutdrniho mé&sta Brna dle § 3056 zékona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e., zpisob vyuZiti gardz,
stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 2132/2, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméte 25 m?, k.u. Pisarky za kupni cenu ve vysi 260.000,- K¢, dle nabidky ze dne
6.2.2017.
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Usneseni bylo pFijato.
RMB na své R7/107 schiizi dne 21.3.2017 p¥ijala nasledujici usneseni:
1.Vzala na vé€domi nabidku ze dne 6. 2. 2017 na vyuziti pfedkupniho prava
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dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢&. p./¢. e., zplisob
vyuziti gardz, stojici na pozemku p.&. 2132/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 25 m?,
k.u. Pisarky za kupni cenu ve vysi 260.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy a
smlouvy o uschov¢.

2.Doporutila Zastupitelstvu mé&sta Brna nesouhlasit s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho
mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé
bez &. p./€. e., zplsob vyuZiti garaZ, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
p. & 2132/2 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 25 m?, k. u. Pisarky za kupni cenu ve vysi
260.000,- K& a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o tuschové.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych orgdnii:

Odbor uzemniho plianovani a rozvoje MMB

- vyjddient ze dne 8.12.2016 — Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou
pozemky p.¢. 2132/2, 2132/1, 2132/3-6 a 2133/4-9 v k.. Pisarky soudasti vét§i navrhové
stavebni smiSené plochy s podrobné&j§im ucelem vyuzZiti stanovenym funk&nim typem smiSené
plochy obchodu a sluzeb (SO).

Z Regulativi UPmB pro uspofadani uzemi (tvoficich P¥ilohu &. 1 obecn& zévazné vyhlasky
statutdrniho mésta Brna & 2/2004 o zévaznych &stech UPmB) a z vykrest UPmB vyplyvaji
nasledujici podminky vyuziti Gzemi:

Plocha navrhova je diléi ¢ast Gizemi, ve které se pfedpoklada zména u€elu nebo intenzita vyuZiti.
SmiSené plochy

Jsou uréeny pfevazné€ k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy,
hospodafstvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach,
jednotlivé regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZzitim ploch smiSenych bylo
vyuziti monofunkéni.

Smi$ené plochy obchodu a sluzeb (SO) slouzi pievazné k umisténi obchodnich a servisnich
provozoven a administrativy, které podstatné nerusi bydleni. Pokud objekty v této ploSe tvofi
blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje se vyuZziti minimalné ¢asti vnitrobloku
pfilehlych k bytovym domim pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj.
pfedev§im pro zeleii a hiist&); timto poZadavkem se nevylu€uje moZnost umisténi podzemnich
gardZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do té€chto garaZi nezhorsi pohodu
bydleni a nadzemni &ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovéno.

Piipustné jsou:

- administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funké&ni plochy; za stavby pro bydleni se pfitom
povazuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkiim na
trvalé bydleni a je k tomuto t¢elu uréena, a stavby slouZici k zaji$téni funkce bydleni (nadzemni
stavby technické vybavenosti, garaZe, parkovi$té apod.),

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m? prodejni plochy za ptedpokladu situovéni ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru izemi a zajisténi parkovani v objektu,
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- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,
- femeslné provozovny,

- sluZebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnické, §kolské a sportovni ucely,
v&. stfedisek mladeZe pro mimogkolni &innost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zafizeni.

Podminéné mohou byt pfipustné:

na zékladé provéteni v UPD zény:

- maloobchodni provozovny do 10 000 m? prodejni plochy za podminky prové&feni v navazujici
UPD

- maloobchodni provozovny do 3 000 m? prodejni plochy nespliiujici vy3e uvedené podminky
pro piipustné stavby za podminky provéfeni v navazujici UPD.

Z izemng planovaciho hlediska stavba na pozemku p.¢. 2132/2 v k.0. Pisarky, kterou vlastnik
nabizi statutarnimu méstu Brno, neni dotéena zdjmy mésta a je sou€asti rozséhlejs$i navrhové
plochy.

TotéZ plati i pro ostatni stavby na pozemcich p.€. 2132/1, 2132/3-6 a 2133/4-9 v k.u. Pisarky.
S ohledem na vySe uvedené neni z izemniho hlediska ziskani staveb na pozemcich p.<.
2132/2, 2132/1, 2132/3-6 a 2133/4-9 v k.. Pisarky do vlastnictvi statutirniho mésta Brna
nezbytné.

Pokud v$ak bude z pozice statutarniho mésta Brna rozhodnuto o sjednoceni vlastnickych
priav v pfedmétné funkéni plofe SO a daliim vyuZiti pozemku, nebude mit Odbor
tuzemniho plinovani a rozvoje MMB nimitky proti nabyti staveb na vySe uvedenych
pozemcich v k.u. Pisarky.

Zavér OUPR:

Pozemek z vizemné plinovaciho hlediska neni doten zdjmem statutirniho mésta Brna a
je soudasti rozsahlejSi ndvrhové plochy. Pokud viak bude z pozice statutirniho mésta
Brna rozhodnuto o sjednoceni vlastnickych priav v pfedmétné funkéni plose SO a dalSim
vyuZiti pozemkii, nebude mit Qdbor vizemniho plinovani a rozvoje MMB namitky proti
nabyti staveb na vvie uvedenvch pozemcich v k.u. Pisarky.

Méstskd &ast Brno — Kohoutovice
—dle vyjddreni ze dne 23.1.2017 — RMC nesouhlasi s uplatnénim pfedkupniho préva ke stavbe
garaze bez ¢p/Ce, situované na pozemku p. €. 2132/2 v k.u. Pisérky z irovn€ MC Brno — Bystre.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
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V Brné dne 23.11.2016

Véc: Zadost o vyjadieni viastnika pozemku

Vazeni,

dovoluji si Vas touto cestou informovat o svém zaméru prodat z mého vylu¢ného vlastnictvi stavbu bez
¢.p./é.e. garaz stojici na pozemku p.6. 2132/2, zapsanou na listu vlastnictvi &. 612 pro katastraini
Uzemi Pisarky, obec Brno u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto

V souladu s ustanovenim § 3056 obc&anského zakoniku Vam svédéi jako vlastniku pozemku p.&. 2132/2
predkupni pravo k vyse specifikované stavbé.

V pfipadé Vaseho zajmu o koupi stavby bez ¢&.p./¢.e. garaz stojici na pozemku p.¢. 2132/2,
zapsanou na listu viastnictvi &. 612 pro katastralni Gzemi Pisarky, obec Brno u Katastralniho tfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto za cenu ve vysi 260.000,- K& mne prosim
bez zbyteéného odkladu a v dostatetném ¢asovém predstihu pfed uplynutim Ihity k vyplaceni kupni ceny, o
této skuteénosti informujte.

V piipadé, Ze nehodlate svého zakonneho prfedkupniho prava vyuZit a s prodejem stavby tfeti osobé
souhlasite, prosim o podani pisemneé zpravy obsahujici Vasi vili nevyuzit svého predkupniho prava. Dékuji.

S pozdravem
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JUDr. Markéta Némcové, advokat
Advokatni kancelat Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 725 140 240, fax: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokat zapsany v seznamu advokatii Ceské advokatni komory pod ev.&. 10875

Kupni smlouva

-~ %

trvale bytem
dale téz jen "prodavajici’ nebo "strana proaavajici”’

a

déle téi jen "kupujici” nebo "strana kupujici’,

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
kupni smlouvu:
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e l. Ptedmét prodeje
1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném viastnictvi tuto nemovitou véc:

- stavbu bez €.p./€.e, garaz stojici na pozemku p.¢. 2132/2, zapsanou na listu viastnictvi €. 612
pro katastralni Uzemi Pisarky, obec Brno u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto;

(dale téz jen ,prevadéna nemovita véc”).

2. Strana prodavajici prohladuje, ze prevadéna nemovitd véc se nachazi na pozemku p.c.
2132/2 zastavéna plocha a nadvofi, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna,
Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, které ma k prevadéné nemovité véci predkupni pravo,
coz strana kupujici bere na védomi. Strana prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 5 pracovnich
dnl ode dne uzavieni této smlouvy predloZit tuto smiouvu a nabidnout pfevadé&nou nemovitou
véc ke koupi Statutarnimu mestu Brno, Magistratu mésta Brna, Malinovského nam. 3, Brno (dale
téz jen predkupnik), v souladu s pravni Upravou predkupniho prava dle § 2140 a nasl
obtanského zakoniku, a pozadat piedkupnika o sdéleni, zda své predkupni pravo uplatiuje €i
nikoli. U&astnici této smlouvy se dohodli, Ze v ptipadé, Ze predkupnik vyuZije svého pfedkupniho
prava, tato smlouva se od pocatku rusi. O stanovisku pfedkupnika ve véci této nabidky, se
prodavajici zavazuje informovat kupujiciho, a to nejpozdéji do 30 pracovnich dnii ode dne
obdrZeni pfipisu predkupnika. Neodpovi-li ptedkupnik na nabidku prodavajici nejpozdéji do tfi
mésicu od doruteni takové nabidky ma se za to, Ze predkupnik své pfedkupni pravo nevyuZil.

3. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ohledné prevadéné nemovité véci neucinila zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouve &i je v rozporu s pravnim jednanim &inénym touto
smlouvou, Ze neni omezena v nakladani s nimi a Ze je tedy opravnéna uzavfit tuto kupni
smiouvu.
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Il. Prodej prevadéné nemovité véci
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodavéa strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi
pfevadénou nemovitou véc specifikovanou v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu
sjednanou dohodou ve vysi 260.000,- K& (slovy: dvé sté Sedesat tisic korun ¢eskych).

2. Strana kupujici touto smlouvou od strany prodavajici pfevadénou nemovitou véc za kupni
cenu sjednanou dohodou ve vysi 260.000,- K& (slovy: dvé sté Sedesat tisic korun ¢eskych)
kupuje a pfijima ji do vyluéného vlastnictvi.

Prevadéna nemovitd véc je touto smlouvou prodavana véetné véech jejich souéasti a
pfisluSenstvi.

lll. Zaplaceni kupni ceny '
1. Je sjednano, ze celkova kupni cena ve vysi 260.000,- K& bude stranou kupujici zaplacena
takto:

- sjednanou kupni cenu ve vysi 260.000,- K& se kupujici zavazuje uhradit z viastnich
finan€nich zdroji bezhotovostnim pfevodem pfimo do advokatni uschovy JUDr. Markéty
Némcové, zapsané v seznamu advokatu vedenem Ceskou advokatni komorou pod ev.&.

10875 (dale jen ,advokat®) na é&.q. y u UniCredit Bank Czech

Republic and Slovakia, a.s. nejpozdéji do 21 dnli ode dne uzavfeni této kupni smlouvy

2 Strana prodavajici prohladuje, Ze pfipsanim &astky ve vysi 260.000,- KE na Ucet uschovy
advokata se povazuje kupni cena za zcela a fadné uhrazenou.

3. Smiuvni strany timto prohlasuji, Zze souhlasi se shora specifikovanym zpusobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou véc a Zze soucasné s touto smiouvou uzaviraji
s advokatem smlouvu o Uschové financnich prostfedkl a svérenstvi listin, jez upravuje zpusob
thrady sjednané &asti kupni ceny a jeji vyplaty.

V.
Prohlaseni o stavu pfevadéné nemovité véci a jeji pfedani

1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledné prevadéné nemovité véci jen
pravdivé skute¢nosti. Strana prodavajici prohlasuje, Ze si neni védoma jakékoliv skute¢nosti,
kterd by mohla vést ke zpochybnénli jejiho viastnického prava k prfevadéné nemovité véci &i
k zamitnuti pfevodu vlastnického prava podie této smlouvy, Zze na pfevadéné nemovité véci
nevaznou ke dni uzavfeni této smiouvy zadné diuhy, najemni prava, vécna bfemena, prava
tiretich osob nebo jiné pravni povinnosti omezujici vlastnické pravo, kieré by nebyly patrny z
vypisu z katastru nemovitosti ¢i z této smlouvy, ani neexistuji skute¢nosti, které by mohly vést k
omezeni vlastnického prava, Ze zadna treti osoba nevznesla ve vztahu k pfevadéné nemovité
véci jakykoliv narok, v jehoz dusledku by mohlo dojit k omezeni prav k témto vécem, ze tato véc
neni pfedmétem zadného soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného fizeni, které by je
postihovalo, a ani mu nejsou znamy dlvody zakladajici moznost zahajeni nékterého z
uvedenych fizeni ¢i mozZnost zfizeni zastavniho prava k pfevadéné nemovité véci.

Dale se strana prodavajici zavazuje prevadénou nemovitou véc po dobu platnosti této smiouvy
nezcizit ani nezatizit vécnym pravem nebo jinym pravem ve prospéch tfeti osoby, neni-li v této
smlouvé sjednano jinak, neudinit Zadné pravni jednani, které by vedlo k poruseni jakéhokoliv
prohlaseni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Zze by se nékteré z nich stalo nepravdivym nebo
neplatnym, a udrzovat pfevadénou nemovitou véc az do dne piedani strané kupuijici ve stavu,
v némz se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy. Na stranu kupujici pfechazi nebezpeci Skody,
nahodilé zkadzy a nahodilého zhorSeni stavu prevadéné nemovité véci okamzikem jejiho
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piedani.

2. Strana kupujici prohlasuje, Zze je s pravnim i faktickym stavem prevadéné nemovité véci
seznamena a Ze ji kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi.

3. Je sjednano, Ze prevadéna nemovita véc bude predana stranou prodavajici strané kupuijici
spoletné s veskerou dokumentaci, kterou ma k pfevadéné nemovité véci strana prodavajici
k dispozici, nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy bude proveden vklad vlastnického prava strany
kupujici k pfevadéné nemovité véci do katastru nemovitosti. V obdobi od pravnich G¢€inkl vkiadu
vlastnického prava strany kupuijici do doby fadného a véasného predani ve vySe uvedeném
terminu je strana prodavajici opravnéna uzivat pfevadénou nemovitou véc na zakladé této
smlouvy, a to toliko za naklady s jejim uzivanim spojené.

4. Pii pfejimce prfevadé&né nemovité véci bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém budou
uvedeny stavy méfidel spotfeby dodavanych médii a sluzeb; udaje vykazané na méfidiech ke
dni prevzeti stranou kupujici budou podkliadem pro vyuctovani od dodavatelii téchto médii nebo
sluzeb.

V8echny zavazky a naklady spojené s uzivanim prevadéné nemovité véci az do dne jejiho
predani a prevzeti véetné toho dne nese a ze svého hradi strana prodavajici a od tohoto dne
pak strana kupuijici.

5. Pfi uzavfeni této smiouvy byla strana kupujici seznamena stranou prodavajici s energetickou

naronosti pfevadéné budovy dle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdéjsich predpis.

V. Pievod pfevadéné nemovité véci
1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k prfevadéné nemovité véci vkladem svého viastnickeho
prava podie této smlouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem vkladu do katastru nemovitosti
piejdou na stranu kupujici veskerd prava a povinnosti spojena s vlastnictvim pfevadéné
nemovité véci, neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni uginky vkladu vzniknou na zékladé
rozhodnuti o jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vklad byl doruéen katastrainimu Gradu.

2. Navrh vkladu vlastnického prava podle této smlouvy uéini obé& strany prostfednictvim
advokata, kterého timto vyslovné zmochuji k jeho podani spoleéné s pfisluSnym poctem
vyhotoveni této smlouvy, a to nejpozdéji do péti pracovnich dni ode dne, kdy bude na ucet
aschovy advokata pfipsana sjednana kupni cena ve vy$i 260.000,- K& a soucasné bude
advokatovi predloZzeno prohlaseni predkupnika, ve kterém bude uvedeno, Ze tento své
predkupni pravo ve vztahu k pfevadéné nemovité véci neuplatiuje, pfipadné bude advokat
vyrozumeén o skutec¢nosti, Ze marné uplynula Ihita pro vyuziti predkupniho prava pfedkupnika
ve smyslu ustanoveni ¢lanku 1. odst. 2 této smlouvy. Je sjednano, Ze spravni poplatek za vklad
prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi zprostfedkovatel obchodu.

VI. Smluvni pokuty
1. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 100,- KE za kazdy den
prodleni, kterou se strana kupujici zavazuje zaplatit strané prodavajici v pfipadé, Ze se ocitne v
prodieni se zaplacenim sjednané kupni ceny &i jeji ¢asti za prevadénou nemovitou véc dle
¢lanku . odst. 1. této kupni smlouvy, do dne fadného zaplaceni sjednané kupni ceny.

2. Strana kupuijici je opravnéna bez dalsiho od této smlouvy odstoupit zejmena:
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al pokud se ukaze nékteré prohlaseni strany prodavajici uvedené v ¢lanku IV. odstavci 1. této
smlouvy jako nepravdivé a strana prodavajici neprovede napravu ani v dodate¢né Ihité 60 dni,
b/ pokud strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani ¢lanku IV. odstavci 1.
této smlouvy a neprovede-li ndpravu ani v dodateéné Ihité 30 dni.

Pro pfipad, Zze strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani ¢&lanku IV.
odstavci 1. této smlouvy a neprovede-li napravu ani ve sjednané dodate¢né Ih(té, je mezi
u€astniky sjednana smiuvni pokuta ve vysi 5 % z celkové kupni ceny dohodnuté vyse, kierou je
povinna zaplatit strana prodavajici strané kupujici.

3. Smiuvni pokuta je splatna do 5 /slovy: péti/ dnli ode dne, kdy bude strané povinné doru¢ena
ze strany opravnéné pisemna vyzva k jeji Uhradé. V pfipadé, Zze se pisemnou vyzvu k Ghradé
smluvni pokuty nepodafi dorucit strané povinné, je smluvni pokuta splatna do 10 /slovy: deseti/
dnl ode dne, kdy byla pisemna vyzva k jeji Uhradé podana stranou opravnénou drziteli postovni
licence k dorugeni.

VIl. Danova povinnost
Strana kupujici je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci a bere na védomi, ze je proto
pavinna vyplnit pfiznani k této dani a vyplnéné pfiznani podat mistné pfislusnému spravci dané ’@
nejpozdg&ji do konce tietiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vkiad préva do
katastru nemovitosti, a Ze ve stejné thité je povinna zaplatit zalohu na uvedenou dan v zakonné
vysi.

VIll. Zavérecné prohlaseni tcastniku
1. Ugastnici prohlasuji, ze jsou touto smilouvou véazani i za situace, kdy vkladové fizeni bude
preruseno &i navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro ten piipad
se zavazuji odstranit pfi¢iny preruseni fizeni nebo zamitnuti navrhu a vklad prava do katastru
nemovitosti v co nejkratsi dobé fadné provést. '

Dale acastnici vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znamo, Ze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zakona podan ke dni uzavieni této smiouvy
insolvenéni navrh, Ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou jakkoliv omezeni €init pravni
jednani, a ze nejsou v Upadku, pfipadné, Zze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon
rozhodnuti nebo nafizena exekuce.

2. Tato kupni smlouva je sepséana v péti vyhotovenich, kdyzZ jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno
kndvrhu na vklad do katastru nemovitosti, po jednom pak obdrzi kazda ze stran, jedno
vyhotoveni obdrzi advokat a jedno vyhotoveni obdrzi zprostfedkovatel obchodu. Veskere zmény
této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou.

3. Ugastnici prohlasuji, ze tato smlouva obsahuije jejich veskera, i predsmiuvni, ujednani tykajici
se prodeje prevadéné nemovité véci, ielu smlouvy, jakoz i veskerych smiuvnich podminek, ze
si kupni smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné a srozumiteln&, coz potvrzuji svymi podpisy.

—~

V Brné dne 3. 2. 2017
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PROHLASENIi O PRAVOSTI PODPISU
é tislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu: 13027/83,84/2017/V.

niZze podepsana JUDr. Markéta Né&mcova, advokat se sidlem v Brné, Riegrova 1378/1, PSC 612 00, zapsany
siznamu advokatil vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev .&. 10875, prohladuji, Ze tuto listinu, kterou jsem
na sepsala, pfede mnou viastnoruéné ve dvou vyhotovenich podepsaly:

1. : .
jsem zjistila z ob&anskéhao nriika>: - e
2. y e , jejiz totoznost jsem zjistila
z ob&anského prikazu

V Brné dne 3.2.2017

JUDr. Markéta Némcova
advokat

.
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JUDr. Markéta Némceova, advokit
Advokéatni kancelar Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 725 140 240, fax: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokét zapsany v seznamu advokéti Ceské advokatni komory pod ev.&. 10875

SMLOUVA O USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU A SVERENSTVI LISTIN
uzaviena dle ust. § 1746 zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi

" trvale bytem 4 S onoen
na strané jedné jako ,,opravnéna*”

&

2. 1
na strané druhé jako , slozitelka™

&

JUDr. Markéta Némcova, advokat

IC: 714 57 381

zapsana v seznamu advokatt Ceské advokatni komory v Praze pod ev.¢. 10875
se sidlem advokatni kancelare v Brné, Riegrova 1378/1, PSC 612 00

na strané tfeti jako ,,uschovatel*

mezi sebou uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzdjemného konsensu
: tuto
smiouvu o tschové finan¢nich prostfedkl a svéfenstvi listin:

L
Uvod

1.V Brné dne 3. 2. 2017 byla mezi opravnénou jako prodavajici na strané jedné a slozitelkou
jako kupujici na strané druhé uzavrena kupni smiouva, na zakladée které opravnéna pfevede
na slozitelku za sjednanou kupni cenu v ¢astce ve vysi 260.000,- KE viastnicke pravo k:

- stavbhé bez ¢.p./C.e, garaz stojici na pozemku p.&. 2132/2, zapsanou na listu viastnictvi &.
612 pro katastralni Gzemi Pisarky, obec Brno u Katastralniho trfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto;;

(dale jiz jen ,,pFfedmétna kupni smlouva*“ a ,,pfevadéna nemovita véc*).

i
Uschova finanénich prostredki

1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout do své Gschovy od slozitelky financni

prostredky ve vysi 260.000,- K¢ predstavujici sjednanou kupni cenu za prevadénou
nemovitou véc. -
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2. Smiuvni strany se dohodly na tomto zpusobu thrady sjednané kupni ceny:

- sjednanou kupni cenu ve vys$i 260.000,- K& se slozitelka zavazuje uhradit z vlastnich
finanénich zdrnifi ka=hnt~ue © 7 Hfeyodem pfimo do advokatni Uschovy uschovatele
na¢.”. . ' UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
nejpozdéji do 21 dnil ode dne uzavieni pfedmétné kupni smlouvy.

Uschovatel se zavazuje vystavit pisemné potvrzeni o pfijeti sjednané kupni ceny a toto
zaslat na emailové adresy. j.slezingr@patreal.cz a Zianulikova@seznam.cz a
hrazdilkova@emhaprojekt.cz, a to nejpozdéji do dvou pracovnich dnli ode dne pifijeti
sjednangé kupni ceny &i jeji ¢asti na Get Gschovy uschovatele.

3. Uschovatel se touto smiouvou déle zavazuje nejpozdéji do 5-ti /slovy: péti/ pracovnich dni
ode dne, kdy bude uschovateli piedlozen ze strany opravnéné, sloZitelky nebo jimi
povéfenou osobou original piislusného listu viastnictvi prokazujici, ze vlastnikem pfevadéné
nemovité véci je sloditelka a &ast B1,C,D listu viastnictvi bude bez zapisu, poukdzat z
Uschovy sjednanou k1mni rann ve wiii 260.000.- K& bezhotovostnim ofevodem na bankovni
ucet opravnéné é.%. .

4. Uschovatel se dale zavazuje touto smlouvou pro pifpad, Zze mu bude pfedlozen ze strany
opravnéné, slozitelky & jejich povéfeného zastupce original pravomocného rozhodnuti
pfisluného katastralniho Ufadu o zamitnuti vkladového fizeni ve véci vlastnického prava
slozitelky k pfevadéné nemovité véci do katastru nemovitosti, poukazat z tischovy finanéni
prostfedky na zakladé této smlouvy na uget tschovy skute¢né slozené a doposud z Uschovy
nevyplacené zpét na ten udet & Ucty, ze kterych tyto financni prostfedky byly na ucet
tischovy poukazany, a to do péti pracovnich dni ode dne pfedioZeni takoveéhoto
pravomocného rozhodnuti katastralniho Ufadu.

V pfipads, e uvedené rozhodnuti pfisluéného katastralniho Gfadu o zamitnuti vkladového
Fizeni nebude uschovateli pfedioZeno ani do 30.6.2017, ani v této |haté nebude spinéna
podminka pro vyplatu finanénich prostfedk dle odst. 3. tohoto &lanku, zavazuje se
uschovatel poukazat z Gschovy finanéni prostfedky na zakladé této smiouvy na tcet Uschovy
skute&né sloZené a doposud z Uschovy nevyplacené zpét na ten Gdet &i Géty, ze kterych tyto
finanéni prostfedky byly na Géet Uschovy poukazany, a to do péti pracovnich dnti ode dne
marného uplynuti vyde sjednané Ihity, pokud k tomuto uschovatel obdrzi pisemny pokyn
slozitelky. '

5. Opravnéna i slozitelka vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do své
uschovy finanéni prostfedky pfedstavujici sjednanou kupni cenu za pfevad&nou nemovitou
véc, jakoZ téz souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel naloZil shora sjednanym zpusobem.

6. Opravnéna i sloZitelka vyslovné prohlasuji, ze souhlasi s tim, Zze veSkeré poplatky a
naklady spojené stouto uschovou, jakoZz i svedenim uschovatelského G¢tu jdou ktizi
uschovatele. Smiuvni strany dale souhlasi stim, Ze uroky zuschovatelského UcCtu
pfedstavuji odménu uschovatele za uschovu finanénich prostiedkd dle této smiouvy.

7. Finanéni prostfedky sloZené na Uget Uschovy budou po celou dobu trvani advokatni
Uschovy finanénimi prostfedky slozitelky. SloZitelka souhlasi s tim, aby uschovatel pisemné
sdélil UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. identifikaéni idaje sloZitelky (jméno
a pfijmeni, trvaly pobyt, rodné &islo nebo datum narozeni) ve smyslu ustanoveni § 41c odst.
3 zakona & 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjich predpisli. Financni prostredky
sloZitelky, uloZené na bankovnim t&tu advokatni Uschovy, jsou ze zakona pojistény u Fondu
pojisténi vkladd, a to ve prospéch slozitelky, nikoli uschovatele. SloZitelka bere na védomi a
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souhlasi s tim, Ze v pfipadé neschopnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.
dostat zavazkim vic&i opravnénym osobam, nese odpovédnost za finanéni prostfedky na

bankovnim tétu advokatni tschovy UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., nikoli
uschovatel.

8. Ugastnici této smiouvy shodné prohladuji a podpisem této smiouvy stvrzuji, Ze byli
uschovatelem pouceni o skute¢nosti, Ze na ¢innost uschovatele dle této smlouvy se vztahuiji
povinnosti vyplyvajici ze zékona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosll z trestné &innosti a financovani terorismu a usneseni pfedstavenstva Ceské
advokatni komory €. 2/2008, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech advokatl a
postupu kontrolni rady Ceské advokatni komory ve vztahu k zakonu o nékterych opatfenich
proti legalizaci vynost z trestné innosti a financovani terorismu.

.
Svérenstvi listin

1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje piijmout od opravnéné a slozitelky do svého
svefenstvi nize specifikované listiny:
- jedno vyhotoven! pfedmétné kupni smiouvy, opatiené podpisy obou smluvnich stran
pfedmétné kupni smiouvy;
- dva navrhy na vklad vlastnického prava sloZitelky k pfevadéné nemovité véci.

2. Uschovatel se zavazuje podat navrh na vkiad viastnického prava sloZitelky z pfedmétne
kupni smlouvy do katastru nemovitosti véetné vsech zakonem pozadovanych pfiloh a
nalepené kolkové znamky osvédcujici Ghradu spravniho poplatku spojeného s timto
navrhem bezodkladné, nejpozdé&ji vak do péti pracovnich dnii ode dne, kdy bude uhrazena
na Géet Uschovy uschovatele ¢astka ve vysi 260.000,- K&, predstavujici sjednanou kupni
cenu za pfevadénou nemovitou véc a souasné bude uschovateli pfedlozeno prohlaseni
pfedkupnika, ve kierém bude uvedeno, Ze tento své predkupni pravo ve vztahu k pfevadéné
nemovité véci neuplatiuje, pfipadné bude uschovatel vyrozumén o skutecnosti, ze marné
uplynula Ihtta pro vyuZiti pfedkupniho prava pfedkupnika ve smysiu ustanoveni &lanku |.
odst. 2 pfedmé&tné kupni smlouvy. Je sjednano, Ze spravni poplatek za vklad prava podie
této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi zprostiedkovatel obchodu.

3. Opravnéna i slozZitelka vyslovné prohladujl, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do
svého svéfenstvi vySe specifikované listiny, jakoZ téz souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel
nalozil shora sjednanym zplsobem,

v.
Odpovédnost za §kodu

V pfipadé zanedbani nebo. poruseni povinnosti uvedenych vtéto smlouvé uschovatel

odpovidd opravnéné i sloZitelce za $kodu, ktera jim zanedbanim nebo porusenim jeho
povinnosti vznikne.

V.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyvé platnosti a Uginnosti dnem jejiho uzavieni.

,/%//74




opravnéna obdrzi jedno vyhotoveni, sloZitelka obdrzi jedno vyhotoveni, uschovate
jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi realitni kancelat.

3. Ukastnici prohladuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmluvni, ujednani
tykajici se prodeje pfevadéné nemovité véci a Uschovy finanénich prostfedkd, uéelu
smiouvy, jakoZz i ve§kerych smiuvnich podminek, Ze si smiouvu pfed jejim podpisem pfetetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vaZne
a srozumitelng, cozZ potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 3. 2. 2017
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JUDr. Markéta Némcova_
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