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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

berena védomi
e Modely financovani ve variantach
¢ nutnost zpracovani Povinnych ptiloh k zZadosti o dotaci
e posouzeni projektu ,Rekonstrukce byt pro socidlni bydleni, Brno, 4. skupina‘
ve variantach dle Modelu financovani ve variantach

3

Varianta A

neschvaluje
posouzeni projektu ,,Rekonstrukce bytli pro socialni bydleni, Brno, 4. skupina®

nesouhlasi

s ptipravou zadosti o dotaci z Integrovaného regionalniho operaéniho programu na projekt
,,Rekonstrukce byt pro socialni bydleni, Brno, 4. skupina“ v rdmci parametrd uvedenych
v posouzeni projektu

Varianta B

schvaluje
posouzeni projektu ,,Rekonstrukce bytil pro socialni bydleni, Brno, 4. skupina“ ve variant€ ....
dle Modelu financovéni, které tvofi pfilohu €. .... té€chto usneseni

souhlasi

s ptipravou Zadosti o dotaci z Integrovaného regionalniho opera¢niho programu na projekt
,Rekonstrukce byti pro socialni bydleni, Brno, 4. skupina“ v ramci parametrii uvedenych
v posouzeni projektu

uklada

Radé mésta Brna zajistit piipravu zadosti o dotaci z Integrovaného regionalniho opera¢niho
programu na projekt ,,Rekonstrukce bytl pro socidlni bydleni, Brno, 4. skupina® v ramci
parametri uvedenych v posouzeni projektu.

T: dle terminti vyhlaSeni vyzev
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Divodova zprava

V souladu s Metodikou implementace projekta (spolu)financovatelnych z evropskych fondid a
narodnich programil je Zastupitelstvu mésta Brna predloZeno posouzeni projektu s ndzvem
»Rekonstrukce bytl pro socidlni bydleni, Brno, 4. skupina®.

Cilem projektu je dostupné ndjemni socidlni bydleni, které umozni socidlné¢ vylouenym
osobam a osobam ohroZenym socidlnim vyloudenim, vstup do nijemniho bydleni v CR
(Bm¢). V ramci projektu bude zrekonstruovano 7 byti, které budou jako socidlni nabidnuty
cilovym skupinam v souladu s programem. Konkrétné se bude jednat o osoby spici venku
(pfip. vagény, maringotky, garaZe, kandly, ...) , osoby pfespavajici na noclehdrnach a
prostorach bez luzek, lidé a rodice s détmi, ktefi piebyvaji v azylovych domech, domech na
puli cesty, lidi zubytoven, lidé v pfistiedi po vyst€éhovani zbytu ¢i lidé ve vypovédi
z najjemniho bytu, Zadatelé o azyl v azylovych zafizenich, osoby po opusténi véznice,
zdravotnického zafizeni, mladi dospéli opoustéjici instituciondlni péci, seniory v bytové
nouzi, osoby pfechodné bydlici u pfibuznych nebo piatel, osoby bydlici v byté (¢i domé nebo
pozemku) bez pravnich diivodi ¢&i v prostorech, které nejsou zkolaudované pro bydleni.

Byty budou v ramci projektu vybaveny nezbytné nutnym za¥izenim (umyvadlo, sprcha nebo
vana, WC, kuchyfiskd linka, sporak a digestof). Zrekonstruované bydleni bude uZito za
ucelem plnéni cilti dalsich navazujicich (jiz schvalenych) neinvesti¢nich projektl (napt. Rapid
Re-Housing, Testovani koncepce socidlniho bydleni).

Piedpokladané celkové naklady projektu jsou 5 200 000 K¢ véetné DPH, pficemZ viechny
vydaje lze povazovat za zplsobilé. Struktura financovani je zavisld na délce povéfovactho
aktu a cené stanoveného najemného. Financovani akce je podrobné rozepsano ve variantach 1
— 4 vramci pfilohy Modely financovani ve variantach. Nutno podotknout, Ze se nejednd o
dotaci v pravém slova smyslu, ale spiSe o kompenzaci za usly zisk (rozhodné ne v plné vysi),
ktery je rozdilem mezi trzni cenou najemného v misté obvyklou a stanovenym najemnym pro
dany konkrétni byt. V letech platnosti povéfovaci aktu 1ze ndjemné zvySovat pouze do urovné
roéniho piedpoklddaného ristu nijemného vychazejictho zmodelu, jinak by doslo
k pfekompenzaci a finan¢ni prostiedky by se musely vracet (Castecné).

Modely financovani jsou zpracovany ve variantach k délce povétovaciho aktu (15, 20, 25 a 29
let) pHi maximalni moZné vys§i najemného v socidlnich bytech tj. 57,5 K& na 1 m*/mésic.
Dotaci by $lo tedy jesté zvysit v piipadé€, Ze by se snizilo jednotkové najemné.

Zavazek definovany smluvnim povéfovacim aktem upravuje zejména:

- predmét plnéni (¢l. 1) a uvedeni miry dotace v zavislosti na zvoleném modelu
financovani (¢l. IL.);

- mechanismus pro vypocet vyrovnavaci platby a pro nadmérné vyrovnavaci platby
(ptekompenzace) — ¢l. lIl. a IV ;

- zakladni prava a povinnosti mésta v souvislosti s poskytovanim socidlniho bydleni
(vedeni ucetnictvi a archivace, zdkaz zcizeni majetku pofizeného ¢i zhodnoceného
dotaci a uréeného pro soc. bydleni) - ¢l. V.;

- kontrolni a sankéni opravnéni povéfovatele v pfipad€ poruSeni smluvnich povinnosti,
ke kterym se mésto v ramci sjednani povétovaciho aktu zavaze — ¢l. VI.;

- mozZnosti ukonceni zdvazku poskytovani socialniho bydleni zaloZeného povéfovacim
aktem — ¢l. VII; vtéto souvislosti existuje v zdvislosti na zvoleném modelu
financovéani urcité riziko nemoznosti jednostranného ukonéeni (vypovézeni) zavazku
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ze strany mésta, tento je totiZ vzdy sjednan na dobu uréitou, pfi¢emz povéfovaci akt
vyslovné definuje pouze tyto zplsoby ukondeni zavazku:

o uplynuti sjednané doby dle zvoleného modelu financovani, se zohlednénim
délky umoifeni pomérnych C€asti poskytnuté vyrovnavaci platby (dotace)
jednotlivého bytu (byti);

o pisemnd dohoda povétovatele a poskytovatele;

o odstoupeni povétfovatele od povefovaciho aktu v pfipadé, kdy mésto
opakovan¢ uzavie najemni smlouvu s osobou, kterd nespada do cilové skupiny,
nebo kdy mésto realizuje pfevod bytu, ktery je pfedmétem tohoto povéfeni,
na jinou osobu, bez souhlasu povéfovatele.

V soucasné dobé je vyhlasena vyzva do Integrovaného operaéniho programu, ktera konci
4.5.2017, prostfednictvim které lze financovat aktivity projektu. BohuZel, pokud nedojde
k prodlouzeni vyzvy neni mozné v daném Case zajistit viechny povinné pfilohy, zejména se
jednd o Origindl nebo ovérenou kopii posudku znalce o vysi obvyklého ndjemného a Pasporty
k bytim, na tyto dokumenty navazuje tzv. Potvrzeni o podani Zadosti o povéfeni zaji§téni
sluzby obecného hospodarského zdjmu, které vydavda MMR.

Nositelem projektu je Bytovy odbor Magistritu mésta Brna.
Stanoviska dotéenych organii:
VIP EU projednal materidl dne 31. 3. 2017 a doporu¢uje RMB doporucit ZMB schvalit

material ve varianté A. Pro toto feSeni hlasovali 4 ¢lenové VIP. Jeden ¢len VIP doporucil
RMB doporucit ZMB schvalit materiél ve varianté B, dle modelu financovani ve varianté 1.
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Modely financovani ve variantach

Varianta 1
Délka povéreni 15 let

Typ tadutele Obec
; Tabulka: Vstupni hodnoty projektu

Potet bytd: 7
:Podlahové plocha (m2) ' 388
'Néjermnné v mistd obvykié (K&/m2/més.) 100
‘Stanovené nélemné (K&/m2/més.) 57,5
Aréita na ndjemném (m2/mds.) 425
Celkové zplsobilé néklady (K&) 5 200 000
:Ztoho ndidady na nezbytné zédidadnl vyhaven( (K&) 700 000
‘Miradotace{%) 50,00%
‘Doba povéfeni (v letech) 15
Dotace EUaCR(KE) 2 600 000
Viastni zdroje pljemce (K&) 2 600 000
Primémé zphsobilé néklady (KE/m2) 11598
‘Tabulka: Vstupni parametry

Parametr Hodnota
Diskontnf koeficient 1,0400
Rotni pfedpokdédany rlst ndlemného v mist® obvykiého 1,0130
Yarianta 2
Délka povéfeni 20 let

Typ Iadatele Obec
Tabulka: Vstupni hodnoty projektu

Potet byt 7
Podiahovi plocha (m2) 388
Néjemné v mist® obwyidé (K&/m2/més.) 100
Stanovené ndjemné (K&/m2/més.) 57,5
Awréta na ndjemném (m2/més.) 425
Celkové 2pldsobilé néidady (K&) 5 200 000
2 toho ndkdady na nezbytné zékladni vybaven! (K&) 700 000
Mira dotace (%) ' 65,00%
Doba povibent {v letech) 20
Dotace EU a CR (X&) 3 380 000
Viastni zdroje pfijlemce (KE) 1 820 000
Primé&mé zpldsobilé ndkiady (K&/m2) 11598
Tabulka: Vstupni parametry

Parametr Hodnota
Diskontnf koeficient 1,0400
Roénl pfedpoklédany rist ndjemného v mistd obvykiého 1,0130
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Varianta 3

Délka povéieni 25 let

Typ tadatele Obec
Tabulka: Vstupni hodnoty projektu

Polet bytd: 7
Podlahové plocha (m2) 388
“Néjemné v mists obvykié (K&/m2/ms.) 100
Stanovené néjemné (K&/m2/més.) 57,5
Ztréta na ndjemném (m2/més.) 425
Celkowé zplisobilé néldady (k&) 5 200 000
Z toho néklady na nezbyiné z8kladni vybaveni (KE) 700 000
Mira dotace (%) 80,00%
Doba povifent (v letech) 25
Dotace EU a (R (K&) 4 160 000
Viastn{ zdroje pliemce (KE) 1040 000
Prim&rmné zpiisobilé néklady (K&/m2) 11598
Tabulka: Vstupni parametry

Parametr Hodnota
Diskontn{ koeficient 1,0400
Ro&ni pfedpokiédany rist néjemného v mist® obvykiého 1,0130
Varianta 4

Délka povéfeni 29 let (v pfipad€ délky povéfeni 30 let pfekrocena maximalni mozna dotace
90 %)

Typ Jadatele ] Obec |
‘Tabulka: Vstupni hodnoty projektu

Potet bytdi: 7
“Padlahovi plocha {(m2) 388
'NSjemné v mist® obwykié (KE/m2/més.) 100
‘Stanovené ndjemné (K&/m2/mds.) 57,5
Zwéta na ndjemném (m2/mds.) 425
Celkové zpisobilé nékiady (K&) 5 200 000
-Z toho néklady na nezbwtné zékladni vybaveni (KE) 700 000
Mire dotace (%) _ | 90,00%
Doba povéfern (v letech) 29
Dotace EU a €R (K&) 4 630 000
Viastni zdroje pHjemce (KE) 520 000
Primémé zplsobilé néklady (K&/m2) 11598
Tabulka: Vstupni parametry

Parametr Hodnota
Diskontni koeficient 1,0400
Roéni pfedpokiddany rist ndjemného v misté obvykiého 1,0130
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Povinné prilohy k Zadosti o dotaci

Plna moc

Doklada se v piipadé pfeneseni pravomoci na jinou osobu, napf. pii podpisu Zadosti
elektronickym podpisem. Plnou moc ize nahradit usnesenim zastupitelstva o pfeneseni
pravomoci.

Zadavaci a vybérova Fizeni

Jako povinnou pfilohu Zadosti o podporu Zadatel ptedklada pouze uzavienou smlouvu na
plnéni zakazky, kterou uplatiluje v projektu.

Studie proveditelnosti
Slouzi k posouzeni potfebnosti a realizovatelnosti projektu a usnadiiuje podani Zadosti o
podporu v MS2014+ a je zdrojem pro vyplnéni elektronického formulaie Zadosti.

Doklad o prokazani pravnich vztahi k majetku, ktery je pfedmétem projektu
Zadatel doklada vypisy z katastru nemovitosti u majetku, ktery bude pfedmé&tem projektu.
Vypis z katastru nemovitosti nesmi byt k datu podani Zadosti star$i neZ 3 mésice.

Projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni nebo pro ohlaseni stavby
Zadatel doklada projektovou dokumentaci, zpracovanou autorizovanym projektantem, v
podrobnosti pro vydani stavebniho povoleni, jeZ je soudasti zaddosti o stavebni povoleni,
nebo je ovéfend stavebnim ufadem ve stavebnim fizeni. Pokud stavba nevyzaduje
stavebni povoleni, doklada zadatel projektovou dokumentaci pro ohlaseni stavby.

Zadost o stavebni povoleni nebo ohla3eni, pfipadné stavebni povoleni s nabytim
pravni moci nebo souhlas s provedenim ohliSeného stavebniho zaméru nebo
veiejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni

Doklada Zadatel, ktery v projektu po€itd se stavebnimi tupravami, které podléhaji
povinnosti stavebniho povoleni nebo ohlaseni.

Polozkovy rozpocet stavby

Zadatel stanovi ceny stavebnich praci za u&elem zjisténi predpokladané ceny zpusobilych
vydajad hlavnich aktivit projektu u nezahajenych zakazek na zaklad¢ stavebniho rozpodtu,
ktery je soucasti pfislu§ného stupné projektové dokumentace, a pfiloZi jeho original ve
formatu pdf jako povinnou piilohu k zZadosti.

Vyjad¥eni Ridiciho vyboru ITI o souladu/nesouladu projektového ziméru s
integrovanou strategii

Potvrzeni o poddni Zidosti o povéieni zajiSténi sluzby obecného hospodaiského

zajmu (pouze Zadatelé planujici erpat v rezimu Rozhodnuti 2012/21/EU)

Zadatel dolozi Potvrzeni o podani Zadosti o povéfeni zajisténi sluZby obecného

hospodafského zajmu vydané Odborem politiky bydleni MMR. K Z4dosti o povéfeni

zajisténi sluZzby obecného hospodatského zajmu Zadatel pfiloZi:

e QOrigindl nebo ovérenou kopii posudku znalce o vysi obvyklého ndjemného.
Posudek bude vypracovan v souladu s nafizenim vlady €. 453/2013 Sb., o stanoveni
podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného ndgjemného obvyklého v daném misté
dle § 3 odst. 1 pism. a). Srovnatelnym najemnym se rozumi najemné placené v
souCasné dob€ za srovnatelny byt v domé ve srovnatelném misté¢ a v obdobnych
dal$ich podminkach rozhodnych pro vysi ujednaného najemného.

s Pasporty k bytum
V piipadé, kdy Zadatel planuje uvedeni byti do provozu v riiznych &asovych
terminech, je nutné vyplnit pro kazdy byt, popfipadé souboru bytl, které budou
zprovoznény ve stejny mésic, jeden model. Do pasportu Zadatel uvede, na zakladé
jakych udaji bude povéfeni stanoveno (vzor pasportu je pfiloha Zadosti o povéfeni
zajisténi sluzby obecného hospodatského zajmu).
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Posouzeni projektu se sklada z téchto cdsti:

1. Zdmér projektu
a) Obecné tdaje
b) Legislativni a strategicky prumé&t, popis projektu
¢) Financovani

2.  Analyza dotalnich pfilefitosti
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PROJEKTOVA FICHE - &ast A.

A .l. PREDKLADATEL

1. Plny nazev piredkladatele projektu:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

2. Pravni statut:
statutarni mésto (dle zékona €. 128/2000 Sb., o obcich)

A.2. KONTAKTNi OSOBA A PARTNERI PROJEKTU

1. Nositel projektu: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 57 Bmo
(dale jen ,,BO MMB*)

2. Jméno kontaktni osoby (nositele): Mgr. Jifi Lahoda

3. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka kontaktni osoby: BO MMB, 542173220,
lahoda jiri@brno.cz

4. Piehled partnera participujicich na projektu:

5. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka partneru na projektu:

6. Zpusob spoluprice partneri na projektu: OSP zajistuje navazujici socialni sluzby, OIEF zajistuje
dota¢ni management, UMC Brno - sever zajist'uje spravu pfedmétnych bytd a dotéenych bytovych domil

A. 3. VSEOBECNE INFORMACE O PROJEKTU

1. Nazev projektu: Rekonstrukce byti pro socialni bydleni, Brno, 4. skupina

2. Umisténi projektu: Brno, méstska ¢ast Brno- sever, byty v riznych bytovych domech Cejl 84, 95,
Francouzska 80, Traubova 18, 20, tj. na izemi statutarniho mésta Brna.

3. Cile projektu, jeho wicel: Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo v bfeznu roku 2016 Strategicky plan
socialniho za¢lenovani (SPSZ). Tento projekt reaguje na zvySujici se pocet osob socialn€ vyloucenych ¢i
ohroZenych socidlnim vylou€enim. V této souvislosti se rekonstruuji a upravuji byty pro socialni potieby
projektd zahrnutych do SPSZ.

4. Vychozi stav: Nedostatek byt pro socidlni potfeby, volné obecni byty ve §patném technickém stavu,
vyZadujici komplexni rekonstrukci. Na uzemi mésta Brna se nachadzi vice nez 70 ubytoven, které
poskytuji nedistojné a Casto pfedraZené ubytovani lidem. Na soukromém trhu s byty jsou lidé Casto
diskriminovani (z hlediska etnicity a pohlavi, kde zejména rodiny s vét§im poctem déti maji problém
najit adekvatni bydleni) ¢i nemaji finan¢ni prostfedky na to, aby mohli zaplatit kauci a nékolik najmu
ptedem. Mnoho lidi se v nevyhovujicim bydleni nachazi dlouhodobég, s¢itani rodin bez domova z dubna
2016 odhalilo mimojiné to, Ze cca 20% rodin bydli na ubytovniach 20 let a vice. Z hlediska
dlouhodobosti a zavaznosti problému pak pomiZe nejen poskytnuti stabilniho bydleni, ale téz
odpovidajici navazna socialni sluzba, s niZ se v danych bytech po¢ita.

5. Predpoklidané vysledky projektu: Navyseni kapacity socialniho bydleni pro socialni za¢lefiovani o
7 bytu.
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6. Pfedpokladané dopady projektu: Naplnéni zékladni potfeby a motivace osob v socilni a bytové
nouzi, navyseni kapacity socidlniho bydleni, technické zhodnoceni obecniho bytového fondu, kultivace
vefejného minéni v otazce socidlniho zaélefiovani.

Rekonstrukce byti a jejich nasledné vyuziti jako socialnich umozni dustojné bydleni lidem, ktefi jsou
ohroZeni socidlni vylouCenim, v 7 bytovych jednotkach, ¢imZ dojde k zasadnimu kroku smérem
k ptekonani socialniho vyloudeni, stabilizaci Zivotni situace a k celkovému zlepSeni Zivotnich podminek
lidi, ktefi jsou aktualné vylou¢eni z b&€Zného bydleni ¢i bytovou nouzi ohroZeni.

7. Cilové skupiny: osoby v bytové nouzi, pfip. osoby socialné vyloucené ¢i ohroZené socidlnim
vylou€enim.
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PROJEKTOVA FICHE - &ist B.

B. 1. POPIS PROJEKTU

1. Jednotlivé aktivity projektu:

Hlavni: stavebni prace — rekonstrukce bytil, véetné potizeni zakladniho vybaveni, véetné souvisejicich a
nutnych stavebnich dprav v bytovém domé.

Vedlejsi: projektova dokumentace, technicky a autorsky dozor, BOZP, pfiprava a realizace zadavaciho
Ffizeni, povinna publicita.

2. Casova naroénost projektu: zadavaci Fizeni 5/2017 — 6/2017, stavebni prace rekonstrukce 7-9/2017,
obsazovani byt 10/2017.

3. Indikatory:

55320 Primérny podet osob vyuZivajici socilni bydleni: cilova 7 (dle pfiru¢ky pro Zadatele a
ptijemce se vypocita jako nasobek poctu lfizek s koeficientem 0,7)

55310 Narist kapacity socialnich byti: cilova 10 ltzek

55301 Pocet podpotenych byth pro socialni bydleni: cilovd 7 byth

4. Hruby rozpocet na celou dobu trvani projektu: 5,2 mil. K¢ .. pfiprava a realizace projektu.

B. 2. STRATEGICKY A LEGISLATIVNI PRUMET

1. Soulad se Strategii pro Brno: Strategicky plan socialniho za€lefovani

2. Soulad s odvétvovymi koncepénimi dokumenty MMB: Pravidla prondjmu byt v domech v
majetku statutarniho mésta Brna a podminky zajistovani bytové nahrady.

3. Soulad s izemnim plinem mésta Brna: Ano:

- bytové domy Cejl 541/95(parc.&. 21/1, k.. Zabrdovice) je die UPmB situovan ve navrhové plose
jadrové tj. smiSené centralniho charakteru;

- bytové domy Cejl 295/84 (parc.¢. 951, k.u. Zabrdovice), Francouzska 416/80 (parc.¢. 85, k.u.
Zabrdovice) jsou dle UPmB situovany ve stabilizované funké&ni ploge vieobecného bydlent;

- bytové domy Traubova 1552/18 (parc.c. 3224, k.u. Cerné Pole) Traubova 1553/20 (parc.&. 3226, k.4.
Cerna Pole) jsou dle UPmB situovéany v lokalit& budouciho roziifeni komunikace, nachazi se ve stavebni
navrhové funkéni plose pro dopravu, s navrhovou trasou pro automobilovou dopravu — méstskou tfidu.
Objekty tedy nejsou stabilizovany. PfestoZe jsou provadény pouze rekonstrukce vybranych byti, které
nevyZzaduji soulad s izemnim planem, a pfestoze 1ze odhadnout, Ze k realizaci méstské tfidy a s ni
souvisejici odstranéni objektu Pfi¢ni 13 nedojde diive nez za 10 let, pfijetim dotace by mésto pfijalo
zavazek, Ze v dobé povéFeni dle Zadosti o dotaci objekt neodstrani.

4. Legislativni audit: Projekt je v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.
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PROJEKTOVA FICHE - &ast C.

C. 1. FINANCOVANI

1. Rozpodéet na celou dobu trvani projektu:

faze Vydaje na projekt o )
v tis. K& inveztié;:i pprgvozni Prijmy z projektu

ptipravna 285

realiza¢ni 4915

provozni

Celkem 5200

2. Moznosti financovani dle variant Modelt financovani

C. 2. OSTATNI INFORMACE

1. Majetkové poméry: vie ve vlastnictvi pfedkladatele projektu (list vlastnictvi: 10001)

2. Synergie: SPSZ, IPRM, Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zaji§tovani bytové nahrady.

3. Zajisténi udrzitelnosti projektu: BO MMB zajisti projektovou ptipravu a realizaci stavebnich praci,
OSP MMB bude zajistovat vybér najemcii a naslednou povinnou socialni péci dle poZadavkt dota¢niho
programu, UMC Bmo- sever bude uzavirat ndjemni smlouvy s vybranymi najemci a provadét veskerou

¢innost spravy byti.
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Analyza dotaénich prilezitosti

Projekt ,,Rekonstrukce bytt pro socidlni bydleni, Brno, 4. skupina“ je svym zaméfenim v
souladu s Integrovanym regiondlnim opera¢nim programem (IROP), specifickym cilem 2.1
»Zvyseni kvality a dostupnosti sluZeb vedouci k socidlni inkluzi®.

Cilem projektu je dostupné najemni socialni bydleni, které umozni socidln¢ vyloucenym
osobam a osobam ohroZenym socialnim vylougenim, vstup do najemniho bydleni v CR.
Nastrojem dosaZeni tohoto cile je pofizeni byt formou rekonstrukce bytu pro potfeby
socialniho bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni. Socialni byt se zakladnim
vybaveni je uréen pro osoby, které v disledku nepfiznivych Zivotnich okolnosti nemaji
pfistup k bydleni, a jsou schopné plnit povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu.

Socialni byty musi spliiovat parametry socialniho bydleni, stanovené pro IROP, technické
parametry, finan¢ni parametry, podminky piedchazeni segregace a podminky nakladani se
socidlnimi byty. Pokud ma bytovy dim nebo vchod se samostatnym ¢&islem popisnym vice
nez osm bytovych jednotek, musi byt podil socialnich bytl na celkovém poctu bytd nejvyse
20 %. Tato povinnost se netyka bytovych domu ¢ vchodi bytového domu se samostatnym
¢islem popisnym, které maji maximaln€ osm bytovych jednotek.

Rozpodet projektu
Rozpocet projektu ve vysi § 200 000 K¢ zahrnuje tyto naklady:

¢ naklady na projektovou dokumentaci 285 000,- K¢
e naklady stavebni ¢4sti, autorsky a technicky dozor investora 4 915 000,- K¢

Zdroje kryti projektu

Predpokladané celkové ndklady projektu jsou 5200 000 K& véetné DPH. Celkové
zpusobilé vydaje se odhaduji ve vysi 5200 000 K& véetné DPH. Struktura financovani je
zavislad na délce povefovaciho aktu a cen¢ stanoveného najemného. Financovani akce je
podrobné rozepsano ve variantach 1 — 4 v ramci ptilohy Modely financovani ve variantach.
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VZOR POVEROVACIHO AKTU

PODLE ROZHODNUTI KOMISE (2012/21/EU) 0 POUZITi CL. 106
ODST. 2 SFEU NA STATNi PODPORU VE FORME VYROVNAVACI
PLATBY ZA ZAVAZEK VEREJNE SLUZBY UDELENE URCITYM
PODNIKUM POVERENYM POSKYTOVANIM SLUZEB OBECNEHO
HOSPODARSKEHO ZAJMU

PLATNOST OD 26. 5. 2016
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POVEROVACI AKT

SMLUVNi STRANY

Povéfovatel Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Adresa:

Tel.:
IC:
DIC:

Staroméstské nameésti 6, 110 15 Praha 1
+420 224 861 111; +420 224 861 333
66 00 2222

Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:

Zéapis v obchodnim rejstfiku:
Zastoupeny:

(dale jen ,pové&fovatel”) na strané jedné

Poskytovatel

Adresa:

Tel.:
Ic:
DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:

Zapis v obchodnim rejstiiku:
Zastoupeny:

(dale jen ,poskytovatel‘) na strané druhé

uzaviraji tuto smilouvu v souladu s rozhodnutim Evropské Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouZiti
¢l. 106 odst. 2 SFEU na statni podporu ve formé vyrovnavaci platby za zavazek verejné sluzby
udélené urcitym podnikiim povéfenym poskytovanim sluzeb obecného hospodafského zajmu
(2012/21/EU)" a zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.

CLANEK I
PREDMET POVEROVACIHO AKTU

Povéfovatel povéfuje poskytovatele zajisténim sluzeb obecného hospodarskeho zajmu (dale
jen ,SOHZ") socialniho bydleni formou pronajmu bytu (bytl)) za stanovené najemné osobam
v bytové nouzi na zakladé podminek vymezenych ve Specifickych pravidlech pro Zadatele
a pfijemce (dale jen ,SPZP").

Poskytovatel na sebe pfevzal zavazek poskytovat SOHZ socialniho bydleni podie podminek
uvedenych v Povéfovacim aktu a SPZP.

Povéfovatel se zavazuje poskytnout poskytovateli dotaci podle pravidel Rozhodnuti
2012/21/EU ve formé vyrovnavaci platby na zajidténi &innosti tykajicich se zavazku
poskytovat SOHZ socialniho bydleni podie ¢lanku I. odst. 2 Povéiovaciho aktu. Vyrovnavaci
platba bude poskytnuta z rozpo&tovych prostfedkl Integrovaného regionainiho operaéniho
programu poskytovateli na pofizeni bytu (byt() nezbytného k poskytovani SOHZ socidlniho
bydleni podle &lanku . odst. 4 Povéfovaciho aktu na zakladé predloZzené zadosti o podporu.
Vys$e vyrovnavaci platby je uréena podle ¢lanku Hl. Povéfovaciho akfu.

! UF. vést. L 007, 11. 01. 2012, s. 3
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Poskytovatel se zavazuje, Ze bude poskytovat SOHZ socialniho bydleni formou pronajmu bytu
(byt) za stanovené najemné a podminek vymezenych v SPZP. SOHZ socialniho bydieni
bude poskytovana v bytu (bytech), vyjmenovanych v Pfiloze & 3 ,Pasporty bytu (bytd)"
Povéfovaciho aktu.

CLANEK II
OBECNA USTANOVENI A POJMY

V ramci Povétovaciho aktu se vefejnou podporou mini vyrovnavaci platba (dotace). Utelem
dotace je pofizeni bytu (bytl) umozfiujici poskytovat socidini bydleni osobam v bytové nouzi
formou SOHZ.

SOHZ socialniho bydleni pfedstavuje pronajem bytové jednotky za stanovené najemné
a podminek vymezenych v SPZP.

Stanovené najemné je najemné uréené poskytovatelem, které nepfevySi maximalni limit
najemného, uréeny v SPZP a za podminek v SPZP vyjmenovanych.

Trzni najemné je, pro ucely poskytovani vyrovnavaci platby podie pov&feni, najemné v misté
a Case obvyklé, které se stanovi na zakladé jednoho znaleckého posudku s hodnotou jeho
vyCisleni.

Vyrovnavaci platba pfedstavuje rozdil mezi vycislenou hodnotou trzniho najemného
a stanovenym najemnym.

Dotovany jsou vydaje na pofizeni bytu (bytl), na pofizeni nebytovych prostor a jejich adaptaci
pro potfeby socialniho bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni v souladu
s pozadavky uvedenymi ve SPZP.

Povéfovaci akt se uzavira pfed vydanim Rozhodnuti o poskytnuti dotace. Platny je
okamzikem podpisu ob&ma stranami. U&inny je okamzikem vydani Rozhodnuti o poskytnuti
dotace poskytovateli.

Povétovaci akt obsahuje vypotet pfedpokladané investice a celkovych zplsobilych vydaji, na
jejichz zakladé bude vypoétena doba uginnosti povéfeni a mira poskytnuté dotace za pomoci
matematického modelu, ktery je pfilohou €. 2 Povéfovaciho aktu ,Matematicky model”.
Vypotet predpokiadané investice na zakiadé podané zadosti ze strany poskytovatele a
celkovych zplsobilych vydajl je piilohou &. 3 Povéfovaciho aktu ,Pasporty bytu (bytd)”.
Minimaini vySe dotace predstavuje 30 % celkovych zpUsobilych vydaji. Maximalni vyse
dotace nesmi prekrotit 90 %, respektive 95% celkovych zpasobilych vydajh.

CLANEK III.
VYSE POSKYTNUTE VYROVNAVACI PLATBY

Cisté usetfené naklady jsou pro potfeby Povéfovaciho aktu definovany jako usly pfijem na
najemném, tj. rozdil mezi vynosy, které poskytovatel realizuje formou stanoveného najemného
a vynosy z trzniho najemného, které by realizoval bézny poskytovatel bydleni.

Cisté usetiené naklady = Cisté naklady SOHZ — Cisté naklady
bez SOHZ

kde:
Cisté néklady SOHZ = plocha v m? x roéni stanovené néajemné

Cisté naklady bez SOHZ = plocha v m® x ro&ni tréni ngjemné

VySe poskytnuté vyrovnavaci platby je stanovena jako &ista soucasna hodnota Eistych
usetfrenych nakladi v daném obdobi, a to na zakladé planovanych nakladl a vynosl v dobé
schvalovani Zadosti o podporu. Celkova vyrovnavaci platba pak pfedstavuje soutet viech
poskytnutych vyrovnavacich plateb za dobu trvani tohoto Povéfovaciho aktu dle odst. 1
¢lanku VII.

Vysledna doba ucinnosti povérfeni mize byt upravena na zakladé 2adosti podle skute¢né vyse
proplacené dotace a na zakladé skuteéného harmonogramu realizace akce.
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4. Vstupni data pro vyhodnoceni vyrovnavaci platby jsou soucasti Povéfovaciho aktu v Pfiloze €.
3 ,Pasporty bytu (bytl)". Pocet pasportll v pfiloze & 3 odpovida poctu souborl bytl, kdy
v jednom souboru jsou byty vstupujici do uzivani ve stejny kalendaini mésic.
5. Kazdy byt (byty) je v pasportu popsan nasledujicimi daty:
a. Umisténi bytu (adresa a gislo bytu), u bytl vtémze objektu (adresa a &isla &i jiné
identifikace jednotlivych bytd).
Podlahova plocha v metrech ¢tvereénich, rozhodujici pro vypodet vyrovnavaci platby.
Trzni najemné uréené pro byt (byty).
Stanovené najemné uréené poskytovatelem pro byt (byty).
Pomérna ¢ast vynaloZenych celkovych zplsobilych vydaji na byt (byty). Pomérna
¢ast se odvodi od poméru podlahové plochy daného bytu (souctu podiahovych ploch
bytl) a celkového souétu podiahovych ploch vSech bytl, které jsou pfedmétem
Poveéfovaciho aktu.
f. Doba Uinnosti povéreni pro byt (byty) na zakladé individuainiho vypoétu (viz Elanek I
Povérovaciho aktu); do vypo&tu vstupuji trzni najemné vztaZzené k podiahové plose,
najemné stanovené a pomérna ¢ast vynaloZenych zpUsobilych vydajo.

®ooo

CLANEK IV.
VYHODNOCOVANI VYROVNAVACI PLATBY

1. Pravidelné vyhodnocovani vyrovnavaci platby v dvanactimésiénich cyklech sleduje skute¢ny
vyvoj rozhodujicich polozek pro uréeni vySe vyrovnavaci platby s cilem zjistit, zda nedoslo
k pfekompenzaci (viz odstavec 6 ¢lanku [V.).

2. Vyrovnavaci platba se vztahuje na kazdy byt (byty) samostatné.

3. Za Gelem kontroly poskytnuté vyrovnavaci platby bude porovnavana skuteéna a planovana
vySe vyrovnavaci platby, tji. porovnani vys$e skute¢né realizovanych a planovanych &istych
uSetfenych nakladli, za dané obdobi. Vramci kontroly celkové vyrovnavaci platby bude
porovnavana soucasna hodnota celkové poskytnuté dotace a suma Cisté soucasné hodnoty
viech poskytnutych vyrovnavacich plateb podle nasledujiciho vypoétu2:

FNPV=ZXa;S; = So/(1 +i)° + S /1) .+ S, /(1)

4. Rozhodnym okamzikem pro vyhodnocovani vyrovnavaci platby pro byt (byty) je okamzik, kdy
je mozné jej pronajmout pro ucely SOHZ socialniho bydleni. Doba povéfeni pro byt (byty) se
odviji od prvniho dne nasledujictho mésice, kdy jej bylo mozné pronajmout pro tugely SOHZ
socidiniho bydleni.

5. V pfipadé, ze byt neni obsazen, pro potieby vyhodnoceni se ma za to, Ze poskytovatel i tak
pravidelné inkasuje stanovené najemné. Pokud byt neni obsazen déle nez 3 mésice (lhita se
polita vZdy od prvniho dne nejbliz§iho mésice po faktickém uvolnéni bytu), prodluZuje se
délka povéfeni pro dany byt o kazdy mésic nad tuto |h(tu, pfitemZ se zapoditava kazdy
zapocCaty meésic. Soucasti prodlouzené Ihity povéfeni je odpovidajici pfepocet vyrovnavaci
platby.

6. Vy3e vyrovnavaci platby se provéfuje vidy po uplynuti dvanactimési¢niho cykiu od
rozhodného okamziku, a to na zakladé skuteCnych dat (inkasovaného stanoveného
najemného, vyse trzniho najemného, povySeného o pfedpokladany narlst). Pokud v ramci
vyhodnocovaného dvanactimésicéniho cyklu poskytovatel neinkasoval zaplacené stanovené
najemné, a¢ byl byt pronajat, méa se pro potfeby vypoctu, jako by je dostal. Pfipadné nasledné

% Kde:

FNPVi - finanéni Cista soucasna hodnota dotace

S: — bilance cash flow v Ease t (USly najem)

a; - finan&ni diskontni faktor zvoleny pro diskontovani v &ase (tj. ay= 1/ (1 + i)})

i - referenéni diskontni sazba

n - posledni hodnota referenéniho obdobi (obdobi, pro které diskontovana zGstatkova hodnota dotace poprvé
nabyva zapornych hodnot)

t - Casovy horizont referenéniho obdobi
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vymozeni dluZného stanoveného najemného se jiz do vypoétu vyhodnoceni vyrovnavaci
platby nezahrnuje.

- Pokud pfepocet zjisti, Ze poskytovatel obdrzel vyrovnavaci platbu pfevysujici rozsah
nezbyiny Kk pokryti &istych usetfenych nakladh, doSio k prekompenzaci (nadmérné
vyrovnavaci platbé).

- Pokud nadmérné vyplacena vyrovnavaci platba nepfesahuje 10 % primérné roéni
vyrovnavaci platby, bude pfesah pifeveden do dalsiho obdobi.

- Pokud nadmérné vyplacena vyrovnavaci platba pfesahne 10 % pramérné rocni
vyrovnavaci platby, poskytovatel vraci neprodlené povéfovateli celou nadmérné
vyplacenou &astku.

- Pokud prepocet zjisti, Ze vyrovnavaci platba nepokryje Cisté uSetfené naklady, nema
poskytovatel narok na dodate¢nou kompenzaci.

CLANEK V.
POVINNOSTI POSKYTOVATELE

Poskytovatel se zavazuje:

1. Vést fadnou a oddélenou evidenci Cerpani vyrovnavaci platby v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpis(.

2. Oznaéit originadly ugetnich dokladd viditelnym a nesmazatelnym zplUsobem &islem
projektu.

3. Neprodiené oznamit povérfovateli zménu v8ech identifikatnich Gdaju, uvedenych
v Povérovacim aktu.

4. Predlozit povéfovateli podklady pro kontrolu vySe vyrovnavaci platby ve 12 mésiénim
cyklu.

5. Podklady pro kontrolu je poskytovatel povinen zaslat povéfovateli nejpozdéji do 3esti
mésicd od uplynuti uzavieného cyklu.

6. Na zaklade vyzvy povéiovatele je poskytovatel povinen piedlozit k nahlédnuti originaly
tcetnich doklad(i souvisejicich s Cerpanim vyrovnavaci platby.

7. Poskytovatel se zavazuje v piipadé pfevodu majetku, na né&jz dotaci ziskal, na jinou
osobu, a rovnéz v pfipadé, kdy pofizena investice neni &i nadale nemulze byt vyuZivana
pro Utely SOHZ socidlniho bydleni, vratit pomérnou &ast vyrovnavaci platby ve vysi
neumofené hodnoty poskytnuté dotace.

8. Vyzve-li povérovatel poskytovatele k navraceni zjisténé nadmérné vyplacené vyrovnavaci
platby, je poskytovatel povinen ve stanovené |hiité, ne del8i nez tficet kalendafnich dni
poéinaje nasledujicim kalendarnim mésicem, takto ucinit a poukazat platbu na bankovni
ucet, uvedeny povéfovatelem ve vyzvé.

9. Poskytovatel ma povinnost uchovavat veskeré doklady vztahujici se k ulozenému zavazku
vefejné sluzby po dobu nejméné 10 let od konce doby povéfeni.

CLANEK VI.
KONTROLA, SANKCE

1. Poskytovatel je povinen realizovat napravna opatfeni, ulozend kontroinim organem
pové&fovatele na zakladé kontrol zaméfenych na pinéni zavazku SOHZ sociainiho bydieni
v terminu, rozsahu a kvalité podle poZzadavkl povéfovatele.

2. Kontrola ze strany povéfovatele se zamétuje na plnéni zavazkd poskytovatele, vyplyvajicich z
povéfeni, rovnéz tak ze zavazka, vyplyvajicich ze SPZP, jez jsou pfilohou &. 1 Povéfeni.

3. Poskytovatel je povinen pisemné informovat kontrolni organ povérovatele, ktery mu napravna
opatfeni ulozil, o splnéni uloZenych opatfeni k napravé v daném terminu, uvedeném
v kontroini zpravé povérovatele.

4. Pokud poskytovatel nespini jemu uloZzena napravna opatfeni, je povéfovatel opravnén vigi
poskytovateli pfedepsat odpovidajici finanéni sankci a vyzadovat jeji zaplaceni na jim
stanoveny ucet.

- Za nepfedloZeni podkladd pro kontrolu anebo opozdéné odevzdani dokumentl po
uplynuti dodate¢né lhity je stanovena sankce 1 % z celkové &astky vyrovnavaci
platby, maximalné vak 5 000,- K& za kazdé poruseni.
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- Za prekro¢eni maximalni hranice pro stanovené najemné uvedené v pfiloze &. 1 — 10
% z celkové ¢astky vyrovnavaci platby.
- Ostatni poruseni mén& zavazného charakieru — 0,5 % z celkové &astky vyrovnavaci
platby, maximalné vsak 5 000,- K& za kazdé porudeni.

Pokud poskytovatel uzavie najemni smlouvu s osobou, kterd neni z cilové skupiny podle
SPZP, povéfovatel predepi$e poskytovateli finan&ni sankci ve vy$i pomérné &asti vyrovnavaci
platby odpovidajici délce doby, po kterou neni byt obsazen osobou z cilové skupiny.
Finanéni sankce se mohou pohybovat az do vy$e poskytnuté celkové vyrovnavaci platby.
Stanovenou finanéni sankci je poskytovatel povinen uhradit na Gcet povéfovatele, a to
nejpozdéji do dne uréeného povéiovatelem. Rozhodnym dnem, kdy je stanovend finanéni
sankce uhrazena, je den vystaveni pfislusného pfevodniho pfikazu poskytovatelem a jeho
pfedani bance poskytovatele k proplaceni.
Je-li poskytovatel v prodleni s navratem stanovené ¢&astky ztitulu nadmérné vyplacené
vyrovnavaci platby, anebo ztitulu pfedchozich ustanoveni v tomto &lanku, méa povérovatel
narok na poplatek z prodleni ve vysi 1 promile ze stanovené &astky za kazdy i zapoc€aty den
prodleni, nejvySe viak do vyse &astky pfesahujici vyrovnavaci platbu (&lanek IV, odstavec 6
povéfeni), respektive stanovené finantni sankce. Poplatek z prodleni se po€itd ode dne
nasledujiciho, kdy marné uplynula [hita k zaplaceni, stanovena povérovatelem, vniz
povéfovatel uplatnit svlj narok na vratnou ¢astku, do dne pfipsani penéznich prostredkil na
Ucet povéfovatele.
Porusi-li poskytovatel podstatnym zplisobem povinnosti vyplyvajici mu z Povéfovaciho aktu,
je povéfovatel opravnén od Povéfovaciho aktu odstoupit. V pfipadé odstoupeni od
Povérovaciho aktu je poskytovatel povinen do 15 dnit ode dne doru€eni vyzvy povéfovatele
vratit na ucet povéfovatele celkovou vyrovnavaci platbu. Za podstatné poruseni se povazuje:
- Opakované uzavie nadjemni smlouvu s osobou, ktera nespada do cilové skupiny.
- Prevod bytu, ktery je pfedmétem tohoto povéfeni, na jinou osobu, bez souhlasu

povéiovatele.

CLANEK VL.
TRVANi POVEROVACIHO AKTU

Povéfovaci akt se uzavird v kalendafnich letech na dobu urCitou. Koneéné datum, kdy
povéfeni piestava byt udinné, se odvozuje od individuainich vypo&tli délky umofeni
pomérnych Easti poskytnuté vyrovnavaci platby jednotlivého bytu (bytl). Rozhodujici je
nejzazsi vypoétena doba, potfebna k umoreni pfislusdné éasti vyrovnavaci platby — viz ¢lanek
IV. povéfeni.

Povéfovaci akt vstupuje v platnost okamzikem podpisu obéma stranami a je G&inny
okamzikem vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Pfed uplynutim Ihity uvedené v odstavci 1 mize byt Povéfovaci akt ukonéen pisemnou
dohodou smiuvnich stran, nebo odstoupenim od Povéfovaciho aktu z divodu uvedenym v &l.
VI. bod 9.

CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Poskytovatel prohladuje a podpisem Povéfovaciho aktu stvrzuje, Ze byl pfed podpisem
Povéfovaciho aktu radné a podrobné seznamen s podminkami vykonu SOHZ socialniho
bydleni, bere na v&domi v8echny stanovené podminky, vyslovuje s nimi svdj bezvyhradny
souhlas a zavazuje se kjejich pinéni, stejné jako kpinéni zavazkli vyplyvajicich mu
z Povéfovaciho aktu.

Smluvni strany jsou povinny jednat zplsobem, ktery neohrozuje zajmy smluvnich stran, a jsou
povinny zdrZet se jakékoliv &innosti, ktera by mohla znemoznit nebo ztizit plnéni predmétu
Povéfovaciho aktu.

Jakékoliv zmeény Povéfovaciho akiu Ize provadét pouze formou vzestupné cislovanych
pisemnych dodatkil na zakladé dohody obou smiuvnich stran.

Povéfovaci akt je sepsan ve 3 vyhotovenich, pficemz v§echny maiji platnost originalu a kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Jedno vyhotoveni Povéfovaciho aktu obdrzi
Centrum pro regionalini rozvoj CR.

Nedilnou soutasti Povéfovaciho aktu jsou pfilohy:
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a. Priloha & 1 — Specificka pravidla pro zadatele a ptijemce platna k datu podepsani
Povéfovaciho aktu.

b. Pfiloha & 2 - Matematické modely potfebné k vypottu odpovidajici vyrovnavaci
platby a délky povéfeni na po¢atku poskytovani sluzby a potiebné dale k vyhodnoceni
vyrovnavaci platby v pribéhu trvani u¢innosti povéfeni.

¢. Priloha €. 3 — Pasporty bytu (byth).

6. Obé smluvni strany prohladuji, Ze Povéfovaci akt byl uzavien a sepsan na zakladé pravdivych
Udajd, podle jejich svobodné a vazné vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek,
a na dtkaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V... Dne ....

Za Poskytovatele Za Povéiovatele
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