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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje

zamér prodeje pozemku p.&. 870 zastavéna plocha a nadvoi o vyméte 242 m? se stavbou
¢.p. 150, zplsob vyuzZiti bydleni, v§e v k.G. Husovice, mésto Bmo, méstskd ¢ast Brno —
sever, za cenu obvyklou ve vysi 11 000 000,- K¢ dle ,,Postupu mésta pii prodeji
bytového fondu®,

Stanoviska dotéenych organi:

e Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R7/102 konané dne 14.2.2017 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: Piedklada:

Bytovy odbor Rada mé&sta Brna
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Divodova zpriva

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo
,Postup mésta pfi prodeji bytového fondu .

Soucasné s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo seznam bytovych a rodinnych domt, které
budou ptipravovany k prodeji s tim, Ze vy$e nakladi na potiebné opravy domu vyéislend MC
pfesahne vysi ndjemného, kterou Ize z prondjmu byt a nebytovych prostor ziskat za obdobi
15 let. V tomto seznamu se nachazi bytovy dim Dukelska tfida 57.

V ramci prodeje bytového domu Dukelska tiida 57 dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového
fondu“ je timto Zastupitelstvu mésta Brna pfedkladan ke schvaleni zamér prodeje pozemku
p.¢. 870 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 242 m’ se stavbou &.p. 150, zplsob vyuZiti
bydleni, k.0. Husovice, m&sto Brno, méstska ¢ast Brno — sever. Zamér prodeje bude
po schvéleni volenymi organy mésta Brna zvefejnén na ufedni desce.

Jednd se o zdény koncovy pétipodlazni bytovy dim. Dum je pfistupny z vefejné
komunikace. Vstup do domu je z uli¢ni fasady, po pravé i levé stran€ od vstupu do domu jsou
obchodni prostory. Za domem je maly dvorek, vymezeny $titovou zdi stavby jiného vlastnika
(p.¢. 871/15 zastavéna plocha a nadvoii — vlastnik fyzickd osoba) a oplocenim do volné
sousedni proluky (p.¢. 871/16 - ostatni manipulaéni plocha — vlastnici — fyzické osoby a
pravnické osoby). Na pozemek p.¢. 871/15 je samostatny ptistup, nikoliv pies dim.

Dim byl postaven v letech 1928 — 1929. Dtim ma sedlovou stiechu, pidni prostor je volny.
Ve dvorni fasadé€ jsou balkony ~ ve 2. — 4. NP ve $patném stavebnim stavu. Stavebni Gpravy
v bytech a v nebytovych prostorach byly provedeny vlastnim ndkladem najemnika. Jednd se
zejména o prvky kratkodobé Zivotnosti. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou puvodni. Pied 5
lety byla provedena vyména oken za plastova. Dale byla v domé& provadéna bézna udrZba.
Bylo provedeno zatepleni volné §titové zdi, oprava ptivodni uli¢ni fasady.

Z negativnich vlivil 1ze uvést zejména obtiznou mozZnost parkovani a existenci konfliktnich
skupin obyvatel v bezprosttednim okoli. Topeni v domé& je lokalni, nddoby na komunaini
odpad stoji v prijezdu domu.

Dle podkladii poskytnutych MC Brno-sever pii zafazeni domu do prodeje v roce 2016 &inily
nutné naklady na opravy domu 8 000 000,- K&, ro¢ni najemné ¢inilo 454 064,- K¢.

V dome je celkem 6 byti o velikosti 2+1, z toho 1 byt je volny.

(1. byt — 1 najemce, nar. WP+ dcera, nar. QIR 2. byt — | najemce, nar @ + 1 dospéld
osoba, nar. i, 3. byt — 1 nijemce, nar WP, 4. byt — 1 najemce, nar. (®; 5. byt — 1
najemce, nar. Sll®a 1 spole¢ny nijemce, nar. @lR; 6. byt — v soucasné dobé& volny).

Dale jsou v domé 2 NP — kancelaf a prodejna.

Najemné z byt za r. 2016 ¢inilo 416 416,- K¢&.

Néjemné z NP zar. 2016 €inilo 153 696,- K¢.

Néjemné z reklamy a €asti pozemku za r. 2016 €inilo 4 071,- K¢.

Dne 24.11.2016 vypracoval Ing. Bronislav Zaéek znalecky posudek &. 1939/2016.

Cena obvykld vySe uvedené nemovité véci ¢ini 11 000 000,- K¢.
Cena za 1 m® podlahové plochy ¢ini 21 041,- K¢.




Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 18.1.2017.
Hlasovani: 2-pro, 0 -proti, 4-se zdrZeli/z 11 ¢lent. Usneseni nebylo pfijato.
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Majetkova komise RMB projednala na svém jednani dne 23.1.2017.
Hlasovani: 7- pro, O-proti, 2-se zdrZeli/z 11 ¢leni. Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna projednala na své schizi dne 14.2.2017.
Hlasovani: 9 pro - 0 proti - 0 se zdrZelo/z 11 ¢lentt. RMB doporucila ke schviéleni.
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najemného.

2 Pristup na bazi porovnani — bylo provedeno srovnani cen nemovitych véci obdobného
typu, tj. najemnich domi (uvadim pouze vybér z $ir§i nabidky, kterou jsem posuzoval). z
porovnani vyplyva, ze v soudasné dob& je v mé&sté Brné nabidka obdobnych typi nemovitych
véci pomé&rné 1izka , nabizené nemovité véci obdobného typu jsou v rizném technickém stavu, v
ruzné velikosti a poloze, a proto lze obtizné vyhodnocovat dlouhodobé vynosy z jednotlivych
nemovitych véci, srovnavaji se pfedev§im kapacity , tj. polty byty, jejich vyméry, piip.vyméry
nebytovych prostor a lokality, kde se nabizené nemovité véci nachazeji.

3. Integrace ceny — z vySe uvedenych zavéri je ziejmé,ze cena obvykla bude kopirovat
porovnavaci hodnotu nemovité véci, ktera vyplynula z objektivniho porovnani nabidek obdobného
typu nemovitych véci. Nabidka nemovitych véci v konkrétnim realitnim segmentu v souasné
dobé existuje,avsak je nizka, poptavka po nemovitych vécech v daném segmentu realitniho trhu je
stila a prevySuje nabidku. Obvykla cena je nad odhadnutou vynosovou hodnotou, a to z toho
divodu, Ze v konkrétnich relacich trhu v daném segmentu vyrazné ptevySuje poptavka nad
_nabidkou, coZ se projevuje zvySovanim cen.

Vyhodnoceni predpokladii a nejistot, souvisejicich rizik a _vyhrad

Ocetiovana nemovita véc, tj. pozemek p.¢. 870 v k.i. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto,
jehoZ soudasti je zdény najemni dim Ep. 150, or.8. Dukelskd 57, s navazujicim malym
dvorkem, se nalézd v méné vyhledavané aZ primérné lokalité pro bydleni v Brné - Husovicich, a
je ve stafi 87 roki. Dim ma provedeny Castené pribézné opravy a Odrzbu (vyména oken,
zatepleni volného §titu) a dalsi drobné Gpravy, na druhé strané je zde zanedbana tdrzba, zejména
dvorni fasada, S$patny stav balkoni ve dvorni fasid€, zanedbané suterénni prostory, a pfevainé
plvodni instalace a rozvody. '

Dim ma kapacitu 6 byt ve 2.-4 NP a 2 nebytové prostory v 1. NP domu, celkovy stav domu
pfes provedené stavebni upravy lze hodnotit jako zhorSeny. Jde o nemovitou véc, ktera po
provedeni nutnych oprav muze zajiStovat dlouhodoby vynos, ktery bude v ramci daného segmentu
stabilni. Jde o nemovitou véc, ktera je prodejna za odhadnutou obvyklou cenu v piiméfené dobé
prodeje pro tento realitni segment.

E. Zavér

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti odhaduji cenu obvyklou ocefiovanych nemovitych
véci, tj. pozemku p.¢. 870 s bytovym domem Dukelski or.l. 57, v k.i. Husovice , obec
Brno, okres Brno-mésto ve vysi

11,000.000,- K¢
(slovy: jedenactmilionikg)

Z toho cena obvykld pozemku p.¢é. 870 bez staveb
861.520,- K¢&.
(slovy: osmsetSedesatjedentisicpétsetdvacekE)
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