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Z77/24. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 13.12.2016

Nazev:

Navrh nabyti pozemki p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2,
6798/2, 7482/2 v k.. Zidenice, navrh smény pozemku p.&. 37 a égsti pozemku p.¢. 36
v k.u. Slatina za pozemky p.¢. 6779/2 a 6782/1 v k.u. Zidenice
a smirné narovnani soudnich sporu o vydani bezduvodného obohaceni

Obsah:
e davodovéa zprava
e stanoviska dotenych organi
¢ kupni smlouva, sménnd smlouva a dohoda o narovnani s GP
e Metodika vyporadani pozemki zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna
¢ mapové podklady

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

l.bere na védomi

skuteénost, Ze:

- na zékladé Zalob pani -7 " (prodavajici) je u Méstského soudu v Brn€ vedeno
proti statutarnimu méstu Brnu celkem 5 soudnich sport o vydéani bezdivodného
obohaceni za tvrzené uZzivani pozemkt p.C. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1,
6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v k.. Zidenice v jejim vlastnictvi
v reZimu vefejného prostranstvi, za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2015,

- problematika vydani bezdivodného obohaceni u pozemki s charakterem vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi tfetich osob neni vyslovng legislativné upravena, av§ak vlastnici
pozemki se ve svych Zalobich odvolavaji na soudni judikaturu, ktera rozhoduje konstantnim
zplisobem tak, Ze obcim vznikd bezdiivodné obohaceni z obecného uZivani pozemki ve
vlastnictvi tfetich osob tvoficich vefejné prostranstvi a jeho vy3i uréuji penézitou &astkou
odpovidajici ¢astkam vynaklddanym obvykle v daném misté a Case za uZivani obdobnych
nemovitosti, zpravidla formou najmu, na zakladé znaleckého posudku, a statutdrnimu méstu
Brnu je tak soudem na zaklad€ této judikatury ukladéna povinnost platit vlastnikim za
obecné uzivani jejich pozemki v reZimu vefejného prostranstvi,

- prodavajici bylo nabidnuto majetkopravni vypofadani pozemku dle platné Metodiky
vypotadani pozemku zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna, jejich nabytim do
vlastnictvi mésta za kupni cenu ve vysi 1.093.400,-K¢&, tj. cca 700,-Ké/m2, avsak
prodavajici souhlasila s vypofadanim predmétnych pozemkt pouze za kupni cenu ve
vys§i 2.530.000,-K¢&, tj. 1.450,-K&/m” za pozemky zelei a 1.600,-K&/m* za pozemky
ostatni komunikace, odpovidajici cené obvyklé dle znaleckého posudku stim, Ze
poplatnikem dan¢ z nabyti nemovitych véci bude statutarni mésto Brno,

- prodavajici nabidla ke smén¢ dva z vySe uvedenych pozemku p.€. 6779/2, 6782/1 v k..
Zidenice za pozemky mésta p.&. 36 a 37 v k.0. Slatina a souhlasila s doplatkem smény ve
vySi 89.935,70 K¢ ve prospéch statutarniho mésta Brna,

- prodavajici souhlasila se smirnym narovnanim spornych prav a povinnosti k pozemkim,
jez jsou ptedmétem soudnich sporti, za obdobi od 30. 7. 2010 az do dne pravnich u€inki
vkladu vlastnického prava mésta, a s ukon¢enim soudnich spord.
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2. schvaluje
- vyjimKku z ¢lanku II1./bod 3.1. Metodiky vypotadani pozemku zastavénych stavbami ve
vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna &. Z6/014 konaného dne

3.4.2012 — spodivajici vtom, Ze v pfipadé majetkopravniho vypotfddani pozemkl

6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2,

7482/2 k.. Zidenice se sjednava kupni cena ve vy&i v misté a &ase obvyklé;

- nabyti pozemki

- p.C. 6176/4 ostatni plocha, zelent o vyméie 282 m

- p.€. 6704/1 ostatni plocha, zelefi o vyméie 133 m

- p.€. 6761/5 ostatni plocha, zeleti o vyméfe 16 m

- p.C. 6785/1 ostatni plocha, zeleni 0 vyméte 184 m

- p.C. 6788/1 ostatni plocha, zelen o vyméfe 172 m

- p.&. 6791/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 43 m’

- p.&. 6795/2 ostatni plocha, zeleii o vymé&fe 71 m’

- p.& 6798/2 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 10 m?

- p.&. 7482/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 416 m*

z vlastnictvi pani - do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za dohodnutou
kupni cenu 1.993.000,- K& (1.450,-K¢&/m’ za pozemky zeleri a 1.600, K¢/’ za pozemky
ostatni komunikace) s tim, Ze poplatnikem dan& z nabyti nemovitych v&ci je statutirni
mésto Brno

- sménu:

- pozemku p.&. 37 zahrada o vyméfe 125 m?

- &asti pozemku p.&. 36 zahrada o vyméfe 175 m? dle GP &. 2951-101/2016 jako
p.&. 36/1 zahrada o vym&fe 172 m?,
oba v k.u. Slatina
se vSemi jejich souéastmi a pfislusenstvim, ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna

za pozemky:

- p.&. 6779/2 ostatni plocha, zeledt o vyméfe 173 m’

- p.&. 6782/1 ostatni plocha, zeleii o vyméfe 164 m?
oba v k.. Zidenice
se vSemi jejich soudastmi a ptislusenstvim, ve vlastnictvi pani

s doplatkem ve vysi 89.935,70 K& ve prospéch statutdrntho mésta Brna,
- dohodu o narovnani, jejimz obsahem je zejména:

- zdvazek statutdrntho mésta Brna zaplatit prodavajici za obecné uZivani pozemkd
p.C. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2,
6798/2, 7482/2 k.\. Zidenice za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2015 &astku 590.202,-
K¢ spolu se zakonnym urokem z prodleni,

- zavazek statutdrnfho mésta Brna zaplatit prodavajici za obecné uzivani pozemkd za
obdobi od 1.1.2016 do dne pravnich uéinkd vkladu viastnického prava mésta astku
odpovidajici 70,-K&/m*/rok za pozemky p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2,
6782/1, 6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2, k.. Zidenice o celkové vymsfe 1205 m”* a
75,-K&/m?*/rok za pozemky p.&. 6791/4 a 74822 o celkové vyméfe 459 m?% bez
uroku z prodleni,

- zavazek statutdrniho mésta Brna nahradit prodavajici naklady ¥zeni v soudnich
sporech vedenych u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 213 C 59/2012, 73C
14/2013, 108C 300/2014, 35C 32/2015 a 50C 69/2016 ve vysi 230.785,- K¢&.

- zavazek prodavajici vzit zpét zalobni navrhy v fizenich sp.zn. 213 C 59/2012, 73C
14/2013, 108C 300/2014. 35C 32/2015 a 50C 69/2016,

a za podminek uvedenych v kupni smlouvé, sménné smlouvé a dohodé o narovnani, ktera
tvofi pfilohu €............. téchto usneseni.
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Stanoviska dottenych organii:

Navrh byl projedndn a doporuen na R7/086. schiizi Rady mésta Brna konané dne

1.11.2016.
o Zamér smény pozemku byl zvefejnén zakonem stanovenym zptisobem od 2.11.2016 do
18.11.2016.
Zpracoval: . Predklada:
Majetkovy odbor MMB Rada mésta Bmma
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Diuvodova zprava:

Uvod:

Organtim mésta Brna je piedkladan k projednani material ve v&ci iplatného nabyti pozemka
p.&. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v k.. Zidenice
z vlastnictvi pani (dale jen ,,prodavajici“) do vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna a smény pozemku p.€. 37 a &asti pozemku p.€. 36 v k.. Slatina ve vlastnictvi mésta za
pozemky prodavajici p.&. 6779/2, 6782/1 v k.i. Zidenice, kdy? se jedna o pozemky tvofici
vefejné prostranstvi a prodavajici se soudné domahda vydani bezdiivodného obohaceni, které
mélo vzniknout na strané mésta z titulu tvrzeného uZivani téchto pozemk v reZimu vefejného
prostranstvi, s odvolanim na konstantni soudni judikaturu, ¢imZ bude zajiSténo trvalé
majetkopravni vypofadani pozemkid s charakterem vefejného prostranstvi, a déale ve véci
smirného narovnani spornych prav a povinnosti stran ve vztahu k pozemkim prodavajici, jez
jsou predmétem soudnich spord, ¢imZ bude zaji§téna pro prodavajici, s ohledem na soudni
judikaturu, finanéni ndhrada za jejich obecné uzivani vreZimu vefejného prostranstvi, a
soucasné€ dosazeno ukonceni soudnich spora.

Vlastnictvi:

Prodavajici nabyla vlastnické pravo kpfedmétném pozemkim zapsanym v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi &slo 3645 pro obec Brno, v k.\. Zidenice dédénim na zéklad&
usneseni soudu o dédictvi 58D-400/2009-143 ze dne 29.7.2010.

V minulosti byly piivodnimu vlastnikovi vyvlastnény stitem na stavbu obytnych budov pro
zaméstnance nékolika bménskych podnikd. Vzhledem k tomu, Ze nekteré Casti
vyvlastilovacich rozhodnuti nebyly v minulosti pfedloZeny k zapisu do pozemkové knihy, ani
do evidence nemovitosti, byly parcely PK pfedmétem dédickych fizeni po puvodnich
knihovnich vlastnicich. Majetkovy odbor MMB poZadal katastralni ufad o dodate&ny zapis
nalezenych vyvlastiiovacich rozhodnuti do katastru nemovitosti, aviak neusp&$né. Proto se
obratil na soud se Zalobou o ur€eni vlastnického prava, ktera v§ak byla Méstskym soudem v

Brn€¢ zamitnuta, nebot’ vyvlastnéni pozemkl neprob&hlo v souladu se zdkonem a tudiz
k vyvlastnéni nikdy nedoslo.

Popis nemovitosti:

Pfedmétné pozemky jsou situovany do vetejné piistupné plochy zeleng, parkovisté
a komunikace pfi ulici Meluzinova, Frantisky Skaunicové a Komprdova v obytném souboru
Zidenice. Pozemky jsou soudasti vefeiného prostranstvi, udrzovaného z urovné Méstské ¢asti
Brno — Zidenice.

Na pozemcich p.¢. 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2 vie v k.u.
Zidenice je situovana veifejna zeleni se vzrostlymi stromy a kefi.

Na &asti pozemku p.¢. 6176/4 v k.. Zidenice je situovéna zelefi, &ast pozemku je dotéena
stavbou pfistupovych chodnikii do bytového domu na ulici Meluzinova &.p. 22, 33, 46
ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna. Tento bytovy dim neni zafazen do seznamu domi
uréenych k prodeji. Cast pozemku je dotena piijezdovou cestou k zadni &asti bytového
domu.

Pozemek p.&. 6791/4 vk.a. Zidenice je zastavény stavbou ulelové komunikace
na ul. FrantiS8ky Skaunicové, ktera slouzi jako piijezd k budové Franti§ky Skaunicové &.p. 66
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dfive zde byly umistény jesle a matefska $kola), nyni
je zde na zakladé nijemni smlouvy & 66002012 provozovina Mateiska Skola specialni,
Zékladni $kola specialni a prakticka $kola ELPIS.
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Na ¢&asti pozemku p.¢. 7482/2 v k.a. Zidenice o vyméfe 350 m’ je situovéna stavba Gi&elové
komunikace — parkovi§té na ul. Komprdova, které slouzi pfedev§im navstévnikim hibitova
v Zidenicich a obyvatelam protéjsich bytovych domf. Nepatrmou &ast pozemku o vyméfe
59 m” tvoii zelefi.

Soudésti stavby pfedmétného parkovisté je pozemek p.&. 7482/17 v k4. Zidenice, ktery byl
vykoupen Odborem dispozic s majetkem MMB kupni smlouvou €. 62051149 ze dne
15.6.2005; pozemky p.¢. 7481, 7482/15, 7482/18 vk.u. Zidenice, které byly vykoupeny
Odborem dopravy MMB kupni smlouvou & 54090204361 do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna v roce 2009 a pozemek p.&. 7482/3 v k.. Zidenice, ktery byl smlouvou o bezaplatném
pievodu ¢&. 6202-5-005 ze dne 10.12.2003 pfeveden z majetku Technické a zahradni spravy,
s.p. vlikvidaci do majetku statutarniho meésta Brna (pozemek je od 1.9.2011 ve spravé
Odboru spravy majetku MMB).

Stavbu parkovi§t¢ ul. Komprdova nabylo mésto Brno do svého vlastnictvi na zékladé
rozhodnuti Ministerstva financi €.j. 124/71 376/94 ze dne 5.1.1995.

Na pozemku p.& 6704/1 v k.a. Zidenice je situovan piistupovy chodnik do bytového domu
Komprdova &.p. 3788, &.p. 3787, popelnice na komunélni odpad a podél chodniku jsou
vyséazeny okrasné kfoviny, zbylou ¢ast pozemku tvoii vefejna zelefi. Bytové jednotky v domé
jsou ve vlastnictvi fyzickych osob a spole¢né ¢asti domu v jejich spoluvlastnictvi.

MC Brno-Zidenice provadi na pozemcich p.&. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1,
6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2 vie v k.. Zidenice fyzickou udrzbu a zajistuje spravu ploch
zelend vefeiné v souladu s &l. 22 odst. 1 pism. ) a na pozemku 6791/4 a 7482/2 k.i. Zidenice
spravu ucelovych komunikaci dle ¢l. 30 pism. i) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjSich vyhlasek.

Okolni pozemky jsou pfevazné ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Maijetkopravni vyporadani:

V roce 2014 bylo prodavajici nabidnuto trvalé majetkopravni vypofadani dle Metodiky za
kupni cenu ve vy$i 1.093.400,-K¢&, tj. cca 700,- K&/m®, se kterou nesouhlasila a u€inila
protinavrh kupni cenu ve vy$i 1.600,-K&/m?, tj. celkem 2.712.000,-K&.

V roce 2015 MO MMB nabidl prodéavajici trvalé majetkopravni vypofadani pozemki za
kupni cenu 1.718.200.-K& (ti. 1.100,-K&m?), se kterym opét nesouhlasila z divodu nizké
kupni ceny, kterd neodpovida obvyklé cené pozemki v tomto misté a ¢ase a trvala na kupni
cené ve vysi 1.600,-K&/m’. Nasledn& navrhla uzavieni kupni smlouvy, kdy kupni cena by
v souladu se zdvérem znaleckého posudku ¢inila ¢astku 2.530.000,-K¢&.

Ocenéni:
Pfedmétné pozemky byly ocenény znaleckym posudkem ¢&. 4216-047/2015 ze dne 22.4.2015
zpracovanym znaleckym tustavem ZNALCI a ODHADCI - znalecky tstav, spol. r.o., podle
né¢jZ ¢ini:
- cena obvykla 2.528.850, zaokr. 2.530.000,-K¢& (¢. 1.600,-K¢/m2 za pozemky
p.¢. 6791/4 a 7482/2 — ostatni komunikace a 1.450,-K¢&/m’ za zbylé pozemky — zeleri),
- cena zji§téna 1.110.450,-K& (4j. cca 655,-Ke&/m?).
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Pro tplnost se dodava, Zze Odbor dopravy MMB vykoupil do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna od prodavajici dalsi okolni pozemky p.¢. 6177/2, p.¢. 6690/9, p.€. 6690/12, p.¢. 6736/7,
p.C. 6777/1, p.C. 6777/5 p.&. 6848/9, p.&. 8390/10, p.&. 8390/107 vie v k.i. Zidenice o celkové
vyméfe 1981 m” kupni smlouvou &. 5413023656 ze dne 3.10.2013 za kupni cenu 3.079.410.-
K& (cca 1.554.- K&/m®). Pozemky jsou soudasti staveb dopravniho charakteru. Prodavajici
byla souasné uhrazena jednordzova kompenzace zauZivani pozemkd od 1.7.2012
do 22.10.2013 ve vysi 198.100,- K&.

Kupni cena je pak navrhovina ve vysi 1.993.000,-K¢ - vyjma ceny ve vysi 488.650,-K¢ za
pozemky p.¢. 6779/2, 6782/1 k.u. Zidenice, které jsou pfedmétem smény uvedené déle - jako
cena sjednana ve vySi v misté a ¢ase obvyklé.

Bude hrazena z kapitalovych vydaji ORJ 6300 § 3639 ORG 3437 MO - vykupy
pozemki a objekta.

Sména:

V prib¢hu realizace majetkopravniho vypofadani pozemkii pozadala prodavajici o sménu
dvou z vy$e uvedenych pozemkd p.&. 6779/2, 6782/1 v k.\i. Zidenice za pozemky mésta
p.£. 36 zahrada o vyméfe 175 m® a p.& 37 zahrada o vyméFe 125 m’® v k.ii. Slatina
s odivodnénim, Ze pozemky p.C. 6779/2, 6782/1 jsou pro ni jako vefejné prostranstvi
nevyuZitelné, zatim co pozemky mésta p.€. 36 a 37 v k.u. Slatina navazuji na pozemek p.¢. 39
k.. Slatina ve vlastnictvi jeji dcery.

Vlastnictvi:
Pozemky p.€. 36 a p.¢. 37 vSe k.u. Slatina jsou zapsany na LV ¢ 10001 dle § 1 zakona
¢. 172/91 Sb. Pozemky odpovidaji &asti pozemku dfiv&j3i evidence PK p.¢. 1427/2 k..

Cernovice, ktery je zapsan vkn. vl. 170 Cernovice jako majetek M&stské obce brnénské.
K ptivodnimu pozemku PK nebyl uplatnén restituéni narok.

Popis nemovitosti a majetkové vztahy:

Pozemky jsou svéfeny MC Brno-Slatina.

Pozemky jsou oplocené a vyuZivané jako zahrady. Vstup na pozemky je moZny brankami
z ulice Cernovi¢ky. Na pozemku p.&. 37 k.u. Slatina je situovana dfevéna kilna (nezapsand
v KN) a na pozemku p.¢. 36 k.u. Slatina je situovana zahradni chatka (nezapsana v KN). Die
sd€leni stavebniho ufadu Brno-Slatina ze dne 10.5.2016 se nedohledaly Zadné doklady
k pfedmétnym objektim, ani nebylo vydano Z&dné povoleni &i jiné opatfeni pro jejich
realizaci a uZivani.

Pozemek p.&. 36 o vyméte 175 m” k.0. Slatina je pronajat fyzické osob& na zaklads najemni
smlouvy €. MO/PZ/113/06667/2013 ze dne 2.1.2013 na dobu neurcitou, za ucelem vyuZiti
jako zahrada a za dohodnuté néjemné ve vysi 875,-K& roéné. tj. 5,-K&/m?rok.

Pozemek p.&. 37 o vymé&fe 125 m’ k.u. Slatina je pronajat fyzickym osobam na zakladg
pachtovni smlouvy MO/PACHT/06780/2014 ze dne 31.3.2014 na dobu neur¢itou, za ufelem
vyuziti jako zahrada a za dohodnuté najemné ve vysi 625,-K& roéné, tj. 5,-K&/m’rok.

V ptipadé schvaleni smé&ny v organech mésta, ve vztahu k t€émto pozemkim ve smyslu ust.
§ 2221 zakona &. 89/2012 Sb. oblanského zakoniku, v platném znéni, zmé&nou v osobé
vlastnika pozemku pfechazeji prava a povinnosti z n4jmu na nového vlastnika.

Pokud jde o pozemek p.¢. 36 zahrada o vyméfe 175 m2 k.G. Slatina, ke sméné je navrhovéna
pouze jeho ¢ast nové oznaCena dle geometrického planu €. 2951-101/2016 jako p.€. 36/1
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zahrada o vymé¥e 172 m’ k.i. Slatina. Divodem je poZadavek spolecnostl Technické sité
Brno, a.s. na oddéleni ¢asti pozemku p.¢. 36 k.u. Slatina o vyméfe 3 m?, kterd je dotéena
ochrannym pasmem kabelu vefejného osvétleni, a to na zdkladé GP ¢. 2951-101/2016, kterym
byzla z pozemku p.¢. 36 k0. Slatina oddélena &ést oznalend jako p.¢. 36/2 zahrada o vyméfe 3
m".

Ocenéni:
Pozemky p.c. 36 a 37 byly ocenény znaleckym posudkem &. 2706-75/2016 ze dne 26.4.2016,
podle n€hoZ €ini:

- cena obvykla 483.000,-K¢ (tj. 1.610, -K&/m? )

- cena zjiSténa 432.000,-K¢ (1j. 1.440, K&/m?)

Ke sméné je pak navrhovana:

- cena za pozemky mésta - p.&. 37 o vyméfe 125 m” a &ast pozemku p.¢. 36 oznalena dle
GP ¢. 2951-101/2016 jako p.¢. 36/1 zahrada o vyméfe 172 m?, oba v k.4. Slatina - ve vyi
478.170,-K¢ (tj. 1.610, -Ké&/m?) - jako cena sjednana ve vysi v misté a ¢ase obvyklé +
21% DPH ve vysi 100.415,70 K&, tj. celkem 578.585,70 K¢;

- cena za pozemky prodavajici - p.€. 6779/2 o vymefe 173 m® a p.&. 6782/ 1 o vyméfe 164
m?, oba vk.0. Zidenice v celkové vyS§i 488.650,-K¢ (tj. 1.450,- Kc/m) - jako cena
slednana ve vy$i v misté€ a ¢ase obvyklé — dle shora uvedeného znaleckého posudku

¢. 4216-047/2015 ze dne 22.4.2015 znaleckého ustavu ZNALCI a ODHADCI - znalecky
ustav, spol. r.o..

Doplatek smény ve vySi rozdilu cen sménovanych pozemku, tj. 89.935,70 K¢ zaplati
prodavajici statutirnimu méstu Brno.

ZMENA Kkupni ceny, ceny smény a bezduvodného obohaceni po zasedani R7/KM/39.
Komise majetkovi RMB konané dne 12.9.2016:

Ke zmén¢ kupni ceny za pozemky prodavajici ve vy$i 1.993.000,-K¢ doslo z divodu, Ze
v katastru nemovitosti doSlo ke zmé&né vymér obnovou operatu ve vztahu ke
dvéma pozemkim p.&. 6176/4 a p.&. 7482/2 k.. Zidenice, kdyZ pivodné zapsand v KN
vyméra pozemku p.&. 6176/4 byla 298 m?, nyni je 282 m’ a puvodné zapsana v KN vymeéra
pozemku p.&. 7482/2 byla 431 m?, nyni 416 m>.

Vzhledem k této zméné pak kupni cena téchto pozemk je:

- p.L. 6176/4 o vimeie 282 m> ve vysi 408.900.-K¢& (1]. 1450,-K¢&/m?) a

- p&. 748220 vyméte 416 m* ve vysi 665.600,-K& (4. 1.600,-K&),
a celkova kupni cena pozemki, jeZ jsou pfedmétem kupni smlouvy, je pak ve vysi
1.993.000,-K¢ (nikoli 2.040.200,-K¢&).

Zména vymeér obnovou operatu se dotyka i vy$e pozadovaného_bezdiivodného obohaceni za
obdobi od 1.1.2016 az do dne pravnich @linkid vkladu vlastnického priva mésta do
Katastru_nemovitosti, kdyZ mésto uhradi prodavajici ¢astku odpovidajici 70,-K&/m’/rok za
pozemky p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5 6779/2, 6782/1 6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2, k.u.
Zidenice o celkové vyméfe 1205 m* m (nikoli 1221 m *)a 75, Kc/mz/rok za pozemky p.¢. 6791/4
a 7482/2 o celkové vyméte 459 m” m? (nikoli 474 m?).
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Ke zméng doslo i ve vztahu k_cené za pozemky mésta navrhované ke sméné - p.¢. 37 a
gasti pozemku p.&. 36 nové oznalena dle GP jako p.€. 36/1 k.u. Slatina z diivodu, Ze dne
20.9.2016 vydalo Generalni finanéni feditelstvi material ,,Odpovédi na dotazy tykajici se
aplikace informace GFR k uplatiiovdni zdkona o DPH u nemovitych véci po 1.1.2016%, ktery
je reakci na velké nejasnosti panujici v oblasti pfevodu ,stavebnich pozemkid“. Nové je za
stavebni pozemek pro tG¢ely DPH oznaden kazdy pozemek, ktery je zpravidla umistén
v platném izemnim planu v zastavéném tizemi nebo v zastavitelnych plochach nebo soucasné
v zastavéném/zastavitelném uzemi mésta/obce. Tato informace mad vyznamny dopad na
pfevod pozemku realizovanych méstem, konkrétné i na sménu pozemkd mésta p.¢. 36 a 37
v k.. Slatina, které se dle platného Uzemniho planu m&sta Brna nachézeji v stabilizované
funkéni plose bydleni ¢istého BC, jsou tedy pozemky stavebnimi. Statutarni mésto Brno proto
jako platce DPH musi pfevod uvedenych pozemki zatiZit dani z pfidané hodnoty.

Pfevod pozemki p.¢. 36 a 37 v k.u. Slatina navrhovanych ke sméné proto podléha platbé
DPH v sazbé 21%, ktera v daném piipadé ¢ini ¢astku 100.415,70 K¢.

Cena za pozemky mésta ve vysi 478.170,-K¢& spolu s DPH ve vysi 100.415,70 K¢ piedstavuje
celkem Castku 578.585,70K¢.

Celkové cena za pozemky prodavajici p.&. 6779/2 a p.&. 6782/1 v k.. Zidenice zlstava ve
vysi 488.650,-K¢&.

V pfipadé smény pak vznikd povinnost prodavajici zaplatit méstu doplatek smény ve
vysi 89.935,70 K¢&.

Prodavajici s vySe uvedenymi zménami souhlasila.

Vyjimka z Metodiky:

Ptesnou definici obvyklé ceny nalezneme v § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,
pfi¢emz v jeho smyslu, stru¢né feceno, cena obvykld je takova cena, ktera by byla dosaZena
pii prodeji stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Cena zjiSténd je v kontextu § 1 odst. 3 pismeno a) zékona &. 151/1997 Sb. cenou o3etienou
zvlastnim pfedpisem, ktery stanovi odli§ny zptisob ocefiovani.

Podle ¢lanku II./bod 3.1. platné Metodiky vypofadani pozemki zastavénych stavbami ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna se pfi majetkopravnim vypotadani ,,sjedndvd kupni cena
ve vy§i v misté a Case obvyklé, pokud tato nepfesdhne vysi ceny zjisténé dle pFislusného
cenového predpisu (oceriovaci vyhldsky). Pokud cena v misté a ¢ase obvykld presdhne vysi
ceny zjisténé dle prisluSného cenového predpisu, sjedndvad se kupni cena ve vysi této ceny
zjisténé™.

Prestoze byla v daném pfipadé prodavajici nabidnuta kupni cena podle platné Metodiky,
prodavajici nepovazuje tuto kupni cenu za adekvétni cené obdobnych pozemkl v mist® a Case
obvykl€ a je ochotna pfevést pozemky do vlastnictvi mésta Brna pouze za cenu odpovidajici
cen& obvyklé ve vysi 1.450,-K& a 1.600,-K&/m?” dle znaleckého posudku.

Vzhledem k tomu, Ze Metodika je internim piedpisem, neni pro vné&jsi subjekty zavazna.
V daném pripadé se tak prodavajici citi byt dotéena ve svém vlastnickém pravu, kdyz ji mésto
navrhuje cenu podle platné Metodiky, ktera je dle jejiho nazoru v rozporu s realitou na trhu
s pozemky i s cenovou mapou mésta Brna. Svou ujmu, vnima o to intenzivn&ji, Ze jako
vyluény vlastnik je povinna strpét omezeni svého vlastnického prava tim, Ze pfedmétné
pozemKy jsou uzivany pro potiebu vSech jako vefejné prostranstvi, pfiemz se tak déje bez
nalezité financni kompenzace ze strany mésta.
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Potiebu schvalit v daném prlpade vyjimku z &lanku I1./bod 3.1. Metodiky tak vyvolava,
s ohledem na vy3e uvedené, zejména mnozstvo soudnich spori, které prodavajici vede vici
méstu, konstantni judikatura Nejvy3siho soudu CR a Ustavniho soudu CR, rozhodovaci praxe
niZ8ich soudd a v neposledni fadé i legislativni zm&ny, byt v jinych souvisejicich oblastech
(napf. dafiovych). '

Pro tplnost se dodava, Ze v legislativni oblasti se rovnéz klade diraz na cenu obvyklou, napf.:

- shora uvedeny nalez Ustavniho soudu CR sp.zn. 1. US 581/14 ze dne 1.7.2014 uvadi
jako Zadouci variantu vyfeSeni pravniho vztahu mezi vlastnikem pozemku a subjektem
spravujicim vefejny statek, uzavieni dohody o pfevodu vlastnictvi za uplatu, jeZ odpovida
mistnim podminkam (tj. obecné, resp. trzni cena),

- podle § 10 zakona &. 184/2006 Sb. o vyvlastnéni, v platném znéni, ktery mimo jiné
upravuje podminky poskytnuti ndhrady za odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo
prava odpovidajictho v&€cnému bfemenu k pozemku nebo ke stavbé plati, ze za
vyvlastnéni nalezi vyvlastiiovanému nahrada ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby
véetng jejich ptislusenstvi, doslo-li k odnéti viastnického prava k nim.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pfedmétné pozemky maji charakter vefejného prostranstvi,
nebot’ jsou pristupné kaZdému bez omezeni, tedy slouzi obecnému uZivéani, a s ohledem na
probihajici soudni spory, ve kterych soudy jiZ konstantné rozhoduji na zéklad¢ judikatury,
zejména vSak za Ucelem dosaZeni trvalého majetkopravniho vypofadani, navrhujeme
souhlasit s kupni cenou ve vysi 1.993.000,-K¢, tj. 1.450,-K¢ a 1600 Kc/m a s cenou
sméfovanych pozemka prodavajici ve vysi 488.650,-K¢&, tj. 1.450,- K&/m?, kterou lze na
zéklad¢ vySe uvedeného znaleckého posudku znaleckého tstavu ZNALCI a ODHADCI -
znalecky ustav, spol. r.o., akceptovat jako cenu obvyklou v daném misté a ase.

Soudni spory a judikatura:

Na zakladé¢ Zalobnich navrhi prodavajici jsou vedeny u Méstského soudu v Brn€ proti
statutarnimu méstu Brnu tato soudnf fizeni, ve kterych doposud nebylo rozhodnuto:

1. sp.zn. 213C 59/2012 - 0 167.760,00 K&, po Castedném zpétvzeti o 78.615,-K& s pfisl.
- za obdobi od 30.07.2010 do 29.07.2011
2. sp.zn.73C 14/2013 - 0 160.427,00 K¢ s pfisl. - za obdobi od 30.07.2011 do 31.12.2012
3. sp.zn. 108 C 300/2014 - 0 127.125,00 K¢ s pfisl. - za obdobi od 01.01.2013 do 31.12.2013
4. sp.zn. 35C 32/2015 — 0 127.125,00 K¢ s pfisl. - za obdobi od 01.01.2014 do 31.12.2014
5. sp.zn. 50C 69/2016 — 0 127.125,00 K¢ s pfisl. - za obdobi od 01.01.2015 do 31.12.2015.

Prodavajici se soudné domaha po statutarnim méstu Brnu vydani bezdivodného obohaceni
spocivajiciho v obecném uZivani pozemkil v jeho vlastnictvi jako vefejného prostranstvi bez
existence smluvni Upravy vzajemnych prav a povinnosti a bez nahrady za jejich uZivani ze
strany statutarniho mésta Brna, a ¢ini tak s odvolanim na soudni judikaturu v této véci, ktera
rozhoduje konstantnim zpiisobem tak, Ze obcim vznika bezdivodné obohaceni z obecného
uZzivani pozemkt ve vlastnictvi tfetich osob tvoficich vefejné prostranstvi, nebot’ vlastnictvim
pozemku tvoficiho vefejné prostranstvi jsou omezena vlastnickd préava vlastnika takového
pozemku, aniZ by se mu dostalo néleZité zakonné kompenzace.

Nalez Ustavniho soudu sp.zn. 1. US 581/14 ze dne 1.7.2014 sice konstatoval, Ze obcim
nevznikd bezdiivodné obohaceni uzivanim vefejné pfistupného prostranstvi (u pozemkl ve
vlastnictvi soukromych osob) nicméng, jde jen o ndazor tzv. obiter dictum, tedy pravné
nezdvazny, tudiZ niz§i soudy nejsou povinny se timto ndzorem fidit, a taky jej ve své
rozhodovaci praxi neakceptuji. Navic pozdjsi Nalez Ustavniho soudu sp.zn. II. US 3624/13
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ze dne 19. 11. 2014 se jednoznaén& vyjadfil v tom smyslu, Ze pokud dochazi k omezeni
vlastnického prava k nemovitému majetku tim, Ze nemovitost je uzivana jako vefejné
prostranstvi, pfislusi jeho vlastniku néhrada ze strany obce, a neni-li poskytovéna, Ize ji po
obci vymahat jakoZto narok z titulu bezdivodného obohaceni. 3

Uvedeny nalez II. US 3624/13, jako i cel4 fada rozhodnuti Nejvysstho soudu CR k dané
otdzce ma bohuzel prakticky dopad i na rozhodovani obecnych soudd, které jiz stabilné
odkazuji na vySe uvedenou soudni judikaturu a pfiznavaji vlastnikim téchto pozemki jako
opravnény narok na vydani bezdiivodného obohaceni ze strany Zalovaného mésta.

Narovnani:
Prodavajici pozaduje v soudnich sporech bezdivodné obohaceni ve vy$i odpovidajici
maximalnimu regulovanému najemnému u pozemkt neslouzicich k podnikéni v mést€¢ Bmé

na zékladé vyméru Ministerstva financi CR platného v piislusném kalendainim roce, tj. 45,-
K& a 75,-K&/m?/rok.

213C 59/2012 od 30.7.2010 do 29.7.2011 45,-K&/m*/rok
pozadavek prodavajici dle Vyméru MF
35,-K&/m?/rok - dle ZP MO MMB

73C 14/2013 0d 30.7.2011 do 31.12.2012 45 K&/m2/roK - do 31.12.2011

75 K&/m?2/rok - od 1.1.2012 do 31.12.2012
poZadavek proddvajici dle Vyméru MF
35,-K&/m>/rok - dle ZP MO MMB

108C 300/2014 od 1.1.2013 do 31.12.2013 75,-Ké/m2/rok

poZadavek proddvajici dle Vyméru MF

68,- K&/m?/rok — za pozemky zeleft

75,- K&/m?/rok — za pozemky ost.kom.
- dle ZP prodavajici

‘ 35,K¢&/m’/rok - dle ZP MO MMB

35C 32/2015 od 1.1.2014 do 31.12.2014 75,-Ké/m2/rok

poZadavek prodavajici dle Vyméru MF

70,- K&/m?/rok — za pozemky zelest

78,- K&/m*/rok — za pozemky ost.kom.
- dle ZP prodavajici

35,-K&/m’/rok - dle ZP MO MMB

50C 69/2016 od 1.1.2015 do 31.12.2015 75,-Ké/m2/rok
poZadavek prodavajici dle Vyméru MF

Na zakladé znaleckého posudku ¢. 4378-012/2016 ze dne 9.2.2016 je stanoveno obvyklé
najemné za pfedmétné pozemky na rok 2013 &stkou 68,-K&/m?/rok za pozemky zelefi a 75,-
K&/m?/rok za pozemky komunikace a na rok 2014 &astkou 70,-K&/m?/rok za pozemky zelefi a
78,-K¢&/m*/rok za pozemky komunikace.

S ohledem na dosavadni rozhodovaci praxi soudl lze konstatovat, Zze soudy jiZ dlouhodobg
akceptuji ve sporech bud’ tifedni ceny, tj. stanovuji vysi bezdiivodného obohaceni na hranici
maximalniho regulovaného najemného dle platného vyméru MF pro pfislusny rok, tj.
v obdobi od 2007-2011 ve vysi 45,-K&/m?/rok a od roku 2012 doposud ve vysi 75,-K&/m?*/rok;
poptipadé ceny obvyklého najemného stanovuji na zakladé znaleckého posudku, avsak ve
veét§in€ piipadd rovnajici se Ufednim cenam. Pouze ojedinéle bylo soudem bezdivodné
obohaceni sniZeno v navaznosti na zavéry znaleckého posudku, avsak jen v fadu korun na m’,
napt. ve vysi 70,- K&, 73,50 K& 69,-K&/m?/rok.
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Za dané situace je proto navrhovano souhlasit svy§i bezdivodného obohaceni
0dp0VldaJlCl obvyklému niajemnému stanovenému na zikladé znaleckeho posudku, tj.
45,-Ké/m” /rok za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2011 a 68,-K&m?*/rok za pozemky zelefi a
75,-K&é/m’ /rok za pozemky komunikace za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2013 a
70,-K&/m>/rok za pozemky zeleii a 75, -K¢/m®*/rok za pozemky komunikace za obdobi od
1.1.2014 do dne nabyti pravnich ucinki vkladu prava do katastru nemovitosti.

Narovnani prav a povinnosti stran z titulu bezdiivodného obohaceni je pak v zajmu obou
stran, kdyZ meésto k nému pfistupuje v souvislosti s trvalym majetkopravnim vypofadéanim
piedmétnych pozemkd; narovnanim mésto dosahne vypofadéani vztahu obecného uZivani
pozemku do doby jejich nabyti do majetku mésta a také dosdhne ukonéeni soudnich spord,
¢imz uSetfi praci, ¢as a penize a prodavajici se dostane naleZité finan¢ni kompenzace za
obecné uzivani pozemk v jejim vlastnictvi v reZimu vefejného prostranstvi.

Nebude-li organy mésta schvaleno narovnani, tj. kdyZ soudni spory budou pokracovat, 1ze
divodné piedpokladat, Ze ¢astka, kterou bude muset mésto zaplatit prodavajici miiZe nartist az
na dvojnasobek oproti ¢astce navrhované k narovnani, a v budoucnu miZe dojit k dalSim
soudnim sportim.

Narovnani je proto z duvodu hospodarnosti vhodnéjsim feSenim.

Dohoda o narovnani obsahuje zejména:

- zavazek statutdrniho mésta Brna zaplatit prodavajici za obecné uZivani pozemki 6176/4,
6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 k.u.
Zidenice za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2015 &astku 590.202,-K& spolu se zdkonnym
Urokem z prodleni,

- zavazek statutarniho mésta Brna zaplatit prodéavajici za obecné uZivani pozemkt za obdobi
od 1.1.2016 do dne pravnich ucinkt vkladu vlastnického prava mésta ¢astku odpovidajici
70,-K&/m*/rok za pozemky p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5 677972, 6782/1, 6785/1, 6788/1,
6795/2, 6798/2, k.i. Zidenice o celkové vyméte 1205 m? a 75 -Kc/mz/rok za pozemky p.C.
6791/4 a 7482/2 o celkové vymate 459 m?, bez uroku z prodleni,

a to do 30 dnh po doruCeni vyrozuméni Kkatastralniho ufadu o provedeni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti;

- zavazek prodavajici vzit zpét Zalobni navrhy v fizenich sp.zn. 213 C 59/2012, 73C
14/2013, 108C 300/2014, 35C 32/2015 a 50C 69/2016 do 5 dnii ode dne splnéni vyse
uvedenych zavazki statutarniho mésta Brna,

- zéavazek statutdrniho mésta Brna zaplatit pravnimu zéstupci prodavajici naklady fizeni ve
vysi 230.785,- K¢ do 10 dni od pravni moci rozhodnuti soudu o zastaveni posledniho
z vySe uvedenych fizeni,

- prohlaSeni stran, Ze splnénim vy$e uvedenych zavazkii, budou mezi nimi vyporadana
veékeré jejich vzéjemné préva zévazky a pohledévky tykajici se pozemkﬁ a jejich

sy o

nebudou vici sobé v této souvislosti uplatiiovat zadné dalsi zavazky.

S podminkami dohody o narovnani, ktera je soucasti materialu, prodavajici souhlasila.

PInéni z titulu bezdivodného obohaceni bude hrazeno z béznych vydaji MO MMB ORJ
6300 § 3639 Pol. 5192 — Poskytnuté niahrady.
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Zavér:

S ohledem na vy3e uvedené, zejména na probihajici soudni spory, ve snaze predejit

v budoucnu dal§im moZnym soudnim sporim; zvlast¢ pak za ucelem trvalého vyfeSeni

vzéajemnych prav a povinnosti stran ve vztahu k danym pozemkim, je nyni organim meésta

Brna navrhovano schvilit

- vyjimku z ¢lanku III./bod 3.1. Metodiky, ktera reflektuje dosavadni zkuSenosti z praxe a
reaguje na potfeby vyvolané konstantni soudni judikaturou

- nabyti pfedmétnych pozemkii do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu
stanovenou ve vysi ceny obvyklé, nebot’ se jedna o pozemky vefejné ptistupné, které jsou
nezbytné k plnéni funkce obecného uZivani vefejného prostranstvi

- sménu predmétnych pozemku mezi statutirnim méstem Brnem a prodavajici
s doplatkem smény ve prospéch mésta, nebot’ sménou mésto nabyva do svého vlastnictvi
rovnéZ pozemky tvofici vefejné prostranstvi

- dohodu o narovnani, kterd je uzavirana s cilem ukoncit probihajici soudni spory, popf.
pfedejit moZnému soudnimu sporu, a dale s umyslem upravit uzivaci vztah k pozemkim

do doby jejich trvalého vypofadani nabytim a sm&nou pozemkt do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna.

Projednani v organech statutarniho mésta Brna:

Komise majetkova RMB na R7/KM/39. zasedani konaném dne 12.9.2016:
l.bere na védomi
skuteénost, Ze:

- na zéklad¢ Zalob pani (prodavajici) je u Méstského soudu v Brn¢ vedeno
proti statutdarnimu méstu Brnu celkem 5 soudnich sporti o vydani bezdtvodného
obohaceni za tvrzené uZivani pozemki p.&. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1,
6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v k.. Zidenice vjejim vlastnictvi
vrezimu vefejného prostranstvi, bez pravniho diivodu, za obdobi od 30.7.2010 do
31.12.2015,

- problematika vydani bezdivodného obohaceni u pozemkid s charakterem vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi tfetich osob neni vyslovné legislativné upravena, avsak vlastnici
pozemkii se ve svych Zalobach odvolavaji na soudni judikaturu, ktera rozhoduje konstantnim
zplsobem tak, Ze obcim vznikd bezdivodné obohaceni z obecného uzivani pozemki ve
vlastnictvi tietich osob tvoficich vefejné prostranstvi a jeho vysi uréuji pen&zitou &astkou
odpovidajici ¢astkdm vynakladanym obvykle v daném misté a Case za uzivani obdobnych
nemovitosti, zpravidla formou n4jmu, na zéklad€ znaleckého posudku, a statutarnimu méstu
Brnu je tak soudem na zdkladé této judikatury uklddana povinnost platit vlastnikim za
obecné uzivani jejich pozemki v reZzimu vefejného prostranstvi,
prodavajici bylo prostfednictvim jejiho pravniho zastupce nabidnuto majetkopravni
vypofadani pozemkd dle platné Metodiky vypofddani pozemki zastavénych stavbami ve
vlastnictvi mésta Bma, jejich nabytim do vlastnictvi mésta za kupni cenu ve vysi
1.093.400,-K¢, tj. cca 700,-K&/m”, avSak prodavajici souhlasila s majetkopravnim
vypofadanim pfedmétnych pozemkt pouze za kupni cenu ve vysi 2.530.000,-Kg, tj.
1.450,-Ké/m2 za pozemky zelefi a 1.600,-K(':/m2 za pozemky ostatni komunikace,
odpovidajici cené obvyklé dle znaleckého posudku s tim, Ze poplatnikem dan& z nabyti
nemovitych véci bude statutdrni mésto Brno,

prodéavajici nabidla ke sm&né& dva z vy3e uvedenych pozemkd p.¢. 6779/2, 6782/1 v k.q.

Zidenice za pozemky mésta p-€. 36 a 37 v k.. Slatina a poZadovala cenu sméiovanych

pozemkl v jejim vlastnictvi odpovidajici cené obvyklé a doplatek smény ve vysi

10.480,-K¢,

- prodavajici souhlasila se smirnym narovnanim spornych prav a povinnosti k pozemktm,

12/40




jez jsou pfedmétem soudnich sport, za obdobi od 30. 7. 2010 aZ do dne pravnich G¢inki
vkladu vlastnického prava mésta, a s ukonéenim soudnich sporti.
2. doporucuje
Radé mésta Brna
souhlasit sezamérem smény:
- pozemku p.¢. 37 zahrada o vyméie 125 m’
- &&sti pozemku p.&. 36 zahrada o vyméfe 172 m*
oba v k.u. Slatina
Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
- vyjimku z ¢lanku I11./bod 3.1. Metodiky vypofadani pozemki zastavénych stavbami ve
vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 konaného dne
3.4.2012 — spotivajici vtom, Ze v pfipadé majetkopravniho vypofadani pozemkil
6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2,
7482/2 k.. Zidenice se sjednava kupni cena ve vy$i v misté a &ase obvyklé;
- nabyti pozemku
- p.¢C. 6176/4 ostatni plocha, zeleti 0 vyméfe 282 m
- p.€. 6704/1 ostatni plocha, zelen o vyméie 133 m
- p.€. 6761/5 ostatni plocha, zeleti 0 vyméfe 16 m
- p.€. 6785/1 ostatni plocha, zeleii o vyméie 184 m
- p-€. 6788/1 ostatni plocha, zelei o vyméfe 172 m
- p.&. 6791/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 43 m*
- p.&. 6795/2 ostatni plocha, zeledi o vyméfe 71 m’
- p.&. 6798/2 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 10 m>
- p.€. 7482/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 416 m’
z vlastnictvi pani do vlastnictvi statutirniho mésta Brna za dohodnutou
kupni cenu 2.040.200,- K& (1.450,-K¢/m’ za pozemky zelen a 1.600,-K¢&/m’ za pozemky

ostatni komunikace) stim, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je statutarni
mésto Brno

- sménu:

- pozemku p.¢&. 37 zahrada o vyméfe 125 m?

- &asti pozemku p.&. 36 zahrada o vyméfe 175 m* dle GP &. 2951-101/2016 jako
p.&. 36/1 zahrada o vyméfe 172 m?,
oba v k.u. Slatina
se vSemi jejich soucastmi a pfisluSenstvim, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za pozemky:

- p.& 6779/2 ostatni plocha, zeleti o vymate 173 m’

- p.&. 6782/1 ostatni plocha, zelefi o vyméie 164 m?
oba v k.u. Zidenice
se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, ve vlastnictvi pani

s doplatkem ve vy$i 10.480,-K¢ ve prospéch pani .
- dohodu o narovnani, jejimZ obsahem je zejména:

- zévazek statutdrniho meésta Brna zaplatit prodavajici za obecné uZivéni pozemkl
p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2,
6798/2, 7482/2 k.. Zidenice za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2015 &astku 590.202,-
K¢ spolu se zdkonnym tirokem z prodlenti,

- zéavazek statutdrniho mésta Brna zaplatit prodavajici za obecné uzivani pozemku za
obdobi od 1.1.2016 do dne pravnich udinkti vkladu vlastnického prava mésta Castku
odpovidajici 70,-Ké/m2/r0k za pozemky p.&. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2,
6782/1, 6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2, k.u. Zidenice o celkové vymete 1221 m* a
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75,-Ké/m2/rok za pozemky p.C. 6791/4 a 7482/2 o celkové vyméfe 474 mz, bez
uroku z prodleni,

- z4vazek statutdrntho mésta Brna nahradit prodéavajici naklady fizeni v soudnich
sporech vedenych u Méstského soudu v Bmé& pod sp.zn. 213 C 59/2012, 73C
14/2013, 108C 300/2014, 35C 32/2015 a 50C 69/2016 ve vysi 230.785,- K¢&.

- zavazek prodavajici vzit zp&t Zalobni navrhy v fizenich sp.zn. 213 C 59/2012, 73C
14/2013, 108C 300/2014. 35C 32/2015 a 50C 69/2016,

a za podminek uvedenych v navrhu kupni smlouvy, sménné smlouvy a dohody o
narovnani, kterd je soucasti materialu.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrZel/11 ¢lenli. Usneseni bylo prijato.
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Rada mésta Brna na schuzi ¢. R7/086 konané dne 1.11.2016:
1. bere na védomi
skute¢nost, Ze:

- na zékladé Zalob pani (prodavajici) je u Méstského soudu v Brné vedeno
proti statutarnimu méstu Brmu celkem 5 soudnich sporti 0 vydéni bezdtivodného obohaceni
za tvrzené uzivani pozemki p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1,
6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v ku. Zidenice v jejim vlastnictvi v reZimu vefejného
prostranstvi, za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2015,

- problematika vydani bezdivodného obohaceni u pozemkid s charakterem vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi tfetich osob neni vyslovné legislativné upravena, avSak vlastnici
pozemkil se ve svych Zalobach odvolavaji na soudni judikaturu, které rozhoduje konstantnim
zplisobem tak, Ze obcim vznikd bezdivodné obohaceni z obecného uZivani pozemki ve
vlastnictvi tfetich osob tvoficich vefejné prostranstvi a jeho vysi uréuji penézitou &astkou
odpovidajici ¢astkdm vynakladanym obvykle v daném misté a &ase za uZivani obdobnych
nemovitosti, zpravidla formou najmu, na zakladé znaleckého posudku, a statutdrnimu méstu
Brnu je tak soudem na zaklad& této judikatury ukladina povinnost platit vlastnikim za
obecné uzivani jejich pozemkd v rezimu vefejného prostranstvi,

- prodavajici bylo nabidnuto majetkopravni vypotadani pozemkt dle platné Metodiky
vypotfadani pozemkl zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna, jejich nabytim do
vlastnictvi mésta za kupni cenu ve vy 1.093.400,-K&, tj. cca 700,-K&/m?, aviak
prodavajici souhlasila s vypofadanim pfedmétnych pozemkii pouze za kupni cenu ve
vysi 2.530.000,-K¢, tj. 1.450,-K(’:/m2 za pozemky zelefi a 1.600,—Kc“:/m2 za pozemky
ostatni komunikace, odpovidajici cené obvyklé dle znaleckého posudku stim, Ze
poplatnikem dané z nabyti nemovitych vé&ci bude statutarni mésto Brno,

- prodavajici nabidla ke sméné dva z vy$e uvedenych pozemki p.¢. 6779/2, 6782/1 v k.u.
Zidenice za pozemky mésta p.¢. 36 a 37 v k.. Slatina a souhlasila s doplatkem smény ve
vysi 89.935,70 K& ve prospéch statutdrniho mésta Brna,

- prodavajici souhlasila se smirnym narovnanim spornych prav a povinnosti k pozemkdm,
jeZ jsou pfedmétem soudnich sporti, za obdobi od 30. 7. 2010 az do dne pravnich u¢inkl
vkladu vlastnického prédva mésta, a s ukoncenim soudnich sporti.




2. souhlasi
se zamérem smény:
- pozemku p.&. 37 zahrada o vyméfe 125 m?
- &asti pozemku p.&. 36 zahrada o vyméfe 172 m*
oba v k.u. Slatina
3.doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
- vyjimku z &lanku III./bod 3.1. Metodiky vypofadani pozemki zastavénych stavbami ve
vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 konaného dne
3.4.2012 — spotivajici v tom, Ze v pfipadé majetkopravniho vypofadani pozemkd 6176/4,
6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 k.u.
Zidenice se sjednava kupni cena ve v¥§i v misté a Zase obvykié;
- nabyti pozemkd
- p.€. 6176/4 ostatni plocha, zelefi o vyméte 282 m
- p.C. 6704/1 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 133 m
- p.€. 6761/5 ostatni plocha, zeleti o vyméfe 16 m
- p.&. 6785/1 ostatni plocha, zeleit o vyméfe 184 m?
- p.&. 6788/1 ostatni plocha, zelefi o vyméte 172 m’
- p.&. 6791/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 43 m’
- p.&. 6795/2 ostatni plocha, zelei 0 vyméfe 71 m?
- p.&. 6798/2 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 10 m?
- p.&. 7482/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 416 m”
z vlastnictvi pani ‘ do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za dohodnutou
kupni cenu 1.993.000,- K& (1.450,-Ké/m’ za pozemky zeleni a 1.600, -Ké&/m’ za pozemky

ostatni komunikace) s tim, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je statutdrni mésto
Brno

- sménu:

- pozemku p.¢&. 37 zahrada o vyméfe 125 m?

- &asti pozemku p.&. 36 zahrada o vyméfe 175 m” dle GP &. 2951-101/2016 jako
p.&. 36/1 zahrada o vyméfe 172 m?,
oba v k.u. Slatina
se viemi jejich soucastmi a pfisluSenstvim, ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna

za pozemky:

- p.&. 6779/2 ostatni plocha, zeleft o vyméfe 173 m?

- p.&. 6782/1 ostatni plocha, zelefi o vyméte 164 m”

oba v k.. Zidenice

se vSemi jejich soucastmi a ptislusenstvim, ve vlastnictvi pani

s doplatkem ve vysi 89.935,70 K& ve prospéch statutarniho mésta Brna,
- dohodu o narovnani, jejimz obsahem je zejména:

- zévazek statutdrniho mésta Brna zaplatit prodavajici za obecné uzivani pozemki p.C.
6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2,
7482/2 k.0. Zidenice za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2015 &astku 590.202,-K& spolu
se zakonnym trokem z prodleni,

- zavazek statutarniho mésta Brna zaplatit prodavajici za obecné uZivani pozemki za
obdobi od 1.1.2016 do dne pravnich u¢inkid vkladu vlastnického préva mésta Castku
odpovidajici 70,-Ké/m2/rok za pozemKky p.C. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1,
6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2, k.. Zidenice o celkové vymefe 1205 m’ a 75,-
Ké&/m*/rok za pozemky p.&. 6791/4 a 7482/2 o celkové vyméte 459 m’, bez uroku
z prodleni,

2
2
2

“5

15/40




- zé4vazek statutdrniho mésta Brna nahradit prodavajici ndklady fizeni v soudnich sporech
vedenych u Méstského soudu v Brn& pod sp.zn. 213 C 59/2012, 73C 14/2013, 108C
300/2014, 35C 32/2015 a 50C 69/2016 ve vysi 230.785,- K¢&.

- zévazek prodavajici vzit zpét Zalobni ndvrhy v fizenich sp.zn. 213 C 59/2012, 73C
14/2013, 108C 300/2014. 35C 32/2015 a 50C 69/2016,

a za podminek uvedenych v kupni smlouvé, sménné smlouvé a dohod¢ o narovnani.

Schvileno jednomyslné 10 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organii:

> Kk nabyti pozemki:
Odbor izemniho plinovani a rozvoje MMB:
dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemky soucasti:
p.C. 6176/4 - stabilizované plochy bydleni v§eobecného (BO),
p.C. 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6795/2, 6788/1, 6798/2 - stabilizované plochy bydleni
¢istého (BC),
p.C. 6791/4 - plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu,
p.C. 7482/2 - plochy dopravy s podrobn&j§im ufelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
vyznamna parkovisté (DP), vie v k.u. Zidenice.

Ve skuteCnosti se jednd o plochy zelen&, chodniky a parkovisté.

Z Regulativii UPmB pro uspofadani uizemi (tvoFicich Prilohu & 1 obecn& zévazné vyhlasky
statutdrntho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni), z vykrest
UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuziti pfedmétného uizemi:

Plochy ¢&istého bydleni (BC) slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi neZ
80 %).

Plochy vSeobecného bydleni (BO) slouzi pfedeviim bydleni (podil hrubé podlazni plochy
bydleni je v&tsi nez 60 %.

Za plochu stabilizovanou se povazuje diléi ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita
vyuziti nebude zdsadné ménit. Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a
prestavba tizemi za dodrZeni charakteru zastavby a indexu podlaZni plochy, zastavba proluk a
dostavba uvnitf stavajicich areald.

Dile plati obecny regulativ, podle n&hoz ,,vefejna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnénd), a to i
ta, ktera nejsou v UPmB konkrétn® vymezena v rdmci mistnich komunikaci a jsou soudésti
jinych funkénich ploch, musi byt zachovéana®.

Z hlediska uzemné planovaciho nema namitky k nabyti pozemkd p.¢. 6176/4, 6761/5, 6779/2,
6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 vie v k.l Zidenice do vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna.

Odbor dopravy MMB: 5
Na pozemku p.€. 6791/4 v k.. Zidenice je situovana stavba ielové kqmunikace obytného
souboru pii ulici FrantiSky Skaunicové. Pozemek p.¢. 7482/2 v k.. Zidenice je soucasti
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vefejného prostranstvi a parkovi§té podél mistni komunikace Komprdova. Vzhledem k tomu,
Ze v&t3ina okolnich pozemkd je v majetku mésta statutarniho mésta Brna, pfevod doporucue.

Odbor investicni MMB:

Pozemky vie v k.0. Zidenice jsou dle Digitalni technické mapy mésta Bma doteny: p.¢.
6176/4 ptipojkou vodovodu, NTL+STL plynovodem — spravce RWE Distribuéni sluzby,
s.r.0., kabelem NN — spravce E.ON, Distribuce, s.r.o., sdélovacim kabelem — spravce UPC
Ceska republika, sr.o., p.t. 6761/1 kabelem NN — spravce E.ON, Distribuce, s.r.o.,
sd&lovacim kabelem - spravce UPC Ceska republika, s.r.o0., p.&. 6779/2 kabelem NN - E.ON,
Distribuce, s.r.o., pfipojkou NTL plynovodu — spravce RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., p.C.
6782/1 odbérné misto vodovod — spravce Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., sd€lovacim
kabelem — spravce Maxprogres,s.r.o., p.€. 6785/1 pfipojkou NTL plynovodu — spravce RWE
Distribuéni sluzby, s.r.o., sdélovacim kabelem - spravce Maxprogres,s.r.o., sdélovacim
kabelem - spravce UPC Ceska republika, s.r.0., p.&. 6788/1 kabelem NN — spravce E.ON,
Distribuce, s.r.o., sdélovacim kabelem — spravce Maxprogres,s.r.o., sdé¢lovacim kabelem -
spravee UPC Ceska republika, s.r.o., p.&. 6791/4 kabelem vefejného osvétleni — spravce
Technické sit¢ Brno, a.s., NTL plynovodem - spravce RWE Distribuéni sluzby, s.r.o.,
vodovodem a jednotnou kanalizaci — spravce Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., kabelem
NN - spravce E.ON, Distribuce, s.r.o., p.¢. 6795/2 kabelem vetejného osvétleni — spravce
Technické sité¢ Brno, a.s., NTL plynovodem - spravce RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., p.¢.
6798/2 — neni dotlen inZenyrskymi sitémi, p.¢. 7482/2 vodovodem a jednotnou kanalizaci -
spravce Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Bytovy odbor MMB:

Bytové domy Meluzinova &.p. 22,33,46 (€.0. 1-9 ) byly sv&fené v r. 1993 na Z1/030. zasedam
ZMB s pozemkem p.&. 6174, k. 1. Zidenice a jsou zafazené v seznamu domi nedoporugenych
k prodeji.

Domy Meluzinova 1-9 nepfipravuje BO MMB k prodeji, ani nejsou MC Brno-Zidenice
k prodeji navrzené.

MC Brno - Zidenice:

Rada MC Brno — Zidenice na 33. zased4ni konaném dne 25.1.2016:

- doporuuje statutarnimu méstu Brnu v ndvaznosti na usneseni RMC Brno-Zidenice pfijaté
na 93. Zasedani dne 18.8.2014, bod &. 93/2014.34/ nabyti pozemkd v k.. Zidenice p#i ul.
Meluzinové a Komprdové z vlastnictvi pani Jifiny Cvrékové do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna; soupis pozemk tvoii pfilohu ¢. 14 origindlu zapisu;

- doporuduje statutdrnimu méstu Brnu po nabyti pfedmétnych pozemkd v k.. Zidenice pfi ul.
Meluzinoveé a Komprdové ponechat jejich spravu vzhledem k charakteru pozemka v souladu
s platnym Statutem dle ¢l. 22 odst. 1 pism. e).

MC Brno — Zidenice, odbor spravy majetku:

Na pozemcich p.¢. 6176/4, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2,
7482/2 vie v k.. Zidenice v lokalité ulic Meluzinova, Frantisky Skaunicové a Komprdova
provadi fyzickou udrzbu a zajistuje spravu ploch zeleng veifejné v souladu s €l. 22 odst. 1
pism. e) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut
meésta Brna, ve znéni vyhlasek pozdéjsich. Neni spravcem komunika¢nich ploch — vozovek,
chodnikt a parkovist.
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MC Brno — Zidenice, odbor vystavby a izemniho plianovani:
V archivu stavebniho ufadu se nedochovala Zadnd dokumentace tykajici se parkovisté na
pozemku p.&. 7482/2 v k.u. Zidenice.

Technické sité Brno, a.s.:

I§ nabytim pozemkid nemaji pfipominek. Na pozemcich p.¢. 6788/1, 6791/4, 6795/2 v k..
Zidenice se nachazi zafizeni verejného osvétleni.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

Souhlasi se zdmérem nabyti pozemki p.¢. 6176/4, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1,

6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 vie v k.\i. Zidenice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Upozornuji:

- pozemek p.€. 6791/4 v k.. Zidenice je dotéen uloZenim a ochrannym pasmem jednotné
kanalizaéni stoky DN250, které je dle § 23 zdkona &. 274/2001 Sb. ve znéni pozdgjsich
pfedpisl, odst. 3, pism. a) a ¢) v §ifi 2,5 m vodorovné od vné&jsiho lice stény potrubi
kanaliza¢ni stoky DN 250 na kazdou stranu. Pfedmétnd jednotné kanaliza¢ni stoka DN 250
je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. ji provozuji.
Dile je pozemek p.&. 6791/4 v k.ti. Zidenice dotéen uloZenim vodovodniho fadu DN 80, v&.
jeho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona &. 274/2001 Sb. ve znéni pozdgjsich
pfedpist, odst. 3, pism. a) v §ffi 1,5 m vodorovné od vngjsiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 80 na kazdou stranu. Vodovodni fad DN 80 je ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Bra a Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jej provozuji.

- pozemek p.&. 6176/4 v k.1i. Zidenice je dot&en uloZenim vodovodni p¥ipojky inventarni &islo
04942/4, v¢. jejiho ochranného tzemi, kterd je ve vlastnictvi statutirniho mésta Brna
a Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. ji maji v ngjmu.

Pokud by doslo k pfevodu pozemki p.€. 6791/4 a p.&. 6176/4 na jiny subjekt, neZ statutarni

mésto Brno, poZadujeme k vySe uvedenym pozemkim zfizeni sluZebnosti v dotenych

plochéch priichodu inZenyrskych siti.

- pozemky p.&. 6782/1 a p.&. 7482/2 v k.. Zidenice jsou dotéeny uloZenim vodovodnich
pfipojek, které nejsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a Brnénské vodarny
a kanalizace, a.s. je nemaji v ndjmu. Pozemek p.&. 7482/2 v k.u. Zidenice je dot&en uloZenim

kanaliza¢ni stoky DN 300, v¢. jejiho ochranného pasma, kterou Bménské vodarny a
kanalizace, a.s. neprovozuji.

Brnénské komunikace, a.s.:

Na pozemku p.&. 7482/2 vk.i. Zidenice se nachdzi ulelovd komunikace NN 1607
(parkovist€). V archivu spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s. byla dohledana projektova
dokumentace ,,Parkovi§té osobnich automobili na ulici Komprdové v Brmé&* zroku 1974.
Investorem stavby byl Meéstsky narodni vybor Brno IV. Stavebni povoleni a kolaudaéni
rozhodnuti nebyly soucasti projektové dokumentace.

Na Zadném z jedenicti vyznafenych pozemkid se nenachdzi kabelové vedeni ani objekty
odvodnéni ve spraveé spolenosti brnénské komunikace, a.s.

Na dotazovanych pozemcich se nenachazi komunikaéni stavba, ani Zadné kabelové vedeni ani
objekty odvodnéni ve spravé spoleénosti.

E.ON Servisni, s.r.o.:

V zdgimovém Uzemi se nachazi podzemni vedeni NN. Na energetickd zafizeni se vztahuje

omezeni vyplyvajici z ustanoveni § 46 zakona ¢.458/2000 Sb. vpl. znéni pro &innosti
v ochrannych pasmech.
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RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o.:

V zajmovém tzemi se nachazi NTL a STL plynovodni vedeni ve vlastnictvi nebo spravé

RWE GasNet, s.r.o.. Na energetickd zafizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni

zdkona ¢&. 458/2000 Sb. v pl. znéni pro &innosti v ochrannych pasmech.

- ochranné pasmo plynovodii umisténych na pfedmé&tném pozemku ¢ini 1 m na obég strany od
plidorysu v zastavéném tzemi obce (zék. 458/2000 Sb. § 68 odst. 2a) a 4 m u ostatnich
piipadt (zék. 458/2000 Sb. §68 odst. 2 b).

- stavebni ¢&innost, umist'ovani konstrukci, zemni prace, zfizovani skladek a uskladfiovani
materidlu v ochranném pasmu leze provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
drzitele licence, ktery odpovida za provoz pfislu§ného plynérenského zafizeni. Vysazovani
trvalych porosti kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrh plynovodu podléha
tomuto souhlasu pouze ve volném pruhu pozemkil o §ifce 2 m na ob¢ strany od osy
plynovodu.

UPC Cesks republika, s.r.o.:

-na pozemcich p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1 vie v k..
Zidenice existuje podzemni vedeni vefejné komunika¢ni sité (VKS) UPC a jeho ochranné
pasmo (1,5 m na kaZdou stranu od krajniho vedeni)

- na pozemcich p.¢. 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 se podzemni vedeni vefejné komunikaéni
sit¢ (VKS) UPC a jeho ochranné pasmo nenachézi.

K uloZeni vedeni vefejné komunikaéni sité do§lo za doby platnosti zdkona ¢. 110/1964 Sb.

o telekomunikacich ve znéni zdk. &. 149/1971 Sb., zak. &. 150/1992 Sb. a zak. €. 253/1994 Sb.

(dale jen ,,Zakon").

Dle ust. § 12, odst. 1 uvedeného Zakona spole¢nosti UPC Ceské republika s.r.o. (v&. piiv.

Karneval Media, s.r.0.) vzniklo opravnéni z¥idit a provozovat pfedmétné komunika¢ni vedeni

ve vefejném zajmu, véetné vstupovani a vjiZzdéni na pozemek za uéelem provozu, oprav,

zmén nebo odstrafiovani telekomunikaéniho zafizeni. Dle ustanoveni téhoZz § 12, odst. 3

zdkona jsou tato opravnéni vécnym bfemenem vaznoucim na dotlené nemovitosti

a nezapisovala se do evidence nemovitosti.

Dial Telecom, a.s. (pfed tim MAXPROGRES telco, s.r.0.):

V zijmovém tzemi se nachdzi v zemi podzemni komunika¢ni vedeni ve vlastnictvi Dial
Telecom, a.s.. Toto vedeni je tvofeno HDPE trubkami, ve kterych je instalovany opticky
kabel, na kterém jsou provozovany sluZby elektronickych komunikaci.

Pfes pozemky p.&. 6782/1, 6785/1, 6788/1 v k.u. Zidenice je vedena opticka trasa Dial
Telecom, a.s.. Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni a zatizeni &ini 1,5 m od
osy krajniho vedeni na ob& dvé strany. Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze ochrannym pasmem
jsou citované pozemky dotéeny. Pozemky p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6791/4,
6795/2, 6798/2,7482/2 nejsou doteny. Souhlasi s dispozici vyse uvedenych pozemkd.

> ke sméné pozemkii:
Odbor tizemniho planovani a rozvoje MMB:
Dle Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p.&. 6779/2, 6782/1 k.u. Zidenice a p.&. 36,
p.C. 37 v3e k.. Slatina soucasti stabilizované funkéni plochy bydleni &istého BC, tyto
pozemky slouzi pfevazné k bydleni a pozemky p.¢. 36 a 37 k.1.. Slatina nejsou v z4jmu mésta.
Pozemky p.&. 6779/2, p.&. 6782/1 vie k.u. Zidenice jsou soulasti vefejné zelend u BD
Meluzinova. Z izemné planovaciho hlediska sménu pozemki doporuduje.
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Odbor investi¢ni MMB:
Na pozemcich ke sméné p.¢. 36 a 37 v k.u. Slatina a pozemcich k nabyti sménou p.¢. 6779/2 a
6782/1 k.i. Zidenice statutirni mésto Brno v soudasné dobé neplanuje Zadnou investi¢ni akci.

M(VJVBrno-Slatina:
ZMC Brno-Slatina na svém zasedani konaném dne 10.12. 2015 souhlasilo se smenou

pozemki v k.. Zidenice za pozemek p.£. 37 k.. Slatina a nesouhlasilo se sménou za
pozemek p.€. 36 k.u. Slatina.

MC Brno-Slatina, Majetkovy odbor:

Diivodem nesouhlasu se sménou pozemku p.¢. 36 k.4. Slatina je jeho dlouhodoby pronajem a
ndjemce najemné fadn& hradi. Souhlas se sménou pozemku p.&. 37 k.. Slatina je din
skuteCnosti, Ze navrhovatelka je v pfibuzenském poméru s vlastniky pozemki p.¢. 39, p.C.
38/1, p.¢€. 38/2 vie k.u. Slatina, které bezprostfedné na pozemek p.¢. 37 k.u. Slatina navazuji.

MC Brno-Slatina, Odbor vystavby a Gzemniho rozvoje:

K pozemkiim p.. 36 a 37 vku. Slatina, resp. ke stavbam nachazejicim se na téchto
pozemcich, nedohledal Zadné povoleni anebo jiné opatfeni, na zakladé kterého by bylo mozné
realizovat drobné stavby (zahradni chatka — kiilna apod.).

MC vBrno-Zédenice:
RMC Brno-Zidenice na svém 27. zasedani konaném dne 23.11. 2015 doporucila méstu Brnu

odsouhlasit sménu pozemki p.¢. 6779/2, p.&. 6782/1 vie k.. Zidenice za pozemky p.¢. 36,
p.€. 37 v8e k.u. Slatina.

Technické sité Brno, a.s.:

Pozemek p.¢. 36 k.. Slatina je doten kabelem vefejného osvétleni, nebo jeho ochrannym
pasmem. Souhlasi s majetkovou dispozici za podminky, Ze bude kabel VO vyty¢en v terénu
souCasné s urenim hranice pozemku p.¢. 36 k.u. Slatina. Pokud se bude kabel VO nachazet
mimo pozemek, budeme souhlasit s majetkovou dispozici bez pfipominek. V pfipadg€, Ze
kabel VO povede ptes pozemek p.¢. 36 k.u. Slatina, pozaduji ¢ast pozemku dotenou kabelem
vefejného osvétleni oddélit tak, aby hranice byla urfena min. 0,5 m od osy kabelu a &ast
pozemku s kabelem ponechat v majetku statutirniho mé&sta Brna.

E.ON Servisni, s.r.o.:

V zdjmovém uzemi se nachazi podzemni vedeni VN a podzemni vedeni NN.

Na energetické zatizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb.
§ 46 v platném znéni pro Cinnosti v ochrannych pasmech. V pfipadé prodeje pozemku
pozadujeme, aby byl zdjemce informovan o existenci vedeni a omezenich vyplyvajicich
z ustanoveni uvedeného zakona.

Ke stavb¢ a ¢innosti v ochrannych pasmech (dale jen OP) nadzemniho vedeni VN, VVN,
podzemniho vedeni nebo elektrickych stanic je investor povinen zajistit si pisemny souhlas ve
smyslu § 46 odst. 11 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich, v platném znéni.
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Priloha 6. .ooevevevvnnnns usneseni Z7/24 zaseddani ZMB bodé. .ccauvveenannn

smlouva éislo ...ovvvviiiiiiins

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené priméatorem Ing. Petrem Voktalem
IC: 44 99 27 85
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
¢. actu: 111 422 222/0800

(dale jen kupujici nebo strana prvni)

a

bytem
bankovni spojeni:

(dale jen prodavajici nebo strana druha)

uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU, SMENNOU SMLOUVU A DOHODU O NAROVNANI

KUPNI SMLOUVA
L

Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemki:

- p.&. 6176/4 ostatni plocha, zelet o vymaie 282 m’

- p.&. 6704/1 ostatni plocha, zeleit o vyméte 133 m?

- p.&. 6761/5 ostatni plocha, zelefi o vym&fe 16 m’

- p.&. 6785/1 ostatni plocha, zeled o vyméie 184 m’

- p.&. 6788/1 ostatni plocha, zelefi o vymafe 172 m?

- p.&. 6791/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 43 m?

- p.&. 6795/2 ostatni plocha, zelefi o vyméte 71 m?

- p.& 6798/2 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 10 m?

- p.&.7482/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymafe 416 m?,
v k.. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto. Celkova vyméra pozemki €ini 1.327 m>.
Pozemky je zapsany u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-méstona LV ¢&. 3645, k.. Zidenice, obec Brno.
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I

Prodévajici touto smlouvou uplatné pievadi za dohodnutou kupni cenu 1.993.000,-K¢ (slovy:
jeden milion devét set devadesét tii tisic korun &eskych) na kupujiciho vlastnické pravo
k pozemkdm blize specifikovanym v ¢&l. 1. této smlouvy, se viemi soucastmi a pfisluSenstvim,
pravy a povinnostmi a zavazuje se, Ze pfedmétné pozemky kupujicimu pfedd a kupujici tyto
pozemky za takto dohodnutou kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi a zavazuje se,
Ze predmétné pozemky pievezme.

III.

1. Kupujici uhradi prodavajici kupni cenu v celé vy§i 1.993.000,-K& na ucet prodavajici
uvedeny v zahlavi smlouvy do 30 (tficeti) kalendainich dni poté, co kupujici obdrzi
vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
z ptislusného katastralniho ufadu, a to vSe za ptredpokladu, Ze na vypisu z katastru
nemovitosti vyhotovenému k tomuto dni budou dotéené pozemky prosty vSech prav
tfetich osob, tj. v &asti ,,C* listu vlastnictvi a v &asti ,,Plomby a upozormnéni® listu
vlastnictvi bude bez zapisu a v €asti ,,D“ listu vlastnictvi bude toliko soudasny zapis
zmény vymeér obnovou operatu ve vztahu k pozemkdm p.¢. 7482/2 a p.c. 6176/4.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera prava a povinnosti
smluvnich stran v souvislosti s pfevodem pfedmétu koupé dle této smlouvy z prodavajici
na kupujiciho a tthradou kupni ceny vypofadany a v této souvislosti vi¢i sobé nemaji
smluvni strany Z&dné dalsi naroky a pohledavky.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani predmétu koupé nebude realizovéno.
Za okamzik pfedani a pfevzeti pfedmétu koupé se povazuje den pravnich i¢inkt zapisu
vlastnického prava dle této kupni smlouvy. Ke stejnému okamzZiku pfechazi na smluvni
stranu nebezpeci Skody na predmétu koupé.

4. Poplatnikem dan€ z nabyti nemovitych v&ci, které jsou pfedmétem koupé, je nabyvatel

(kupujici).

SMENNA SMLOUVA
v.

[y

Strana prvni je na zékladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
CR do vlastnictvi obci, v platném znéni, vyluénym vlastnikem pozemkii:
- p.&. 36 zahrada o vyméie 175 m®
- p&. 37 zahrada o vymefe 125 m’,
vSe v k.. Slatina, obec Brno, okres Brno - mésto, které jsou zapsany u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno - mésto, na LV ¢. 10001.

Na zéklad¢ geometrického planu ¢. 2951-101/2016 pro k.u. Slatina, ktery je nedilnou
soulasti této smlouvy, byl z pozemku p.¢. 36 zahrada o celkové vymére 175 m® v k.

Slatina oddélen pozemek p.&. 36/1 zahrada o vyméie 172 m® a pozemek p.&. 36/2 zahrada
o vyméfe 3 m” v k.1i. Slatina.
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2. Pfedmétem ptevodu vlastnického prava na zaklad¢ této smlouvy z vlastnictvi strany prvni
do vlastnictvi strany druhé je ¢ast pozemku:
- p.. 36 zahrada oznalena dle GP ¢&. 2951-101/2016 jako p.¢. 36/1 zahrada o vymefe
172 m?
a pozemek:
- p.&. 37 zahrada o vyméfe 125 m’,
vie v k.u. Slatina, obec Brno, které jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi$té Brno - mésto, na LV €. 10001.

3. Pozemky uvedené v pfedchozim odstavci 2. tohoto ¢lanku smlouvy se dale oznaCuji jen
jako Pozemky strany prvni. Celkova vyméra ¢ini 297 m?’.

V.

1. Strana druhd je na zakladé usneseni Méstského soudu v Brné o dédictvi sp.zn. 58D
400/2009 ze dne 29.7.2010 vyluénym vlastnikem pozemk:
- p.C. 6779/2 ostatni plocha, zeleri o vyméte 173 m’
- p.C. 6782/1 ostatni plocha, zeleri o vymétfe 164 m?,
ve v k.0. Zidenice, obec Brno, okres Brno - mésto, které jsou zapsany u Katastralntho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno - mésto, na LV ¢&. 3645.

2. Predmétem pfevodu vlastnického prava na zékladé této smlouvy z vlastnictvi strany
druhé do vlastnictvi strany prvni jsou pozemky:
- p.C. 6779/2 ostatni plocha, zelefi o vyméie 173 m’
- p.& 6782/1 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 164 m’,
vie v k.G. Zidenice, obec Brno, okres Brno - mésto, které jsou zapsany u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$t€ Brno - mésto, na LV €. 3645.

3. Pozemky uvedené v pfedchozim odstavci 2. tohoto ¢lanku smlouvy se dale oznacuji jen
jako Pozemky strany druhé. Celkova vyméra &ini 337 m’.

VI

1. Strana prvni smétiuje Pozemky strany prvni uvedené v ¢l. IV. odstavec 2. této smlouvy se
vSemi soucastmi a pfisluSenstvim se stranou druhou za Pozemky strany druhé uvedené
v ¢l. V. odstavec 2. této smlouvy se viemi souCastmi a pfisluSenstvim, tedy prevadi
vlastnické pravo k Pozemkiim strany prvni se vSemi soudastmi a pfisluSenstvim na stranu
druhou dle § 2184 zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni a pfijima
do svého vlastnictvi Pozemky strany druhé uvedené v ¢l. V. odstavec 2. této smlouvy se

1 viemi souédstmi a pfislusenstvim.

Strana druha sméfiuje Pozemky strany druhé uvedené v ¢l. V. odstavec 2. této smlouvy se
viemi souddstmi a pfisluenstvim se stranou prvni za Pozemky strany prvni uvedené v €l.
IV. odstavec 2. této smlouvy se viemi sou¢astmi a pfislusenstvim, tedy pfevadi vlastnické
pravo k Pozemktm strany druhé se vemi souéastmi a pfislu§enstvim na stranu prvni dle
§ 2184 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni a piijimé do svého
vlastnictvi Pozemky strany prvni uvedené v ¢l. IV. odstavec 2. této smlouvy se vSemi
soucdstmi a ptislusenstvim.




. Smluvni strany prohladuji, Zze je jim ke dni podpisu smlouvy zndm skute¢ny stav
sméfiovanych pozemkd uvedenych v &lancich IV. odstavec 2. a V. odstavec 2. této
smlouvy, a Ze je v tomto stavu bez vyhrad nabyvaji do svého vlastnictvi.

VIIL

. Pozemky strany prvni byly ocenény znaleckym posudkem ¢&. 2706-75/2016 ze dne
18.3.2016, zpracovanym Ing. Miroslavem Peterkou, Vir ¢p 189, 592 66 Vir, provozovna
Botanicka 601/14, 60200 Brno, podle n&jZ &ini cena obvykla celkem 478.170,-K¢ (slovy:
Ctyfi sta sedmdesat osm tisic sto sedmdesat korun Ceskych).

. Pozemky strany druhé byly ocenény znaleckym posudkem €. ZU 4216-047/2015 ze dne

122.4.2015, zpracovanym znaleckym tustavem ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav,
spol. s 1.0., se sidlem Nam. 28. fijna 3, 602 00 Brno, podle n&jz ¢ini cena obvykla celkem
488.650,-K¢ (slovy: étyfi sta osmdesat osm tisic Sest set padesat korun ¢eskych).

VIII.

. Cena obvykla pozemk?, jez jsou pfedmétem této sménné smlouvy, je nasledujici:

Cena pozemkd strany prvni &ini 478.170,-K¢ + 21% DPH ve vysi 100.415,70 K¢, t.
celkem 578.585,70 K¢&.

Cena pozemki strany druhé ¢ini 488.650,-K¢.

Doplatek smény odpovidajici rozdilu cen sméfiovanych nemovitosti, ktery ¢ini §9.935,70
K¢ (slovy: osmdesat devét tisic devét set ticet pét korun Ceskych a sedmdesat halétt), je
strana druhd povinna zaplatit stran& prvni.

. Rozdil cen sméfiovanych pozemkd ve vy$i 89.935,70 K& (74.327,02 K& + 21% DPH
15.608,68 K¢&), strana druhd zaplati stran€ prvni pfed podpisem této smlouvy na ucet
strany prvni ¢&. 111422 222/0800 a v.s. ............... , a to formou zalohy na pfevod
pozemkd, jejichZ dodani podléha dani z pfidané hodnoty. Do 15 dnili ode dne pfijeti
uplaty vystavi strana prvni dafiovy doklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim doplatku smény jsou veskera prava a povinnosti
smluvnich stran v souvislosti se smé€nou nemovitych véci vyse specifikovanych dle této
smlouvy mezi stranou prvni a stranou druhou a thradou doplatku smény vypofadany a
v této souvislosti vii¢i sob& nemaji smiuvni strany zadné dal$i naroky a pohledavky.

Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedéni pfedmétu smény nebude realizovéno.
Za okamZik pfedani a prevzeti pfedmétu smény se povaZuje den pravnich u€inkli zapisu
vlastnického prava dle této sménné smlouvy (den uskuteénéni zdanitelného plnéni). Ke
stejnému okamzZiku pfechazi na smluvni stranu nebezpeéi Skody na pfedmétu smeény. Do
15 dnli ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni vystavi strana prvni pro stranu druhou
datiovy doklad — vyuctovani k zalohové faktute, a to k pfevodu pozemkd, jejichz dodani
podléha dani z pfidané hodnoty.

. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci, které jsou pfedmétem smény, je nabyvatel.
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IX.

. Strana druhd bere na védomi, Ze ve vztahu k pozemku:

- p.&. 36 k.. Slatina strana prvni uzaviela jako pronajimatel a vlastnik pozemku
najemni smlouvu MO/PZ/113/06667/2013 ze dne 2.1.2013 se tieti osobou

- p.¢. 37 k.. Slatina strana prvni uzavfela jako pronajimatel a vlastnik pozemku
pachtovni smlouvu MO/PACHT/06780/2014 ze dne 31.3.2014 se tietimi osobami,

a Ze ve smyslu ust. § 2221 zakona & 89/2012 Sb. oblanského zékoniku pfi zméné

vlastnika véci piechazeji prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.

Strana druhd bere na v€domi, Ze na pozemcich p.¢. 36 a 37 k.. Slatina se nachazi
podzemni vedeni VN a podzemni vedeni NN, které je ve vlastnictvi spolecnosti E.ON
Distribuce, a.s.. Na energetické zafizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni
zakona ¢. 458/2000 Sb. § 46 v platném znéni pro Cinnosti v ochrannych pasmech. Ke
stavbé a Cinnosti v ochrannych pasmech nadzemniho vedeni VN, VVN, podzemniho
vedeni nebo elektrickych stanic je nezbytné zajistit si pfedchozi pisemny souhlas ve
smyslu § 46 odst. 11 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

Strana druha prohlasuje, Ze za Gc¢elem provadéni stavebnich a jinych praci na pozemcich
p.€. 36 a 37 k.. Slatina, je povinna si zjistit aktualni stav vedeni siti na téchto pozemcich.

DOHODA O NAROVNAN]
X.

. Prodévajici a kupujici konstatuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou mezi stranami
vedeny soudni spory u Méstského soudu v Brné€ na navrh prodavajici z divodu tvrzeného
naroku na vydani bezdivodného obohaceni spolivajiciho v obecném uZivani pozemki
uvedenych v ¢lancich 1. odstavec 1. a V. odstavec 1. této smlouvy jako vefejného
prostranstvi, bez existence smluvni Upravy vzdjemnych prav a povinnosti k témto
pozemkiim a bez nahrady za jejich uZivani ze strany kupujiciho. Prodavajici tak ¢&ini
s odvolanim na soudni judikaturu ve véci vzniku bezdiivodného obohaceni z obecného
uZivani pozemku tvoficich vefejna prostranstvi, kdy soudni judikatura je povazovana za
konstantni, pfi¢emZ problematika vydani bezdivodného obohaceni u obecného uZivani
pozemki ve vlastnictvi tfetich osob neni vyslovné legislativng upravena.

Kupujici povazuje tento narok prodévajiciho za sporny, avSak védom si existujici
konstantni soudni judikatury, souhlasi s narovnanim mezi nimi spornych prav a povinnosti
ve vztahu k vy$e uvedenym pozemkim na zakladé této dohody.

S ohledem na zminénou existujici soudni judikaturu a v souvislosti s pfevodem
vlastnického prava k pozemkim uvedenym v ¢lancich 1. odstavec 1. a V. odstavec 1. této
smlouvy z prodavajici na kupujiciho je vili stran narovnat mezi nimi sporna prava a
povinnosti k pfedmétnym pozemkim, resp. provést vzdjemné vypofadani za obecné
uzivani pozemku jako vefejného prostranstvi a ukonéit soudni spory vedené u Méstského
soudu v Brné€ pod sp.zn. 213C 59/2012, 73C 14/2013, 108C 300/2014, 35C 32/2015 a
50C 69/2016, které jsou mezi nimi z tohoto titulu vedeny. Za timto u€elem prodavajici a
kupujici sjednavaji nasledujici:

. Prodavajici pozaduje v soudnich sporech vedenych u Méstského soudu v Brné pod sp.zn.
213C 5972012, 73C 14/2013, 108C 300/2014, 35C 32/2015 a 50C 69/2016 vydani
bezdivodného obohaceni za obecné uZivani pozemkid p.€. 6176/4, 6704/1, 6761/5,
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6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v k... Zidenice v celkové
vy§ 620.417,-K&, tj. 45,-K&/m?*rok za obdobi od 30.7.2010 do 31.12.2011 a 75,
K&/m®/rok za obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2015 dle Vyméru Ministerstva financi platného
pro pfislusny rok, spolu s pfisluSenstvim. Soudni spory nejsou doposud pravomocne
skonceny.

Kupujici uhradi prodavajici za obecné uZivani pozemkd p.&. 6176/4, 6704/1, 6761/5,

6779/2, 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v k.1i. Zidenice za obdobi
od 30.7.2010 do 31.12.2015 celkem ¢astku 590.202,-K¢ spolu se zdkonnym urokem
z prodleni, a to:

- zc&astky 167.760,-K¢ od 30.9.2011 do 27.11.2012

- zCastky 78.615,-K¢ od 28.11.2012 do zaplaceni,

-z Castky 150.969,-K¢ od 16.2.2013 do zaplaceni,

-z dastky 118.578,-K¢€ od 16.7.2014 do zaplaceni,

-z &astky 121.020,-K¢ od 1.2.2015 do zaplaceni,

- zcastky 121.020,-K¢& od 16.2.2016 do zaplaceni,

na ucet prodavajici uvedeny v zahlavi smlouvy do 30 (tficeti) kalendainich dnii poté, co
kupujici obdrzi vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti z pfisluiného katastralniho Gfadu, a to vie za pfedpokladu, Ze na vypisu
z katastru nemovitosti vyhotovenému k tomuto dni budou dotéené pozemky prosty vSech
prav tretich osob, tj. v &asti ,,C* listu vlastnictvi a v ¢asti ,,Plomby a upozomnéni“ listu
vlastnictvi bude bez zapisu a v €asti ,,D* listu vlastnictvi bude toliko soucasny zapis
zmény vymér obnovou operatu ve vztahu k pozemkiim p.¢. 7482/2 a p.¢. 6176/4.

. Prodévajici poZaduje za obecné uzivani pozemku p.¢. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2,
6782/1, 6785/1, 6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v k.G. Zidenice za obdobi od
1.1.2016 do dne pravnich uéinka vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho &astku odpovidajici 70,-K&/m?/rok za pozemky p.C. 6176/4, 6704/1,
6761/5, 6779/2 6782/1, 6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2, k.\i. Zidenice o celkové vymere

1205 m* a 75 -Kc/mz/rok za pozemky p.¢. 6791/4 a 7482/2 o celkové vymefe 459 m?, bez
uroku z prodleni.

Kupujici uhradi prodavajici astku odpovidajici 70,-K&m?%rok za pozemky p.&. 6176/4,
6704/1, 6761/5, 6779/2 6782/1 6785/1, 6788/1, 6795/2, 6798/2, k.u. Zidenice o celkové
Vyrnere 1205 m® a 75,-K&/m?/rok za pozemky p.C. 6791/4 a 7482/2 o celkové vyméie
459 m* , jejiz celkova vysSe bude vy¢islena za obdobi od 1.1.2016 do dne pravnich u€inkt
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prosp&ch kupujiciho, a to na tcet
prodavajici uvedeny v zahlavi smlouvy do 30 (tficeti) kalendafnich dnti poté, co kupujici
obdrzi vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
z piislusného katastralntho ufadu, a to vSe za pfedpokladu, Ze na vypisu z katastru
nemovitosti vyhotovenému k tomuto dni budou dotéené pozemky prosty vSech prav
tretich osob, tj. v &asti ,,C“ listu vlastnictvi a v &asti ,,Plomby a upozornéni“ listu
vlastnictvi bude bez zapisu a v €asti ,,D“ listu vlastnictvi bude toliko soudasny zapis
zm&ny vymer obnovou operétu ve vztahu k pozemkim p.€. 7482/2 a p.€. 6176/4.

. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 5 dnti ode dne uhrazeni €astky uvedené v odstavci
2. a 3. tohoto ¢lanku smlouvy vzit zpét v celém rozsahu Zalobni navrhy v fizenich sp.zn.
213C 59/2012, 73C 14/2013, 108C 300/2014, 35C 32/2015 a 50C 69/2016 vedenych
u Mgstského soudu v Brné a pfedloZzit kupujicimu do 5 dnii ode dne zpétvzeti originaly
podani obsahujici zp&tvzeti Zalobnich ndvrhii opatfenych razitkem podatelny Méstského
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soudu v B¢ s tim, Ze spolu se zp&tvzetim Zalobnich navrhi se vzda prava na nahradu
néakladd fizeni, vzhledem k dohodé& o thrad& néklada fizeni dle dalsiho odstavce 5. tohoto
¢lanku smlouvy.

. Kupujici uhradi prodavajici ndklady soudnich fizeni vedenych pod sp.zn. 213C 59/2012,

73C 14/2013, 108C 300/2014, 35C 32/2015 a 50C 69/2016 ve vysi 230.785,-K¢, a to do
10 dnt od pravni moci rozhodnuti soudu o zastaveni posledniho z vy$e uvedenych fizeni,
k rukdm jejiho pravniho zéastupce AK Botanicka 9, Brno na ucet
¢islo 37223005/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s..

. Smluvni strany prohla3uji, Ze uhrazenim &astek dle odstavce 2., 3. a 5. tohoto €lanku

smlouvy, jsou mezi nimi vypotadana veSkera vzajemna prava, veSkeré vzajemné zavazky
a pohledavky tykajici se pozemki p.&. 6176/4, 6704/1, 6761/5, 6779/2, 6782/1, 6785/1,
6788/1, 6791/4, 6795/2, 6798/2, 7482/2 v k.u. Zidenice a jejich obecného uZivani a v této
souvislosti nemaji jiZ Zadnych dalich zavazki a ani do budoucna si strany nebudou viici
sobg v této souvislosti uplatiiovat Zadné dalsi naroky. Prodavajici vyslovné prohlaSuje, Ze
timto zplisobem bude v plné vysi uspokojen jeji narok na vydani bezdtivodného obohaceni
za obecné uZivani pozemki a nemd nyni ani do budoucna vii€i kupujicimu Zadné dalsi
naroky v této véci.

SPOLECNA USTANOVENI
XI.

. Prodavajici vyslovn€ prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k pfevadénym pozemkum na

zéklad€ této smlouvy neni soudné &i jinak pravné napadeno €& zpochybnéno, Ze neni
omezena v disponovani s t€émito pozemky, a Ze na pfevadénych pozemcich nevaznou
Zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné bifemeno,
pfedkupni pravo s G€inky v&cného prava, dluhy, datiové nedoplatky a prava tfetich osob.

. Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti ni vedeno exekuéni

¢i insolvenéni fizeni ani vykon rozhodnuti a zarovesi neni proti ni podan navrh na zahéjeni
insolvenéniho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny
titul vydany v soudnim, spravnim, dafiovém & obdobném fizeni, na zdkladé kterého by
mohl byt takovy navrh podan.

. Prodavajici se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad

vlastnického prava k pfevadénym pozemkim budou tyto pozemky prosty vSech prav
ttetich osob, a Ze tomu tak bude az do pfevodu vlastnického prava k témto pozemkiim na
kupujiciho.

. Jestlize se ukaZe, Ze vyS$e uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této

smlouvy odstoupit a zarovefi ma narok na nahradu veskeré $kody, kterd mu v disledku
jejich nepravdivosti vznikla, pfi€emZ tyto naroky lze uplatnit samostatng, tj. nezéavisle
na sob&. Odstoupenim se smlouva rudi od samého poCatku a smluvni strany jsou si
povinny vratit dosud poskytnuta plnéni.

XII.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily se stavem pfevadénych pozemk.




V souladu sust. § 1105 obanského zadkoniku nabyvaji smluvni strany pievadéné
pozemky véetné jejich soulasti a pfisluSenstvi do svého vlastnictvi zapisem do katastru
nemovitosti provedenym na podkladg této smlouvy.

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralnitho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§t€¢ Brno-mésto, poda
kupujici.

Spravni poplatek za ndvrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Smluvni strany shodn& pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovi§té Brno - mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle
obsahu této smlouvy.

. Nebude-li na zaklad¢ této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti z jakéhokoliv diivodu, zavazuje se prodavajici, Ze s kupujicim uzavfe novou
kupni smlouvu, sménnou smlouvu a dohodu o narovnani, jejimZz obsahem bude pievod
vlastnického prava k pozemkim uvedenym v &l. 1. a v &l. IV. odstavec 2. a ¢l. V. odstavec
2. této smlouvy za kupni cenu uvedenou v €l. IL. této smlouvy a doplatek smény uvedeny
v ¢l. VIIL odstavec 2. této smlouvy, a dale narovnani za podminek uvedenych v ¢l. X. této
smlouvy, ato nejpozdgji do 3 (tfi) mésicti ode dne pravomocného zamitnuti vkladu
vlastnického prava katastralnim Ufadem, a v pfipadé, Ze bude nutné smlouvu znovu
projednat kolektivnimi orgidny mésta Bra, nejpozdgji do 6 (Sesti) mésict ode dne
pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

XIII.

Smluvni strany timto ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 zdkona &. 89/2012 Sb. ob&anského
zakoniku vyslovné prohlasuji, Ze na sebe pfebiraji nebezpe&i zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vyslovné vyluduji pfechod dluhu dle § 1888 odst. 2 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Smluvni strany prohlauji, Ze si nejsou védomy Z4dné skuteCnosti, ktera by v dusledku
uzavieni toto smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitosti, nebo ktera
by platnost takového tikonu mohla zpochybnit &i ohrozit.

XIV.

Prodavajici bere na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zdkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, v platném znéni.

Prodavajici bere na védomi, Ze na statutdrni mésto Brno jako tizemni samospravny celek
se vztahuje zdkon ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv a tato smlouva bude prostfednictvim
registru smluv povinné uvefejnéna. Statutarni mésto Brno zasle smlouvu spravcei registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
vSak do 30 dnli od uzavieni smlouvy. Ustanoveni § 6 a 7 zékona €. 340/2015 Sb.
o registru smluv nabyvaji u€innosti dnem 1. ervence 2017.

Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy neGlinnymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotCena G¢innost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Namisto neuéinného, neplatného nebo




neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co moZna
nejvice odpovidd smyslu a Gfelu pavodniho ustanoveni a umyslu smluvnich stran
vyjadfenému ve smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer smlouvy; v takovém pfipad€ musi
byt sjedndno takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v uvahu jiz pfi uzavirani smlouvy.

4. Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, veSkera ozndmeni ucinénd v souvislosti
se smlouvou musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v eském jazyce a doruCena
osobné, doporuéenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zéhlavi, ptipadné na aktualni adresu sidla smluvni
strany uvedenou v pfisluiné vefejné evidenci. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, veSkera
oznameni podle této smlouvy budou v pfipad€¢ vraceni zasilky jako nedoruCené
povazovana za udinéna (dorucena) tfetim dnem ode dne jejich odeslani, tj. ode dne jejich
odevzdani pfislusnému provozovateli postovnich sluzeb, kuryrovi €i jinému subjektu
povéfenému k doruceni takovéhoto oznameni.

XV.

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno
vyhotoveni je urCeno pro Katastralni Gfad pro Jihomoravsky Kraj, dvé vyhotoveni pro
kupujiciho a jedno vyhotoveni pro prodavajici.

3. Préva a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou neupravené, se

fidi ustanovenimi zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, vplatném znéni a zékonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smiouva
byla sepsdna podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vaZzn& a srozumitelng,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s obsahem této
smlouvy pfipojuji své podpisy. Na jednom vyhotoveni je podpis prodavajici ufedné
ovéfen.

DOLOZKA
dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni

1. Zamér obce sménit nemovité véci dle této smlouvy byl zvefejnén zdkonem stanovenym
zplisobem od ........ 2016 do ........ 2016.

2. Uplatny prevod nemovitych véci za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen
Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z7/... . dne .....2016, bod €. .......

V Brné dne V Brné dne

za statutarni mésto Brno
primator
Ing. Petr Vokial




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST!
Dosavadni stav Novy stav
Porovnéni se stavem evidence pravaich vztahd
Oznaéeni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaéeni Vyméra parcely | Drunh pozemku | Typ stavby | Zpis. Dil pechézi z pozemku . .
A . Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznateného v Cislo listu Oznateni
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Vykaz dajii o bonitovanych padné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
P
Parcelni Eislo podle Kod Wméra BPEJ Parceini Cislo podle Kod Wméra BPE' J
katastru zjednoduSené BPEJ na dilu katastru zjednoduSené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha : m2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
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GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdé€leni pozemku

Geometricky plan ovéfil Gfedné oprawnény zeméméficky inzenyr

Stejnopis ovéfil Gfedné opravnény zeméméficky inzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Jmeéno, pfijmeni:

Cislo poloZky seznamu Ofedné opravnénych

zeméméhckych inzenyri 2288/06 z;izxm;ﬂir:;; foan opravnEnych 2172/03
Dne: 12.4.2016 Cislo:  204/2016 Dre: 19.4.2016 Cislo: 58/2016

Néleiitqstmi a plesnosti odpovida pravnim piedpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému_planu v elektronicke podobé
uloZenému v dokumentaci katastrainiho Gladu.

Vyhotovitel: _—
b P Geo. srao.

« Jerabkova 5, (02 00 Bmo

€ el +420 543754 343

A email’ pkgeo@pkgeo.cz

Cisto plame 2951 f1 0112016

Okres: _momésto
Obec. ~Bmo T
Kat gzemi  Slating

1 Mapowp st firno 7-1/12

ilcQiery pozemkl byla poskytnuta
@it se v terénn s prithéhemn
nawhovanyeh o hranic, Meré byly oznaceny
predepsanym & g

viz. sezniam seufagnic

Katastraini Ufad souhiasi s oéislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brrnio-mesto

PGP-509//010-/0s
2016.04.19 11:50:46 CEST

Ovefeni stejnopisu geometrickéhe planu v listinné podobé.
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Seznam soufadnic (S-JTSK) :
Soufadnice pro z4pis do KN

€islo bodu Y X kk  Poznamka
611115-595-2660 594040.7¢ 1162376.12 3 do¢asné-~barva

2014-27 594043, 93 1162373.25 3 dfev. kolik

2014-28 554044.21 1162371.36 3 dfev. kolik

2014-29 594034. 34 1162381.89 3 zidka

1 594044.02 1162372.63 3 barva na ploté

2 594042.79 1162373.65 3 dfevény kolik u plotu
3 594038, 90 1162377.36 3 barva na podezdivce

4 594038.68 1162377.88 3 znak z plastu
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Metodika vypoiadani pozemki zastavénych stavbami ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna

Puasobnost Metodiky

1.1. Majetkopravnim vypofadanim pozemku dle tohoto postupu se rozumi feSeni vztahu
vlastnika zastavéného pozemku a statutdrniho mésta Brna, jako vlastnika stavby na
pfedmétném pozemku, pokud stavebni povoleni nabylo pravni moci nebo stavba byla
ohlaSena ve smyslu stavebniho zédkona ke dni 24. 5. 1991.

1.2. Zastavénym pozemkem se pro tyto pfipady rozumi pozemky vyuZité pro:

plochy zelen€ vefejné, jejichz udrzbu zajistuji mestské Casti

dopravni stavby (napf. komunikace, komunikaéni zeleii, chodniky, parkovi§t€) a ostatni
dopravni plochy (napt. schody, cyklostezky)

drazni t€lesa (napi. tramvajové traté a plochy zelen€, nastupiste, ostrivky)

ptedskolni zafizeni, $koly a jim slouZici $kolska zafizeni

zatizeni socialni péCe (napt. domovy dichodcil)

stavby technické vybavenosti

a pozemky tvofici s témito stavbami funkéni celek.

II.
Podnét k majetkopravnimu vyporadani

2.1. Majetkopravni vypoiddani mizZe byt iniciovano jak z trovné vlastnika pozemku, tak
z urovné statutdrnfho mésta Brna (piip. méstské ¢asti). Zada-li o majetkopravni vyporadani
vlastnik pozemku, ucini tak na pfedepsaném formulafi, ke kterému pfiloZi nabyvaci titul
k zastavénému pozemku, ktery je v ramci majetkopravniho vypotfadani pfipravovan k ptevodu
do vlastnictvi mésta Brna. Predepsany formuldf je k dispozici vinformaéni kancelafi
Majetkového odboru MMB, Malinovského nam. 3, Brno.

2.2. Podnéty na majetkopravni vypofadani zastavénych pozemkt budou feSeny postupné
s ohledem na pfidélené finan¢ni prostfedky v rozpo¢tu mésta Brna.

III.
Projednani navrhu nabyti zastavéného pozemku do majetku mésta Brna

3.1. Odborny utvar’’ MMB pii majetkopravnim vyporadéani dle této Metodiky zajisti vyjadfeni
dotCenych organt k navrhu a dale zajisti zpracovani navrhu kupni ceny za pozemek. Kupni
cena se sjednava ve vy$i v misté a Gase obvyklé, pokud tato nepfesdhne vysi ceny zjisténé
dle pfislusného cenového predpisu (ocefiovaci vyhlasky). Pokud cena v misté a ¢ase obvykla
piesahne vysi ceny zjisténé dle pfislusného cenového predpisu (oceriovaci vyhlasky),
sjednava se kupni cena ve vysi této ceny zjisténé.




3.2. Kupni cena je splatna ve dvou splatkach:
1. splatka ve vysi 97 % z kupni ceny je splatnd do 30 dnd po dorueni kupni smlouvy
s vyznacenou dolozZkou o vkladu vlastnického prava do KN.

2. splatka ve vy$i 3 % z kupni ceny je splatna do 15 dni po piedloZeni dokladu o zaplaceni
dang z pfevodu nemovitosti u pfislusného spravce dan¢€ prodavajicim.

3.3. V pfipadé majetkopravniho vypofadani pozemku, jenZ byl pfedmétem smlouvy
o pfevodu nemovitosti uzaviené pied 25.4.1991, kterou nelze pro neur¢itost pfedmétu prodeje
zapsat do katastru nemovitosti ve prospéch statutarniho mésta Brna, bude kupni cena

stanovena jako rozdil mezi kupni cenou vypoétenou dle pfedchozich ustanoveni a v minulosti
uhrazenou kupni cenou.

3.4. Ve smlouvé bude sjednano, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera prava a zavazky
smluvnich stran, tykajici se pfevadéné nemovitosti vypofadany.

3.5. Néklady spojené s vypracovanim znaleckych posudkd, vyhotovenim geometrickych
pland, vkladem do KN apod. uhradi mésto Brno, daii z pfevodu nemovitosti uhradi v souladu
s platnou pravni tpravou prodavajici.

3.6. Odborny utvar MMB zpracuje navrh kupni smlouvy za podminek této Metodiky a zajisti
projednani navrhu nabyti pozemku do majetku mésta Brna v orgdnech statutarniho mésta
Brna. O nabyti pozemkt do majetku statutarniho mésta Brna rozhoduje Zastupitelstvo mésta
Brna. Odborny utvar MMB zasle viastnikovi zastavéného pozemku kupni smlouvu k podpisu,
pokud bude nabyti pfedmétného pozemku schvaleno Zastupitelstvem mésta Brna.

Iv.
Zavérefna ustanoveni
Tato Metodika byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z6/014. dne 3.4.2012

a timto dnem nahrazuje dosavadni Metodiku vypofadani pozemkd zastavénych stavbami ve

vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, schvalenou usnesenim Z4/013. Zastupitelstva mésta Brna
ze dne 27.1.2004, bod ¢. 42.

D' Majetkovy odbor nebo Odbor dopravy a Odbor investicni MMB podle charakteru stavby
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