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Z7/24. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 13. prosince 2016

Rada mésta Brna

Nazev:

Zamér prodeje bytového domu Merhautova 90 véetné pozemku
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Dlvodova zprava
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Snimek katastralni mapy
Kopie fotografie domu
Postup mésta pii prodeji bytového fondu

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje
zamér prodeje pozemku p.¢. 2135 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeéte 263 m’ se stavbou &.p.

966, zplisob vyuziti bydleni, v k.u. Cerna Pole, mé&sto Brno, méstska &ast Brno — sever, za cenu
obvyklou ve vysi 9 500 000,- K¢ dle ,,Postupu mésta pii prodeji bytového fondu®.

Stanoviska dotéenych organi:

e Rada mésta Brna projednala na schizi ¢. R7/090 konané dne 29.11.2016 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: Predklada:

Bytovy odbor Rada mésta Brna



Divodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo
,»"Postup mésta pii prodeji bytového fondu®, ktery tvoii pfilohu tohoto materialu.

Soucasné s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo seznam bytovych a rodinnych domd, které
budou pfipravovany k prodeji s tim, Ze vySe nakladt na potiebné opravy domu vygislena MC
presdhne vysi ndjemného, kterou Ize z prondjmu byt a nebytovych prostor ziskat za obdobi
15 Jet. V tomto seznamu se nachazi i bytovy dim Merhautova 90.

Zamér prodeje bude po schvaleni volenymi organy mésta Brna zvefejnén na ufedni desce.

V ramci prodeje domu Merhautova 90 dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu® je
timto Zastupitelstvu mésta Brna ptedkladan ke schvaleni zamér prodeje pozemku:

- p.&. 2135 zastavéna plocha a nddvoli o vymee 263 m’ se stavbou ¢.p. 966, zpisob vyuZiti
bydleni, v k.u. Cerna Pole, mésto Brno, meéstska c¢ast Brno — sever.

Jedna se o bytovy dim v fadové zastavbé, se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi, podsklepeny, se
sedlovou stfechou, bez vytahu. Dim byl postaven v roce 1933. Konstrukce a vétsina vybaveni
je ptivodni. Okna jsou rozeschla, nenatfend, v dezolatnim stavu, vypadava sklo. Pivodni jsou
rozvody vody a kanalizace. Dozita je krytina stfechy, nékteré tasky jsou prasklé, nékteré
posunuté, takze ve stieSe jsou diry a na pudu silné€ zatéka. Zdivo ve sklepech je vihké.
Vytdpéni je etdZové na plyn nebo plynovymi kamny pod oknem. Ohfev vody v byté
s etazovym topenim obstaravd kotel, v ostatnich bytech zasobnikovy elektricky ohfivag.
Nédoba na komunalni odpad pro dim je umisténa v pfedzahradce, ktera je soucasti prodeje.

V domé se nachazi 4 byty,
ztoho 1 byt o velikosti 1+1
3 byty o velikosti 3+1
N4jemné z bytii za rok 2016 bude ¢init 222 612,- K¢.
Dne 10.10.2016 vypracoval Ing. Ivo Liskutin znalecky posudek ¢. 775-37/16.

Cena obvykld vySe uvedené nemovité véci ¢ini 9 500 000,- K¢
Cena za 1 m* podlahové plochy &ini 30 054,- K¢&.

Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 16.11.2016.
Hlasovéni: 3 - pro, 0 - proti, 3 - se zdrzeli /z 11 ¢lent. Usneseni nebylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala na svém jednani dne 14.11.2016.
Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrZeli /z 11 ¢lenti. Komise doporudila.
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Rada mésta Brna projednala na svém jednani dne 29.11.2016.
Hlasovéni: 11 pro — 0 proti — 0 se zdrZelo/z 11 ¢lend. RMB doporucila ke schvaleni.
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REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI

CENY NEMOVITOSTI ZJISTENE PODLE OCENOVACIHO PREDPISU:

Cena pozemku parc.¢. 2135 1351 820 K¢
Cena bytového domu ¢.pop. 966 kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu 2355234 K&
Venkowvni upravy 42 136 K¢
Cena nemovitosti celkem 3749 190 K¢&

Cena zjiSténd podle cenového piedpisu — pozemku parc. & 2135 zastavéna plocha a nadvoFi,
jeho¥ soukasti je bytovy dim & popisné 966, katastralni izemi Cerna Pole na ulici Merhautova
& or. 90, v Brné Cerna Pole, okres Brno-mésto, ke dni 07.10.2016 &ini

3749 190 K&

slovy tfimilionysedmsettyficetdevéttisicjednostodevadesat korun eskych.

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI:

Obvykla cena pozemku 1352 000 K&
Vé&cna hodnota bytového domu s pozemkem 4 869 000 K&
{  Vynosovd hodnota nemovitosti ‘ 8 466 000 K&
? Obvykla cena porovnanim se soudtem cen bytd 9 490 000 K¢&
‘4 Obvykla cena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi 9543 000 K¢

Obvykla cena pozemku parc. & 2135 zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ soudasti je bytovy
qﬁm &. popisné 966, katastralni dzemi Cerna Pole na ulici Merhautova & or. 90, v Bra&
Cerni Pole, okres Brno-mésto, ke dni 07.10.2016 ¢ini

9 500 000 K¢
‘% slovy devétmilionlipétsettisic korun &eskych.

64% 78
Ing.Ivo Ligkutin

Bfi Capka 16

602 00 Brno

S s L St S

V Bmg, dne 10. fijna 2016.

Piilohy:
Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Nabidky prondjmi byt z intemetu
Nabidky bytovych domt z internetu
Fotodokumentace
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Postup mésta pri_prodeji bytového fondu

A) Postup pri prodeji domd, v nichz nejsou na zdkladé prohlifeni vlastnika
vymezeny jednotky

1.

Dim bude po schvaleni zaméru prodeje ZMB a jeho zvefejnéni nabizen ke koupi
jako celek zurovn€ mésta do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené vyluéné
ndjemci bytd a nebytovych prostor v domé &i do spoluvlastnictvi ndjemct, bude-li
jich mén€ nez 3. Lhuta pro zaloZeni pravnické osoby a pfijeti nabidky &ini 6
mé&sicl od doruceni nabidky poslednimu najemci, v ptipadé neptevzeti doporudené
zasilky od zvetejnéni nabidky v domé,

Projevi-li o koupi domu zajem méné neZ 70% néjemct v domé, rozhodne ZMB
s prihlédnutim ke stanovisku Zastupitelstva MC, jiZ je diim svéfen, zda

a) bude dim vyklizen zptisobem, Ze ndjemctim budou nabidnuty k pronajmu jiné
byty podle bytové potfeby ndjemce a piisluinikit doméacnosti, za néZ najemce plati
pronajimateli Ghradu za sluZby spojené sndjmem bytu, a néasledn€¢ bude dim
prodan vyklizeny v nabidkovém fizeni. Nepfijmou-li ndjemci 3 nabidnuté nahradni
byty odpovidajici jejich bytovym potfebam a pro meésto nebude pfedeviim
z hlediska technického stavu domu Zadouci, aby si dim ponechalo ve vlastnictvi,
miZe ZMB rozhodnout o prodeji domu jinym zplGsobem, pfiCemZz bude
individudlng pfistupovat k socidlné znevyhodnénym skupindm, seniorim a
handicapovanym osobam,;

b) budou v dom& vymezeny prohlasenim vlastnika jednotky a tyto budou nabizeny
k prodeji jejich ndjemcim z urovné MC; déle bude postupovéano dle bodu B)

¢) ponecha dim ve vlastnictvi mésta

B) Postup p¥i prodeji domi s vymezenymi jednotkami

1.

Na zaklad® navrhu ZMC schvali ZMB zamér prodeje jednotek, pficemz

s ptihlédnutim k navrhu ZMC rozhodne, zda schvél{ i zdmér prodeje nebytovych
jednotek &i je ponecha ve vlastnictvi obce.

Po zvetejnéni zdmé&ru prodeje bude prodej realizovat MC. Dle zék. &. 89/2012 Sb.,
ob¢. zak. ma najemce bytu predkupni pravo k bytu po dobu 6 mésicii od G¢innosti
nabidky, stejné tak najemce nebytového prostoru, ktery byl pronajaty v souvislosti
s bytem v tomtéZ domé.

Neptijme-li nijemce nabidku ke koupi jednotky, bude mu MC nabidnut
k pronajmu jiny byt podle bytové potfeby ndjemce a pfisluSnikii doméacnosti, za
néZz najemce plati pronajimateli vhradu za sluzby spojené sndjmem bytu, a
nasledné bude voln4 jednotka prodéna v nabidkovém fizeni.

Nepfijme-li najemce 3 nabidnuté ndhradni byty odpovidajici jeho bytovym
potfebam, miiZze ZMB rozhodnout o prodeji vymezené jednotky jinym zptisobem,
pfiemZ bude individudlné pfistupovat k socidln€ znevyhodnénym skupindm,
seniordm a handicapovanym osobam, pfipadn¢ o ponechéni bytu ve vlastnictvi
mésta



Kupujici — za ndjemce bytu, kterym bude uéinéna nabidka ke koupi domu ¢i jednotky, se pro
ucely tohoto postupu povaZuji pouze najemci bytd a nebytovych prostor, vyjma ndjemct
gardZi, s pisemnou najemni smlouvu, ktefi nedluzi méstu za ndjem bytu & NP &i za sluzby
spojené s ndjmem. Za ndjemce je rovnéZ povaZzovan nijemce pldnich prostor a osoba
opravujici se souhlasem pronajimatele byt viastnim nakladem

Kupni cena — prodej domu i jednotek se uskuteéni za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem, pfipadnd odchylka musi byt dle zdk. o obcich odiivodnéna. Kupni cena bude
splatnd pied podpisem kupni smlouvy ze strany mésta Brna.

Pfi prodeji po jednotkach za cenu niz&i neZ obvyklou ¢&i s jinou splatnosti kupni ceny nez pied
podpisem kupni smlouvy je MC povinna si dle Statutu m&sta Brna vyzadat ptedchozi souhlas
Zastupitelstva mésta Brna.



