RNDr. Jan Hollan, Ph.D.
Lipova 19, 602 00 Brno
Magistrat mésta Brna
Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67
Brno
601 67
V Brné dne 11. tnora 2014

Namitky k navrhu Zmény Uzemniho plinu mé&sta Brna ., Aktualizace Uzemniho plinu mésta
Brna“ dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu

Jako vlastnik nemovitosti na Lipové 19 na tzemi mésta Brna jsem Aktualizaci uzemniho planu
dotcen, nebot’ méni podminky vyuziti ploch a tedy i vyuziti plochy, v niz se nachazi moje
nemovitost. Zaroven jsem dotéen zménou podminek vyuziti funkénich ploch, které jsou soucasti
vefejného prostoru (naptiklad plochy Z), zménou podminek pro komer¢ni sluzby, které vyuzivam

v souvislosti s vyuzivanim nasi nemovitosti, i navySovanim parkovacich mist (vnitrobloky

v plochach B a S). VSechny tyto zmény by také vedly k ovlivnéni stavu ovzdusi tim, Ze by
podnécovaly osobni motorovou dopravu misto aby podnécovaly jeji pokles, a Skodily by tak pohodé
a kvalit¢ bydleni, coz by v disledku 1 snizovalo cenu mé nemovitosti. Na obé ma kromé toho ptimy
Skodlivy vliv husty provoz motorovych vozidel na ulici Lipova, pficemz Aktualizace by ptispéla i
k jeho rastu. Zména regulace u staveb pro reklamu ma vliv na pohodu a kvalitu bydleni

a v dasledku by téZ mohla mit vliv i na cenu nasi nemovitosti.

Namitka 1

Névrh Aktualizace UPmB sluéuje velmi rozdilné plochy ZP, ZR a ZO do jediné plochy Z. A déle
obsahuje zaclenéni obfanského vybaveni komercniho ,,obchod a sluzby* (CO) do ploch
nestavebnich volnych — konkrétn€ do ploch méstské zelené€ (Z) a do ploch lesnich (L). A dale také
zaclenéni funkce obcanského vybaveni komercniho ,,sport a pohybové aktivity* (CS) do ploch
lesnich (L).

Podminéna ptipustnost obchodu a sportu v plochach nestavebnich neni — vzhledem k vagni
formulaci regulac¢nich podminek — dostate¢nou pojistkou pro dodrZeni regulativii a vyuziti ploch
v mezich téchto regulativa.

Proto navrhuji, aby:

a) Plochy ZP, ZR a ZO nebyly slu¢ovany do jedné plochy Z nebot’ se jedna o plochy velmi odlisné
povahy a vyuZzivani,

b) V plochach ZP bylo ponechédno ptvodni pfipustné vyuziti, nové jako podminéné ptipustné:
wpozemni objekty, stavby a zarizeni, které svym charakterem odpovidaji zpusobu vvuzZivani ploch

zelené a maji doplitkovou funkci, napr. hiisté_odpocivadla, altanky. verejiné WC, apod. ”,

¢) V plochach ZR bylo ponechano ptivodni podminéné ptipustné vyuziti: ,, jednotlivé stavby sluzeb
a verejného stravovani za podminky, Ze maji doplnikovou funkci, slouzi potrebam rekreacni funkce

plochyv a nemaji charakter uzavireného klubového zarizeni, tzn. Ze slouzi Siroké verejnosti. “,

d) V plochach Z a L bylo odstranéno podminéné ptipustné vyuziti pro obchod a sluzby (CO),

e) V podminkéch u ploch Z (tedy ZP, ZR a ZO) bylo u druhé odrdzky slovo ..minimalizuji*
nahrazeno slovem ..vvlucuji‘,

f) V podminkéch u ploch L bylo u prvni odrazky pod pismenem d) doplnéno na konec ,.a bude
vyloucen plosSny a prostorovy stret s pozemky vzrostlé zelené*.
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Odiivodnéni namitky 1

Podle odiivodnéni Aktualizace UPmB je u¢elem zmény regulativii ploch zelené (Z) a lest (L)
zajistit ob¢anskou vybavenost pro rekreacni a sportovni ucely. Tomu ale navrh zmény regulativi
neodpovida.

Zaprvé, v ramci funkéni plochy Z rusi funkéni typ ZR, ktery byl pro rekreaci a sport ur¢en. Stejné
tak rusi podminénou piipustnost budovani doplitujicich staveb a zatfizeni tim, Ze rusi funkéni typ
ZP. Slouceni funk¢nich typt ZP, ZR a ZO nedava viibec smysl. Kazdy z funkcnich typt je uréen
pro jiny typ méstské zelené s odliSnym ucelem a odliSnym zplisobem vyuzivani a neexistuje
rozumny zpusob, jak definovat vyuziti soucasné. Ze stejnych divodi jsou zachovany funkéni typy
(¢i dokonce podtypy jako CO/OA a CO/OG). Proto je vySe navrzeno ponechani ptivodniho
rozdéleni ploch Z na funk¢éni typy a také ponechani pivodniho podminéné ptipustného vyuziti,
které (na rozdil od navrzené zmény) umoznuje vyuzivani ploch zelené pro dopliujici rekreacni

a sportovni ucely.

Zadruhé, misto ob&anské vybavenosti pro rekreaci a sport dopliiuje Aktualizace UPmB do ploch

Z a L podminéné ptipustné vyuziti pro obchod a sluzby (CO) a to bez jakéhokoliv ti€inné regulace.
Také definice dopliku z vykladu pojmt je nepouzitelna (odkazuje se pouze na plochy stavebni).
MozZnost umistovat prodejny a supermarkety v plochdch nestavebnich je nepiipustné a v rozporu se
stavebnim zadkonem.

Zatteti, v obou ptipadech je také ucelem ploch chranit vzrostlou zelen, a proto musi byt stiet
piipadnych doplitkovych staveb se vzrostlou zeleni zcela vyloucen a nikoli jen minimalizovéan.
Termin minimalizovan lze vykladat zcela riizné.

Omezeni dopliik® do ploch Z a L povazuji za racionalni. V pfipad€ zdméru mésta umoznit vystavbu
rozsahlejsi obcanské vybavenosti v okoli ploch Z a L je nutné hledat v souc¢asnych plochach
stavebnich plochy, které bude moZné oznacit za plochy navrhové s ptisluSnym vyuzitim.

Namitka 2

Névrh Aktualizace UPmB obsahuje rugeni malych (ale vyznamnych) ploch zelené (vétSinou ZO)
v blizkosti komunikaci. Jedna se naptiklad o plochy ZO okolo Cerveného kostela, na Zerotinové
namesti nebo alej na ti. Kpt. Jarose.

Proto navrhuji, aby plochy ZO okolo Cerveného kostela, na Zerotinové ndmésti, alej na ti. Kpt.
Jarose a dalSi podobné plochy byly zachovany a nebyly slu¢ovany s plochami dopravy ¢i jinymi
stavebnimi plochami.

Odiivodnéni namitky 2

Plochy zelené v historickém centru a v dalSich intenzivné zastavénych oblastech mésta — alej na
t¥idé Kpt. Jarose, plochy s platany kolem Cerveného kostela, zelefi na Zerotinové namésti,
kvétinové zahony pied Mahenovym divadlem, zeleni na Vaiikové namésti ¢i podél ulic Barvicova

a Lerchova a dalsi — hraji vyznamnou roli pro obyvatelstvo a dotvafi urbanisticky raz mésta. Jediny
zpusob, jak jejich zachovani zajistit, je ponechat je v plochéach zelen¢ (ZO, ptipadn¢ Z). Velikost
téchto ploch nehraje roli nebot plni dtlezitou funkci a neni mozné je scelovat s plochami, které plni
také dulezitou funkci, ale zcela jinou (naptiklad doprava, parkovani atp.).

Stavebni zakon neptikazuje scelovat malé plochy zelen€ s jinymi plochami. Pouze provadéci
vyhlaska 501/2006 Sb. tikd, ze v uzemnich planech se ,,zpravidla“ a ,,s pfihlédnutim k tcelu*
vymezuji plochy od 2 000 metri ¢tvereénich'. V tomto piipadé je na misté jisté pfihlédnout k Géelu

1 §3, odst. 1., vyhlaSky €. 501/2006 Sb.:

(1) K naplfiovani cilt a tkolt uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na
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(vysokému vyznamu ploch zelené v centru a vefejnému z4jmu na jejich zachovani a ochrang)

a plochy zachovat jako funkci Z (resp. ZO ¢i jiny funk¢ni typ). Navic v nékterych ptipadech -
zelené plochy kolem Cerveného kostela, na Vaiikové namésti nebo tfidé Kpt. Jaroe — maji dle
seznamu nejvyznamnéj$i zelené® vice nez 2 000 m?, takze zde jiz zcelovani s plochami dopravy
nedéava vibec zadny smysl.

Namitka 3

Navrh Aktualizace UPmB obsahuje doplnéni moznosti umistovani parkovacich stani na terénu ve
vnitroblocich v plochach bydleni (B) a v plochach smiSenych obytnych (S).

Podminky pro umistovani parkovacich stani na terénu jsou formulovany vagné a lze je ve stavebni
praxi splnit i pfi Uplném vytlaceni moZznosti redlného vyuziti pro rekreaci a pii zachovani n¢kolika
vzrostlych strom.

Proto navrhuji, aby celd doplnéna ¢ést odstavee zacinajici ,, a umisténi parkovacich stani na

terénu ... “ byla z Aktualizace UpmB vySkrtnuta a slovo ,, pouze “ navrzené k vypusténi bylo v textu
zachovano.

Odiivodnéni namitky 3

Doplnéni moznosti umistovani parkovacich stdni na terénu by znamenalo omezeni rekreacni funkce
vnitrobloki. I v pfipad€ ponechéani 50 % nebo dokonce 70 % konkrétniho vnitrobloku pro rekreaci
ovlivni umisténi parkovacich stani zivotni prostiedi natolik, Ze je kvalitni rekreace znemoznéna.

V piipadé povrchu vnitrobloktl je nutné si vybrat, na co ma slouzit. Koncepce UPmB ftika, Ze pro
rekreaci (zelen a hfi§t&), a Ze parkovani je mozné pod zemi. Tuto koncepci Aktualizace UPmB
nemiize ménit.

Namitka 4

Névrh Aktualizace UPmB obsahuje zaglenéni funkce obchodu a sluzeb (zejména CO) do vétsiny
ploch stavebnich. A oproti souasné podobé UPmB vyrazné zvysuje celkovou rozlohu prodejnich
ploch. Ptipustnost nebo podminéna ptipustnost obchodu a sluzeb v plochach uréenych pro jiné
vyuziti neni — vzhledem k vagni formulaci regulac¢nich podminek — dostate¢nou pojistkou pro
dodrZeni regulativii a vyuziti ploch v mezich téchto regulativii. Regulace musi byt urCena jasné

a pokud moZno kvantitativné. V tomto ptipadé¢ je kvantitativni specifikace mozna a pro naplnéni
koncepce UPmB i nezbytna.

Proto navrhuji, aby:

a) Nebvla zvySovana (ani jako podminéné pfipustnd) rozloha prodejnich ploch v jednotlivych

funkcich a funk¢nich typech. ani v celkovém souctu na izemi mésta Brna.

b) Byla omezena maximalni pfipustna prodejni plocha pro maloobchodni i velkoobchodni prodej

v plochéch B, S, CO, CV, CS, P, R, OH, D na 400 m* a maximalni pocet parkovacich stini
v uvedenych plochéich pro ucely prodejen na 20.

¢) Byla omezena maximalni pfipustnd prodejni plocha pro maloobchodni i velkoobchodni prodej

v plochach CX na 2 500 m” a maximalni pocet parkovacich stani v plose CX pro ucely prodejen na
125 (s omezenim na maximalné 20 % parkovacich stidni na povrchu, zbvtek parkovacich stani musi

byt umistén v padorysu budov) a omezenim zastavby zakladni plochy na maximalné 70 % se

prostiedi se Uzemi €leni tzemnim planem na plochy, které se s pfihlédnutim k u€elu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?.

2 Seznam nejvyznamnéj$i zelené mésta Brna: http://www2.brno.cz/main/dokumenty/vyhlasky//prilohy/155715571507-
OZP-P.rtf
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soucasnym vyuzitim 30 % plochy vyluéné k umisténi zelené¢.
Odiivodnéni namitky 4

Rozvolnéni regulace maloobchodu je zménou koncepce UPmB, ktery nesmi byt Aktualizaci UPmB
dotcena.

Na urovni Ceské republiky i mésta Brna byly dokumentovany negativni vlivy expanze
velkoplo$ného maloobchodu na Zivotni prostiedi.

Dvé tietiny nakupujicich v brnénskych hypermarketech vyuZivaji k ndkupu osobni automobil®. Za
poslednich 10 let zaniklo 850 mensich obchodi*.

Auta s navstévniky a navstévnicemi ndkupnich center Avion Shopping Park a Olympia pfedstavuji
40 % osobni automobilové dopravy na tseku dalnice D2 mezi témito dvéma centry’. Zatizena
dalnice v8ak byla statem postavena jako spojeni Brna a Bratislavy.

A nejde jen o dopravu. Z 6 velkych ndkupnich center na izemi brnénské aglomerace byly 3 (véetné
dvou nejvétsich) postaveny na zelené louce (ve volné krajing, ¢asto na zemédélské pid¢). Dalsi dve
zabraly volné plochy uvniti mésta vyuzitelné pro zelen a rekreaci.

Co zptisobuje expanze maloobchodu bez pravidel v Ceské republice

Velkoplosné prodejny v Ceské republice zabraly jen mezi léty 2003 a 2009 kolem 570 hektart
ploch — z toho 360 hektart volnych nezastavénych ploch (230 hektarti zemédélské pudy, 70
hektari méstské zelené a 60 hektarti dal§ich nezastavénych ploch).

Pouze 35 % nakupnich center a jinych velkych obchodii v Ceské republice je umistovano do
ploch aktualné vyuzivanych pro sluzby a vyrobu. Zbytek méni dosavadni vyuziti izemi —
vétSinou z volné plochy na zastavbu.

V letech 2003—2009 bylo v CR postaveno 378 parkovist na povrchu, 23 v podzemi a 10
v budovach. V rdmci téchto parkovist’ vzniklo vice nez 80 000 novych parkovacich mist pro ucely
navstévy velkoprodejen.

Kéceni stromt probiha ve dvou tfetinach ptipadi vystavby nakupnich center. Jen od roku 2003
bylo témét 60 velkych prodejen umisténo do zaplavového Gizemi. Stavby v takovych piipadech
mohou pii povodnich zabranovat rozliti vody a pfispivat ke stoupani hladiny.

Zdroj: Informaénj systém EIA a Environmentdlni dopady prostorové expanze velkoplosného
maloobchodu v Ceské republice 2003-2009’.

Soucasna situace maloobchodni sité¢ v Brné se vyznacuje dostacujici vybavenosti prodejnimi
plochami na arovni celého mésta (1,74 m* na obyvatele®), ale zaroven nedostatkem prodejnich

3 Prtizkum maloobchodni sit€¢ na izemi mésta Brna za rok 2009: http://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-
brna/usek-rozvoje-mesta/odbor-uzemniho-planovani-a-rozvoje/dokumenty/upp/pruzkum-maloobchodni-site-na-

uzemi-mesta-brna/pruzkum-maloobchodu/

4 Prizkum maloobchodni sité na uzemi mésta Brna za rok 2013:
http://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Maloobchodni_sit/Maloobch
od 2013/maloobchod2013_zprava.pdf

5 Oznameni a Dokumentace k hodnoceni vlivu zaméri v pfedmétné lokalité na zivotni prosttedi (napf. rozsireni
Olympie — 4. a 5. etapa, Rozsiteni IKEA atd.) — k dohledani zde: http://tomcat.cenia.cz/eia/view.jsp

6 Informacni systém EIA: http://tomcat.cenia.cz/eia/view.jsp

7  Environmentalni dopady prostorové expanze velkoplosného maloobchodu v Ceské republice 2003—2009:
http://www.hyper.cz/new/index.php/info-materialy/39-vyzkumy-a-analyzy/185-vyzkum2003-2009

8 Priizkum maloobchodni sité na izemi mésta Brna za rok 2013:
http://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat mesta _brna/OUPR/Maloobchodni_sit/Maloobch
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ploch ve vétsin€é méstskych Casti a obrovskym piebytkem ve dvou méstskych ¢astech (Brno-jih,
Brno-Ivanovice). Vysledkem je velkéd vzdalenost zdkaznika od obchodu a velka dopravni zatéz
z cest za nakupovanim.

Tato situace neni fesitelnd vystavbou dalSich ndkupnich center (¢i hypermarketti, supermarketti

a diskonttt) s Sirokou spadovosti. Patefi revitalizace obchodni sit¢ v Brn€¢ musi byt malé a stiedni
obchody do 400 m?* prodejni plochy (tedy véetné samoobsluh a malych supermarketti nazyvanych
superety). Takovy model obchodni sité funguje naptiklad ve Vidni, ktera (jakoZto vyrazné vétsi
mésto nez Brno) ma méné velkych nadkupnich center, ale daleko hustsi sit’ malych a stfednich
obchodt (ptfimo v ulicich, ¢asto ve starych domech). Lidé maji moznost nakupovat pohodIné

v blizkosti svého bydlisté a nemusi pouzivat auto, pokud nechtéji. Tuto vyhodu proti Briianim

a Briankdm maji diky pravidlim pro vystavbu obchodil zalozenym na limitech pro prodejni plochy.

Pfedlozeny navrh Aktualizace UPmB vsak v oblasti maloobchodu neodstratiuje nedostatky platn¢ho
UPmB. To je zarazejici, nebot’ samotny potizovatel OUPR MMB tvrdi, Ze sou¢asny UPmB mimo
jiné neptedvidal expanzi velkoploSného maloobchodu, a nebyl na ni tedy pfipraven. Aktualizace
UPmB umoziiuje vystavbu velkoplo$nych maloobchodnich zafizeni v téméf viech plochach
stavebnich a moznosti vystavby oproti soucasnosti jesté rozsifuje (napiiklad v plochach vyroby

a skladovéni, dopravy a rekreace) a dokonce umoznuje vystavbu velkoplosnych obchodit

1 v plochach nestavebnich. Je ziejmé, Ze vSechny stavebni plochy maji byt doplnény maloobchodem
(praveé tim doplitkovym formatem do 400 m? prodejni plochy), ale je nevhodné umoZiovat vystavbu
velkoplosného maloobchodu — mohlo by to vést ke ztraté téchto ploch vyuzitim pouze pro
velkoplo$né obchody.

Na zéakladé uvedeného tedy doporucuji ve vSech plochach krom& CX vyslovné stanovit limit 400 m?
(a adekvatné tomu i limit 20 parkovacich stani pro ucely prodejny). Limit parkovacich stani
samoziejm¢ omezuje pouze stani pro ucely prodejny, pro jiné vyuziti ve stejné ploSe je samoziejme
nutné budovat dalsi parkovaci mista.

Plochy CX (a tedy i vystavba velkoplosnych zafizeni) vSak mohou mit v Brn¢ stale vyznam —

1 kdyz (vzhledem k popsané situaci maloobchodni sit€ a dopravni situaci) pouze omezeny. Proto je
také potteba (jak je uvedeno v pfipomince) omezit i zde velikost prodejni plochy a adekvatné

k tomu parkovaci stani. Plochy CX mohou v soucasné situaci plnit ukol zajisténi prodejnich ploch
v mistech s vysokou koncentraci obyvatel a nedostatkem prodejnich ploch. Tomu nejlépe odpovida
pravé format malého (400 — 1500 m?) nebo velkého (1500 — 2500 m?) supermarketu a adekvatné
op¢t maximalné 125 parkovacich stani.

Podrobné;jsi rozbor navrzené zmény regulativii pro maloobchod naleznete ve studii NESEHNUTI
,.Navrh pravidel pro rozvoj maloobchodu na izemi mésta Brna“”’, ktera pro$la oponenturou
urbanisty a pravnika.

Velkoplosné obchody maji jesté jednu nevyhodu — kromé oddalovani ndkupnich kapacit

a zvySovani dopravni zatéze — pokud jsou Spatn¢€ umistény. Vznikaji jako arealy narusujici
urbanisticky raz mést (pfizemni budovy, rozlehla parkovisté). Novy uzemni plan by tedy mél

v plochéch CX stanovit piisn€jsi podminky: v pfipomince uvedené zvyseni podilu zelen¢ z aktudlné
konceptem navrhovanych 10 % na 30 % a zdroven omezeni moznosti vystavby rozlehlych
parkovist pouze na 20 % kapacity (tedy maximaln€ 25 parkovacich mist) a povinnosti umistit
ostatni do ptiidorysu budov (na sttechu, do podzemi, do budovy). Takova ndkupni centra jiz v Brné
jsou (oba byvalé Carrefoury, nyni Teska) a redukce poctu parkovacich mist se na vysledném
zaclenéni do zastavby podepsala pozitivné.

od 2013/maloobchod2013 zprava.pdf

9 Navrh pravidel pro rozvoj maloobchodu na uzemi mésta Brna (revidovéan dle oponentni studie), NESEHNUTT 2011:
http://brno.hyper.cz/navrh_pravidel upmb_final.pdf
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Namitka S

Navrh Aktualizace UPmB obsahuje navrhy na konkrétni umisténi ploch CX, CO a CV a dalsich
ploch obsahujicich velkoplosna maloobchodni zatizeni. V déale nekterych ptipadech (a az d, jak je
vyjmenovavam vzapéti) se jednd o nevhodné vyuziti z hlediska zivotniho prostiedi a udrzitelného
rozvoje.

Proto navrhuji, aby v Aktualizaci UPmB:

a) Bvla navrhovana plocha CV v Brné-Ivanovicich mezi ulicemi Cernohorska a Hradeckd zménéna

na plochu SR, kterd regulativy odpovidéd soucasnému oznadeni plochy jako SV a PV a je tedy

v souladu s usnesenim Rady mésta Brna. Ze zména Z 153 nebude v rdmci Aktualizace UPmB déle
pofizovana (RM6/09278).

b) Byla navrhovana plocha CX/OA v Brné-Ivanovicich mezi ulicemi Reckovicks, Cernohorské

a Hradeckd zménéna na plochu CO, které regulativy odpovida platnému izemnimu rozhodnuti €.
127 potvrzenému rozhodnutim OUSR 0636072/1-140, zaroven soué¢asnému oznaceni SV a zaroven

je v souladu s usnesenim Rady mésta Brna, ze zména Z 153 nebude v ramci Aktualizace UPmB
dale pofizovana.

¢) Byla odstranéna plocha CX/OA pii vyjezdu z Brna ve Slatiné u pietizené dalnice D1 smérem
na VySkov a nahrazena plochou pro jinou funkci.

d) Byla provedena navrzena zména plochy SO v lokalit€ mezi ulicemi Jedovnickd a Pod Hady na
plochy K a CS.

e) Byl doplnén seznam a odtivodnéni potiebnosti ke vSem ostatnim plochdm CX/OA a CX/AG,

které se na izemi mésta maji nachazet.

Odiivodnéni namitky 5

Zména Z 153 nema byt dle usneseni Rady mésta Brna konané dne 30. 10. 2013 (RM6/09278)"°
v ramci Aktualizace UPmB dale potizovana. Zména ploch SV a PV v méstské ¢asti Brno-Ivanovice
na plochy CX/OA a CV je tedy v rozporu s timto usnesenim.

Plochy CX/OA a CV v Brné-Ivanovicich jsou navrhovany do lokality, kde je jiz nyni nadmérna
(10x vyssi nez celoméstsky primér) koncentrace prodejnich ploch a zaroven za situace, kdy je
rozloZeni prodejnich ploch v Brné siln¢ nevyvazené. Dopadem nevyvazenosti (tedy souc¢asné
koncentrace nakupnich center) jsou popsané problémy maloobchodu v Brn¢ (v odiivodnéni
Némitky 4). Druha plocha je navrzena do MC Brno-Slatina, kde je také dostate¢na saturace
prodejnimi plochami (2,14 m> na obyvatele). Tfeti plocha lezi v k.0. Zidenice, ktera maji rovnéz
dostate¢nou saturaci (1,14 m> na obyvatele) a tedy je spravné, ze Aktualizace UPmB méni plochu
SO na CS. Dalsi umist'ovani ndkupnich center do téchto méstskych ¢asti by nevyvazenost
rozmisténi maloobchodu jesté prohlubovalo.

Prvni plocha je umisténa k pretizené silnici I/43 smérem na Svitavy. Dal$i umistovani nakupnich
center by dopravni situaci jesté vice komplikovalo, aniz by mélo pozitivni pfinos pro obchodni sit’
a dostupnost nakupovani. Druha plocha je navdzana na hlavni komunikace v jiznim sektoru Brna
(D1, D2, R52), které jiz nyni trpi velkou dopravni z&tézi z nakupovani (u D2 je to jiz cca 50 %
celkové dopravni zatéze na této komunikaci). Tteti plocha je umisténa u zatizené Jedovnické

a puvodni zafazeni SO je tedy pro lokalitu nevhodné.

V pripad¢ prvni plochy je nutné hledat feseni, kter¢ odpovida usneseni Rady mésta Brna. Tedy
zménit plochu SV pokrytou tzemnim rozhodnutim €. 127 potvrzenym rozhodnutim OUSR
0636072/1-140 na plochu SR, kterd odpovidd izemnimu rozhodnuti i regulativiim plochy SV.

10 Bod 26 v zapisu z RMB: http://www2.brno.cz/main/dokumenty/nahled.php?
pla=1&cislo=2117&ecislol=&soubor=/main/dokumenty/rmb/20131030-rmbR6_120.htm
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A plochu SV a PV bez izemniho rozhodnuti zménit na plochu SR, kterd odpovida regulativim
plochy SV.

V ptipad€ druhé plochy (Brno-Slatina) je nejvhodnéj$im feSenim ponechani soucasnému vyuZziti,
tedy urcit v uzemnim planu jako plochu F. Rozvoj maloobchodu v lokalité neni potieba (viz vyse).

V ptipadé tieti plochy je navrZzend zména z SV na CS a K vhodna. Prodejni plochy v lokalité nejsou
potieba. Zato jsou potieba mensi mistni obchody v MC Brno-Vinohrady a Brno-Lige, kde je
nedostatek prodejni plochy. Odstranéni plochy SV v pfedmétné lokalité¢ pomtize rozvoji obchodu

v sousednich MC, nebot’ nebude hrozit odéerpavani motorizovanych zakazniki do piipadného
nakupniho centra v predmétné lokalité.

Aktualizace UPmB déle navrhuje umisténi dal$ich ploch CX/OA a CX/OG. Tyto plochy obchodu
celoméstského (resp. nadméstského) vyznamu ovSem neni mozné navrhovat bez celkového
zhodnoceni jejich potfebnosti v kontextu celého mésta (celého UPmB). Vzorem v tomto piipads
miize byt Koncept nového UPmB, ktery piedklada seznam ploch odpovidajicich funk&nim typiim
CX/OA a CX/OG, a je tedy mozné je hodnotit na Grovni celého uzemniho planu. Takové posouzeni
z hlediska maloobchodni vybavenosti a z hlediska dopadl na Zivotni prostiedi a udrZitelny rozvoj

v predlozeném navrhu Aktualizace UPmB zcela chybi.

Namitka 6

Regulace umist'ovani reklamnich zatizeni (v odstavci VSeobecna nepiipustnost vyuziti ploch) by se
mela vztahovat stejné jako doposud na vSechna reklamni zatizeni a stavby pro reklamu, tedy nikoli
jen na velkoplosna reklamni zafizeni.

Proto navrhuji, aby v Aktualizaci UPmB:

a) bylo doplnéno, Ze jejich umisténi je neptipustné v pasmu 50 m od okraje vozovky dalnic,

rychlostnich komunikaci a silnic I. tfidy a v pAsmu 15 m od okraje vozovky silnic II. a I11. tfidy
a mistnich komunikaci

b) v ostatnich plochach bylo doplnéno. ze jejich umisténi je nepfipustné do vzdalenosti 200 m od

staveb bydleni.

Odiivodnéni namitky 6

Je tfeba zajistit, aby reklamni zafizeni a stavby negativné neovliviiovaly kvalitu méstského
prostiedi, véetné zelené, predevsim pak podminky pro klidné bydleni (napft. prostiednictvim
no¢niho osvétlovani nebo omezovanim vyhledu) a bezpecnost provozu na pozemnich

komunikacich. Zaroven je tfeba jasné upravit oznaceni pro reklamni zafizeni, aby korespondovalo
se stavebnim zdkonem, ktery hovofi o ,,stavbé pro reklamu‘ a ,,reklamnim zatizeni®.

RNDr. Jan Hollan, Ph.D.
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