vien/tiurle AT —
BRNO s.r.o. k

VENTURE BRNO, sr.o.

PEOJRRLTONVA
'}

P EANESE
Z@rggﬂozg’ 636 00 Brno UMC Brno-Novy Liskovec
htt'p')' /hwww.venture.cz Oblé 75a, 634 00 Bmo

Popis projektu a realizace stavby
Komplexni regenerace panelového domu
Kaminky 6, Brno — Novy Liskovec

Termin stavby: srpen-fijen 2001

1 18 7

™
I'!-l
™
1
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Komplexni regenerace panelového domu Kaminky 6, Brno — Novy Liskovec

Stavebni firma VENTURE BRNO, s.r.o. realizovala v roce 2001 regeneraci panelového domu Kaminky
6 v B¢ — Novém Liskovci. Jednalo se o kompletni pfestavbu osmipodlazniho bytového panelového
domu fady TO6B-KDU, ktery byl dostavény v roce 1982. Regenerace objektu probéhla ve velmi kratkém
terminu v celkovém objemu praci 14,5 mil. K¢.

Ma-li byt regenerace panelovych domt uspésna, je nutné vénovat mnoho energie do samotné piipravy
takto naro¢né akce. V prvni fazi vznikla pracovni skupina slozena z ¢lenti zastupitelstva, odpovédnych
pracovnikit UMC, ¢lent neziskové organizace ,,Sdruzeni pro dostupné bydleni* (tvofenou mj. i zastupci
najemnikid rekonstruovanych bytd) a nezavislych odbornikl, kteti se aktivn¢ vénuji problematice niz-
koenergetického stavéni. Na zaklad€ prace této skupiny a jejich konzultaci s dalsimi odborniky riznych
profesi, pfevazné vysokoskolskych pedagogti a vyzkumnikii vznikla realnd podoba zpisobu revitalizace
panelovych domu v sidlisti Brno — Novy Liskovec. V soutézi na provadéci projekt zvitézila projekeni
kancelar Ateliér Zlamal + Stolek, ktera vypracovala projektové feseni komplexni revitalizace panelového
domu na zaklad¢ zadani a ve spolupraci s vySe uvedenou pracovni skupinou.

Komplexni regenerace domu spocivala v jeho opravach, rekonstrukcich a modernizacich v souladu s
nafizenim vlady ¢. 384/ 2000 Sb. Tento zakon stanovuje podminky udéleni statni financni podpory
oprav, modernizaci nebo rekonstrukci bytovych domil postavenych panelovou technologii. Soucasné
byla realizovana opatfeni nizkoenergetické varianty provedeného energetického auditu. Projektova
dokumentace byla feSena v souladu se stavebné technickym priizkumem a se statickym posudkem moz-
nosti nastavby panelovych domu. Projekt nefesil jen zdokonaleni technického stavu domu, vyrazné zvy-
Seni tepelné-izolacnich hodnot, ale fesil také zlepseni celkové kulturni urovné bydleni.

Hlavni problematika feSena v projektu:

1. Pfezdéni bytovych jader, nové zafizovaci pfedméty, keramické obklady.
2. Vymeéna veskerych instalaci a rozvodli (mimo zachovalé el. rozvody v bytech).
3. Vymeéna oken a balkénovych dvefi za nové — eurookna s vyrazné tepelné-izolacnimi skly (K = 1,1)
4. Komplexni zatepleni domu tj. zatepleni obvodového plasté, stiechy a stropu nad
suterénem, disledné odstranéni vSech tepelnych mosta.
5. ZastfeSeni domu — u atiky je feSeno jako dvouplastova provétravana stiecha, zbytek strechy je jed-
noplastovy, vyrazna fimsa zménila architektonicky vyraz domu a zaroven zasttesila balkony.
Vyména zavésnych balkontl za novy typ s dvojnasobnou podlahovou plochou (3,3 x 1,29 m).
7. Vétrani domu pomoci vzduchotechniky s fizenym vétranim a rekuperaci tepla, pfivod cerstvého
predehtatého vzduchu do pokoji, odvod z kuchyné, koupelny a WC s odvodem nad stfechu.
8. Uprava vstupniho prostoru véetné stiisky nad vstupnimi dvefmi.

&

1. PILOTNi PROJEKT

Konzultace zastupctl investora s najemniky rekonstruovaného domu, ¢leny zastupitelstva obce, odborni-
ky stavebnich profesi i s projektantem a dodavatelem stavby naznacuje, ze zdmer provést vzorovou revi-
talizaci panelového domu se zvySenim standardu bydleni a s nizkoenergetickym vystupem byl splnén.
Pfipominky z doby pfestavby, nazory na provoz z doby kratkého uzivani, budou do pilotniho projektu
zapracovany. Ukazalo se napiiklad, Zze systém centralniho feSeni vzduchotechniky je naro¢ny na vyregu-
lovani, a navic vyZaduje ukaznénost od najemnikd (nemohou do systému zasahovat). Tyto zkusenosti
vSak jiz autofi vyhodnotili a navrhuji pro pristi realizace zlepsené feSeni. Projekt je zaroven délitelny na
jednotlivé na sebe navazujici etapy tak, aby jej bylo mozno provadét v jednotlivych ¢astech dle financ-
nich moZnosti a potfeb investora a vlastniho objektu.

2. POPIS STAVU PRED REGENERACI

Dispozice byt a ptivodni stav domu

Panelovy dim ma osm nadzemnich podlazi a suterén. V kazdém podlazi jsou Ctyfi byty. Kazdy byt se
sestava ze dvou pokoji a obyvaciho pokoje, bytového jadra s kuchyni a s jidelnim koutem. Jeden
z pokojl bytu ma balkon o podlahovych rozmérech 2,5 x 0,9 m..

Konstrukéni vyska podlazi ¢ini 2,8 m, ptidorysné rozméry objektu jsou 22,06 m x 16,35 m. Vyplné otvo-
ru tvotila zdvojena dievéna okna tésnéna kovotésem s nedostateCnou urovni natért a Spatné tésnéné bal-
koénové dvete. Na objektu byly v mistech styku rdmu okna a okenniho osténi zjistény viditelné tepelné
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mosty. Sklepni okna byla netésnéna kovova se dvéma skly. Vstupni prosklena sténa byla kovova
s jednoduchym zasklenim, bez tésnéni. Stiecha byla plocha, jednoplastova s Ziviénou krytinou (pfevazné
ve velmi Spatném stavu). Pivodni stav z hlediska akustiky podlah a stén odpovidal dobé vzniku projektu
a stavby domu. V bytech se k vafeni pouzivaly plynové sporaky. Ustiedni vytapéni — objekt je napojen
na predavaci stanici VS1 a ta na vytopnu Kamenny vrch.

3. POPIS JEDNOTLIVYCH PRACI

Rekonstrukce celého domu probéhla v kratkém terminu 3 mésicti, piicemz prace na rekonstrukci byt
v ramci jedné stoupacky nebyly delsi nez 14 dni. Veskeré prace se uskuteCnily v souladu s pozadavky
investora a diky pfesné stanovenému harmonogramu se jednotlivé etapy dokoncovaly v zadanych termi-
nech a s ohledem na minimalni omezovani bézného chodu doméacnosti.

V priubéhu stavby jsme tzce spolupracovali s najemniky a maximalné vychazeli vstic v pozadavcich na
vybér dlazby, lina, obkladii a dal§ich praci, které vyrazné prispély ke konecnému komfortu jednotlivych
byt a celého domu.

Rekonstrukce bytovych jader

Nejvétsi daraz byl kladen na rychlost a kvalitu praci. Rekonstrukce probihala za provozu pii minimalnim
omezeni najemnikti (dim byl pln€ obydlen). Prace v bytech byly rozpldnovany harmonogramem na pou-
hych14 dni pro 8 bytovych jednotek nad sebou (dle stoupacek ZTI) nésledovné:

Demontaz stavajicich umakartovych jader

Demontaz rozvodt ZTI a vzduchotechniky

Vyzdéni novych jader systtmem YTONG

°  Montaz novych rozvodu ZTI a vzduchotechniky

°  Obklady a omitky (dle ptani najemnika)

°  Malby

°  Podlahy

Montaz novych kuchyiiskych linek

Firma VENTURE BRNO, s.r.o0. ud¢lala vse pro to, aby nelehkou situaci ndjemnikti zjednodusila a vysla
jim vSemozné vstiic. Zridili jsme v suterénu v dostateCném poctu socidlni zafizeni pro ty najemniky,
ktefi neméli v dob¢ rekonstrukce vlastni funkéni jadro.

Rekonstrukce instalaci

S vystavbou novych bytovych jader byly v bytech provedeny vymény vsech instalaci:

o

Usti‘edni topeni

Byly provedeny vymeény otopnych téles pro novy tepelny spad (nizkoteplotni) véetné radiatoro-
vych ventilii a Sroubeni.

Patetni rozvod byl nove tepelné izolovan a ve strojovné byla instalovana ekvitermni regulace
pomoci sméSovaciho ventilu

°  Rozvody ZTI

Byla provedena celkova vyména rozvodl vody a kanalizace s tepelnou a zvukovou izolaci
Rozvod plynu byl proveden z médi s montazi za studena

Vymeéna oken a balkonovych dveri

Byla pouzita okna a dvefe s tepelné-izolacnimi skly a argonovou vyplni typu EURO s indexem prostup-
nosti tepla K = 1,1 tak, aby vyhovéla zpracovanému energetickému auditu. Okna a dvefe byly vsazovany
s licem stavajici fasady, aby se odstranily dosavadni tepelné mosty mezi rAmem a osténim.

Zatepleni objektu

Zatepleni celého objektu — fasad, stfechy i suterénu bylo feSeno jako nadstandardni dle zadani a energe-
tického auditu tak, aby se dosahlo nizko - energetické varianty bydleni. Zatepleni se sestavalo z n€kolika
Casti:

° Na zatepleni fasady byl pouzit zateplovaci systtm TERRANOVA, jako izolant byl aplikovan fasadni
polystyren. na §titech v tl. 16 cm a u pohledovych stén byly pasy kolem oken podlepeny polystyre-
nem tl. 4 cm a celd fasada nasledné prelepena materialem tl. 14 cm.

° Izolace vnéjsiho soklu suterénu byla provedena estrudovanym polystyrenem v tl. 6 cm a to do hloub-
ky 70 cm pod urovei terénu.
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© Zatepleni stiechy bylo provedeno na stavajici zivicnou krytinu a to polystyrenem tl. 30 cm s izolaci
folii SIKAPLAN. Pro izolaci stfechy bylo vyuzito i ptivodni demontované mineralni viny ze Stitt.

° Izolace stropu suterénu byla provedena polystyrenem v tl. 5 cm s pietazenim klasickou zateplovaci
sitovinou s lepidlem a stérkovou omitkou.

° Izolace vstupu — bo¢ni stény byly zatepleny v tl. 5 cm a na strop byl pouzit material ORSIL v tl. 4
cm, ktery byl prekryt sadrokartonem.

ZastieSeni objektu

ZastieSeni je u atiky feSeno jako dvoupldstova provétravana stfecha, zbytek stfechy je jednoplastovy.
Zastteseni bylo provedeno zejména z architektonického hlediska. Dim tak ptisobi vzletnéj§im dojmem a
ztratila se puvodni uniformita panelové zastavby. Piesah stfechy zaroven ¢asteéné chrani balkony hor-
nich pater proti povétrnostnim vlivim.

Vyména zavésnych balkoni

Snahou objednatele i autord projektu bylo nabidnout obyvatelim panelového domu vétsi uzitnou plochu
balkontl a tim zna¢né zvysit jejich komfort. Pracovni skupina pti UMC po konzultaci s odborniky
zFAST VUT Brno aj. vybrala ze stavajicich balkonovych systémii v CR typové zavésné balkony ZB
VENTURE 03 jako optimalni feSeni pro panelové sidlist¢ T06-B. Ocelova konstrukce zminéného balko-
nu je tvofena jednoduchymi, vétSinou kolmymi spoji prvki s piehlednymi a pro kontrolu a udrzbu do-
stupnymi koutovymi vodoté€snymi svary a tak je zabranéno vzniku nekontrolovatelné koroze. Navrzena
jednoduché konstrukce s piimocarymi liniemi a zvyraznénymi konturami obrysu balkonu koresponduji
se stiizlivou architekturou panelovych staveb.

Vétrani domu — vzduchotechnika s rekuperaci tepla

Systém s centralni vzduchotechnickou jednotkou umisténou na stiese objektu byl navrzen pro zajisténi
vétrani v bytech. Centralni jednotka byla dale vybavena rekuperacnim vyménikem pro usporu tepelné
energie. Funkce systému spociva v tom, ze Cerstvy vzduch je vhanén do pokojii a centralni odsavani bytu
je v mistnosti WC. V kazdém byt¢€ jsou pak regulacni prvky pro vyvazeni systému. Tento systém nahra-
zuje ptivodni vétrani infiltraci sparami a okny s vysokym unikem tepla.

I'Jprava vstupniho prostoru

Vstupni prostor byl zrekonstruovan jak z estetického tak i z energetického hlediska. Byly vyménény
vstupni dvete za dfevéné se stejnymi parametry jako maji okna a balkonové dvete. Vstup byl dale zatep-
len a byla provedena vymeéna dlazby. Celkové byl vstup feSen jako zadveti z divodu zamezeni uniki
tepla.

4. ZHODNOCENI

Popisovanou regeneraci panelového domu se podafilo realizovat ve stanovenych terminech diky perma-
nentni kontrole jednotlivych etap a dennim poradam, na kterych se za pfitomnosti zastupcti investora a
projektanta upravovalo Casové rozvrzeni stavebnich praci ¢i pfipadné zmény projektu. Harmonogram
jednotlivych praci byl rozpracovan na hodiny a diky jeho dislednému dodrzovani dodavatel stavby do-
koncil a ptedal stavbu dle smluvnich podminek ke spokojenosti investora a najemnikd.

Stavba byla provedena ukazkové, prestoze realizace tohoto typového projektu byla pro investora, projek-
tanta i dodavatele prvni takto rozsahlou revitalizaci uskute¢nénou v ostrych terminech a zasahujici do
soukromi ndjemnikd. Pilotni projekt, zplisob organizace stavby a spoluprace uvedenych tii partnerd mi-
ze zaroven slouzit jako ptiklad k nasledovani i navod pro revitalizace v jinych regionech. Tento projekt
je navic jednoduse délitelny na dil¢i na sebe navazujici etapy dle momentalnich potieb na opravy jednot-
livych ¢asti objektu a finanénich moZnosti investora.

Dne: 6. 2. 2002
Aut. Ing. Vladimir Skoda, v.r. Ing. Arch. Tomas Zlamal, v.r. ~ Ing. Jiii Stfechovsky, v.r.
VENTURE BRNO, s.r.o ATELIER ZLA- UMC BRNO - Novy Liskovec
dodavatel MAL+STOLEK investor

projektant
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