Vypis obdrzi :

Nzvrh na usneseni ZMC BS
datum: zastupitelstvo: bod:
14.4.2004 9. 10.

K bodu 10 - Metodika pronajiméani byt

Po projednani v bytové komisi a RMC BS je ZMC BS piedlozen navrh upravené
»Metodiky pronajimani bytd v MC Brno-stied*.

Usneseni 309......... Metodika pronajimani bytid v MC Brno-sti‘ed

ZMC BS na svém 9. zasedani, konaném dne 14.4.2004, projednalo navrh Metodiky
pronajimani bytd v MC Brno-stfed a

souhlasi
s ndvrhem ,,Metodiky pronajimani bytd v MC Brno — stied®;

uklada

1. mistostarostce predloZit navrh ,Metodiky pronajimani bytt v MC Brno-stfed“ k
- projednéni Radé€ mésta Brna.

Hlasovani:

- Vypracoval: Ing.Stehlikova Piedklada: Ing.Stehlikova
Piilohy  :3listy Dne : 1.4.2004



METODIKA PRONAJIMANI BYTU V MC BRNO-STRED

Metodika pronajimani bytd upravuje pravidla pronajimani byt v bytovém fondu svéfeném méstské
¢asti Brno-stfed v souladu s vyhlaskou mésta Brna €. 4/1996. Uvolnéné byty, které nejsou potiebné jako
byty néhradni, se pronajimaji f4dn€ registrovanym Zzadatelim o byt schvilenym Radou méstské &asti
Brno-stfed. Vybér téchto Zzadateli se provadi formou vybérového fizeni pfi splnéni predepsanych

podminek.

1) Identifika¢ni idaje o uvolnéném bytu - dolozi BK:
* situacni popis (adresa domu, podlazi)
* klasifika¢ni popis:
* kategorie
* mistnosti uvnitf bytu - ureni, vyméry, vybaveni
* mistnosti mimo byt - ureni, vyméry, vybaveni
* existence vytahu apod.
* stavebné-technicky stav domu - struéna charakteristika
* stavebné-technicky stav bytu, vycet a charakteristika zavad
* dalsi doklady podle stavebné-technického stavu bytu:
a) byty se stavebné-technickymi zdvadami branicimi uzivani:
*doloZit odborné posouzeni, které stanovi:
* néklady na odstranéni zédvad A
* legislativni podminky rekonstrukce: ohlaseni SU, stavebni povoleni, Z4dné podminky
* naroky na zhotovitele oprav
* potfebnost revizi apod.
* mozZnosti pfipadné modernizace u nekomfortnich bytt
* piipadné pohledavky
b) byty bez stavebné-technickych zavad:
* ndklady na regulované najemné
* néklady na sluzby podle m?
* pfipadné pohledavky
* moZnosti pfipadné modernizace u nekomfortnich bytt

2) Kategorizace zadosti o byt - vede BT:

Zadatelem je pronajimatel

a) bytové nahrady z havarijnich byt v ramci BF MC
* Ye3{ ptimo bytovy odbor v souladu s nafizenim stavebniho Gtadu, RMC bere na védomi

b) vypomoc s bytovymi ndhradami v domech a bytech soukromych vlastnikd dle zék. ¢. 102/1992 Sb. -
individudlni posouzeni i zplsob feSeni
* navrhuje porada vedeni, schvaluje RMC

Zadatelem je budouci ndjemce

¢) Zadatelé o sménu bytu s odevzdanim dosavadniho bytu - individudlni posouzeni i zpisob feseni
* navrhuje bytovy odbor, posuzuje bytovéa komise, schvaluje RMC

d) Zadosti obecné s opravami vlastnim nékladem - vybé&rova fizeni
* navrhuje bytovy odbor, posuzuje bytova komise, schvaluje RMC




e) Zadosti obecné - ekonomicky najem - vybé&rova fizeni
* navrhuje bytovy odbor, posuzuje bytova komise, schvaluje RMC
f) socialni Zadatelé - klienti zafazeni pro pfechodny pobyt
* zafazeni do poradniku navrhuje pololetné¢ OSP GMC z fad svych klientil nebo osob ubytovanych v
zafizenich pro pfechodny pobyt pfednostné s trvalym bydlistém v MC Brno-stied, posuzuje komise
socialni a zdravotni, schvaluje RMC
* prondjem vhodného bytu dle moZnosti navrhuje bytovy odbor, popf. porada vedeni, schvaluje RMC
* pokud Zadatel 3x odmitne bez vazného diivodu nabidnuty byt, bude z potadniku vyfazen
* ,nouzové pripady* fesi operativné BT, OSP-UMC, vedeni - schvaluje RMC

3) Hodnoceni zadosti o byt 2d - 2e
a) zékladni hodnoceni zadosti o byt 2d - 2e - provede BT:
* trvalé bydliste:

¥V BINE v 2b
* MIMO BINO ..ovviiiieeeeeeee e Ob.
* piijmy Zadatele: ’
* zamestnani, podnikani, ........ccccecvviiiviniiiinii. 20b.
* dichod, péce o dité do 7 let (samozivitel-ka) ........... 10b.
K POAPOTA ..ottt Ob.
* pfitomnost déti v rodiné:
*uchaze€ s dtmi .....cocveverveveniniiiciiiiircc, 1b.
* pouze dOSPElL .....cceevieiiiiiiiiiie 0Ob.
* preferenéni hodnoceni (pocet vybéri na pfednich mistech) {/Lo
* za kazdé predni umisténi ve VYbEIU .c.covvvrereeveeennnnen, 1b. /(«/ ; e
* maximalné ................ S S 3b.

* sank¢ni hodnoceni
* za kazdé odmitnuti nabidky po uspé€Sném
vybéru z vyb€rového Hzeni .........coccevveeveneeniinennnnn, -3b
b) do tabulky se bude dokladovat:
identifikace bytu: adresa, patro, &. dvefi, byt -+-, kat., plochy kuchyné a pokoji, OVN, prodej domu
nebo bytu

identifikace Zadatele (finan¢ni prostfedky - splnil, nesplnil - v tabulce oddélit)
jméno a pfijmeni Zadatele
bydlisté-
zadost od roku
zdroj ptijma
pocet Elent rodiny Zadatele, ktefi se budou do bytu st€hovat / z toho déti do 18 let
dolozené finaéni prostiedky
kolikrat zadal
body

¢) hodnotici kritéria (daldi idaje ze spisu Zadateld - upfesiiuje BT na zasedani BYTKOM):

* zékladni hodnoceni Zadosti - ad 3a) "

* dalsi udaje z tabulky - ad 3b)

* stavajici bytové poméry

* doporugeni OSP UMC-BS, OSP MMB

. * lékatské doporuceni



* zaméstnani

4) Doklady k Zadosti o byt - dokladaji se pii kazdoro¢ni aktualizaci Zadosti o byt - eviduje BT
* doklady o pi{jmech - varianty: '
* potvrzeni zam&stnavatele za uplynuly rok
* kopie datiového pfiznani za uplynuly rok
* doklad MSSZ za uplynuly rok
* zdravotni doklad, je-li divodem Zadosti zdravotni stav
* estné prohlaseni o neexistenci neplnénych zavazki vici MC
* souhlas Zadatele s provedenim namétkové kontroly bytovych podminek deklarovanych v Zadosti o byt

5) Zadavaci podminky vybérovych ¥izeni - uvede bytovy odbor.
a) identifika¢ni udaje k bytu - viz ad 1) e
b) podminky pron4jmu bytu na opravu vlastnim ndkladem néjemce:
* odstranéni stavebné-technickych zavad vlastnim ndkladem legisl. fadnym a odborn€ vyhovujicim
zplisobem
* doloZeni finanénich zdroji na realizaci oprav:
* yypis z G¢tu Zadatele
* yypis ze stavebniho spofeni na cilovou &astku potfebnou k rekonstrukei &i opraveé bytu
* yypis ze Zivotni pojistky uzaviené na jméno, piijmeni a RC Zadatele
* vypis z penzijniho fondu uzavieného na jméno, pi{jmeni a RC Zadatele
* vypis z vlastnictvi cennych papirti, podilovych fondd na jméno, pfijmeni a RC Zadatele
* navratnost vkladu najemce bude provedena formou &asové omezené slevy ndjemného s vycislenim
* doba ndjmu se stanovenym najemnym do doby navratnosti vkladu ndjemce s nrokem na prodlou-
Yeni njmu za obvyklé ndjemné pii plnéni podminek ndjemni smlouvy
* najemné se stanovi ve vy3i 2,5 ndsobku regulovaného néjemného dle piivodni kategorie bytu
* navratnost se stanovi ve vy$i 1,5 ndsobku regulovaného ngjemného dle plivodni kategorie bytu
* priibéZzna platba najemného béhem doby névratnosti se stanovi za regulované najemné dle piivodni
kategorie bytu
* po Ihiité navratnosti se stanovi ndjemné ve vysi 1,0 nisobku regulovaného najemného dle skutené
kategorie bytu (nebude-li obecné zdvaznym pFedpisem stanoveno jinak)
* doba pronajmu k provedeni oprav bez prava byt uZivat k bydleni
* 4 oprav nevyzadujicich stavebni povoleni zpravidla 3 mésice
* u rekonstrukci vyZadujicich stavebni povoleni zpravidla 6 mé&sici
* ptevzeti pfipadnych pohledavek
* doba n4jmu se stanovi na dobu urditou - zpravidla na 2 roky, s moZnosti uzavieni dalsi ndjemni
smlouvy pii plnéni podminek ndjemni smlouvy
¢) podminky pronajmu bytu za ekonomicky najem:
* doloZeni stalych piijmi Zadatele pro (thradu nékladd na bydlent
* najemné se stanovi zpravidla ve vysi 2,5 ndsobku regulovaného ndj emného (nebude-li obecné
zdvaznym predpisem stanoveno jinak). '
* doba néjrnu' se stanovi na dobu urditou - zpravidla na 2 roky, s moZnosti uzavieni dal3i najemni
smlouvy pii plnéni podminek ndjemni smlouvy

6) Hodnoceni zadosti o prondjem bytu p¥i vybérovych Fizenich:
* selekce neopravnénych zadosti - provede BT



* vyhodnoceni zadosti a sestaveni tabulky dle bodového hodnoceni Zadatell - ad 3a,b) - provede BT
* posouzeni zadosti dle hodnoticich kritérii - ad 3c) - provede BYTKOM

* sestaveni poradi vybéru - provede BYTKOM

* RMC schvali prondjem

7) Uprava ndjmu p¥i prodeji domu
* Po schvaleni podminek kupni smlouvy v ZMB proveii BT vSechny ndjemni smlouvy v domé a tam,
kde je uzaviena najemni smlouva na dobu urcitou a jsou plnény podminky néjemni smlouvy
* BT ptedlozi RMC navrh na uzavieni ndjemni smlouvy na dobu neurgitou
* RMC schvali pronajem na dobu neuréitou
* BT vyzve najemce k uzavieni smlouvy na dobu neur¢itou

8) Smény byt v ramci BF MC - eviduje BT:
* BT vede seznam zajemct o sménu bytu s provéfenou ndjemni smlouvou, pfipadné dokladem o vylug-

ném vlastnictvi
* zvefejiiuje se souhlasem Zadatele o sménu a aktualizuje platny seznam na ufedni desce a na internetu

9) Smény byti z iniciativy Zadateld, pfechody najmi
V celém rozsahu se fidi Zakonem 40/1964 Sb. Ob&ansky zékonik - provadi BT

Vysvétlivky:
BF - bytovy fond
BK - bytova kancelar
BM - Brno-meésto
BT - bytovy odbor
BYTKOM  bytova komise
MC - méstska ¢ast
MMB - magistrat mésta Brna
OSpP - odbor socialni péce
RC - rodné Cislo
RMC - rada mésta Brna
sU - stavebni trad
UD - ufedni deska
UMC - urad méstské Casti

Up - urad prace



METODIKA UKONCENI NAJMU DOHODOU A UZAVRENI NOVE NAJEMNI SMLOUVY
BYTY BUDOVANE SE STATNI DOTACI A FINANCNI SPOLUUCASTI NAJEMNIKU

(Milady Horakové 40, Francouzska 56/58)

Ukondéeni ndjmu:

Z n4jemni smlouvy plyne vyrovnani ,,neodbydleného® najemného - jak vySe tak termin vyplaceni

MozZnost vypofadani ,,nadstandardniho® vybaveni bytu
* nadstandardni vybaveni zaji$tované na prani ndjemnikd v prib¢hu vystavby
* pofizovaci cena by méla byt zjistitelna ve fakturaci a vyrovnani s ndjemniky z vyuctovani stavby
* opotiebeni (b&Zné) by se mélo fidit odpisovymi pravidly pro stavbu
* poskozeni - ?
* nadstandardni vybaveni pofizené ndjemcem dodate¢né - pfedmeéty zabudované, pevné spojené se stavbou
(podlahy, kuchyiiské linky ,,na miru“, vybaveni koupelen, pfedsini, Zaluzie, rolety)
* pofizovaci cenu je nutno doloZit
* ¢ty nebo fakturami
* odhadem soudniho znalce (hradi ndjemce)
* opotiebeni béZné - odpisova pravidla dle tabulek pro jednotlivé pfedméty
* poSkozené - najemce je povinen je odstranit a ,,stopy* zapravit na vlastni naklady
+ Zustatkovou cenu nadstandardniho vybaveni bytu pronajimatel vyplati ve lhité tficeti dni od vyklizeni
bytu. O fyzickém predéni bytu nijemcem pronajimateli je nutno pofidit protokol s podpisy obou stran 3
vyjadfenim ke stavu pfedadvaného bytu i vybaveni bytu.

Novy pronajem bytu:

* Na vyvésku je nutno uvést &astku, kterou je najemce povinen uhradit i jeji rozepsani na zalohu na
nidjemném a na uhradu nadstandardniho vybaveni bytu a podminky ndjmu bytu (stanoveni vySe
najemného).

* Vyb&rové fizeni se bude fidit pravidly pro vybérova fizeni na opravu bytu vlastnim nakladem.

Uzavieni nové najemni smlouvy:

* Najemce je povinen uhradit ?pfed podpisem ndjemni smlouvy? ¢astku odpovidajici vySi nijemného
neodbydleného piedchozim najemcem a zUstatkové ceny nadstandardniho vybaveni bytu

* yy$e ndgjemného neodbydleného predchozim ndjemcem se stava opét zalohou na ndgjemném pro nového
najemce

* ndjemné se stanovi dle platnych ptedpisti pro stanoveni vySe najmu v bytech, na financovani jejichz
vystavby se podilely vefejné prostiedky. Vyuétovani se bude ndjemci piedkladat kazdorolné s
vyuctovanim zaloh za sluzby.

Prechody niajmu:

* Pfechody najmu se fidi platnou legislativou (nyni par. 706 - 709 zakona ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni).



