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79/04. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 24.1.2023

71. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 169/37 v k.a. Staré Brno

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna v rozvojové lokalité pri ulici Trybova.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 28.11.2022, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sbh., Obcansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 169/37, zastavéna plocha a
nadvori o vymére 19 m2 v k.u. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 750.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

- skutecénost, Ze garaz se nachazi na pozemku ve strategické rozvojové lokalité mésta
Brna pri ulici Trybova a rovnéz dalsi pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
v této lokalité jsou z velké ¢asti zastavéné stavbami zapsanych i nezapsanych
hromadnych garazi. Z izemné planovaciho hlediska, a to jak dle platného Uzemniho
pldnu mésta Brna (déle jen ,UPmB*), tak i z hlediska pfipravovaného UPmB, se
jednd o uzemi rozvojové lokality urcené k prestavbé, je planované jiné funkcni
vyuziti tohoto izemi a stavby garazi nejsou v tomto uzemi urceny vyhledové ke
stabilizaci a jejich setrvéni je dlouhodobé v rozporu jak s platnou, takis
navrhovanou novou tizemné pladnovaci dokumentaci stanovenou UPmB pro dané
uzemi. Existence staveb omezuje majetkopravni dispozice s témito pozemky a
zaroven negativné limituje jejich ucCelné vyuziti. Garaze umisténé v této lokalité jsou
prekazkou branici v realizaci moznych investi¢nich zdméru a z uvedeného duvodu
pripravuje Majetkovy odbor Magistratu mésta Brna materidl s navrhem schvaleni
relevantniho postupu na odstranéni garazi z pozemki ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna z této lokality (v lokalité mda byt realizovan soukromy developersky
projekt vystavby bytovych domi spolu s bytovym domem urc¢enym pro socialni péci
vCetné planované realizace dal$ich verejné prospésnych projektl pripravovanych

z Urovné méstské Casti Brno-stred).

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé bez C.p./C.e., zpusob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 169/37, zastavéna plocha a nadvori o
vymére 19 m2 v k.u. Staré Brno, dle nabidky ze dne 28.11.2022.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R9/015, konané dne 18.1.2023.
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Divodova zprava:

Uvod:
Pfedmétem pfedkladaného materialu je nabidka mdoruéené dne 28.11.2022, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona C. 12 Sb., Ob¢ansky zakonik, v platném

znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé bez &.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB*) p.€. 169/37, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe
19 m2 v k.u. Staré Brno.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 28.11.2022 nabidku || 2 VyuZit predkupniho préva
ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé bez &.p./C.e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 169/37, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 19
m? v k.U. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 750.000,- K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy
uzaviené s koupéchtivym.

Pozn.:

Pozemky ve viastnictvi SMB zastavéné stavbami hromadnych garazi (zapsanymi i nezapsanymi v KN)
v této lokalité pfi ulici Trybova, jsou z Gzemné planovaciho hlediska jak dle platného Uzemniho planu
mésta Brna (dale jen ,UPmB"), tak i z hlediska pfipravovaného UPmB, tizemim rozvojové lokality
uréené k prestavbé, v tomto Uzemi je planované jeho jiné funk&ni vyuziti a stavby garazi nejsou v tomto
uzemi uréeny vyhledové ke stabilizaci. Setrvani garazi v tomto Uzemi je dlouhodobé v rozporu jak
s platnou, tak i s navrhovanou novou tizemné planovaci dokumentaci stanovenou UPmB pro dané
Uzemi a tato skute€nost omezuje majetkopravni dispozice s témito pozemky a zarover negativné
limituje jejich Ucelné vyuziti. Garaze umisténé v této lokalité jsou prekazkou branici v realizaci moznych
investi¢nich zamérd a z uvedeného divodu pfipravuje Majetkovy odbor MMB material k projednani do
organt SMB s navrhem schvaleni postupu na odstranéni garazi z pozemku ve viastnictvi SMB z této
lokality (v lokalité ma byt realizovan soukromy developersky projekt vystavby bytovych domu spolu
s bytovym domem uréenym pro socialni péc¢i véetné realizace dalSich verejné prospésnych projektt
pfipravovanych z urovné méstské &asti Brno-stred).

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti uginnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik
stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo
k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo vic¢i statutarnimu méstu
Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihdta uplyne k datu 28.2.2023.

Popis:

VySe specifikovana stavba, zpusob vyuZiti gardz, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna p.¢. 169/37 v k.u. Staré Brno, je situovana u bytovych domd pfi ulici Trybova. Jedna se o
star8i prefabrikovanou fadovou garaZz pro 1 osobni auto.

Pozn.:

Za uCelem zjisténi skutkového stavu souboru v8ech garazi provedl MO MMB mistni Setfeni v lokalité
Trybova, Staré Brno.

Mistnim Setfenim, konaném dne 20.5.2020, bylo zjiSté€no, ze soubor garazi je tvofen nékolika druhy
objektd — pfizemnich jednoduchych garazi, uspofadanych do fad a uliek, které se nachazi
v jihozapadni ¢asti ulice Trybova. Pfijezd ke garazovému souboru je pouze z ulice Trybova, ktera usti
do ulice Uvoz.

Celkem bylo nalezeno 134 garazi, 1 volné stani p.€.147/2 a 1 plechovy kontejner/unimoburika

s napisem ,Kancelaf“ umistény na p.¢. 171/1, parcela v majetku Zeleri MB.
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Z uvedeného mnozstvi garazi je na pozemku mésta Brna postaveno celkem 131 garazi, z toho 40
garazi je zapsano v KN, dalSich 86 garazi neni zapsano v katastru nemovitosti a zbyvajicich 5 garazi
nabylo do vlastnictvi SMB v letech 2017 - 2020 v ramci vyuziti nabidek pfedkupniho prava (vSechny
jsou zapsané v KN) a stavby se ze zakona staly soucasti pozemku. Tfi garaze v€. pozemku jsou ve
vlastnictvi spol. Impera, z toho dvé nejsou zapsané v KN a 1 garaz je soucasti pozemku.

Konstrukcné jsou garaze tvoreny prefabrikovanymi betonovymi objekty, které k sobé v fadach vétsinou
priléhaji. Cast garazi jsou montované plechové objekty. Pouze 4 garaZe jsou umistény v jednom
zdéném objektu.

Lze konstatovat, Ze nékteré objekty jsou uloZzeny na betonovych patkach &i nizkych podezdivkach,
které vyrovnavaji nerovnosti terénu. Nékteré jsou patrné uloZeny pfimo na terénu. Odtok destovych
vod je ze stfech sveden obvykle na zem vedle garazi, kde pfirozené vsakuje do nezpevnénych ploch.
Pfijezd ke garazim od posledniho obytného domu je tvofen mlatovymi cestami. Plochy pfed garazemi
jsou mnohdy zpevnéné, bud betonem, asfaltem nebo betonovymi dlazdicemi v $itkach od 25 cm do
1,25m nebo jen zatravnéné. Travni porost je seCeny. Prostor za garazemi je vétSinou neudrzovana
zelen s naletovymi dievinami.

Spravu pfedmétného pozemku (v€. dalSich pozemku dotéenymi stavbami garazi v lokalité) donedavna
vykonavala MC Brno-stied.

Vlastnik garaze uziva pozemek doteny stavbou garaze na zakladé platné najemni smlouvy C.
128/1/104 uzaviené z urovné MC Brno-stfed dne 8.8.2017. Noveé je tato smlouva evidovana aktualné
po pfechodu spravy k pozemku na OSM MMB pod €. 6322033690.

Pozn.:

MO MMB po dohodé s MC Brno-stied predloZil v roce 2021 navrh na odnéti svéfeného majetku meésta,
a to pozemku v k.U. Staré Brno méstské ¢asti Brno-stfed, ktera na zakladé usneseni 115. schiizi RMC
konané dne 10.5.2021 s odnétim odsouhlasila.

Jedna se o pozemky v lokalité pfi ulici Trybova, které jsou tvofeny prevazné pozemky pod garazemi
ve vlastnictvi fyzickych nebo pravnickych osob a vefejnou zeleni.

Divodem odnéti svéfeni pozemku je pfedpoklad pro realizaci moznych investi¢nich zamért, a to
v souladu se stavajicim uzemnim planem a s navrhem nového Uzemniho planu. Soucasti tohoto
postupu je také zalezZitost majetkopravniho vypofadani stavajicich garazi zapsanych i nezapsanych
v katastru nemovitosti.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze realizaci investiénich zamér( v této lokalité planuje rovnéz MC Brno-stfed,
bylo nutné uvedeny navrh na odsvéfeni pozemki s MC Brno-stied upravit a uvést do souladu formou
geometrického oddéleni pozemkd, kterym doslo k rozdéleni pozemku na ty, které zUstavaji ve spravé
MC Brno-stfed a na pozemky pfechazejici po odsvéfeni do spravy OSM MMB.

Spravu odsvérenych pozemku (vé. predmétného pozemku p.¢. 169/37, k.u. Staré Brno), na kterych se
mj. nachazeji stavby garazi, vykonava nové OSM MMB.

Dle platného UPmB pozemek par. c':: 169/37 v k. . Staré Brno, obec Brno, je z hlediska Uzemniho
planu _mésta Brna (dale jen ,,UPmB®) souéasti stavebni navrhové plochy bydleni s
podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha vS§eobecného bydleni (BO).

Z Regulativi UPmB pro uspofadani tzemi (tvoricich Prilohu €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna €. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti uzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast uzemi, pro kterou je podrobné uréen ucel a intenzita vyuziti a ke
které jsou vztaZeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je Cast Uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je
mira vyuziti Gzemi a pFipustnost umisténi objekt(l ur¢itého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach
pro plochy stavebni.

Plocha navrhova je dil€i ¢ast uzemi, ve které se pfedpoklada zmeéna ucelu nebo intenzity vyuZiti.
FUNKCE: PLOCHY BYDLENI

- jsou ur&eny predevsim pro bydleni.
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Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénimi typy:

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétSi nez 60 %, ve stabilizovanych
plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedev8im pro zelef a hiisté); timto poZzadavkem se
nevylu€uje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do
téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni &ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe
pozadovano.

Pripustné jsou:

- stavby pro bydleni (v€etné domu s pe€ovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni
plochy objektu bude slouzit bydleni) také

- obchody, provozovny vefejného stravovani a neruSici provozovny sluzeb, které slouzi pro potfebu
obyvatel pfilehlého Uuzemi;

- jednotliva zafizeni administrativy;

- i jako monofunkéni objekty: - sluzebny méstské policie;

- jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely vCetné
stfedisek mladeze pro mimoSkolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na procentualni
skladbu funkci umisténych v objektu - za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru
budov v lokalité):

- obchody do velikosti 1000 m2 prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo max. 50
% normou pozadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zasobovani, frekvence vyuzivani obchodu)
nenarusi obytnou pohodu v lokalité&;

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba provozu,
frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

- nerusici provozovny sluzeb a neruSici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve smyslu vykladu
pojmu uvedeného na zacatku textu Regulativy pro uspofadani uzemi);

- ubytovaci zafizeni za podminky, Zze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi;

- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence
navatév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

- zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni prostfedi
a obytnou pohodu v lokalité;

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba provozu,
frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

- nerusici provozovny sluZzeb a neruSici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve smyslu vykladu
pojmu uvedeného na zacatku textu Regulativy pro uspofadani uzemi);

- ubytovaci zafizeni za podminky, ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi;

- stavby pro administrativu za podminky, ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence
navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

Obecné se jedna o Uzemi prestavby, pficemz predmétny pozemek neni dotéen Zzadnou navazujici
uzemné planovaci dokumentaci ani neni dotéen verejné prospé&Snou stavbou &i verejné prospéSnym
opatienim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je u pozemku par. &. 169/37 v k. . Staré Brno, obec Brno,
dotéena funkéni plocha navrzena jako stabilizovana plocha bydleni volna s vy§kovou trovni 9
az 22 m (B/v4), kde jeji hlavni vyuziti je pro bydieni.

Dale OUPR MMB upozoriiuje, Ze vefejné projednany navrh nového UPmB aZ do doby jeho vydani
formou opatreni obecné povahy neni pravné platnym requlativem, podle néj nelze rozhodovat v Uzemi.

Pozn.

V letech 2017 — 2018 byly z urovné SMB vyuzité vSechny nabidky pfedkupniho prava k jinym stavbam
garazi postavenych v této lokalité, od roku 2020 jsou vSak dalSi pfedkupni prava ke garazim z této
lokalité nevyuzivana z diivodu zaméru SMB tyto stavby z pfedmétné lokality vyklidit.
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pozemku p.¢. 169/28 v k.U. Staré Brno a schvalilo nabyti této stavby z vlastnictvi do
vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 270.000,- K&. Kupni smlouva ¢. 6317023370 ze dne 25.7.2017,
pravni ucinky vkladu k 2.8.2017.

- Z7/29. ZMB konané dne 20.6.2017 souhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé iaréie na

- Z7/28. ZMB konané dne 16.5.2017 ve znéni Z7/30. ZMB konaného dne 25.7.2017 souhlasilo
s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé garaZze na pozemku p.€. 169/17 v k.u. Staré Brno a schvalilo
nabyti této stavby z viastnictviljj | | I do viastnictvi SMB za kupni cenu ve vy3i 110.000,- K&.
Kupni smlouva &. 6317022564 ze dne 16.10.2017, pravni uc€inky vkladu k 19.10.2017.

- Do Z7/38. ZMB, konaného 10.4.2018, byl pfedloZen k projednani navrh souhlasu s vyuZitim

pfedkupniho prava s aze na pozemku p.¢. 169/29 v k.u. Staré Brno a schvaleni nabyti této
stavby z vlastnictvi do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 200.000,- K¢, dle nabidky

z19.2.2018.

- Z7/39. ZMB konané dne 15.5.2018 souhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé garaze na
pozemku p.¢. 169/18 v k.u. Staré Brno a schvalilo nabyti této stavby z viastnictvi ||| EEG_Go
vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 199.000,- K& dle nabidky z 23.2.2018.

Cena:

Podle zjisténi se jedna o starsi prefabrikovanou garaz typu pro jeden osobni automobil. Vyméra Cini
19 m2,

Ocenéni:

Realizované prodeje garazi v okoli uréené k porovnani:

2020 ul. Trybova, obdobna garaz v blizkosti, cena bez pozemku 150.000,- K&
ul. Trybova, obdobna garaz v blizkosti, cena bez pozemku 150.000,- K&
ul. VSetickova, garaz u RD, cena bez pozemku 320.000,- K&

2021 ul. Kopec€na, fadova garaz 450.000,- K&
ul. Nové Sady, fadova garaz 250.000,- K&

Realizované prodeje garazi véetné pozemku v okoli:

2021 ul. Uvoz, Fadova garaz ve stejné lokalité, cena i s pozemkem 650.000,- K&
ul. Strz, fadové garaz 500.000,- K&

S ohledem na vySe uvedené realizované prodeje lezi kupni cena garaze bez pozemku ve vySi
750.000,- K& nad intervalem realizovanych cen, a tak ji nelze z cenového hlediska akceptovat.

Stanovisko MO MMB:

Garaz je postavena nai pozemku ve vilastnictvi SMB, a to ve strategické rozvojové lokalité mésta Brna
pfi_ulici Trybova. V této lokalité jsou pozemky SMB z velké Casti zastavéné stavbami zapsanych i
nezapsanych hromadnych garazi. Z izemné planovaciho hlediska, a to jak z hlediska platného
Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB"), tak i z hlediska pfipravovaného UPmB, se jedna
0 Uzemi rozvojoveé lokality uréené k prestavbé, je planované jiné funkéni vyuziti tohoto Uzemi a stavby
garazi nejsou v tomto Uzemi uréeny vyhledové ke stabilizaci a jejich setrvani je dlouhodobé v rozporu
jak s platnou, tak i s navrhovanou novou tUzemné planovaci dokumentaci stanovenou UPmB pro dané
uzemi. Existence staveb omezuje majetkopravni dispozice s témito pozemky a zaroven negativné
limituje jejich ucelné vyuziti. Garaze umisténé v této lokalité jsou prekazkou branici v realizaci moznych
investiCnich zamérl a z uvedeného dlvodu pripravuje Majetkovy odbor MMB material s navrhem
schvaleni relevantniho postupu na odstranéni garazi z pozemkl ve vlastnictvi SMB z této lokality
(v lokalité ma byt realizovan soukromy developersky projekt vystavby bytovych domu spolu s bytovym
domem uréenym pro socialni péci véetné planované realizace dalSich verejné prospésSnych projektl
pfipravovanych z Urovné méstské ¢asti Brno-stred).

Vzhledem K planovanému zaméru SMB vyklidit z pozemk stavby garazi v této lokalité doporucuje MO
MMB nevyuziti predkupniho prava.
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Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organim Statutarniho mésta Brna predloZen tento navrh
usneseni:

- hesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpUsob vyuzZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.&. 169/37, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 19 m? v k.a. Staré
Brno, dle nabidky ze dne 28.11.2022,

a to vzhledem ke skuteénosti, ze jak dle platného, tak i dle nové navrhovaného UPmB se jedna
0 Uzemi v rozvojové lokalité urcené k prestavbé a stavby garazi v tomto uzemi nejsou uréeny
ke stabilizaci, dale pak vzhledem ke stanovisku MO MMB, ktery v navaznosti v souvislosti
s planovanymi investiénimi zaméry v této lokalité pripravuje materidl s nadvrhem postupu na
vyklizeni garazi z pozemku ve vlastnictvi SMB nachazejicich se v této lokalité.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R9/015, konané dne 18.1.2023.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB

-vyjadreni ze dne 2.12.2022:

Dle platného UPmB pozemek par. . 169/37 v k. 0. Staré Brno, obec Brno, je z hlediska Uzemniho
planu_mésta Brna (dale jen ,,UPmB“) souéasti stavebni navrhové plochy bydleni s
podrobnéjSim Ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha vS§eobecného bydleni (BO).

Z Regulativl UPmB pro uspofadani tzemi (tvoricich Prilohu €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna €. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti Uzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast uzemi, pro kterou je podrobné uréen ucel a intenzita vyuziti a ke
které jsou vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je Cast Uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je
mira vyuziti Gzemi a pfipustnost umisténi objektt urcitého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach
pro plochy stavebni.

Plocha navrhova je dil€i ¢ast uzemi, ve které se pfedpoklada zména ucelu nebo intenzity vyuZiti.
FUNKCE: PLOCHY BYDLENI

- jsou ur&eny predevsim pro bydleni.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&nimi typy:

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vét§i nez 60 %, ve stabilizovanych
plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro
kaZzdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (ij. pfedevSim pro zelefi a hfisté); timto poZadavkem se
nevylu€uje moznost umisténi podzemnich gardzi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do
téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni &ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe
pozadovano.

Pripustné jsou:

- stavby pro bydleni (véetné domu s pe€ovatelskou sluzbou) a jako jejich sou€ast (pokud 60 % podlazni
plochy objektu bude slouzit bydleni) také

- obchody, provozovny vefejného stravovani a neruSici provozovny sluzeb, které slouzi pro potrebu
obyvatel pfilehlého uzemi;

- jednotliva zafizeni administrativy;

- i jako monofunkéni objekty: - sluzebny méstské policie;

- jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely véetné
stfedisek mladeze pro mimo3kolni ¢innost a center pohybovych aktivit.
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Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na procentualni
skladbu funkci umisténych v objektu - za podminky, Zze se svym objemem nevymykaji charakteru
budov v lokalité):

- obchody do velikosti 1000 m2 prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo max. 50
% normou pozadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zasobovani, frekvence vyuzivani obchodu)
nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba provozu,
frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

- nerusici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve smyslu vykladu
pojm( uvedeného na zacatku textu Regulativy pro usporadani uzemi);

- ubytovaci zafizeni za podminky, Zze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200—300 m) mimo vefejna prostranstvi;

- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence
navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

- zahradnictvi za podminky, zZe jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarus$i Zivotni prostredi
a obytnou pohodu v lokalité;

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba provozu,
frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

- nerusici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve smyslu vykladu
pojm{ uvedeného na zacatku textu Regulativy pro usporadani uzemi);

- ubytovaci zafizeni za podminky, ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi;

- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence
navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité;

Obecné se jedna o Uzemi prestavby, pficemZ predmétny pozemek neni dotéen Zadnou navazujici
uzemné planovaci dokumentaci ani neni dotéen verejné prospésSnou stavbou &i verejné prospé€Snym
opatienim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je u pozemku par. &. 169/37 v k. (. Staré Brno, obec Brno,
dotcena funkéni plocha navrzena jako stabilizovana plocha bydleni volna s vy§kovou Grovni 9
az 22 m (B/v4), kde jeji hlavni vyuziti je pro bydieni.

Dale OUPR MMB upozoriiuje, Ze vefeiné projednany ndvrh nového UPmB aZ do doby jeho vydani
formou opatrfeni obecné povahy neni pravné platnym requlativem, podle néj nelze rozhodovat v Uzemi.

M€ Brno — stied

Vyjadreni M€ Brno-stied nebylo ke dni zpracovani materialu k dispozici.

Odbor spravy majetku MMB

K vyuziti predkupniho prava z hlediska spravce predmétného pozemku nema OSM MMB
Z hlediska spravy namitky.
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Statutarni- mésto Brno
Magistrat mésta Brna

!

MMB/0578837/2022 " -
listy: 1 prilohy: TAAGISTRAT MESTA BRIA Magistrat mesta Brna
druh:Smiouva Majelkovy odhor o,
= . 5t Majetkovy odbor
| ‘I I" " || ||’””|IH | ;f 2 y -11- 2022 ,- Malinovského ndmésti 3
| mmbles83zBeieb Dorudeno: 28.11.2022 | 601 67 Brno
. - Soows PR

4

V Brné dne 23.11.2022

Nabidka ke koupi stavby
udinéna dle ust. § 3056 odst. 1 zikona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, Zadost o

pievod najemni smlouvy evidované pod €. 6322033690

Vaieni,

timto statutidrnimu méstu Brno, jako vlastnikovi pozemku par. & 169/37, o vyméfe 19 m? druh
pozemku: zastavénda plocha a nadvofi, na kterém je stavba bez ¢p / C.ev., gardZ, zapsaném na LV
¢.10001 v k.u. Staré Brno, obci Brno, u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj , katastralni
pracovi§té Brno-mésto (dédle jen ,pozemek”), nabizim ke koupi stavbu zfizenou na pozemku, a to
stavbu bez Cisla popisného nebo evidenéniho, zplsob vyuZiti: gardZ, zapsanou na LV (':-/ k.U. Staré
Brno, obci Brno, u Katastrainihd G¥adu pro Jihomoravsky kraj , katastralni pracovi$té Brno-mésto, jejiz
jsem vlastnikem.

Tato nabidka je u¢inéna v souladu s ust. § 3056 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku,
v platném znéni, dle néhoZ plati, Ze vlastnik pozemku, na némz je stavba zfizena, ma ke stavbé
predkupni pravo. Moje povinnost nabidnout Vam jakoZto vlastnikovi a pfedkupnikovi véc ke koupi
dospéla uzavfenim kupni smlouvy skoupéchtivym. Podminky koupé& Vam timto oznamuiji
prostfednictvim pfedloZeni GpIného obsahu kupni smlouvy uzavfené s koupéchtivym dne 23.11.2022.

Vyie uvedenou stavbu na pozemku Vam nabizim ke koupi za kupni cenu ve vysi 750.000,- K¢ (slovy:
sedm set padesat tisic korun ¢eskych).

V pfipadé pfijeti této nabidky zadlete ndvrh kupni smlouvy pedepsany z Vaii strany nejpozdé&ji
do 3 mésict ode dne doruenf této nabidky na nasi nife uvedenou adresu bydlidté. V pfipadé,
7e vterminu 3 mésicll neobdriim Vade pfijeti vySe uvedené nabidky a dhradu kupni ceny v souladu
s kupni smlouvou, dojde k zaniku pfedkupniho prava a nasledné pfevodu viastnického préava ke stavbé
na koupéchtivého (kupujiciho) v souladu s kupni smlouvou.

Pro ptipad, Ze predkupni pravo k vy3e uvedené nemovitosti nehodlate vyuZit, prosim o vydani a zaslani
pisemného potvrzeni o nevyuZiti pfedkupniho prava a odmitnuti této nabi’dky ke koupi, a to pro ucely
doloZeni této skuteénosti na katastr nemovitosti, a to pokud moZno v dfivéjsim, nez vySe uvedeném
terminu ti mésica. '

V pfipadé, 7e predkupni pravo statutdrni mésto Brno nevyuZije, Vas timto zéroven zdvofile Zddam o
udéleni souhlasu k pfevodu prav a povinnosti plynouci z ndjemni smlouvy evidované u Vaseho odboru
pod ev. & 6322033690, jejim? pfedmétem je nijem vySe uvedeného pozemku parc. €. 169/37 ve
viastnictvi statUtérniho mésta Brna, a to na kupujiciho,)
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_kter\'/ bude novym vlastnikem stavby bez &.p./¢.ev. na pozemku. Pfedem .

dékuji za kladné vyfizeni mé Zadosti.

S lUctou

Piilohy: kupni smlouva
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Kupni smlouva o pievodu vlastnického prava k nemovité véci

uzaviena dle § 2128 a nasl. zikona ¢ 89/2012, Sh,, obéanského zakoniku (dale jen
»obcansky zakonik")

(déle v této smlouvé jako , prodavajici®)

(dale v této smlouvé jako , kupujici®)

uzaviraji tuto kupni smlouvu o pfevodu vlastnického pravak nemovité véci
(dale jen ,smlouva“)

L.
Identifikace pfevadénych nemovitych véci

1. Prodéavajici vyslovné prohladuje, Ze je vlastnikem této nemovité véci:

- stavby bez ¢sla popisného nebo evidenéniho, zplisob vyuZitf: gara, zapsané na LV ¢
pro k.. Staré Brno, u Katastralntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralntho pracovisté
Brno-mésto, le¥ici na pozemku parc. & 169/37, o vyméfe 19 m?, druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvoti, zapsaném na LV ¢ 10001 pro k.. Staré Brno (déle v této smlouvé jako
,prevadéni nemovitosti“)

2. - Prodévajici dale prohlasuje, Ze vlastnikem pozemku parc. &. 169/37 o vyméfe 19 m? druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi v k.4. Staré Brno, na kterém se prevadéna nemovitost
nachézi, je statutirni mésto Brno, Dominik&nské namésti 191 /1,602 00 Brno-mésto (dale jen
yvlastnik pozemku“).

3. Prodévajici dale prohladuje, Ze dne 8. 8. 2017 uzaviel s vlastnikem pozemku Smlouvu o najmu
¢.128/1/104, jejimZ predmétem je ndjem pozemku popsaného v &l. I odst. 1 a odst. 2 této
smlouvy. Kupujici prohlasuje, Ze byl s obsahem této smlouvy sezndmen a jeji existenci bere na
védomi. Prodévajici se dale zavazuje poskytnout veskerou nutnou soudinnost spojenou
s uzavienim takové najemni smlouvy a to mj. i pfevodem prav znajemni smlouvy na
kupujiciho.

Clanek I1.

1. Prodavajici pfevadi touto smlouvou pievddénou nemovitost specifikovanou vl 1 této
smlouvy se v8emi pravy, uZzitky a povinnostmi, vietnd veskerého prislusenstvi a se vSemi
pravy apovinnostmi naleZejicimi k pfevadéné nemovitosti ve stavu, vjakém byla
prezentovana pfed uzavi‘enim této smlouvy kupujicimu. Kupujici se zavazuje pfevadénou
nemovitost, specifikovanou v &l. I této smlouvy, se vSemi pravy, uZitky a povinnostmi, véetné
veskerého piislufenstvi, a souéastf, pfevzit do vyluéného vlastnictvi a zaplatit za ni
prodavajicimu kupnf cenu dle ¢l. V této smlouvy.
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2.

Po vkladu prav plynoucich z této smlouvy do katastru nemovitosti se tak kupujici stane
vyluénym vlastnikem pifevadéné nemovitosti.

Clanek III.

Prodava]1c1 zavazné prohlasuje, Ze k datu podpisu této smlouvy neni nijak omezen v prevodu
vlastnického prava k pfevadéné nemovitosti, Ze tato prevadena nemovitost nenf pfedmétem
zadného exekutniho, konkursniho ani insolvenéniho Fizenf, a Ze na jeho majetek neni vedeno
Zadné tizeni exekucnf nebo insolvenéni, ani proti jeho osobé Zadné F{zeni soudni & spravni,
které by mohlo nasledné vést k exeku¢énimu Fizeni & konkurznimu nebo insolvenénimu fzeni
na jeho majetek.

Prodavajici prohlasu]e Ze na prevadéné nemovitosti nevazne Z4dné zastavni pravo, pravo
odpovidajici vécnému bfemeni, ¢i jiné pravo tetich osob, které by zatéZovalo &i jinak pravné
omezovalo vlastnika prevadene nemovitosti v dlspoz1c1 s prevadénou nemovitosti.
Prodavajici dle prohladuje, %e na prevadéné nemovitosti neviznou #4dné dluhy.

Prodavajici se soudasné zavazuje, Ze po uzavfeni, resp. podpisu této kupni smlouvy,
jii neuzavie dal3f kupni smlouvu nebo nijemni smlouvu na pfedmét koupé s jinou osobou,
a Ze piedmét koupé nezcizi, nezatizi zdstavnim pravem, vécnym bfemenem, & jingm vécnym
pravem, poplipadé jinymi pravy ve prosp&ch tietich osob, s vyjimkou prav z¥izovanych se
souhlasem kupujiciho.

V piipadé, Ze se kterékoliv Z prohlaseni dle ¢l IIL odst. 1, 2, a 3 této smlouvy ukaZe
nepravdivym, ma kupujici pravo odstoupit od této smlouvy. U¢inky odstoupen{ kupujiciho od
této smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného ozndmeni o odstoupenf prodavajicimu.
V piipadg, Ze nebude moZné doruit pisemné ozndmeni o odstoupenf od této smlouvy,
nastavaji i¢inky odstoupeni do deseti dnii ode dne, kdy bylo pisemné oznameni o odstoupeni
podano drZiteli postovn( licence k dorudeni prodavajicimu.

Clanek IV.
Rozvazovaci podminka, Ndjemni smlouva

Tato kupni smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni ptedkupniho prava dle
§548 a § 2145 obcanského zadkoniku pfedkupnikem, kterym je statutirni mésto Brno.
Vpripadé, Ze bude splnéna tato rozvazovaci podminka, plati, e okamZikem ¥4dného
uplatnéni pf'edkupniho prava predkupnikem zanikaji mezi kupujicim a prodévajicim
vza]emna prava a povmnostl z této smlouvy

Prodévajici se zavazuje bezodkladné po podpisu této smlouvy vyzvat pfedkupnika k uplatnéni
pfedkupniho préva a bez zbyte¢ného prodlenf informovat kupujictho o vyuZitf & odmftnuti
nabidky predkupniho prava pfedkupnikem.

Prod4vajici dale prohladuje, e pozemek parc. &. 169/37 o vyméfe 19 m2, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvofi v k.. Staré Brno, popsany v &l I odst. 2 této smlouvy, uZiva na
zakladé najemni smlouvy ¢ 128/1/104 (aktudlné evidované u vlastnika pozemku -
pronajimatele pod ¢. 6322033690) ze dne 8.8.2017, kdy prodavajici se zavazuje spoleéné
s nabidkou k uplatnéni pfedkupniho prava dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy poZ4dat vlastnika
pozemku o pfevod prav a povinnosti z této ndjemni smlouvy na kupujiciho.

Clanek V.
Kupni cena a zpiisob jeji dhrady
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1. Smluvni strany si sjednaly kupni cenu za ptevod vlastnického prava k pievadéné nemovitosti
ve vyi 750.000,- K& (slovy: sedm set padesat tisic korun ¢eskych).

2. Kupni cena za pfevadéné nemovitosti bude uhrazena ze strany kupujiciho prostiednictvim
advokatni dschovy schovatele JUDr. Steva Georgese, advokata, ev. & CAK 09255, sesfdlem
Lidicka 693 /5a, Veveii, 602 00 Brno (dale jen jako ,schovatel), na bankovni ui¢et schovatele
é.ﬁ._ﬂ to do 10 (deseti) pracovnich dni od uzavieni této smlouvy
na zaklade samostatne uzavrené Smlouvy o advokatni ischové financnich prostiedki a listin.

3. Schovatel je povinen kupni cenu pfijatou do uschovy dle odst. 2 tohoto ¢lanku vyplatit
nasledovné:

4. Kupni cena ve vy§i 750.000,- K¢ bude zaslana bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet
prodavajici vedeny u Fio banky, a.s., . oG <o cipozdéji do 5 pracovnich
dnd -poté, kdy bude schovateli pfedloZen kteroukoli ze stran original ¢i ovéfena kopie
ptislu§ného listu vlastnictvi, nakterém bude kupujici zapsan jako vlastnik pfevddéné
nemovitosti, a na kterém nebudou v &astech C a D zapsdna Zadna zastavnf{ prava, prava
odpovidajici vécnému bfemeni & jina prava tfetich osob (vyjma pripadnych prav zi{zenych se
souhlasem kupujicfho)

5. Utastnici této smlouvy timto prohlauji, Ze souhlasi se shora popsanym zplisobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za pievddéné nemovitosti.

Clanek VI, _
Prohlagent, predani a pfevzeti nemovitosti

1. Prodavajici prohla$uje, ze fadn& seznamil kupujiciho s pravnim a faktickym stavem pfevadéné

nemovitosti. Kupujici prohlasuje, Ze jej prodavajici fadné seznamil s pravnim a faktickym
stavem prevadéné nemovitosti a Ze nema zadnych namitek proti stavajicimu pravnimu nebo
faktickému stavu pfevadéné nemovitosti.

2. Nebezpedi $kody na prevadéné nemovitosti pfechdzi na kupujictho okamZikem pfedéani
pievadéné nemovitosti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze k pfedani a pievzeti pfevadénych nemovitosti dojde vkladem
vlastnického prava kupujictho dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek VIL
Pievod vlastnickych prav

1. Vlastnictvi k pievddéné nemovitosti pfechézi na kupujiciho vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti u Katastrlnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi§té Brno - meésto, s G¢innosti ke dni poddni ndvrhu na vklad do katastru
nemovitosti.

2. Smluvni strany se dohodly, ¥e navrh na vklad vlastnického prava bude podédn na piisluSny
katastraln{ Gfad prodavajicim nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne, kdy pro jeho
podéni budou splnény zdkonné podminky, tj. v piipadé nevyuziti pfedkupniho prava
predkupnikem do 10 pracovnich dnil od obdrZeni zamitavého stanoviska k navrhu na
vyuziti predkupniho prava dle ust. § 3056 ob&anského zikoniku ptedkupnikem nebo
uplynuti zakonné Ihiity pro uplatnéni predkupniho préava, tedy 3 mésice od dorucenf
vyzvy ze strany prodavajiciho.
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. Spravni poplatek za podan{ navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve vysi 2.000,- K¢ uhradi kupujici.

Clanek VIL
Zavérecna ustanoveni
- Tato smlouva nabyvé platnosti a i¢innosti dnem jejtho podpisu viemi jejimi ucastniky.
- Tato smlouva se f{df zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem v platném znéni.
Smlouva miZe byt ménéna nebo dopliovana pouze pisemns, a to vzestupné ¢islovanymi
dodatky. '
. Tato smlouva je vypracovéna ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kazdé smluvni strané nalei
po jednom vyhotoven, jedno vyhotoveni bude ptilohou nabidky k vyu%iti predkupniho
prava dle €l. IV této smlouvy a jedno vyhotoveni s ifedné ovétenymi podpisy Géastnikd je

urceno k navrhu na vklad vlastnického prava na katastraln{ ufad.

. Na diikaz svého dobrovolného, pravého a vdZn& minéného projevu vile, pfipojuji smluvni
strany, poté, co si smlouvu piecetly a porozumély ji, své podpisy.

V Brné dne 23.11.2022 V Brné dne 23.11.2022

Kupujici:

Prodavajici:
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Nejnovéjsi v

[Panoramel
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|§_|§BR|‘10| predkupni pravo - garaz na p.¢. 169/37 v k.u. Staré Brno
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P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

PRONAJMY POZEMKU - PROBIHAJICI
all

PARCELY SMB
Parcely SMB

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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[(f3R))) predkupni pravo - garaz na p.&. 169/37 v k.u. Staré Brno

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 25. 3. 2022, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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[(f3R))) predkupni pravo - garaz na p.&. 169/37 v k.u. Staré Brno

UPmB Uplné znéni k 04.03.2022, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Pripravovany Uzemni plan mésta Brna

© SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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