Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/04. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 24.1.2023

70. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpiisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.¢. 816 v k.i. ReCkovice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku || | Sl dorucenou dne 25.11.2022, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 816, zplisob vyuziti zastavéna
plocha a nadvori o vyméie 25 m2, k.U. Re¢kovice, za kupni cenu ve vysi 340.000,-
K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé bez €.p./C.e., zpUusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 816, zpusob vyuziti zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 25 m2, k.U. Re¢kovice, dle nabidky ze dne 25.11.2022.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R9/015, konané dne 18.1.2023.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

17.1.2023 v 12:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 17.1.2023 v 14:10 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - 3. usek
13.1.2023 v 13:50

Sestava vytvorena 17.1.2023 v 14:10 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka |||l corucena dne 25.11.2022, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,NOZ“), ke stavbé bez ¢&.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 816, zpusob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25
m2, k.U. Reckovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 25.11.2022 nabidkul || | | | QJNEE. na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé bez €.p./¢.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 816, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25
m2, k.4. Regkovice, za kupni cenu ve vysi 340.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy
uzaviené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némzZ je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma prfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo
vugéi statutarnimu méstu Brnu prfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih(té
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky |hdta uplyne k datu
25.2.2023.

Popis:

VySe specifikovana stavba garaze bez ¢€.p./C.e., postavena na pozemku ve vlastnictvi_statutarniho
mésta Brna p.&. 816 v k.0 Reckovice, je situovana v garazovém dvofe podél komunikace u ulice
Podpérova, v tzv. lokalité ,Cihelna“. V této lokalité SMB vlastni pozemky, na kterych se nachazeji dalsi
stavby garazi ve vlastnictvi tfetich osob (v lokalité se nachazi celkem 104 staveb fadovych garazi, které
jsou umistény v nékolika riznorodych samostatnych fadach (tfi vétsSi fady garazi jsou postavené
s odstupem vedle sebe a dalSi garaze jsou postavené v Sesti samostatnych menSich Fadach - viz
mapové podklady).

Jedna se o starSi zdénou koncovou fadovou garaz pro jeden osobni automobil. Stafi a technicky stav
garaze nejsou znamy.

Pozn.:

V této tzv. lokalité ,Cihelna“ je planovana budouci vystavba polyfunkéniho domu. Objekt byvalé cihelny
ve vlastnictvi spoleénosti ALUTREND, s.r.o., byl postaveny na pozemku SMB p.¢. 814, k.u. Reckovice.
K tomuto objektu bezprostfedné pfiléha 23 staveb garazi. Vzhledem k havarijnimu stavu objektu pfijala
Rada MC Brno-Re¢kovice a Mokra Hora dne 14.11.2018 usneseni, kterym souhlasila s ponechanim
dodasnych staveb garazi vybudovanych na pozemcich mésta Brna v k.u. Re&kovice pfi ulici Podpérové
do 31.12.2019, vyjma garazi, které pfiléhaji k objektu na pozemku p.¢. 814, coz je pravé objekt spol.
ALUTREND, s.r.o. (jedna se o garaze na pozemcich SMB p.¢. 838-854 a 815/19-23). Statutarni mésto
Brno do roku 2019 vyuzivalo nabidky pfedkupniho prava ke stavbam garazi z této lokality z divodu
uvedené planované vystavby.

Na zdkladé zaméru spol. ALUTREND, s.r.o. realizovat vySe uvedeny developersky projekt byla mezi
spolecnosti a statutarnim méstem Brnem v dubnu 2021 uzaviena smé&nna smlouva, na jejimz zakladé
tato spoleénost nabyla do vlastnictvi pozemek p.&. 814 v k.U. Re¢kovice a do$lo tak ke sjednoceni
vlastnictvi stavby a pozemku ve prospéch spol. ALUTREND, s.r.o.

Z duvodu vySe uvedeného feSeni doSlo k majetkopravniho vyporadani pozemku a stavby do vlastnictvi
uvedené spolecnosti v této lokalité a odpad| tak divod k dalSimu vyuzivani predkupnich prav ke
stavbam garazi v lokalité. DalSi existenci do¢asnych a trvalych staveb garazi na pfilehlych pozemcich
v lokalité Fedi spravce pozemkd, tj. MC Brno-Redkovice a Mokra Hora.
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Predmétna stavba garaZe na pozemku p.¢. 816 v k.u. Redkovice svym umisténim nespada mezi stavby
v lokalité, které bezprostiedné pfiléhaji k objektu cihelny ve vlastnictvi spol. ALUTREND, s.r.o.

Dle OUPR MMB je predmétny pozemek p.&. 816, k.. Re€kovice 2z hlediska platného Uzemniho
planu mésta Brna (UPmB) sou€asti stavebni, ndvrhové smiSené plochy s podrobné&jSim ucelem
vyuziti stanovenym funkénim typem — smisena plochy obchodu a sluzeb (SO).

Predmeétny pozemek neni dotCen vefejné prospésnou stavbou ani vefejné prospesnym opatfenim
vymezenym UPmB.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je éast predmétného pozemku vyznaéeného v zakresu
soucasti plochy prestavby, plochy smiSené obytné s volnou strukturou zastavby a vySkovou
urovni zastavby 6-16 m s lokalni dominantou do 25 m (C/v3) v rozvojové lokalité pod oznac¢enim
R-8.

Predmétny pozemek je svéfen méstské &asti Brno - Reckovice a Mokra Hora.

Pozn.:

ZMB na Z9/03. zasedani konaném dne 13.12.2022 souhlasilo s vyuzitim predkupniho prava dle § 3056
NOZ k nezapsané stavbé garaze (doCasné stavbé) postavené na &asti pozemku p.¢. 815/1 v k.U.
Reckovice dle zaslané nabidky _za kupni cenu 20.000,- K& a schvalilo uplatné nabyti
predmétné gardze do vlastnictvi SMB. Kupni smiouva s || C. 6322024984 je pfipravena
K podpisu smluvnich stran. Garaz se nachazi ve stejné lokalité ,Cihelna“.

Pozn.:
V predmétném garazovém dvore organy mésta Brna jiz dfive projednaly jiné nabidky na vyuziti
predkupniho prava. U tfech nabidek PP podanych v letech 2017 — 2018 bylo predkupni pravo vyuzito:

- ZMB na Z7/29. zasedani konaném dne 20.6.2017 souhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava dle § 3056
NOZ ke garazi na pozemku p.&. 857 v k.u. Regkovice dle zaslané nabidky za kupni cenu
120.000,- K& a schvalilo uplatné nabyti pfedmétné garaze. Kupni smlouva s-uzavfena dne
23.8.2017, pravni ucinky vkladu vlastnického prava vznikly ke dni 29.8.2017.

- ZMB na Z7/33. zasedani konaném dne 7.11.2017 souhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava dle § 3056
NOZ ke garazi na pozemku p.&. 815/31 v k.U. Regkovice dle zaslané nabidky spol. DELEON GROUP
s.r.0. za kupni cenu 230.000,- K¢ a schvalilo uplatné nabyti pfedmétné garaze. Kupni smlouva se
spolenosti uzaviena dne 19.12.2017, pravni ucinky vkladu vlastnického prava vznikly ke dni
20.12.2017.

- ZMB na Z7/41. zasedani konaném dne 4.9.2018 souhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava dle § 3056
NOZ ke garazi ¢.e. 1476 na pozemku p.&. 815/18 v k.u. Re¢kovice dle zaslané nabidky za
kupni cenu 80.000,- K& a schvalilo uplatné nabyti pfedmétné garaze. Kupni smlouva s p. yla
uzaviena dne 4.10.2018, pravni uginky vkladu vlastnického prava vznikly ke dni 9.10.201

- RMB na R8/038. schizi konané dne 21.8.2019 doporucila ZMB vyuziti predkupniho prava dle § 3056
NOZ ke garazi bez &,p./ &.e. na pozemku p.¢. 848 v k.U. Re¢kovice dle zaslané nabl’dkyFa
kupni cenu 143.000,- K& a schvaleni Uplatného nabyti pfedmétné garaze. ZMB Z8/03, na svem
zasedani konaném dne 3.9.2019 material stahlo z programu a k nabidce PP nebylo pfijato zadné
usneseni.

- ZMB na Z8/40. zasedani konaném dne 6.9. 2022 nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava dle §
3056 NOZ ke garazi bez €.p./€.e. na pozemku p.¢€. 836 v k.U. Re€kovice dle zaslané nabidky
ze dne 16.8.2022 za kupni cenu 340.000,- K&.

Od roku 2019 byly dalSi nabidky predkupniho prava ke stavbam garazi z této lokality vzhledem
K majetkopravnimu vyporadani se spol. ALUTREND. s.r.o. z Uurovné SMB jiZz nevyuzivany, a to az
do nedavnému vyuZiti posledni podané nabidky predkupniho prava k nezapsané garazi postavené na
&asti pozemku p.¢. 815/1, k.. Reckovice prijatym souhlasnym usnesenim o vyuZiti pfedkupniho prava
na zasedani ZMB Z9/03, konaného dne 13.12.2022 (viz k tomuto pozn. vyse).
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Pozn.:

V roce 2022 MC Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora uplatnila prava z poruseného PP z trovné MC a na
zakladé rozhodnuti soudu byla pfevedena do viastnictvi SMB stavba garaze postavena na pozemku ve
vlastnictvi SMB p.¢. 861 v k.U. Re€kovice za kupni cenu ve vysi 1.000,- K¢&.

Cena:
Realizované prodeje garazi v okoli:

2022 pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném areélu 340.000,- K&
2022 pfi ulici Terezy Novakové — fadova garaz 400.000,- K&
2021 pfi ulici Polivkova — fadova garaz 100.000,- K&
2020 pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném arealu 143.000,- K&
pfi ulici Turisticka — fadova garaz 140.000,- K&
pfi ulici Kralovka — fadova garaz 290.000,- K¢&, 300.000,-, 350.000,- 315.000,- K&
2019 pfi ulici Turisticka — Fadova garaz 300.000,- K&
2018 pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném areélu 66.000,- K&
pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném arealu 80.000,- K&
pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném arealu 120.000,- K&
2017 pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném aredlu 120.000,- K&
pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném aredlu 230.000,- K&
2016 pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném arealu 80.000,- K&
pfi ulici Podpérova — garaz ve stejném arealu 35.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vySi 340.000,- K& v horni
poloviné intervalu realizovanych prodejl obdobnych garazi. V pripadé zvySeného zajmu o nabyti garaze
Ize kupni cenu z cenového hlediska akceptovat.

Zaver:

V navaznosti na vySe uvedené je organim statutarniho mésta Brna pfedloZzen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 816, zpusob vyuziti zastavéna plocha a nadvofii o vymére 25 m2, k..
Reékovice, dle nabidky ze dne 25.11.2022,

a to vzhledem k nesouhlasu MC Brno-Reékovice a Mokra Hora a s prihlédnutim ke skuteénosti,
Ze v souvislosti s majetkopravnim vyporadanim pozemku se spoleénosti ALUTREND, s.r.o. jiz
neni_nezbytné z urovné statutarniho mésta Brna vyuzivat dalSi nabidky predkupniho prava
K jinym stavbam garazi v této lokalité, Navic predmétna stavba garaze na pozemku p.¢. 816 v k..
Reékovice svym umisténim nespada mezi stavby garazi v lokalité, které bezprostiedné priléhaji
k objektu cihelny ve vlastnictvi spol. ALUTREND, s.r.o.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R9/015, konané dne 18.1.2023.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tizemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadfeni z 1.12.2022:

Dle OUPR MMB je pfedmétny pozemek p.&. 815/1, k.u. Reékovice z hlediska platného Uzemniho
planu mésta Brna (UPmB) souéasti stavebni, ndvrhové smiSené plochy s podrobné&jSim ucelem
vyuziti stanovenym funkénim typem — smisSena plochy obchodu a sluzeb (SO).
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Pfedmétny pozemek neni dotlen verejné prospésnou stavbou ani vefejné prospésSnym opatfenim
vymezenym UPmB.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je éast predmétného pozemku vyznaéeného v zakresu
soucasti plochy prestavby, plochy smiSené obytné s volnou strukturou zastavby a vyskovou
urovni zastavby 6-16 m s lokdlni dominantou do 25 m (C/v3) v rozvojové lokalité pod oznac¢enim
R-8.

MC Brno — Re¢kovice a Mokra Hora

RMC Brno-Reékovice a Mokra Hora na své schizi dne 15.12.2022:

1. nesouhlasila s vyuzitim predkupniho prava z urovné méstské casti

2. doporucila ZMB rovnéz nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z Grovné a z rozpoctu
statutarniho mésta Brna.
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MAGISTRAT MESTA BRNA

podateina -

Statutdrnf mésto Brno, Dominik; inské némisti 196/1, 602 00 Brno
Zastoupené primatorkou JU

1C + 449¢

Dr. Markéton Vakovou s, 5--wm

B .
D S
& .

17

DIC : CZ44992785 €. MMB: g

Se sfdlem na adrese ; Domini]

ikanské namssti 196/1, Brno 601 67
V Brné dne 23.11.2022

Vazent,

préva. Jsem viastnikem gatdZe bez
35 m?, v k. 4. Rebkovice, obec Bmo -

: ; < IR vedendin u
Ao = MSsto 4 svedsl

Eplie pos
;mésto. '
Katasttalnfho

St. pozemku p. & 816 0 v
to po

Uvedenou gard? stojfel na St, pozemkové parcele &. 816 jsem se rozhod] prodat. Vzhiledem
k zakonnénmu predk 1 prévu podle § 101 zak. 8. 183/2006 Sb. v platném zpéni, mam

povinnost nabidnout nemovitost prednostng ke koupi majiteli pozemku.

hodlém uzaviit kupni smlouvu, jejimz.
zerkové parcele &. 816 v k.. Reckovi
ospEla i zékonnd, povin

Dovoluji si Vés tedy informovat, %
niemovitost - gardz postavena na

s predlkupniho

ek jako konpeehtivy, :

pri'a’va,, nebot 1 :é«l_-‘-évor nabyt moji stavbir- g

[ stav Za st
to 1 v dohodnuté kupni cen ve vyl 340.0 |

Podle § 2148 odst. 1 abdanského zakontky Sini Ihita k uplaméni predkupniho préva tii mésice
a poting plysout ode dne nésledujictho po doruteni této nabidky k uplatnéni ptedkupnfhe
préva.

Dovoluji 51 upozornit, %e.pe: tech msfcich predkupni prévo zaniks a nemovitost — gardZ na
pozemku m¥sta zisks koupEchtivy zéjemce.

Ptiloha: Kopie kupni smlouvy

S tetou-

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Bina

MMB/0578848/2022

i

T

nmb1es8328e1 {5 Doruceno: 25.11.2022

1]
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- jako kupujici, na strané d

Ly
kteton ni¥e uvedendho die, mésice aroku v sonladu s ustanovenimi obtanského zédkeniku

“wzavieli:

jako prodévajici, na strand jedné (ddle jen "proddvajic”)

a

ruli¢ (ddle jen “Tupiiei”)

spoletnd také “sminvnistrany™
takto:
i &

Prehldseni prodévajiciho

Prodévajici prohilaSuje, Ze mé ve vylubném vlastnietvi :

Lo

Y3

ve:predmétu smiouvy:

Predmétem prodgje je nemovitost - gardZ bez tp/Ce postaverd na pozentkoveé parcele ¢. 816.0
velikosti zastav&né plochy 25 m2. St. parcela &. 816 nenf pfedmétem prodeje, je ve vlastrictvi
Statutarntho m. Brna, GaraZ leZi v katastritnim tizemi f Retkovie, v obci Brno - mésto, tak jak je
zapsdno na lis ictvi & evidowiso Katastrdl Gfadem pro. fihomoravsky kraj,
Katastrdlnim. pracovz_. ¥m Bino ~ msto do vikutného viastnictvi kupuﬁclmu
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.
P¥evod vlastnického priva

3.1 .Prodévajiei touto smlouvou prodiva n nernovitost uvedenon v cl H tete sauvy se wiemi 3 mh
soutastmi 4 pHisluSenstviry do viastin " N 7 VZaje : u kupni ¢¢
340.4 2 StyFicet tisfe korun des c«h), ktex;{r od ma'ho za tute smlwwni cenu k.upnje
ného. Viastoictvi,

korun &eskych).
i$ho viastnictvi,

ite bude slezena ceikOVa
;e-ze z4ki a potrva 21

Uvolnéni kupni ceny:

Knpnf cena ve vy 340.000,~ K& ( Slovy: Thista Styficet tisic korun eskych ) bude p¥ipsana do 5
pracovnich dndl po prokdzani, 7 L ey ‘nemovitosti sv&dSi nov& kupujlclmm
#10 hana ucet prodévajlclh edeného u CS a.s. Proddvacici je povinen
prokézat novym vypisem z katastrll NEMOVIStOSY NEDO tozhodnutim plislusného katastralniho G¥adu
) provcdené:m vklady.

|
I
|
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V.

Pravni a faktické vady nemovitosti

q .K datu p@dpmu 1610 smlouvy n
y ani dom&feny Z4dné dang, ] ‘ . !
h@k@h zésta,vm’ho préva nebo pxéva k cizd véei vztahu3101ho se k

smlouvy prevést kna;; . ._pujlclho

VI

Platnost a G8innost smlonvy

7.1 Tam smlouva nabyva plamesti a uci‘nnosti dnem jej "ho p@dpisu sm '\mﬁmi stnanf Pete Bud'e

Prechod neberpeli Skody

1.Riziko zni¢end nebo poskozeni nemovitosti uvedené v &ldnku H této smlouvy, jejich sousasti
a piislulenstvi pfechézi na kupujici dnem faktického predam piedmétnych nemovitesti v souladu

s ustanovenim 6140
nemovitosti ku

ax 111 odst, 3.2 této smlouvy. Skody vznik

_ ¢ ped pfedanim. pfedmétnych
ipuiiel proto hradi prodavajiet.
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|§_|§BRHO| predkupni pravo - garaz na p.¢. 816 v k.4. Reékovice
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P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

PRONAJMY POZEMKU - PROBIHAJICI
all

PARCELY SMB
Parcely SMB
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Pripravovany Uzemni plan mésta Brna
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