Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/04. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 24.1.2023

69. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 287/1 v k.u. Zidenice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbhé garaze postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku ||| lcorucenou dne 9. 11. 2022, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zdkonik, v platném
znéni, ke stavbé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.C. 287/1, zastavéna plocha a nadvori o vymeére
18 m2, k.U. Zidenice, za kupni cenu ve vy$i 690.000,- K¢ a za podminek doloZené
kupni smlouvy, uzavrené s koupéchtivym

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢.p./¢.e., zpusob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna, p.¢. 287/1, zastavénd plocha a nddvori o vymére 18 m2, k.4. Zidenice,
dle nabidky ze dne 9. 11. 2022

Stanoviska

Rada mésta Brna na své R9/014. schuizi konané dne 11. 1. 2023 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabl’dka_ dorugena dne 9. 11. 2022, na vyuziti
pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz NOZ), ke
stavbé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 287/1, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m2, k.u. Zidenice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 9. 11. 2022 nabl’dku_(déle jen ,zadatel“) na vyuziti
pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale téz NOZ), ke
stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta
Brna, p.&. 287/1, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m2, k.u. Zidenice, za kupni cenu ve vysi
690.000,- K¢ a za podminek doloZené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera
neni podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni
nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo
k pozemku. Na zékladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozto vlastnikovi vy3e uvedeného pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku
umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo viéi statutarnimu méstu Brnu predkupni pravo k pozemku, na
kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihdta pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihdta uplyne k datu 9. 2. 2023.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez €.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku statutarniho
mésta Brna p.&. 287/1 v k.U. Zidenice, je situovana v garadZovém dvofe pfi ulici Stejskalova a
Nezamyslova. Jde o starSi fadovou prefabrikovanou garaz pro jedno osobni auto. V tomto garazovém
dvorfe je postaveno celkem 88 fadovych garazi. 78 téchto staveb je postavena na pozemcich ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, pouze 10 garazi je postaveno na pozemcich, které nejsou ve
vlastnictvi SMB, nebot SMB pozemky pod garazemi v minulosti prodavalo vlastnikim garazi a prodej
pozemk(l pod garazemi je realizovan.

Pozemek je svéFen méstské asti Brno-Zidenice.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek souéasti_stavebni

stabilizované plochy pro dopravu, s podrobné&jSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem —
plocha pro hromadné odstavné a parkovaci garaze DG.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pozemek p.&. 287/1 v k.u. Zidenice souéasti stabilizované
plochy dopravni infrastruktury - D.
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Pozn.:

V organech SMB byly jiz dfive projednany nabidky pfedkupniho prava k jinym stavbam garazi v k.u.
Zidenice v tomto garazovém dvore pfi ulici Stejskalova a Nezamyslova:

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/07 dne 18. 6. 2019 projednalo nabidku pfedkupniho prava ke stavbé
garaze ve stejném garazovém dvore. ZMB vzalo na védomi nabidku, doru¢enou dne 4. 6. 2019, na
vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé bez ¢.p./¢€.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. €. 323 zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméFe 19 m2, k.u. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 360.000,- K&, a za podminek doloZené kupni
smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutéarniho mésta Brna dle § 3056 zékona
&. 89/2012 Sb. NOZ ke stavbé garéZe postavené na pozemku p. &. 323 v k. U. Zidenice, za kupni cenu
ve vySi 360.000,- K&, dle nabidky ze dne 4. 6. 2019.

- stejné tak Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/28 dne 22. 6. 2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava
ke stavbé garaze opét v tomto gardZzovém dvorfe. ZMB vzalo na védomi nabidku, doruéenou dne
9. 4. 2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé bez ¢€.p./€.e., zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. €. 371 zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméie 19 m?, k.u. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 495.000,- K&, a za podminek doloZené
kupni smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056
zakona &. 89/2012 Sb. NOZ ke stavbé garaze postavené na pozemku p. & 371 v k. U. Zidenice, za
kupni cenu ve vySi 495.000,- K&, dle nabidky ze dne 9. 4. 2021.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/34 dne 7. 12. 2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava ke stavbé
garaze ve sejném garazovém dvore. ZMB vzalo na védomi nabidku, doruéenou dne 24. 9. 2021, na
vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé bez &.p./¢.e., zpUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 303 zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméFe 18 m2, k.u. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 400.000,- K&, a za podminek doloZené kupni
smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona
&. 89/2012 Sb. NOZ ke stavbé garéZe postavené na pozemku p. & 303 v k. U. Zidenice, za kupni cenu
ve vySi 400.000,- K&, dle nabidky ze dne 24. 9. 2021.

Zadna nabidka pfedkupniho prava z k.. Zidenice nebyla doposud vyuZita.

Cena:
Radova garaz je situovana na pozemku mésta p.¢. 287/1 o vyméie 18 m2 v k.. Zidenice.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2020 ul. Skopalikova, fadova garaz 395.000,- K&
2021 ul. Strakatého, fadova garaz 315.000,- K&
ul. Strakatého, fadova garaz 380.000,- K&
ul. Strakatého, fadova garaz 310.000,- K&
ul. Jeronymova, fadova garaz 200.000,- K&
ul. Nezamyslova, fadova garaz 495.000,- K&
ul. Nezamyslova, fadova garaz 400.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi kupni cena ve vysi 690.000,- K& nad intervalem
realizovanych cen. Kupni cenu v ramci pfedkupniho prava nelze z cenového hlediska akceptovat.
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Zaver:
S ohledem na vyse uvedené je organtim statutarniho mésta Brna je nyni predloZzen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona
€. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zplUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.€. 287/1, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméie 18 m2, k.u. Zidenice, dle nabidky ze dne 9. 11. 2022,

a to vzhledem k predchozimu nesouhlasu ZMB s nabidkami predkupniho prava k jinym stavbam
garazi v tomto garazovém dvofre v k.u. Zidenice a s ohledem na vysi nabidkové ceny.

Material nebyl z €éasovych diivodi predlozen k projednani Majetkové komisi MMB.

RMB na své R9/014. schizi konané dne 11. 1. 2023 projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

- nabidkum doru¢enou dne 9. 11. 2022, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p. €. 287/1,

zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m2, k. 0. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 690.000,- K& a
za podminek doloZené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivym

2. doporudcila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zplUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p. €. 287/1, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméFe 18 m2, k. . Zidenice, dle nabidky ze dne 9. 11. 2022

Schvéleno jednomysiné 10 Cleny.

pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB - vyjadfeni ze dne 21. 11. 2022:
- z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB®) je pozemek p.&. 287/1, k.U.
Zidenice, obec Brno, sougasti stavebni stabilizované plochy pro dopravu s podrobngjsim ugelem
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vyuziti stanovenym funkénim typem plocha pro hromadné odstavné a parkovaci garaze (vcetné
pfipadnych dopliikovych zafizeni obchodu a sluzeb do 400 m? prodejni plochy) — DG.
Pfedmétné pozemky nejsou dotéeny verejné prospé&Snou stavbou &i vefejné prospésSnym opatifenim.
Z Regulativd UPmB pro usporadani tzemi (tvoficich PFilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB) a z vykrest UPmB vyplyvaji nasledujici podminky
vyuziti uzemi:
PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.
Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénim typem:
DG — HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACI GARAZE (v&etné& pripadnych doplfikovych zafizeni
obchodu a sluzeb do 400 m?2 prodejni plochy).
- zhlediska navrhu nového UPmB je pozemek p.8. 287/1, k.U. Zidenice, obec Brno, soudasti
stabilizované plochy dopravni infrastruktury D s volnou strukturou zastavby a vyskovou urovni
zastavby 3 — 10m.

Méstska éast Brno-Zidenice — vyjadreni ze dne 5. 1. 2023, doruéené po odevzdani materialu do RMB:
ZMC Brno-Zidenice na svém 2. zasedani konaném dne 14. 12. 2022 doporuéilo Zastupitelstvu mésta
Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z urovné Statutarniho mésta Brna na koupi stavby
garaze (bez &p./&.e.) postavené na pozemku p.&. 287/1, v k.U. Zidenice pfi ul. Nezamyslové.
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Statutarni mésto Brno
Magistral mésta Bina {d
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Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

Véc: Nabidka na vvuZiti pfedkupniho prava

Vazeni,
sdéluji Vam, Ze mam zajem prodat svou nemovitost v k.. Zidenice, obci Brno, a to:

* budovu bez &p/&e - garaz na pozemku parc.¢. 287/1 — zastavéna plocha a nadvofi (stavba se
nestala soucasti pozemku),

v katastru nemovitosti v§e zapsano na listu vlastnictvi ¢. -)ro katastralni uzemi Zidenice, obec
Brno, okres Brno-mésto u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto
(dale jen jako ,pfedmétna nemovitost®).

S ohledem na tuto skutecnost Vam z titulu Vaseho zakonného predkupniho prava dle ust. § 3056
zak. ¢ 89/2012 Sb., obcanského zakoniku nabizim ke koupi predmétné nemovitosti, a to za nasledujicich

podminek:

1. Predmét koupé tvofi vyse specifikovana pfedmétna nemovitost

2. Cena predmétu koupé ¢ini 690.000,--K¢ (slovy: Sest set devadesat tisic korun ceskych).

3. Kupni cena bude kupujicim uhrazena slozenim do tschovy zvolené tfetd osoby - JUDr.
Vladimira Muzikate, advokata, se sidlem Havlickova 13, 602 00 Brno, zapsaného v seznamu
vedeném CAK pod ev. ¢. 00435, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dna poté, co mu bude
pisemné dolozeno, ze nehodlate vyuzit svého zikonného predkupniho prava, ptipadné poté,
co uplyne lhiita 3 (tf]) mésici po ucinéni této nabidky predkupniho prava.

Dovoluji st upozornit, ze v pripadé piijeti této nabidky ve stanovené pfiméfené lhuté Vam dle ust.
§ 2147 a nasl. obcanského zakoniku vznikne povinnost uzaviit kupni smlouvu za tychz podminek, jaké
dohod] prodavajici s koupéchuvym.

Doructe mi, prosim, bez zbytecného odkladu Vas zajem ¢i nezajem o vyuziti predkupniho prava,

a to formou doporuceného dopisu na nize uvedenou dorucovaci adresu: REAL SPEKTRUM, a.s.,
k rukam Radka HilSera, Lidicka 77, 602 00 Brno.

S pozdravem

Priloha ¢. 1: prosta kopie kupni smlouvy ze dne 7. 11. 2022
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JUDr. Vladimir Muzikaf - Advokati Koncipienti a pravni oddéleni

advokat JUDr. Vladimir Muzikaf JUDr. Ing. Petr Veceta
ev.¢. 0435, IC: 66203856 Mgr. Andrea Muzikatova Mgr. Hynek Madl
Havlickova 13, 602 00 Brno Mgr. Veronika Neubauerova Mgr. Eva Urbankova
Tel.: 543 236 362, Fax: 543 236 087 Mgr. Martina Stanikova Mgr. Jitka Prochdzkova
e-mail: muzikar@mpak.cz Mgr. Jakub Ziska

www.muzikarpartners.cz Mgr. Juraj Gres

KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném
znéni, mezi nize uvedenymi ucastniky:

na strané jedné jako ,,prodavajici“ ¢i ,,strana prodavajici“

a

na strané druhé jako ,,kupujici® ¢1 ,,strana kupujici®

a

REAL SPEKTRUM, a. s.

sidlo:  Praha 1, Staré Mésto, Namésti republiky 8/656, PSC: 110 00

adresa pro dorucovani: Lidicka 77, 602 00 Brno

IC: 25314718

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6807
zastoupena Ing. Pavlem Dankem, dle plné moci

na strané tfeti jako vedlejsi ucastnik a zprostfedkovatel

I
Vlastnické vztahy, pfedmét pievodu vlastnictvi
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vvluénym vlastnikem nemovitosti v k.u. Zidenice, obec
Brno, kterymi jsou:
* budova bez ¢p/¢&e - gariaz na pozemku parc.¢. 287/1 — zastavéna plocha a nadvofi (stavba
se nestala soucasti pozemku),
v katastru nemovitosti vie zapsano na hbstu vlastnictvi ¢. [Jjjjfpro katastralni uzemi Zidenice,
obec Brno, okres Brno-mésto u Katastralnitho ufadu pro Jithomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-meésto (dale jen jako ,,pfedmétné nemovitosti®).

2. Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze pfredmétem pfevodu dle
této kupni smlouvy neni pozemek patc. ¢. 287/1 v k.4. Zidenice, a to ani jeho cast ¢i podil na
ném, nebot’ vlastnikem tohoto pozemku je tfeti osoba — Statutarni mésto Brno.

Kupni smloura RY/ 2T A8 Strana9/21
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MuZlkar Partners JUDr. Vladimir Muzikaf Advokati Koncipienti a pravni o

advokat JUDr. Vladimir Muzikdi JUDr. Ing. Petr Veceta .
/ s ry ev.¢. 0435, IC: 66203856 Mgr. Andrea Muzikafova Mgr. Hynek Madl

a d Vo k atni k ance l ar Havlickova 13, 602 00 Brno Mgr. Veronika Neubauerova ~ Mgr. Eva Urbdnkova
Tel.: 543 236 362, Fax: 543 236 087 Mgr. Martina Stafkova Mgr. Jitka Prochdzkova
e-mail: muzikar@mpak.cz Mgr. Jakub Ziska
www.muzikarpartners.cz Mgr. Juraj Gres

IL.

Projev viile smluvnich stran, kupni cena

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava shora v €l. 1. této smlouvy blize popsané predmétné
nemovitosti se vemi pravy a povinnostmi, soucastmi a piislusenstvim, za dohodnutou kupni
cenu ve vysi 690.000,--K¢ (slovy: Sest set devadesat tisic korun ceskych) strané kupujici, ktera
tvto pfedmétné nemovitosti za takto dohodnutou cenu kupuje a piyjima do svého vylucného
vlastnictvi

) III.
Uhrada kupni ceny

1. Celou kupni cenu ve vv$1690.000,--K¢ se strana kupujici zavazuje uhradit slozenim do Gschovy
zvolené treti osoby - JUDr. Vladimira Muzikafe, advokata, se sidlem Havlickova 13, 602 00
Brno, zapsan¢ho v seznamu vedeném CAK pod ev. ¢. 00435 (dale jen ,svéfensky spravce®)
bezhotovostnim pfevodem na jeho ucet, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnii poté,
co mu bude pisemné doloZeno, Ze vlastnik pozemku nehodla vyuzit svého zakonného
pfedkupniho prava, pfipadné poté, co uplyne lhita 3 (tfi) mésict po uc¢inéni nabidky
ptedkupniho prava, jak uvedeno v €l IV. odst. 1 této smlouvy. Naklady uschovy hradi
zprostiedkovatel.

Celou kupni cenu strana kupujici uhradi z vlastnich zdroju. Piipsanim kupni ceny na ucet
svéfenského spravce bude povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu splnéna.

1o

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny dle pfedchoziho
odstavce teto smlouvy, je strana kupujici povinna zaplatit strané prodavajici smluvni pokutu ve
vv$10,05 %0 z dluzné castky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna do 10 (deseti)
kalendarnich dnu poté, co byla strané kupujici vyactovana.

V' pripadé, ze by kupni cena nebyla zaplacena ani do dalsich 7 (sedmi) dna po vyse uvedeném
terminu, coz obé strany povazuji za piiméfenou nahradni lhatu k plnéni, ma strana prodavajici
pravo od této kupni smlouvy odstoupit, ¢imz se smlouva od pocatku rusia strany jsou povinny
vratit st jiz na zakladé této smlouvy poskytnuta plnéni. Tim vsak neni dotcen narok strany
prodavajici na smluvni pokutu, vznikl-l dle ustanoveni tohoto odstavce.

9

Strana prodavajici a strana kupujici ve shodé zmocnily svéfenského spravee, aby ze své uschovy
uvolnil ulozenou kupni cenu takto:

a) kupni cenu ve vysi 690.000,--K¢ (slovy: Sest set devadesat tsic korun ceskych) vyplat
svefensky spravce ve prospéch strany prodavajici do 5 (péti) pracovnich dna poté, co mu
bude dolozen vklad vlastnického prava strany kupujici k pfedmétnym nemovitostem do
katastru nemovitosti, a to originalem listu vlastnictvi (dale jen ,,pfedmétné LV*), kde jako
vlastnik predmétnych nemovitosti bude uvedena strana kupujici, kde ¢isi C a D
ptedmétného LV budou bez zapisu a kde nebude vyznacena zadna tzv. ,plomba“,
s vyjimkou zapist zapsanych a plomb vyznacenych z duvodu na strané kupujici, a to:

- cast kupni ceny ve vysi 648.255--K¢ (slovy: Sest set Ctyficet osm tisic dvé sté padesat
pét korun ceskych) na ucet ¢. | N RNRNRNRNRNGNGITGTGTNGNE

- cast kupni ceny ve vys$i 41.745__K¢ (slovy: Ctyficet jedna tisic sedm set Cryficet pét
korun ceskych) na ucet ¢

Kupni smioura
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Kupni smioira

b) nebudou-li do 6 (Sesti) mésicu od uzavieni této smlouvy svéfenskému spravei dolozeny
skutecnosti pro vypofadani finanénich prostredku ulozenych v uschové svéfenského
spravce zpusobem uvedenym pod pism. a) tohoto odstavce a ¢linku této smlouvy, je
svéfensky spravce opravnén a povinen v den nasledujici po uplynuti uvedené $estimésicni
lhuty finanéni prostiedky nebo jejich pfipadnou zbylou ¢ast prevést zpét strané kupujici na
ucet popf. na ucty, ze kterych byly svéfenskému spravei poukazany.

Jakoukoli jinou dispozici s ulozenymi finanénimi prostiedky, nez jak je shora v tomto odstavei

uvedeno, je svéfensky spravce opravnén ucinit vyhradné na zakladé pisemné dohody strany

prodavajici a kupujici.

Stanovi-li _tato kupni smlouva néco jiného nez smlouva o _svérenské spravé finanénich

prostiedku, uzaviena mezi stranou prodavajici, stranou kupuyjici a svéfenskym spraveem, ma

prednost smlouva o svéfenské sprave financnich prostiedku, uzavfena mezi stranou prodavajici,
stranou kupujici a svéfenskym spraveem.

Smluvni strany dohodly rozvazovaci podminku, ze bude-li navrh na vklad vlastnického prava,
podany dle této smlouvy, katastralnim ufadem zamitnut nebo fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava strany kupujici bude zastaveno, ucinnost této smlouvy zanika, avsak nadale
zustava ucinny a platny zavazek smluvnich stran, pro tento ptipad sjednat bez zbyteéného
odkladu, nejdéle vsak do 30 dnu od pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu bud’ o
zastaveni fizeni ve véci vkladu nebo o zamitnuti navrhu na vklad, novou kupni smlouvy, ktera
nahradi puvodni zaniklou smlousy, a to ve stejném rozsahu a za stejnych podminek, zejména
cenovych, avsak s nipravou vad branicich provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici
k pfedmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.

Pokud by nastaly okolnost vylucujici uzavieni nové smlouvy ¢i situace, kdy nelze tento postup
vzhledem k objektivnim okolnostem spravedlivé pozadovat, tato povinnost zanika a smluvni
strany jsou povinny si jiz pfipadné na zakladé této smlouvy poskytnuta vzdjemna plnéni vradr.
Dukazni povinnost lezi v takovém pfipadé na te strané, kterd se nemoznosti dovolava.

Iv.
Prohlaseni smluvnich stran

Strana prodavajici prohlasuje, ze v souvislosti s pfevodem predmétnych nemovitosti bude
u¢inéna nabidka na vyuziti pfedkupniho prava vlastnikovi pozemku parc.c. 287/1, k..
Zidenice, na némz je postavena stavba (dale jen ,vlastnik pozemku®), a to v souladu s ust. §
3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku. Odmitnuti nabidky na vvuziti predkupniho
prava, pfipadné uplynuti lhuty 3 (i) mésicu po ucinéni nabidky piedkupniho prava je
podminkou podani této kupni smlouvy ptislusnému katastralnimu tfadu, jak ujednano v ¢l VL
odst. 4 této smlouvy.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady,
vécna bfemena, dluhy ¢ zastavni prava. Strana prodavajici soucasné prohlasuje, ze zadnym
pravnim jednanim, které neni v katastru nemovitosti zapsino, nepfevedla predmétné
nemovitosti ani jejich dil na tfeti osobu a zavazuje se, ze do doby rozhodnud o vkladu
vlastnickych prav podle této smlouvy takové pravni jednani neudini, jakoz se zavazuje, ze
v mezidobi od podpisu této smlouvy do vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do
katastru nemovitosti neuéini zadné pravni jednani vedouci k zatizeni nemositosti.

Strinka 3 m
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Dale strana prodavajici prohlasuje, Ze pfedmétné nemovitost nejsou zatizeny zadnymi dal$imi
pravy tietich osob, napf. pravem najmu, a Zze pfedmétné nemovitosti nemaji zadné vady, které
by znemoznovaly jejich uzivani v souladu s ucelem, ke kterému jsou uréeny.

Strana prodavajici prohlasuje, ze si neni védoma zadnych svych zavazka po lhuté splatnosti
vuct statu - finanénimu uradu, spravé socialniho zabezpeceni nebo zdravotnim pojist’ovnim,
nema vuci zadné tieti osobé zadny zavazek, pro ktery by mohl byt nafizen vykon rozhodnuti
prodejem predmétnych nemovitosti, a Ze jeji vlastnické pravo k pfedmétnym nemovitostem
neni zpochybnéno ¢1 jinak pravné napadeno.

Strana kupujici prohlasuje, Ze je ji znam stav pfedmétnych nemovitosti, Ze si je pted podpisem
smlouvy osobné prohlédla, Ze je kupuje a piyima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se
nachazeji ke dni podpisu této smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mohly opraviiovat
kterchokoli predchoziho vlastnika predmétu prevodu k odstoupeni od smlouvy, na zakladé
ktere doslo v muinulosti k prodeji pfedmétu prevodu, a to zejména v souvislosti s nezaplacenim
kupni ceny, vadami apod.

Uzavienim této smlouvy a realizaci ji zamyslené transakce nedochazi (i) k poruseni zakona,
jineho pravaniho predpisu, nebo rozhodnuti organu vefejné spravy vztahujictho se na
prodavajiciho, ant (i) k poruseni ¢i ke vzniku prava na zruSeni jakéhokoliv zavazku z jakékoli
smlouvy, licence nebo povoleni, jichz je prodavajici Gcastnikem nebo jimiz je vazan, ani ke
vzniku prava na prohlaseni jeho pfedcasné splatnosti, pokud by uvedené skutec¢nosti mohly mit
vliv na plnéni zavazku smluvnich stran z této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé nepravdivosti shora uvedenych prohlaseni strany
prodavajici ¢i v piipadé poruseni povinnosti dle ¢l IV. této smlouvy, je strana prodavajici
povinna zaplatit strané kupujici smluvni pokutu ve vysi 20.000,--K¢. Tato smluvni pokuta je
splatna do 10 (deseti) kalendafnich dna poté, co byla strané prodavajici vyuctovana. Tim neni
dotcen narok strany kupujici na nahradu skody, pokud by takova $koda vznikla v dusledku
nepravdivosti shora uvedenych prohlaseni ¢i v ptipadé poruseni povinnosti.

Smluvni strany dale prohlasuji, ze veskeré udaje, které se tvkaji jejich osob a ¢isel uét
uvedenych v této smlouve jsou spravné a pravé a smluvni strany berou na védomi svoji
odpovédnost za pfipadné nespravné udaje a $kodu, ktera s uvedenim nespravnych udaju muze
byt spojena.

V.
Fyzické pfedani

Piedmétné nemovitost strana prodavajici preda strané kupujici fyzicky do drzeni vyklizené dle
dohody smluvnich stran, uvolnéné a prosté jakychkoli uzivacich prav tretich osob, a to
nejpozdeji do 5 (péti) pracovnich dnu po provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici
k pfedmétnym nemovitostem.

V" piipadé prodleni s faidnym a vcasnym piedanim nebo pfevzetim ptedmétnych nemovitosti
z duvodu na strané prodavajici nebo kupujici, je ta smluvni strana, ktera prodleni zavinila,
povinna uhradit ve prospéch druhé smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 500,--K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni do splnéni véetné.
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O ptedani a prevzeti pfedmétnych nemovitosti strany sepisi a oboustranné podepisi zapis,
v némz budou zapsany stavy métidel energetickich médii, pocty predanych klicu apod. Strana
prodavajici poskytne nezbytnou soucinnost pii piepisu energetickych médii na stranu kupujici.

4. Strana kupujici se zavazuje hradit veskeré thrady s uzivanim predmétnych nemovitosti spojene,
a to pocinaje dnem jejich fyzického prevzeti, do té doby hradi tyto naklady strana prodavajici.
Smluvni strany se zavazuji vzajemné vyuctovat a vyrovnat veskeré dodatecné projevene inkasni
a daldi pieplatky a nedoplatky s uzivanim pfedmétnych nemovitosti spojené, to vse k datu jejich
fvzického predani a prevzeti.

5. Dnem fyzického pfedani a pievzeti piejdou na stranu kupujici veskeré uzitky, jakoz i nebezpedi
skody s pfedmétnymi nemovitostmi spojené.

VI.
Zavéretna ujednani
I. Tato kupni smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Vlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem piechazi na stranu kupujici vkladem prav podle t¢to
kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

1o

Tato smlouva je vvhotovena v 5 (péti) vyhotovenich s platnosti onginalu, z nichz po jednom
jejim vvhotoveni obdrzi kazda smluvni strana, jedno vyhotoveni je uréeno pro podani ke
katastralnimu uradu a jedno vyhotoventi je urceno pro svéienskeho spravee.

Smluvni strany se dohodly, Ze po uzavieni této smlouvy obdrzi prodavajici 1 kupujici pouze
prosté kopie této smlouvy. Civii originilni vvhotoveni smlouvy budou ulozena v uschové u
zprostiedkovatele a z uschovy zprostiedkovatele budou uvolnéna, jak ujednano dale v odstavci
4. tohoto ¢élanku. Jedno vyhotoveni bude predano svére

nskému spravcl.

9

Soucasné s podpisem této kupni smlouvy podepisuji jeji tcastnict dvé vyhotovent navrhu na
povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitostl. Jedno vvhotoveni
je uréeno pro katastralni ufad, druhé vyhotoveni, které bude opatteno podacim razitkem
katastralniho ufadu, je urceno pro zprostiedkovatele.

4. Zprostiedkovatel je stranou prodavajici a kupujici zmocnén a souc¢asné povinen uvolnit ze
své uschovy originalni vyhotoveni této smlouvy ve lhaté 5 (péti) pracovnich dnu poté,
co mu bude doloZeno, Ze na tcet svéfenského spravce byla pfipsiana celkova kupni
cena, jak ujednano shora v &l III. odst. 1 této smlouvy, a soucasné poté, co mu bude
pisemné doloZeno, Ze vlastnik pozemku nehodla vyuzit svého zidkonného piedkupniho
prava, pfipadné poté, co uplyne lhuta 3 (tfi) mésict po ucinéni nabidky pfedkupniho
prava, jak uvedeno v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy, takto:

- jedno vvhotoveni této smlouvy, jako ptilohu ndvrhu na vklad, poda zprostiedkovatel
s navrhem na vklad vlastnického prava k nemovitostem dle téro smlousy piislusnému
katastralnimu afadu, a to v¢etné thrady ptislusného spravniho poplatku,

- jedno vyvhotoveni vvda zprostiedkovatel strané prodavajici, jedno vyhotoveni vyda
zprostiedkovatel strané kupujici a jedno vyhotoveni si zprostiedkovatel ponecha.

5. Zuéastnéné smluvni strany se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost katastralnimu Gfadu
i sobé navzijem tak, aby vklad vlastnického prava podle téro smlouvy mohl byt povolen.
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6. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich
vlastni pravé a svobodné vuli, ucinéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a
na dukaz toho piipojuji vlastnorucni podpisy.

V Brné dne 7. 11. 2022

Prodavajici: Kupuyici:

Kupni smlouva
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Prohlaseni o pravosu podpisu na listiné nesepsan¢ advokatem

Bézneé cislo knihy o prohlaseni o pravosti

podpisu 20464/12, 13/2022/C

Ja, nize podepsany Mgr. Jakub Ziska, advokat

se sidlem v Brné, Havlickova 13, zapsany v seznamu advokatu
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 12665,
prohlasuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnorucné

ve 2 vyhotovenich podepsali

1.

je

2.

jejiz

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosu
podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost udaju
uvedenych v této listing, an1 jeji soulad s pravnimi

predpisy.

V' Brné, dne 7. 11. 2022

Mgr. Jakub Ziska
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