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79/04. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 24.1.2023

47. Zameér prodeje bytovych jednotek v domé Veveri 110, 112, 114,
Brno, s podilem na pozemcich p.c. 2824/1, p.c. 2824/2, k.u.
Zabovresky Zadost MC Brno-Zaboviesky o predchozi souhlas ZMB
k prodeji bytovych jednotek za cenu nizsi nez cenu obvyklou

Anotace

Na zékladé zadosti MC Brno-Zaboviesky ze dne 21.06.2022 o schvéleni zdméru prodeje péti bytovych
jednotek (¢. 2122/1, ¢. 2122/2, ¢. 2207/1, ¢. 2207/4 a ¢. 2318/10) v domé Veveri 110,112,114, Brno, dle
"Postupu mésta pri prodeji bytového fondu", a souhlasu Zastupitelstva mésta Brna k prodeji téchto
bytovych jednotek za cenu nizsi nez je cena obvykla v daném misté a Case, byl Komisi bydleni RMB
konané dne 22.08.2022, Komisi majetkové RMB konané dne 25.08.2022 a Radé meésta Brna ¢. R8/234
konané dne 31.08.2022, predloZzen k projednani variantni ndvrh usneseni. Rada mésta Brna dne
31.08.2022 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvélit zamér prodeje vySe uvedenych péti bytovych
jednotek a souhlasit s prodejem téchto jednotek dle "Postupu mésta pri prodeji bytového fondu", za
kupni cenu odpovidajici cené obvyklé v misté a ¢ase. Material byl predlozen k projednani Zastupitelstvu
mésta Brna dne 06.09.2022, bod byl z programu jednani stazen. Na zakladé nové zadosti MC Brno-
Zaboviesky ze dne 19.09.2022 byl Komisi bydleni RMB konané dne 05.12.2022, Komisi majetkové RMB
konané dne 08.12.2022 a Radé mésta Brna konané dne 21.12.2022 predlozen k projednani zameér
prodeje bytové jednotky ¢. 2318/12 v domeé Veveri 110, 112, 114, Brno, dle , Postupu mésta pti prodeji
bytového fondu*“, s tim, Ze prodej jednotky by byl realizovan bud za cenu obvyklou stanovenou
znaleckym posudkem z roku 2020, tj. se slevou ze soucasné obvyklé ceny ve vysi 34,87 % nebo za cenu
obvyklou dle znaleckého posudku z roku 2022. Rada mésta Brna konana dne 21.12.2022 doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvélit zdmér prodeje této jednotky a souhlasit s prodejem dle "Postupu
meésta pri prodeji bytového fondu". Nyni je Zastupitelstvu mésta Brna predkladan k projednani navrh na
schvéleni zameéru prodeje a souhlasu s prodejem vsech Sesti bytovych jednotek.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zamér prodeje bytovych jednotek vymezenych podle § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, v budové ¢.p. 2122, 2207, 2318
na ulici Veveri 110, 112, 114, postavené na pozemcich p.c. 2824/1 - zastavéna
plocha a nadvori o vymére 209 m2, p.¢. 2824/2 - zastavéna plocha a nadvori o
vymeére 136 m2, p.¢. 2824/3 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 172 m2, p.cC.
2824/5 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 73 m2, p.¢. 2824/7 - zastavéna plocha
a nadvori o vymére 38 m2, vée v Brné, k.0. Zabovresky, dle ,Postupu mésta pti
prodeji bytového fondu“ schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z7/16 dne
15.3.2016, pod bodem 43, a to:

jednotky ¢. 2122/1 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, ve v Brné, k.i. Zabovresky, o velikosti 449/28786,

jednotky ¢. 2122/2 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, ve v Brné, k.i. Zabovresky, o velikosti 826/28786,
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jednotky ¢. 2207/1 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, vée v Brné, k.. Zabovresky, o velikosti 827/28786,

jednotky ¢. 2207/4 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, vSe v Brné, k.u. Zabovresky, o velikosti 835/28786,

jednotky ¢. 2318/10 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, vée v Brné, k.U. Zabovresky, o velikosti 840/28786,

jednotky ¢. 2318/12 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.¢.
2824/1, p.¢. 2824/2, vée v Brné, k.U. Zabovresky, o velikosti 693/28786.

2. souhlasi s prodejem bytovych jednotek vymezenych podle § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, v budové ¢.p. 2122, 2207, 2318
na ulici Veveri 110, 112, 114, postavené na pozemcich p.c¢. 2824/1 - zastavéna
plocha a nadvori o vymére 209 m2, p.¢. 2824/2 - zastavéna plocha a nadvori o
vymeére 136 m2, p.¢. 2824/3 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 172 m2, p.c.
2824/5 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 73 m2, p.¢. 2824/7 - zastavéna plocha
a nadvoii o vyméte 38 m2, vie v Brné, k.U. Zaboviesky:

jednotky ¢. 2122/1 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, vée v Brné, k.. Zabovresky, o velikosti 449/28786,

jednotky ¢. 2122/2 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, vée v Brné, k.. Zabovresky, o velikosti 826/28786,

jednotky ¢. 2207/1 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, vée v Brné, k.U. Zabovresky, o velikosti 827/28786,

jednotky ¢. 2207/4 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.c.
2824/1, p.¢. 2824/2, vée v Brné, k.U. Zabovresky, o velikosti 835/28786,

jednotky ¢. 2318/10 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.¢.
2824/1, p.¢. 2824/2, ve v Brné, k.i. Zabovresky, o velikosti 840/28786,

jednotky ¢. 2318/12 - byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.¢.
2824/1, p.¢. 2824/2, ve v Brné, k.i. Zabovresky, o velikosti 693/28786,

dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu“ schvaleného Zastupitelstvem mésta
Brna ¢. Z7/16 dne 15.03.2016, pod bodem ¢. 43, za kupni cenu odpovidajici cené
obvyklé v misté a Case.

Stanoviska

Radé mésta Brna ¢. R8/234 konané dne 31.08.2022 byl materiél predlozen variantné. Rada mésta
Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér prodeje vymezenych bytovych jednotek
€. 2122/1, 2122/2, 2207/1, 2207/4, 2318/10 dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu” a
souhlasit s prodejem téchto bytovych jednotek dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu*“, za
kupni cenu odpovidajici cené obvyklé v misté a Case.
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Zastupitelstvu mésta Brna ¢. Z8/40 konanému dne 06.09.2022 byl material predloZen variantné.
Bod byl stazen z programu zasedani.

Radé mésta Brna ¢. R9/012 konané dne 21.12.2022 byl materiél predlozen variantné. Rada mésta
Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér prodeje vymezené bytové jednotky ¢.
2318/12 dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu“ a souhlasit s prodejem této bytové
jednotky dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu”, za kupni cenu odpovidajici cené obvyklé
v misté a Case.
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Davodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo ,Postup
mésta pfi prodeji bytového fondu“ a souc¢asné i ,Seznam bytovych a rodinnych doma, které budou
pfipravovany k prodeji“. Do tohoto seznamu byl zafazen dim Vevefi 110, 112, 114 s tim, Ze prode;j
bude realizovan po jednotkach z urovné MC Brno-Zabovfesky.

Na pozemcich p.&. 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5 a 2824/7, vSe v k.u. Zabovfesky, se nachazi
bytovy dum ¢.p. 2122, 2207, 2318, Veveii 110, 112, 114.

K pozemkim p.6. 2824/3 a p.€. 2824/5 je proti statutarnimu méstu Brnu vedena Zaloba o uréeni
vlastnictvi, k pozemku p.¢. 2824/7 je v KN uveden duplicitni zapis vlastnictvi.

V domé Veveii 110, 112, 114 je celkem 36 bytovych jednotek, z toho 27 jednotek je jiz ve vlastnictvi
jinych osob, 9 jednotek je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Dne 12.7.2018 byl v katastru nemovitosti proveden zapis Dohody o zméné vlastnictvi jednotek na
spoluvlastnictvi budovy, o zruSeni a vypofadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne
25.5.2018.

ZMC Brno-Zabovfesky na svém IV. zasedani konaném dne 25.4.2019 doporugilo Zastupitelstvu
mésta Brna schvalit zamér prodeje vymezenych bytovych jednotek €. 2122/1 — 3, 2207/1 — 2, 2207/4 -
5, 2207/7, 2207/9, 2207/12, 2318/9 - 10, 2318/12 vdomé Veveii 110, 112, 114 vcetné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech budovy Vevefi 110, 112, 114 a na pozemcich p.C.
2824/1 a p.¢. 2824/2, v3e v k.u. ZabovFesky (bez podilt na pozemcich p.&. 2824/3, p.¢. 2824/5 a p.¢.
2824/7).

Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/08 konané dne 03.09.2019 schvalilo zamér prodeje vySe uvedenych
vymezenych bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno.

Dne 24.06.2022 Bytovy odbor MMB obdrzel vypis usneseni z XXIII. zasedani Zastupitelstva MC Brno-
Zabovresky konaného dne 16.06.2022, které schvalilo podani zadosti o souhlas Zastupitelstva mésta
Brna k prodeji bytovych jednotek vymezenych podle § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist, v budoveé &.p. 2122, 2207, 2318, na ulici Vevefi 110, 112,
114, Brno, postavené na pozemcich p.¢. 2824/1, p.C. 2824/2, p.C. 2824/3, p.¢. 2824/5 a p.C. 2824/7,
vée v Brné, k.u. Zabovfesky, dle § 39 odst. 2 zakona &. 128/2000 Sb., zakona o obcich, za cenu nizsi
nez je cena obvykla v daném misté a €ase, a to za cenu stanovenou k datu 21.05.2020:

Jedna se o prodej:

- jednotky €. 2122/1 — byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.¢. 2824/1, p.C.
2824/2, vée v Brné, k.u. Zaboviesky, za kupni cenu ve vysi 2 762 000,- K&é. Cena obvykla dle
znaleckého posudku zroku 2022 c&ini 4 100 000,- K& Odchylka od ceny obvyklé po odectu
zhodnoceni bytu najemcem opravami €i Upravou z ceny obvyklé ve vysi 4 073 279,- K¢ Cini
32,19 %;

- jednotky &. 2122/2 — byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.€. 2824/1, p.C.
2824/2, v8e v Brné, k.U. Zabovfesky, za kupni cenu ve vysi 4 285 000,- K&. Odchylka od ceny
obvyklé ve vysi 6 500 000,- K& &ini 34,08 %;

- jednotky €. 2207/1 — byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.€. 2824/1, p.C.
2824/2, vée v Brné, k.U. Zaboviesky, za kupni cenu ve vysi 4 504 000,- K&. Cena obvykla dle
znaleckého posudku zroku 2022 cini 6 400 000,- K& Odchylka od ceny obvyklé po odectu
zhodnoceni bytu najemcem opravami i Upravou z ceny obvyklé ve vysi 6 075 903,- K& &ini
25,87 %;




- jednotky €. 2207/4 — byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.¢. 2824/1, p.C.
2824/2, vée v Brné, k.u. Zaboviesky, za kupni cenu ve vysi 4 566 000,- K&. Cena obvykla dle
znaleckého posudku z roku 2022 ¢&ini 6 480 000,- K& Odchylka od ceny obvyklé po odectu
zhodnoceni bytu najemcem opravami i Upravou z ceny obvyklé ve vysi 6 105 037,- K& &ini
25,21 %;

- jednotky €. 2318/10 — byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.¢. 2824/1, p.c.
2824/2, vée v Brné, k.U. Zaboviesky, za kupni cenu ve vysi 4 436 000,- K&. Cena obvykla dle
znaleckého posudku zroku 2022 c&ini 6 490 000,- K& Odchylka od ceny obvyklé po odectu
zhodnoceni bytu najemcem opravami i Upravou z ceny obvyklé ve vysi 6 437 736,- KE €ini
31,09 %.

Cenou obvyklou je cena bytové jednotky stanovena znaleckym posudkem v roce 2022.V pfipadé, Ze
najemce pozadal o zohlednéni nakladl vynaloZenych na opravy &i Upravy bytovych jednotek je cena
obvykla ponizena o tyto zapoc¢tené naklady. Obvykla cena stanovena v roce 2020 nebyla kalkulovana
se zohlednénim uUprav a oprav bytu provedenych najemci.

Zduvodnéni prodeje bytovych jednotek ¢. 2122/1, 2122/2, 2207/1, 2207/4, 2318/10 za cenu niz$i nez
obvyklou dle materidlu projednaného jako bod 15 na XXIll. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti
Brno-Zabovresky, konaného dne 16.06.2022:

-PTi prodeji jednotek se postupuje dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ a ,Postupu mésta &i
MC pfi prodeji jednotky opravené vlastnim nakladem najemce, pozada-li najemce o zohlednéni
nakladd vynaloZzenych s pisemnym souhlasem pronajimatele na opravu jednotky, v pfipadé, kdy
nedoslo k uznani nakladd na opravu a jejich umorovani formou neplaceni najemného*.

Z celkového poctu 13 obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, které Zastupitelstvo
meésta Brna schvalilo k odprodeji, byly k datu 08.12.2021 prodany 4 bytové jednotky, a to jednotka ¢.
2207/5, ¢. 2318/9, €. 2207/12 a &. 2207/9. U vSech ¢tyfech jednotek byl proveden stejné jako u
zbyvajicich bytd nejprve znalecky posudek od Ing. v€. Dodatku €. 1 v roce 2020. Pfed
prodejem v roce 2021 byly u téchto Ctyfech bytd provedeny od znalce Ing. aktualizace
znaleckych posudku.

Jako pilotni prodej byl uskutec¢nén u bytové jednotky ¢. 2207/5, a to na zakladé doloZenych dokladud
k vynaloZzenym nakladim najemcem a vypracovani znaleckého posudku na zjisténi nezbytnych
nakladd na provedenou opravu jednotky. Po zajisténi vSech podkladl a posudkl a schvaleni prodeje
bytové jednotky &. 2207/5 Zastupitelstvem méstské &asti Brno-Zaboviesky byl po zaplaceni kupni
ceny najemcem podan navrh na vklad prava do katastru nemovitosti dne 11.06.2021. Zde nastal
problém se zapisem do KN, jelikoz Katastralni Gfad nechtél povolit vklad s podilem pouze na 2
pozemcich p.§. 2824/2 a p.6. 2824/1, k.u. Zaboviesky, obec Brno, tak, jak je uvedeno v kupni
smlouvé. Na zbyvajici pozemky p.C. 2824/3, p.C. 2824/5 a p.C. 2824/7, vSe v katastralnim Gzemi
Zabovresky, obec Brno, na kterych se nachazi budova (bytovy dim) &.p. 2122, &.p. 2207, &.p. 2318
jako jeden stavebni celek, je veden uz nékolik let soudni spor ve v&ci vlastnictvi: €.j. 62C 26/2019 a
15C 293/2017. Na katastralnim Ufadé se v této souvislosti uskuteénilo jednani za ucasti Mgr.

z advokatni kancelare Coufal, Georges & partners s.r.o a Mgr. kde bylo nakonec
dojednano, ze Katastralni ufad vklad prava, tak jak je uvedeno v kupni smlouvé, povoli. Zapis byl tedy
u jednotky p. proveden v KN dne 27.7.2021 s pravnimi ucinky zapisu ke dni 11.6.2021. Timto
zplsobem mohlo byt tedy pfistoupeno k prodeji u dalSich bytovych jednotek.

Odbor majetkovy a bytovy zadal pozadavek v obdobi 7/2021 u znalce Ing. k aktualizaci
zbyvajicich znaleckych posudkd. Bohuzel po opakovanych urgencich u Ing. na které z jeho
strany nebyla odezva, byli zastupci Odboru majetkového a bytového (dale jen ,OMB*) v mésici zafi
2021 pfi osobni navstéveé vjeho kancelafi informovani jeho manzelkou, Zze v mésici srpnu 2021
prodélal vaznou nemoc a jeho zdravotni stav mu nedovoluje jiz vykonavat praci znalce. Na zakladé
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této informace OMB oslovil ke spolupraci dalSi znalce v oboru nemovitosti k aktualizaci znaleckych
posudku. Od v8ech oslovenych znalcti OMB obdrzel odpovéd, Ze znalecké posudky vypracované Ing.

nelze aktualizovat, pouze pfichazi v Uvahu zhotoveni novych znaleckych posudku.
S ohledem na rychly narist cen na trhu nemovitosti v CR béhem roku 2021 byly od znalct také
uvedeny orientacné aktualni ceny bytu, tj. napf. u bytu ¢. 2207/1 o vymeére 82,7 m2, kde plvodni cena
obvykla dle znalce Ing. ¢inila 4.504.000 K¢, byla v listopadu 2021 cena odhadnuta na
Céastku cca 6.500 000 K&.

V dusledku pandemie COVID-19 doSlo béhem nékolika mésicd k razantnimu narGstu cen na trhu
s nemovitostmi v&. navySeni hypote€nich uUrokovych sazeb. Bohuzel tato vina zasahla i etapu
dokoncCeni prodeje obecnich bytovych jednotek ve vySe uvedeném dome.

Najemci, kterych se odkup bytovych jednotek tyka, se obratili v dopisu ze dne 10.12.2021 na vedeni
UMC Brno-Zaboviesky s prosbou o nalezeni takového Feseni, aby nemuseli opoustét své dosavadni
bydleni z diivodu, Ze pro né odkup z finan¢niho hlediska nebude dostupny.

V obdobi 01-03/2022 byly novym znalcem p. Simou zpracovany u 9-ti neprodanych bytovych jednotek
znalecké posudky na aktualni cenu obvyklou v daném misté a €ase. Z toho u 5-ti bytovych jednotek, u
kterych najemci uz dfive pozadali o zohlednéni naklad vynalozenych na opravy ¢i Upravy bytovych
jednotek, znalecké posudky na zhodnoceni vynaloZzenych nakladl najemci bytl, presnéji technické
zhodnoceni zapoétenim rozdilu vécnych hodnot (pfehled cen ze znaleckych posudk( je uveden
v pfiloze).

Dne 2.5.2022 se konala s najemci byta Vevefi 110, 112, 114 schizka, na které byly informovani o
konkrétnich podminkach prodeje bytovych jednotek dle Postupu mésta pfi prodeji bytovych jednotek a
aktudlnich cenach za jednotku dle nové vyhotovenych znaleckych posudkii znalce p. Simy. Najemci
méli k vysledné kupni cené namitky.
Dle dotaznikd, které najemci byt v kvétnu 2022 obdrzeli k vyplnéni, 6 najemcil uvedlo, ze maji zajem
0 koupi bytu, pficemz z toho 2 najemci uvedli za kupni cenu z roku 2020 a 4 najemci se vyjadfrili jen,
Ze maji zajem o koupi bytu, dale 2 najemci uvedli, ze chtgji zistat ve stavajicim najemnim vztahu, 1
najemce ma zajem o vyménu bytu.
Nasledné dne 25.5.2022 OMB obdrzel od Advokatni kancelafe Jefabek (zastupujici manzele
najemce bytové jednotky ¢. 2207/4) dopis, ve kterém popsali stavajici pribéh feSeni
prodeje bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114 Odborem majetkovym a bytovym MC Brno-
Zaboviesky a na zakladé divodd uvedenych v dopisu, Zadaji méstskou &ast, aby opétovné projednala
a prehodnotila vySi kupni ceny, za kterou maji manzelé (a v navaznosti na to téz i
ostatni najemci obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno, majici zajem o jejich
odkup) byt do svého vlastnictvi nabyt.

S ohledem na vySe uvedené skute€nosti a obdrzeny dopis Advokatni kancelafe Jefabek (zastupujici
manzele bylo k uvedené véci vyzadano stanovisko Advokatni kancelafe Coufal,
Georges & partners s.r.o, ktera pro MC Brno-Zaboviesky zajistuje pravni sluzby (je uvedeno
v pfiloze).

Z hlediska vySe kupni ceny a zakona o obcich je dle nazoru advokatni kancelafe podstatné pro to, aby
ukon prodeje nebyl neplatny, aby se jednalo o cenu v daném misté a Case obvyklou, pfi€emz
pfipadna odchylka od ceny obvyklé musi byt zdivodnéna, jde-li o cenu niz$i nez obvyklou. Neni-li
odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravni jednani neplatné.

Zdlavodnéni odchylky musi byt zachyceno na takové listiné obce, ktera je vefejné pfistupna obanim
obce (napf. usneseni zastupitelstva obce aj.). Zaroven je nutné mit na zfeteli, Zze védomost o odchylce
od obvyklé kupni ceny je nezbytnou soucasti rozhodovaciho procesu zastupitelstva obce pfi
schvalovani majetkové dispozice.




Shrnuti
Bytovy dim Vevefi 110, 112, 114, Brno (3 vchody tvofi jeden stavebni celek):

- celkovy pocet jednotek vdomeé............ccoeviiiiiiiinnnnn. 35 bytovych jednotek

- v 90-letech prod@no..........coooieiiiiii 23 bytovych jednotek

- v roce 2021 Prodany......c.veiiiiieie i 4 obecni bytové jednotky

- ZUSTAVA. . 9 obecnich bytovych jednotek

Dle § 39 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., zakona o obcich, se obec mUze pfi prodeji obecniho majetku
odchylit od ceny obvyklé v daném &ase a misté tak, Ze obecni majetek proda za cenu niz8i, bude-li
tato odchylka fadné odlivodnéna. Zaroven vSak pravni teorie i judikatura vyvozuje, ze odchylka od
obvyklé kupni ceny musi byt vynahrazena zajisténim jiného zajmu obce, ktery za danych okolnosti
nelze zajistit jinak, pfitom vySe realizované kupni ceny neni zjevné nepfiméfena tomuto jinému zajmu
a cili, jehoz se majetkovou dispozici dosahne.

Advokatni kancelar na zadost Rady méstskeé ¢asti odchylku od ceny obvyklé v daném misté a case ke
kazdé bytové jednotce neodivodnila a doporucila postupovat:

a) prodejem za cenu obvyklou vdaném misté a Case, tj. podle aktualniho (posledniho)
znaleckého posudku, nebo

b) pfedat zadost k projednani zastupitelstvu mésta Brna s navrhem na prodej jednotek za cenu
nizSi nez je cena obvykla vdaném misté a Case, pfiemz zdlvodnéni odchylky musi byt
zachyceno na takové listiné obce, ktera je vefejné pfistupna ob&anim obce (napf. usneseni
zastupitelstva obce aj.) a zdGvodnéni odchylky spodivajici v niz§i kupni cené musi byt
zdlvodnéno zajisténim jiného zajmu obce, ktery za danych okolnosti nelze zajistit jinak,
pfitom vySe realizované kupni ceny neni zjevné nepfimérena tomuto jinému zajmu a cili, jehoz
se majetkovou dispozici dosahne. Rozhodnuti o prodeji za nizSi nez obvyklou cenu v daném
misté a €ase by v tomto pfipadé mélo spocCivat na zvazeni naplnéni této podminky ze strany
zastupitelstva mésta Brna, kterému by mél pfedchazet dukladny rozbor zajiStovaného zajmu.

V pfipadé ,ocenéni“ prodeje bytovych jednotek za ,ceny z roku 2020 by cena nebyla nikde stejna,
jaka byla v dobé prodeje 4 bytovych jednotek v roce 2021, navySeni cca o 200 000,- K&. U bytové
jednotky €. 2318/12 — nelze s ohledem na to, Ze je najemcem bytu az od 1.12.2021,
tento postup pouzit.

U 4 bytovych jednotek pozadovali najemci zohlednéni nakladl vynaloZenych na opravy Ci Upravy
bytovych jednotek. Pfi tomto postupu by vysledna cena u jednotlivych bytovych jednotek byla
stanovena odliSné.

VySe uvedenym postupem by byl prodej bytovych jednotek za rozdilnou cenu najemcim v jednom
bytovém domé a mél by za nasledek dojem nespravedinosti nebo nerovnosti téchto najemcd, coz
muze vést k budoucim sporim a naruSeni sousedskych vztahl mezi nimi, tedy opét mulze byt
narusena jedna z povinnosti, které ma obec zajistovat dle ustanoveni § 35 odst. 2 zakona o obcich®.




Hlasovani volenych organt v predchozim volebnim obdobi
Komise bydleni RMB projednala dne 22.08.2022.
Material byl pfedlozen ve variantach. Komise bydleni RMB hlasovala o var. B) i A).

Komise bydleni RMB doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér prodeje vymezenych
bytovych jednotek €. 2122/1, 2122/2, 2207/1, 2207/4, 2318/10 dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového

fondu “

Hlasovani o var. B) — souhlasit s prodejem bytovych jednotek dle ,Postupu mésta pfi prodeji
bytového fondu® za kupni cenu odpovidajici cené obvyklé v misté a Case.

4 - pro, 0 - proti, 3 - se zdrzeli/z 11 ¢lenl. Usneseni nebylo prijato.
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Hlasovani o var. A) - souhlasit s prodejem bytovych jednotek za cenu nizSi nez je cena obvykla
v daném misté a Case, a to za kupni cenu dle znaleckého posudku stanovenou k datu 21.05.2020.
0 - pro, 5 - proti, 2 - se zdrzeli/z 11 ¢lenl. Usneseni nebylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala dne 25.08.2022.
Material byl pfedlozen ve variantach. Komise majetkova RMB hlasovala o var. A) i B).

Komise majetkova RMB doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér prodeje vymezenych
bytovych jednotek €. 2122/1, 2122/2, 2207/1, 2207/4, 2318/10 dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového
fondu “

Hlasovani o var. A) - souhlasit s prodejem bytovych jednotek za cenu nizSi nez je cena obvykla
v daném misté a Case, a to za kupni cenu dle znaleckého posudku stanovenou k datu 21.05.2020.

3 - pro, 1 - proti, 2 - se zdrzeli/z 11 ¢lenl. Usneseni nebylo prijato.

p. Safarik
Ing. Havelka

Bc. Dolezal
Ing. Vasina
Ing. Pokorny
Ing. Trllo
Mgr. Haluza
Mgr. Nevrkla
Ing. Boleslav
Mgr. Leder
p. Janicek

nepfitomen | omluven

omluven | zdrzel se proti pro omluven | omluven | zdrzel se pro pro




Hlasovani o var. B) — souhlasit s prodejem bytovych jednotek dle ,Postupu mésta pfi prodeji
bytového fondu® za kupni cenu odpovidajici cené obvyklé v misté a Case.
0 - pro, 2 - proti, 4 - se zdrzeli/z 11 ¢lenl. Usneseni nebylo pfijato.
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Radé mésta Brna ¢. R8/234 byl material predlozen k projednani dne 31.08.2022.

Rada mésta Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér prodeje vymezenych bytovych
jednotek €. 2122/1, 2122/2, 2207/1, 2207/4, 2318/1 dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu *
Hlasovani o var. B) — souhlasit s prodejem bytovych jednotek dle ,Postupu mésta pfi prodeji
bytového fondu® za kupni cenu odpovidajici cené obvyklé v misté a Case.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zastupitelstvu mésta Brna €. Z8/40 byl material predlozen k projednani dne 06.09.2022. Bod byl
z programu jednani stazen.

Dne 21.09.2022 Bytovy odbor MMB obdrzZel vypis usneseni z XXIV. zasedani Zastupitelstva MC Brno-
Zabovfesky konaného dne 15.09.2022, které zrusilo usneseni z XXIIl. zasedani konaného dne
16.06.2022, bod 17, a schvalilo podani zadosti o souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytové
jednotky vymezené podle § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl, v budové ¢.p. 2122, 2207, 2318, na ulici Vevefi 110, 112, 114, Brno, postavené na
pozemcich p.C. 2824/1, p.C. 2824/2, p.C. 2824/3, p.C. 2824/5 a p.C. 2824/7, vSe v Brné, k.u.
Zaboviesky, jednotky &. 2318/12 — byt, v&etné spoluvlastnického podilu id. 693/28786 na spoleénych
Castech budovy €.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.C. 2824/1, p.C. 2824/2, vSe v Brné, k.u.
Zabovresky, dle § 39 odst. 2 zakona &. 128/2000 Sb., zakona o obcich, za cenu niz$i nez je cena
obvykla v daném misté a ¢ase, a to za cenu roku 2020.

Jedna se o prodej:
- jednotky & 2318/12 — byt, spolu se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p.¢. 2824/1, p.c.

2824/2, vée v Brnég, k.U. Zaboviesky, za kupni cenu ve vysi 3 823 000,- K& Odchylka od ceny
obvyklé ve vysi 5 870 000,- K& ¢ini 34,87 %.
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Zdlvodnéni prodeje bytové jednotky ¢. 2318/12 za cenu nizSi nez obvyklou dle materidlu
projednaného jako bod 8 na XXIV. zasedani Zastupitelstva méstské &asti Brno-Zaboviesky, konaného
dne 15.09.2022:

Dne 26.06.2022 byl UMC Brno-Zabovfesky doruéen dopis ve véci ,Znovu posouzeni odprodeje bytu &.

12 na ulici Veveri 2318/ Brno-Zaboviesky" od Mgr. a Mgr.
]

Pani Mgr. byla najemcem pfedmétného bytu od roku 1991 do

11/2021. Od 12/2021 je najemcem bytu Mgr. (syn pani ), ato

po jejich vzajemné vyméné obecnich bytd (schvaleno 80. RMC Brno-Zabovfesky dne 23.08.2021).

Pani anp. poukazuji ve vySe uvedeném dopisu na kupni cenu bytu,

ktery byl sou€asnému najemci p. nabidnut k odprodeji. Pozaduji kupni cenu dle

znaleckého posudku, ktery byl proveden vroce 2020, tak jako to poZaduji ostatni najemci byt
v domé, ktefi projevili zajem o nabidku k odkupu. Odkazuji se na vyvoj situace s odkupem obecnich
bytd v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno. Dale pozaduji, aby byl bran zfetel na jejich konkrétni situaci,
kdy pani y nemohla z finan€nich divodud pfijmout nabidku k odkupu bytu, az
by ji byla pfedlozena. Rozhodla se tedy v roce 2021 feSit svoji bytovou situaci formou vymény bytu se
svym synem, za obecni byt v MC Brno- na ulici . Podrobnéji viz pfedmétny dopis, ktery je
soucasti materialu.

Zastupitelstvo MC Brno-Zaboviesky na svém XXIII. zasedani konaném dne 16.06.2022:

1) schvalilo prodej jednotky vymezené podle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozd&jSich predpisl, v budové &.p. 2122, &.p. 2207, &.p. 2318 (84ast obce Zabovresky), byt.
ddm na pozemcich p.¢. 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5 a 2824/7, na ulici Vevefi 110, 112, 114
v Brng, k.u. Zabovfesky, a to:

a) jednotky €. 2318/12, zplsob vyuziti byt, nachazejici se v budové €.p. 2122, €.p. 2207, &.p. 2318
(¢ast obce Zaboviesky), byt. dim stojici na pozemcich p.6. 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5 a
2824/7, v$e v katastralnim Uzemi Zabovfesky, obec Brno,

b) spoluvlastnického podilu id. 693/28786 na spole¢nych Castech budovy €.p. 2122, &.p. 2207, &.p.
2318 (8ast obce Zabovresky), byt. dim stojici na pozemcich p.&. 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5 a
2824/7, v$e v katastralnim Uzemi Zabovfesky, obec Brno,

c) a spoluvlastnického podilu id. 693/28786 na pozemcich p.C. 2824/2 a p.C. 2824/1, vSe
v katastralnim Gzemi Zabovfesky, obec Brno, stavajicimu najemci roc.
trvale bytem za podminek smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky,

2) schvalilo Nabidku na koupi obecni vymezené jednotky €. 2318/12 v bytovém domé ¢&.p. 2122, €.p.
2207, €.p. 2318 na ul. Vevefi, Brno a Smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky,

3) poveéfilo starostku podpisem této nabidky a smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze p. se stal najemcem bytu, na zakladé Dohody o postoupeni prav a
povinnosti z najemni smlouvy k bytu podle § 1895 a nasl. Obanského zakoniku (sména bytl) az od
01.12.2021, kupni cena bytu byla stanovena dle znaleckého posudku &. 6461/2022 ze dne 25.02.2022
ve vysi 5 870 000,- Ké.

Na zakladé vy$e uvedeného rozhodnuti Zastupitelstva MC Brno-Zaboviesky byla najemci p.

u¢inéna ze strany MC Brno-Zabovfesky pisemna ,Nabidka na koupi obecni vymezené
jednotky €. 2318/12 v bytovém domé ¢&.p. 2122, &.p. 2207, &.p. 2318 na ul. Vevefi, Brno®, kterou
prevzal prostrednictvim Ceské posty dne 04.07.2022.

Dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na svém
Z7/16. zasedani, konaném dne 15.03.2016, nejpozdéji do 6 mésiclu od obdrzeni nabidky na odkup je
nutné, aby najemce sdélil MC Brno-Zabovfesky, zda nabidku pFijima.

Na zakladé doruCené akceptace (pfijeti nabidky) na odkoupeni vymezené bytové jednotky, bude
najemce vyzvan k uhradé kupni ceny. Po uhradé kupni ceny dojde k podpisu kupni smlouvy.
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Po jednani s Mgr. byl dne 17.08.2022 na UMC Brno-Zaboviesky doruéen dopis ve véci
sVyjadifeni k nabidce® (viz pfiloha materialu), kde p. Mgr. neakceptuje nabidku MC Brno-
Zabovresky na koupi obecni vymezené jednotky, za odhadni cenu roku 2022 a 7&da o pGvodni
cenovou nabidku z roku 2020.

Vroce 2020 byla stanovena cena obvykla v misté a Case vySe uvedeného bytu, na zakladé
znaleckého posudku vypracovaného Ing. | |ve vysi 3 823 000,- K&. O této cené bylo
jednano s tehdejsi najemkyni Mgr. ktera uvedla, ze z financnich
davodu nebude moci pfijmout nabidku k odkupu bytu.

Dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na svém
Z7/16. zasedani konaném dne 15.03.2016 m.j. déle vyplyva:

Dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢. zak. ma najemce bytu predkupni pravo k bytu po dobu 6 mésicl od
ucinnosti nabidky, stejné tak najemce nebytového prostoru, ktery byl pronajat v souvislosti s bytem
v tomtéz domé.

Nepfijme-li najemce nabidku ke koupi jednotky, bude mu MC nabidnut k pronajmu jiny byt podle
bytové potfeby najemce a pfislusniki domacnosti, za néz najemce plati pronajimateli dhradu za
sluzby spojené s najmem bytu, a nasledné bude volna jednotka prodana v nabidkovém fizeni.
Nepfijme-li ndjemce 3 nabidnuté nahradni byty odpovidajici jeho bytovym potfebam, mize ZMB
rozhodnout o prodeji vymezené jednotky jinym zpUsobem, pfi¢emz bude individualné pfistupovat
k socialné znevyhodnénym skupinam, seniordm a handicapovanym osobam, pfipadné o ponechani
bytu ve vlastnictvi mésta.

Kupujici — za najemce bytu, kterym bude ucinéna nabidka ke koupi domu ¢&i jednotky, se pro ucely
tohoto postupu povazuji pouze najemci bytd a nebytovych prostor, vyjma najemclt garazi,
s pisemnou najemni smlouvou, ktefi nedluzi méstu za najem bytu & NP &i za sluzby spojené
s nagjmem. Za najemce je rovnéz povazovan najemce pudnich prostor a osoba opravujici se
souhlasem pronajimatele byt vlastnim nakladem.

Kupni cena — prodej domu i jednotek se uskuteéni za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem, pfipadna odchylka musi byt dle zak. o obcich odivodnéna. Kupni cena bude splatna pred
podpisem kupni smlouvy ze strany mésta Brna.

Pfi prodeji po jednotkach za cenu nizsi nez obvyklou &i s jinou splatnosti kupni ceny nez pred
podpisem kupni smlouvy je MC povinna si dle Statutu mésta Brna vyzadat predchozi souhlas
Zastupitelstva mésta Brna.

Stanovisko Bytového odboru MMB

Bytovy odbor MMB ma za to, ze skute€nost samotného navySeni cen obvyklé ceny na trhu od roku
2020, kdy se jevi aktualni obvykla cena jednotek (0 25,21 % az 34,87 % veétsSi nez v roce 2020) jako
,nespravedliva“ vici prodejim jednotek realizovanym dfive, nepovazujeme za dostatecny dlvod
schvaleni odchylky od obvyklé ceny v této vySi dle zakona o obcich. Dosazeni ,spravedinosti“ stejnymi
cenami jako u dfivéjSiho prodeje jednotek v tomto domé neni mozné povazovat za dostateCny zajem
¢i cil statutarniho mésta Brna, ktery prodejem za niZ8i cenu mésto sleduje.

BO poukazuje na zasadu ,pfedvidatelnosti rozhodovani vefejné spravy“ vyjadiené v ustanoveni § 2
odst. 4 Spravniho fadu, ktera se vztahuje i pro rozhodovani vefejné samospravy, dle néhoz ,spravni
organ dba (...), aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pfipadd nevznikaly
neduvodné rozdily“, tj. u shodnych a podobnych pfipad by mélo byt rozhodovano stejné.
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Komisi bydleni RMB konané dne 05.12.2022, Komisi majetkové RMB konané dne 08.12.2022 a
Radé mésta Brna ¢. R9/012 konané dne 21.12.2022 byl piedlozen k projednani variantni navrh:

schvalit zamér prodeje vymezené bytové jednotky €. 2318/12 v domé Vevefi 110,112,114, dle
Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu®

var. A)

souhlasit

s prodejem bytové jednotky €. 2318/12, za cenu nizSi nez je cena obvykla v daném misté a €ase, a
to za kupni cenu dle znaleckého posudku z roku 2020, tj. za kupni cenu ve vysi 3 823 000,- K¢;

var. B)

souhlasit

s prodejem bytové jednotky €. 2318/12, dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu® schvaleného
Zastupitelstvem mésta Brna €. Z7/16 dne 15.03.2016, pod bodem ¢&. 43, za kupni cenu odpovidajici
cené obvyklé v misté a Case.

Komise bydleni konana dne 05.12.2022 hlasovala o var. B) — souhlasit s prodejem bytové jednotky
€. 2318/12, dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu® schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna
€. Z7/16 dne 15.03.2016, pod bodem €. 43, za kupni cenu odpovidajici cené obvyklé v misté a Case.

Hlasovani o var. B): 7 - pro, 0 - proti, 3 - se zdrzeli/ze 13 ¢lenl. Usneseni bylo prijato.
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Komise majetkova RMB konana dne 08.12.2022 hlasovala o var. B) - souhlasit s prodejem bytové
jednotky €. 2318/12, dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ schvaleného Zastupitelstvem
mésta Brna €. Z7/16 dne 15.03.2016, pod bodem ¢&. 43, za kupni cenu odpovidajici cené obvyklé
v misté a Case.

Hlasovani o var. B): 8 - pro, O - proti, 0 - se zdrze/z 11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna ¢. R9/012 konana dne 21.12.2022 hlasovala o var. B) - souhlasit s prodejem
bytové jednotky & 2318/12, dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ schvaleného
Zastupitelstvem mésta Brna €. Z7/16 dne 15.03.2016, pod bodem ¢&. 43, za kupni cenu odpovidajici

cené obvyklé v misté a Case.

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.
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Zastupitelstvu mésta Brna je prfedkladan navrh na schvaleni zaméru prodeje a souhlasu prodeje
vymezenych bytovych jednotek €. 2122/1, 2122/2, 2207/1, 2207/4, 2318/10 a 2318/12 v domé Vevefi
110, 112, 114, Brno, dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu®, za kupni cenu odpovidajici cené

obvyklé v misté a Case.
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Odbor majetkovy a byiovy

Statutarn! mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Bytovy odbor

VAS DOPIS CJ.: L
ZE DNE: JUDr. Iva Mare$ova
NASE CJ.; MCBZAB 09152/22/0MB/SEDI Malinovského nam. 3
SPIS. ZN.: 601 67 Brno
VYRIZUJE: Ing. Milos Vorba

TEL. 549 523 580

FAX:

E-MAIL: vorba@zabovreskv.cz

DATUM 21.06.2022

Zadost o souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji obecnich vymezenych jednotek
v bytovém domeé &.p. 2122, 2207, 2318, na ul. Vevefi, Brno

V pfiloze posilame Vypis usneseni z XXIIl. zasedani Zastupitelstva méstské casti Brno-
Zaboviesky, konaného dne 16.6.2022 a zadame o zajisténi projednani zadosti o souhlas
Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytovych jednotek dle § 39 odst.2 zakona ¢.128/2000
Sb., zékona o obcich, za cenu nizsi, nezZ je cena obvykla v daném misté a ¢ase, a to za cenu
z roku 2020, ve volenych organech statutarnino mésta Brna.

S pozdravem

Ing. Milo$ Vorba
vedouci Odboru majetkového a bytoveho

Pfiloha: Vypis usneseni z XXIIl. zasedani Zastupitelstva méstské &asti Brno-Zaboviesky
konaného dne 16.6.2022

Statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno-Zabovfesky, Horova 28, 616 00 Brno, tel.: 549 523 511
fax: 546 213 615, e-mail: info@zabovresky.cz, ID datové schranky: n97byjq, www. zabovresky.cz
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VYPIS

usneseni z XX!lI. zasedani Zastupiteistva méstskeé Casti Brno-ZabovFesky,
konaného dne 16.06.2022
v Kulturnim domé Rubin, Makovského namésti 3, Brno

Prodej obecnich vymezenvch jednotek v bvtovém domé ¢,p, 2122, 2207. 2318 na ul
Vevefi, Brno

Zastupitelstvo méstské  &asti Brno—ZabovFesky schvaluje podani zadosti o souhias
Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytovych jednotek vymezenych podle § 1166 zakona &.

Z roku 2020:

* jednotky &. 2122/1 - byt v€etné spoluvlastnického podilu id. 449/28786 na spolednych éastech
budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.C. 2824/1, p.6. 2824/2. vie v Brné, k.u.
Zabovfesky,

e jednotky €. 2122/2 — byt vEetné spoluvlastnického podilu id. 826/28786 na spoleénych ¢astech
budovy ¢&.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.C. 2824/1, p.&. 2824/2, vie v Brné, k..
Zabovresky,

* jednotky ¢. 2207/1 — byt v€etné spoluvlastnického podilu id. 827/28786 na spole€nych &astech
budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.C. 2824/1, p.&. 2824/2, vse v Brné, k..
Zabovresky,

e Jednotky &. 2207/4 — byt véetné spoluviastnického podilu id. 835/28786 na spolecnych &astech
budovy ¢p 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.C. 2824/1, p.&. 2824/2, ve v Brng, k.q.
Zaboviesky,

* jednotky & 2318/10 — byt v€etné spoluvlastnického podilu id. 840/28786 na spole¢nych
Castech budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.&. 2824/2, vie v Brng,
K.0. Zabovfesky.

Hlasovani: 19 :1:3 usneseni bylo pfijato

7 e e ok e v e ok ok ok ok e &

-7 Digitalni podpis:
7 01.08.2022 15:37

Magr. Lucie Pokorna
starostka
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Odbor majetkovy a bytovy

VAS DOPIS C. J.: MMB/0353650/2022

ZE DNE: 29.06.2022

NASE C. J.: MCBZAB 09479/22/0MB/HOLM
SPIS. 2N.: S-MCBZAB 09479/22/2
VYRIZUJE: [ng. Milo§ Vorba

TELEFON: +420 549 523 580

E-MAIL: vorba@zabovresky.cz

DATUM: 18.07.2022

POCET LISTU: 1

Vevefi 110, 112, 114, Brno

Vazena pani vedouci,

Statutarni mésto Brno | Méstska &ast Brno-Zaboviesky
Urad méstské &asti Brno-Zaboviesky

Statutarni m

LAY 3 1 L™ L
S il - i ’ 7
/7 24
{ LU e L~
-3
p) ’
A e o
- 7 T {"J//\_/

MAGISTRAT MESTA BRNA
Bytovy odbor

21 -07- 2022

]

Doblo dnn

L 'dlﬁf-n.n.-.‘.._._..-... [ ¥

JUDr. lva Mare$ova
vedouci Bytového odboru MMB
Malinovského nam. 3

601 67 Brno

v pfiloze dopisu zasilame Vami pozadované materialy k bodu 1) a bodu 2), které budou
predliozeny k projednani volenym organim mésta Brna.

K bodu 1) zasilame usneseni z XXIIl. zasedani Zastupitelstva méstské &asti Brno-Zabovfesky,
konaného dne 16.06.2022 véetné dlvodové zpravy

K bodu 2) zasilame usneseni z XXIIl. zasedani Zastupitelstva méstské &asti Brno-Zaboviesky,
konaného dne 16.06.2022 v&etné duvodoveé zpravy. Soucasti pfilohy k tomuto bodu je:
- dopis od Advokatni kancelafe Jefabek k prodeji obecnich bytovych jednotek v domé Veveri
110,112,114, Brno ze dne 24.05.2022
- pravni nazor k prodeji (,doprodeji) bytovych jednotek v domé Veveii 110,112,114, Brno od
Advokatni kancelafe Coufal, Georges & partners s.r.o. ze dne 07.06.2022
- tabulka — seznam najemcu v obecnich bytech v domé Veveri 110,112,114 a faze prodeje

bytl
Dékujeme za spolupraci

S pozdravem

ing. Milos Vorba
vedouci OMB

PRILOHY:  Viz. text

Horova 1623/28 | 616 00 Brno
www.zabovreeky.cz

IC: 44992785

ID datové schranky: n97byjq

1

| ]
B|RiNIOI

Strana 17 /41



Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Zaboviesky
XXIll. zasedani konané dne 16.06.2022

Véc: Prodej obecnich vymezenych jednotek v bytovém domé €.p. 2122, 2207,
2318, na ul. Veveri, Brno

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo mé&stské asti Brno-Zaboviesky .

schvaluje pedani Zzadosti o souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytovych jednotek
vymezenych podle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich
predpis(, v budové &p. 2122, 2207, 2318, na ulici Veveii 110, 112, 114, postavené na
pozemcich p.&. 2821/1, p.¢. 2824/2, p.C. 2824/3, p.&. 2824/5, p.C. 2824/7, vSe v Brné, k..

Zaboviesky,
dle § 39 odst.2 zakona &.128/2000 Sb., zékona o obcich, za cenu ni28i, nez je cena obvykla

v daném misté a éase, atozacenu z roku 2020:

- jednotky &. 2122/1 — byt véetné spoluvlastnického podilu id. 449/28786 na spolecnych
¢astech budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.C. 2824/1, p.c. 2824/2, vSe

v Brné, k.U. ZabovFesky,

- jednotky &. 212212 — byt véetné spoluvlastnického podilu id. 826/28786 na spoleénych
Castech budovy €.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.¢. 2824/2, vSe
v Brné, k.t. Zaboviesky,

- jednotky & 2207/1 — byt vEetné spoluviastnického podilu id. 827/28786 na spolecnych
¢astech budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.C. 2824/2, vSe
v Brng, k.u. Zaboviesky,

- jednotky &. 2207/4 — byt vEetné spoluvlastnického podilu id. 835/28786 na spolecnych
Castech budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.&. 2824/1, p.€. 2824/2, vse
v Brné, k.U. Zabovriesky,

- jednotky & 2318/10 — byt véetné spoluviastnického podilu id. 840/28786 na spolecnych
¢astech budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.C. 2824/1, p.C. 2824/2, vse
v Brné&, k.0. Zabovresky.

Navrh byl projednan 104. Radou mésiské ¢asti Brno-Zaboviesky dne 13.06.2022 a byl
doporuéen schvalit.

Obsah:

Dlvodova zprava

Dopis od Advokéatni kancelafe Jefdbek k prodeji obecnich bytovych jednotek v dome Vevefi
110, 112, 114, Brno ze dne 24.05.2022

Pravni nazor k prodeji (,doprodeji) bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114 od
Advokatni kancelafe Coufal, Georges & partners s.r.o. ze dne 07.06.2022

Tabulka - Seznam najemcl v obecnich bytech v domé Vevefi 110, 112, 114 a faze prodeje

byth

Zpracoval: Predklada:
Ing. Milo$ Vor Rada méstské &asti Bro-Zaboviesky
o . -
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Dlvodova zprava

Zastupitelstvu méstské &asti Brno-Zaboviesky je piedioZen k projednani stavajici stav prodeje
bytovych jednotek v domé Veveri 110, 112, 114, Brno.

Pfi prodeji jednotek se postupuje dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ a ,Postupu
mésta & MC pfi prodeji jednotky opravené viastnim nakladem najemce, pozada-li najemce o
zohlednéni nakladl vynaloZenych s pisemnym souhlasem pronajimatele na opravu jednotky,
v pfipads, kdy nedodlo k uznani naklad( na opravu a jejich umofovani formou neplaceni
najemného”.

Z celkového poé&tu 13 obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, ktere
Zastupitelsive mésta Brna schvélilo kodprodeji, byly k datu 8.12.2021 prodany 4 bytové
iednotky, a to jednotka &. 2207/5, &. 2318/9, &. 2207/12 a €. 2207/9. U vSech &tyiech jednotek
byl proveden stejné jako u zbyvajicich byt nejprve znalecky posudek od Ing. _

v&. Dodatku &. _Pred prodejem v roce 2021 byly u téchto &tyfech bytl provedeny
od znalce Ing. Waktualizace znaleckych posudk(.

Jako pilotni prodej byl uskuteéné&n u bytové jednotky €. 2207/5, a to na zakladé doloZenych
dokladl k vynaloZzenym nékladiim najemcem a vypracovani znaleckého posudku na zjisténi
nezbytnych néakladd na provedenou opravu jednotky. Po zaji$téni véech podklad(t a posudkd
a schvaleni prodeje bytové jednotky &. 2207/5 Zastupitelstvem méstske Casti Brno-Zaboviesky
byl po zaplaceni kupni ceny najemcem podan navrh na vklad prava do katastru nemovitosti
dne 11.06.2021. Zde nastal problém se zapisem do KN, Jehkoz Katastrélni ufad nechtél povolit
vkiad s podilem pouze na 2 pozemcich p.¢. 2824/2 a p.¢. 2824/1, k.U Zabovresky, obec Brno,
tak jak je uvedeno v kupni smiouvé. Na zbyvajici pozemky p.C. 2824/3, p.C. 2824/5 a p.C.
2824/7, vie v katastralnim Uzemi Zabovfesky, obec Brno, na kterych se nachazi budova
(bytovy dim) &.p. 2122, &.p. 2207, &.p. 2318 jako jeden stavebni celek, je veden uz nékolik let
soudni spor ve veci vlastmctw &j.: 62C 26/2019 a 15C 293/2017. Na katastralnim Urade se
v této souvislosti uskutednilo jednani zg gcasti Mor. | Gz 2cvokéatni kancelare
Coufal, Georges & partners s.r.o. a Mgr. kde bylo nakonec dojednano, ze Katastralni
Ofad vklad prava, tak jak je uvedeno v kupni smlouvé povoli. Zapis byl tedy u jednotky p.

[ oroveden v KN dne 27.7.2021 s pravnimi U€inky zapisu ke dni 11.6.2021. Timto
zplisobem mohlo byt tedy pfistoupenc k prodeji u dalSich bytovych jednotek.

OMB zadal pozadavek v obdobi 7/2021 u znalce Ing. k aktualizaci zbyvajicich
znaleckych posudk(l. BohuZe! po opakovanych urgencich u ing. na které z jeho
strany nebyla odezva, byli zastupci Odboru majetkového a bytoveho (dale jen ,OMB") v mesici
zafi 2021 pii osobni navstévé v jeho kancelafi informovani jeho manzelkou, Ze v mésici srpnu
2021 prodélal vaZnou nemoc a jeho zdravotni stav mu nedovoluje jiZ vykonavat praci znalce.
Na zakladé této informace OMB oslovil ke spolupraci dalsi znalce v oboru nemovitosti
k aktualizaci znaleckych posudkl. Od véech oslovenych znalcl jsme obdrzeli odpoveéd, ze
znalecké posudky vypracované Ing. |GG c'zc aktualizovat, pouze pfichazi
v (vahu zhotoveni novych znaleckych posudk(l. S ohledem na rychly narGst cen na trhu
nemovitosti v CR b&hem roku 2021 byly od znalct také uvedeny orientaéné aktualni ceny bytd,
tj. napf. u bytu & 2207/1 o vyméfe 82,7 m?, kde puvodni cena obvykla die znalce Ing. h
Féinila 4.504.000 K&, byla v listopadu 2021 cena odhadnuta na astku cca 6.500.000

V disledku pandemie COVID-19 doslo béhem nékolika mésicl k razantnimu nardstu cen na
trhu s nemovitostmi v&. navy8eni hypote¢nich Urokovych sazeb. Bohuzel tato vina zasahia i
etapu dokoné&eni prodeje obecnich bytovych jednotek ve vySe uvedeném dome.
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Najemcl, kierych se odkup bytovych jednotek tyka, se obratili v dopisu ze dne 10.12.2021 na
vedeni UMC Brno-Zabovfesky s prosbou o nalezeni takového feseni, aby nemuseli opoustét
své dosavadni bydleni z divodu, Ze pro né odkup z finanéniho hlediska nebude dostupny.

V obdobi 01-03/2022 byly novym znalcem p. Simou zpracovavany u 9-ti neprodanych
bytovych jednotek znalecké posudky na aktualni cenu obvyklou v daném misté a Case. Z toho
u 5-ti bytovych jednotek, u kterych najemci uz dfive pozadali o zohlednéni nakladd
vynaloZzenych na opravy & upravy bytovych jednotek, znalecké posudky na zhodnoceni
vynalozenych nakladll najemci byth, pfesnéji technické zhodnoceni zapoétenim rozdilu
vécnych hodnot (pfehled cen ze znaleckych posudku je uveden v priloze).

Dne 2.5.2022 se konala s najemai byt Veveii 110,112,114 schlzka, na kieré byly informovani
o konkrétnich podminkach prodeje bytovych jednotek dle Postupu mésta Brna pfi prodeji
bytovych jednotek a aktualnich cenach za jednotku dle nové vyhotovenych znaleckych
posudkd znalce p. Simy. N&jemci méli k vysledné kupni ceng namitky.
Dle dotaznik(, které najemci bytl v kvétnu 2022 obdrzeli k vyplnéni, 6 najemcl uvedio, ze
maji zajem o koupi bytu, pfigemz z toho 2 najemci uvedli za kupni cenu z roku 2020 a 4 najemci
se vyjadfili jen, Ze maji zajem o koupi bytu, daie 2 najemci uvedli, Ze chiéji zlstat ve stavajicim
najemnim vztahu, 1 ndjemce ma zajem o vymenu bytu.
Nasledné dne 25.5.2022 jsme obdrZeli od Advokatni kanceléfe Jefabek (zastupujici manzele
I ijcmce bytové jednotky €. 2207/5) dopis, ve kterém popsali stavajici pribéh
feeni prodeje bytovych jednotek v domé& Vevefi 110,112,114 Odborem majetkovym a
bytovym MC Brno-Zabovfesky a na zakladé dlvodi uvedenych v dopisu, Zadaji méstskou
Ca ! tovné projednala a pfehodnotila vy3i kupni ceny, za kterou maji manzelé
a v navaznosti na to t&Z i ostatni najemci obecnich bytovych jednotek v dome
Veveli 110, 112, 114, Brno majici zajem o jejich odkup) byt do svého viastnictvi nabyt.

S ohledem na vyde uvedené skutednosti a obdrzeny dopis Advokatni kancelare Jerabek
(zastupujici manzele “ bylo k uvedené véci vyzédano stanovisko Advokatni
kancelafe Coufal, Georges & partners s.r.o., ktera pro MC Brno-Zaboviesky zajistuje pravni

sluZzby (je uvedeno v pfiloze).

Z hlediska vySe kupni ceny a zakona o abcich je dle ndzoru advokatni kancelare podstatné
pro to, aby Gikon prodeje nebyl neplatny, aby se jednalo o cenu v danem misté a Case obvyklou,
piitemz piipadna odchylka od ceny obvyklé musi byt zdlvodnéna, jde-li o cenu nizsi nez
obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdlvodnéna, je pravni jednani neplatne.
Zduvodnéni odchylky musi byt zachyceno na takové listiné obce, které je vefejne piistupna
ob&anlim obce (hapf. usneseni zastupitelstva obce aj.). Zaroven je nutné mit na zfetel, ze
védomost o odchylce od obvyklé kupni ceny je nezbytnou sougasti rozhodovaciho procesu
zastupitelstva obce pfi schvalovani majetkove dispozice.

Shrnuti:
- Bytovy diim Vevefi 110,112,114, Brno (3 vchody tvofi jeden stavebni celek):
o celkovy podet jednotek vdomeé ...l 36 bytovych jednotek
o v OO0-etech prodano ... 23 bytovych jednotek
e vroce 2021 Prodany e e 4 obecni bytové jednotky
o EUSTAVE =000 et e 9 obecnich bytovych jednotek

- Dle § 39 odst. 2 zékona &. 128/2000 Sb., zakona o obcich, se obec mize pri prodeji obecniho
majetku odchylit od ceny obvyklé v daném case a misté tak, Ze obecni majetek proda za
cenu nizsi, bude-li tato odchylka fadné odlivodnéna. Zaroven vak, pravni teorie i judikatura
vyvozuje, e odchylka od obvyklé kupni ceny musi byt vynahrazena zajisténim jiného zajmu
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obce, ktery za danych okolnosti nelze zajistit jinak, pfitom vySe realizované kupni ceny neni
Zjevné nepfiméfena tomuto jinému zajmu a cili, jehoz se majetkovou dispozici dosahne.

- Advekatni kancelaf na Zadost Rady méstské ¢asti odchylku od ceny obvyklé v daném misté
a Case ke kaZdé bytové jednotce neodivodnila a doporuila postupovat:

a) Prodejem za cenu obvyklou v daném misté a Gase, tj. podle die aktuainiho
(posledniho) znaleckého posudku, nebo

b) pfedat Zadost k projednani zastupitelstvu mésta Brna s navrhem na prodej jednotek za
cenu nizsi nez je cena obvyklé v daném misté a Case, pficemz zdlvodnéni odchylky
musi byt zachyceno na takové listiné obce, kiera je vefejné pfistupna ob&anim obce
(napt. usneseni zastupitelstva obce aj.) a2 zdivodnéni odchyiky spocivajici v nizsi kupni
cené musi byt zdiivodné&no zgjidténim jiného zajmu obce, ktery za danych okolnosti
nelze zajistit jinak, pfitom vy3e realizované kupni ceny neni zjevné nepfimérena tomuto
jinému zajmu a cili, jehoZ se majetkovou dispozici dosahne. Rozhodnuti o prodeji za
niz&i nez obvyklou cenu v daném misté a &ase by v tomto pfipadé meélo spolivat na
zvazeni naplnéni této podminky ze strany zastupitelstva mésta Brna, kteréemu by mel
pfedchazet dukladny rozbor zajistovaného zajmu.

-V pfipadé ,ocenéni* prodeje bytovych jednotek za ,ceny z roku 2020" by cena nebyla nikde
stejna, jaka byla v dobg prodeje 4 bytovych jednotek v roce 2021,navyseni cca o 200 000 K&.
U bytové jednotky &. 2318/12 — I <'z< s chiedem na to, Ze je najemcem
bytu aZ od 1.12.2021, tento postup pouzit.

- U 4 bytovych jednotek poZadovali najemci zohlednéni nakladd vynaloZenych na opravy o]
Upravy bytovych jednotek. Pfi tomto postupu by vysledna cena u jednotlivych bytovych
jednotek byla stanovena odlisné.

-V bytovém domé ziistanou 3 bytové jednotky v majetku obce. Obec by zde opét zUstala
minoritnim viastnikem.

- Vy8e uvedenym postupem by byl prodej bytovych jednotek za rozdilnou cenu ndjemcim v
jednom bytovém domé a mél by za nasledek dojem nespravedinosti nebo nerovnosti teéchto
najemctl, coZ miZe vést k budoucim sporlim a naruseni sousedskych vztahl mezi nimi, tedy
opét mize byt narusena jedna z povinnosti, které ma obec zajistovat dle ustanoveni § 35
odst. 2 zékona o obcich.
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Seanam néjemcd v obeenich bytech v domd Veveff 110, 112, 114 a fére pradele byld

Vevei] €.p. 23128, £.01. 110

eenabytudlern. | cenabytudle | cenabylu | cenabylupoadetiu RMEBZ ZMCE Bz prevzeti | Akceptace padpis  |dhrada kepnl]  paodple vleena dn | poddn ndurh |adpls ukdadu rvalend varlanta dle
posudku zr.2020| zn. posudhu dle zn, rapoHenych ndkladi nabldky ke nakidky smiouwvy ceny smlouvy seglsern navklad da provaden | dotainiku, termin edevaddnl
{aktuallzacelv | posudkuwvr. kaup! ndlemce clarastka smluy KN do 30.5.2022
iEislo r. 2021 2022
fbyty nilemee
2318/3 4.451.000 K£ 4.635.000 K¢ naklady neuplataili 12.04.2021 | 22,04,2021 | 09.06.2021 | 23.06.2021( 7B 06,2021 | 390.06.2021 12.07.2021| 02.04.2021 | 03.08.2021 | 25.08.2021 prodino
4.436.000 KE 6.490.000 K&| 6.437.736 K& zalem o koupi
zaiem o koupj 2acenu zr.
‘2318{12 - ndlemni smb M;_ﬂLEné byiu gf 1.12.2021 3.823.000 K¢ 5 870.000 K§| naklady neuplatnil 2020
veueki . i 5
cena bytudlezn, | eenabytudie | cenabylu | cena bytu go adetiu RrME BZ Ml prevzet! | Akcaptace podpls  |dhrada kupnf]  podpls ulofenado | ndwhna [adplsvkladu yuolend varianta dle
pasudkuzr. 2020 zn.pasudiu dle zn. sapotenyeh nalkladi nabfdky ka | nabldky smlouwvy teny smiauvy reglstru | vilad do KN | proveden | dataznfku, termin adevzddnl
{aktuallzace) v |pasudhuvr, kaupi nilemce starestha smluv dn 30.5.2022
r.2023 2022
4,504,000 K¢ 6.400,000 K 6.075.903 K 2digm o koug]
4.882.000 KE |2,000.060 KE 6.608.908 KE 2iistat néjems‘em
4566000 K¢ 6.480.000 K 6.105.037 KE 2djem g koupl
FET 1,489 080 KX 4.031.000 K¢ 3.331.631 K& 12.02.2021 | 22.04.2021| 24.05.2021 | 28.05.2021| 2R05.2021 | 26.05.2021 2A.05.2021) 03.06.2021 | 11.06.2021 | 25.07.2021 proddna
4.504,000 K& 6.500.000 KE | niklady neuplatnil ztsiat ndjemcem
3.742.000 k¢ 3.863.000 k¢ nékiady neuplainil N7.06.2021| 21.06.2021| 19.07.2021 | 30.08.2021] 21.10.2021 | 14.10.2021 21,102021] 22.10.2021 | 22.10.2021 | 08.12.2021 pmdgu
3.712.000 K¢ 3.931.000 K¢ naklady neuplalnila 02.06.2023| 21.06.2021| 2A.06.2021 | 29.06.2021{ 24.09.2021 | 24.09.2021 30.04.2021| 30.09.2021 | 04.10.2021 | 26.10.2021 predéno
Vevefi Ep. 2322, Cor 114
cenabyiudlezn. | cenabytudle | cenahylu cena bytu po nd28u amte2 it el pievieti | Akceplate podpls  |#hrada kupnl]  podgls vlofano da | podén ndurh | adpls vkladu zrvolend varianta dle
posudkuzr.2020| an.posudhku diem. 2apoftenych ndkladd nabfdky ke | nabldky smlauvy ceny smiauvy reglstiry | navkladda | proveden | dotazniku, 1ermin adavaddnt
{aktualizace) v |posudkuvr. koupl ndlemee siaresika smiuv [ do 30.5.2022
r.2021 2022
rdjem a koupi za cenu zT.
2122/1 2.262.000 k! 4.100.000 KE| 4.073,279 Ké 2020
4.205.880 K2 6€.500.000 ¥&| naklady neuplatnila 2djem o koupi
4.217.000 K& 6.180.000 K&| ndklady neuplalaili g_gggjuéjén_iyména bytu
i
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ADVOXATNI KANCELAR JERABEK
Marian Jefdbek, advokat
zapsdn v seznamu Ceské advokétni komory pod ev.. 4728
spolupracujici advokéati: Mgr. Veronika Petfikova, Mgr. Zdenék Kfepelka, Mgr. Matis Hubcej
koncipient: Vigr. Matéj Vavrinec
adresa kancelafe: Ceskd republika, Brno, Jakubské nam. 4, PSE 602 00, 1D: zuthcijt

Statutdrni mésto Brno

Mastska £4st Brno-Zaboviesky
Odbor majetkovy a bytovy

Horova 1623/28

616 00 Brno

k €. j. MCBZAB 06664/22/0OMB/SEDI

k rukdm Ing. MiloSe Vorby, vedouciho Odboru majetkového a bytového
na védomi Mgr. Lucie Pokorné, starostky

V Brné dne 24. kvétna 2022

Vég: K prodeii obecnich bviovich iednotek v domé Vevelf 110, 142, 114, 8rno

VazZeni,

obracim se na Vas v zastoupeni manZell Mgr. bytem
{rdie *&F jen ,manield , @ sice ve véci akce prodeje obecnich

bytovych jednotek v domé Veveli 110, 112, 114, Brna. Odpovidagjici plné moce priklédam.

Manie!é_jsou najemci jednotky vymezené podle obcfanského zdkoniku, €. jednotky
2207/4, zplhsob vyuZiti byt, v budové s & p. 2122, 2207, 2318, vSe v katastralnim tzemi Zabovfesky,
jejimz vlastnikem je t. & Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 1896/1, Brno-mésto, 602 00

Brno (dale téZ jen ,Byt”).

Svym pripisem ze dne 9. kv&tna 2022 vydanym pod & j. MCBZAB 06664/22/0OMB/SED! jste se obrétili
na maniele_sﬁm, 3e v navaznosti na schizku uskutecnénou dne 2. kvétna 2022 na
UMC Brno-Zabovresky, kde byly pfedstaveny mozné varianty postupu odprodeje obecnich bytovych
jednotek v domé Vevef[ 110, 112, 114, Brno do osobniho viastnictvi s ohledem na aktuéini vyvoj cen
obvykiych v €ase a misté, Zadate o zvoleni jedné ze ti variagt uvedenych v PFiloze €. 1 tohoto pfipisu.
Predesiléte, Ze varianta, kierou si manZelé zvoli, bude predloZena jako podkiad
k projednéni daliiho postupu odprodeje bytovych jednotek na nejbliZsi zasedani volenych orgdni MC
Brno-Zaboviesky. Zadite, aby manielé mmdali Ptilohu & 1 s jimi vybranou variantou
nejpozdéji do 25. kvétna 2022 na UMC Brno-Zabovresky, pfip. aby tuto pfilohu podali osobné
v zalepené obélce na podatelnu zdejdiho dFadu. Rozhodnou-ii se manzel N v rsmcijedné
z variant dle Pfilohy &. 1 daného pfipisu pro koupi Bytu do svého vlastnictvi, mé jeho kupni cena Cinit
§.105.037,-KE {coZ je nepfesné, jelikoZ kupni cena Bytu Cini ve skutelnosti 6.480.000,-KE a z toho
374.963,-KE ma byt zapoe&teno na kupni cenu za provedené opravy a zhadnoceni Bytu}.

V navaznosti na shora uvedené jménem manzeld _sdéluji nasledujici.

Manzel¢ [ 2ji v keidém piipadé véing zéjem o to, aby jim byia pfedloZena zdvazna
nabidka ke koupi Bytu ze strany UMC Brno-Zaboviesky. Zéroveii viak maji za to, Ze je namisté
opétovné projednat a pFehodnotit vysi kupni ceny, za kterou maji Byt do svého vlastnictvi nabyt.
Kupni cena uvedend v Pfiloze & 1 Vaseho piipisu je podle nazoru manzelt |G-

i

sekréta ridt: +420/605 031 833
e-mail: sekretarlat@akjerabek.cz
bankovni spojen(: S, a.s, Brno, &.0. 1344811289,/0800
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ADVOKATNI KANCELAR JERABEK
Rarian Jefabek, advokat
2apsén v seznamu Ceské advokatni komory pod ev.t. 4728
spolupracujici advokéti: Mgr. Veronika Petfikova, Mgr. Zdenak Kfepelka, Mgr. Matis Hubcej
koncipient: Mgr. Matgj Vavrinec
adresa kancelafe: Ceskd republika, Brno, Jakubské ndm. 4, PSC 602 0D, ID: zuthcjt

ohledem k sociohistorickému kontextu prodeje abecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112,
114, Brno nepfiméfena. K tomu v potiebné podrobnosti uvadim dalsi.

Svym pripisem ze dne 9. Cervence 2020 vydanym pod & j. MCZAB 10025/20/0OMB/BOCP ste se
obratili na manzele w avizovali pfipravu predeje Bytu a pfip. zohlednéni
nakladd vynaloZenych manzeli ha jeho priibéiné opravy a zlepSovéni. V rémci toho
jste v tomto pfipise uvedli, Ze znaleckym posuydkem & 2151 - 18/20 a Dodatkem €. D1 ke znaleckému
posudku & 2151 — 18/20 vypracovanych lng-vla obvykls cena Bytu stanovena na
Castku 4.566.000,-KE. Soucasné jste (tymZ pripisem) vyzvali manzele _aby se vyjadfil, (i)
z62 budou poZadovat zohlednéni nékiadd vynaloienych na opravu Bytu s pisemnym souhlasem
pronajimatele a aby pfip. (it) pfedioZili doklady o vy$i finanénich prostredkl vynaloZenych na opravu
Bytu a vytisleni dallich pfip. nakladil vynaloZenych na opravu Byty, ke kterym nemaji doklady, sle
poiaduji jejich Ghradu, to vie nejpozdéji do 5. srpna 2020.

piestoze manzelé [J I codsli UMC Brno-Zaboviesky veSkeré poiadované podkiady a
dokumenty, jakykoliv dalsi kontakt ze strany UMC Brno-Zaboviesky ustal.

Proto se dne 4. ledna 2021 obrétil — (elektronicky e-mailem) na Ing. Miloe Vorbu,
vedouciho Odboru majetkového a bytového UM Brno-Zaboviesky, s 7édosti o informacl, v jaké fazi

se nachazf fizeni o odprode"i obecnich bﬁov{lch jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno, jelikoZ

v srpnu roku 2020 manzelé odali k UMC Brno-Zabovfesky poZzadované podkiady, ale
a? do t. & nedostali o dal$im postupu Zadnou zpravu.

Dne 1. Gnora 2021 se Ing. Milos Vorba obratil (elektron g-mailem} na _
s odpovadi, 7e vsoutasné dob& neni tfeba, aby manzelé hcokoﬁv ¢indli. V ramgci své
zpravy popsal rocesu a divody, které vedly k jeho pozdrZeni (vyladén/ procesu prodeje na
prodeji BJ p.ﬁ zpozdéni procesu kvali duplicitnimu zapisu vlastnického préve u dvou
pozemkil pod domem, komunikace ze strany znalce béhem druhé poloviny roku 2020). Zévérem
predeslal, Ze k prodeji Bytu do vlastnictvi manzelh -‘f mohl byt zrealizovan v prvni
poloviné roku 2021.

s o +at0 7prave viak daléi komunikace ze strany UMC Brno-Zaboviesky opétovné ustala. Proto
“ne 3. 24k 2021 nastoupil k opétovné e-mailové urgenci (adresované Ing. Milosi
Vorbovi), Uvedl, ze mé pouze velmi kusé informace o dal¥im prib&hu a organizaci prodeje Bytu.
Rovné} uvedl, Je si je védom, Ze k n&jakym odprodejim jiz dodlo a ze stéle eka na vyjédieni ohledné
kupni ceny a jejich (manzeld *investic do rekonstrukce Bytu, kterou si UMC Brno-
Zaboviesky vyZadal.

Na to Ing. Milo3 Vorba zareagoval svym e-mailem ze dne 18. zafi 2021, kdy informoval o zdérmém
dokonéeni pilotniho pfevodu bytové jednotky p_ v mésici fervenci roku 2021 (sicl) vC.
podilu na dvou pozemcich pod domem. Dale informoval, fe je zadén poZadavek u znalce ve véci
vypracovani posudku na néklady vynaloZené néjemcem do bytové jednotky s tim, Ze by tento znalec
mé! manzele [ neibiizéi dobé oslovit a zhodnotit investice na misté samém. Zavérem
uvedl, 3e je snahou, aby nabidka k odprodeji Bytu mohla byt manzelam || oFedczene
pokud moZnc béhem mésice prosince roku 2021.

sekretaridt: +420/605 031 833
e-mail: sekretariat@akjerabek.cz
bankovni spojent: CS, a.s. Brno, &.0. 1344811385/0800




ADVOKATNI KANCELAR JERABEK
Marian Jefabek, advokat
zapsan v seznamu Ceské advokétnf komory pod ev.¢. 4728
spolupracujicf advokati: Mgr. Veronika Petfkovd, Mgr. Zdengk Kiepelka, Mgr. Matis Hubcej
koncipient: Mgr. Matéj Vavrinec
adresa kanceldfe: Ceskd republika, Brno, Jakubské nim. 4, PSC 602 00, ID: zuthcjt

K tornu ale nedoslo. Proto se néktef ndjemci bytovych jednotek (vé. manzeld —) v
domé Vevefi 110, 112, 114, Brno obrétili svym dopisem ze dne &. prosince 2021 na UMC Brno-
Zabovresky, jmenovité na (i) starostku Mgr. Lucii Pokornou, mistostarostu (ii) Mgr. Filipa Ledera a (iii)
mistostarostu Ing. Pavla Tyralika. V rdmci svého dopisu ndjemci seznamuji UmC Brno-Zaboviesky
s poméry vdomé v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno v&. historického kontextu véci a podrobne
popisuji dlouhodobé nesndze a obtife, které jako najemci bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112,
114, Brno (nejenom) v souvislosti s jejich odprodejem do jejich vlastnictvi dlouhodobé zaZivaji.
Prestofe ndjemci vyjadfili ochotu a pipravenost predstavit &initelim OMC Brno-Zaboviesky jejich
neutdZenou (2f zoufalou) situaci a za tim Gelem zdvofile pozadali o uskute€néni osobni schizky,
nikdy se jim pfijeti na UMC Brno-Zabovresky nedostalo, nikdo o né opravdovy zéjem neprojevil.

Po viem vyie uvedeném nasledoval (bez jakéhokoliv intermezza) aZ V43 pfipis ze dne S. kvétna 2022
vydanym pod & j. MCBZAB 06664/22/0OMB/SED! s vySe uvedenym obsahem. Neize pfehlédnout, Ze
se za obdobi od 9. Eervence 2020 do kvétna t. r. vySe navrhované kupni ceny nové zvysila z plivodnich
4.566.000,-1¢ na 6.480.000,-KE. NavySen! tak ¢ini 2,914,000.-KE Toto navySeni odivodiiujete a
ospravedifiujete cktudinim wyvojem cen obvyklych vmisté a Cose. Podie ndzoru manzell

to od@vodnéni nemife z pera UMC Brno-Zabovfesky vzhledem k okolnostem a
historii prodeje obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno a poméri v tomto
domé obstat.

Podle § 35 odst. 2 zékona & 128/2000, o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle
té7 jen ,zékon o obcich”), obec v samostatné plsobnosti ve svém Uzemnim obvodu déle peduje v
souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvéfeni podminek pro rozvoj socialni
péte a pro uspokojovani potfeb svych obZand. jde pfedeviim o uspokojovani potfeby bydleni,
ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojli, potFeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového
kulturniho rozvoje a ochrany vefejného pofadku.

pPodle § 38 odst. 1 zékona o obcich, majetek obce musi byt vyuZivan Gitelné a hospodarné v souladu s
jejimi zéjmy a Gkoly vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené plisobnosti. Obec je povinna pefovat o
zachovéni a rozvoj svého majetku. PoruSenim povinnosti stanovenych ve veté prvni a druhé neni
takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny daleZity zajem obce, kiery je radné odlivodnén.

Podle § 36 odst. 2 zakona o obeich, pfi tplatném prevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve vysi,
kterd je v daném mist& a &ase obvykl4, nejde-li o cenu regulovanou stédtem. Odchylka od ceny obvyklé
musi byt zdiivodnéna, jde-Ii o cenu nizéi ne? obvykiou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna,
je pravni jednéni neplatné.

Jak plyne z vyge uvedeného, obec se miZe pfi prodeji obecniho majetku odchylit od ceny obvykié
v daném &ase a misté tak, e obecni majetek prodd za cenu niZsi, bude-ii tato odchylka fadné
odiivodnéna. Viéto souvislosti lze za relevantni divody obecné vzato povaiovat pinéni
mimoekonomickych povinnosti obce na tseku uspokojovani potfeb bydleni svych obdanil {srov. § 35
odst. 2 zakona o obcich), ale i narovnani pravnich vztahi z minulosti {srov. napf. Potésil, L., Furek, A.,
Hejé, D., Chmelik, V., Rigel, F., Skop, J. Z&kon o obcich. Komentar. 1. vydéni. Praha: C. H. Beck, 2015, s.
247).

V souvisiosti s naposledy uvedenym si manzelé mdovo!uji opétovnd zdiiraznit, Ze prodej
obecnich bytovych jednctek v domé Vevefi 110, 112, . Brno je akcii plénovanou historicky po
3

sekretariat: +420/605 031 833
e-mail: sekretariai@akjerabek.cz
bankovni spojent: CS, a.s. Brno, 6. 1344811385/0800




ADVOKATNI KANCELAR JERABEK
Marian Jerdbek, advokat
zapsan v seznamu Ceské advokétni komory pod ev.£. 4728
spolupracujict advokati: Mar. Veronika Petfikova, Mgr. Zdengk Krepelka, Mgr. Mat(3 Hubcej
koncipient: Mgr. Matgj Vavrinec
adresa kancelafe: Ceska republika, Brno, Jakubské ndm. 4, PSC 602 00, ID: zuthdjt

dobu delsi, ne? 20 let. Nejen manzelé [ == t32 da53i néjemci bytovych jednotek prodieni

s jejich adprodejem i po diouhou dobu 3patny technicky stav domu trpélivé snaseli a na viastni
naklady se o bytové jednotky starali, opravovali je a zlepSovali je, 2 to i pFes to, Ze tyto nebyly v jejich
vlastnictvi. By! totiz jejich domovem. Kdy: se proto UMC Brno-Zabovfesky svim piipisem ze dne S.
gervence 2020 vydanym pod €. j. MCZAB 10025/20/0MB/BOCP obrétil na maniele _
s avizem prodeje Bytu za cenu 4.566.000,-K¢, pfedstavovalo to pro né dlevu a zislesnéni oboustranne
uspokojivého a spravedlivého vystupu z dlouhodob@ neuté$ené situace ohledné obecnich bytd v
domé Vevefi 110, 112, 114, Brno. To byls dobré Fesenil

Pocit Glevy a zadostiugin@ni vzal nicméné za své, kdyi se prodej Bytu zalai opétovné oddalovat a
manielé (stejnd jako v&tdina dalSich njemct) nebyli o prib&hu a vyvoji situace dobfe
informovéni. Zbyteéné pritahy na strané UMC Brno-Zabovfesky trvaji pfinejmenSim od Eervence
roku 2021, kdy se od tispd3néha pilotniho prevodu jednotky & 2207/5, zpiisob vyuZiti byt, v budove s
¢ p. 2122, 2207, 2318, vie v katastrainim tizemi Zabovfesky, v zésadé nic dalsiho neudale, pokud je
manzelim [ 23 1-c;. Presnéji feteno nic s vjjimkou odprodeje jednotky £, 2207/12,
zplisob vyuZiti byt, v budové s & p. 2122, 2207, 2318, vie v katastralnim dzemi ZabovFesky, do
viastnictvi pani_' pritb&hu mésice zaf 2021. Spole€nym jmenovatelem chou

shora uvedenych odprodejit byla mj. té% i podobnost vy3e kupnich cen.

Tak p. -zapiatil za shora vymezenou jednotku & 2207/5 kupni cenu ve vysi 4.031.000,-KC {ij. =
58.760,-K&/m?). Pfisluina kupni smiouva byla uzaviena dne 28. kvétna 2021.

Pam’-pak za shora vymezenou jednotku & 2207/12 zaplatiiz kupni cenu ve vysi 3.931.000,-
K& (tj. = 56.398,-K&/m?). PFislusna kupni smlouva byla uzaviena dne 30. zaii 2021.

Obwyklé cena Bytu dle VaSeho pfipisu ze dne ©. Eervence 2020 vydanéhe pad ¢ j. MCZAB
10025/20/OMB/BOCP byla odhadnuta znaleckym posudkem & 2151 — 18/20 a Dodatkem €. D1 ke

znaleckému posudku & 2151 — 18/20 vypracovanych Ing. _stanovena na Castku
4.565.000,-KE &ili takova méla byt vie kupni ceny, co? je = 54.682,-K¢/m*. Dle Pfilohy &. 1 Valeho

pfipisu ze dne 9. kv&tna 2022 vydaného pod C. j. MCBZAB 06664/22/0MB/SEDI mé viak kupni cena
Bytu &init 6.480.000,-K¢, cof je = 77.504,-K&/m?.

Wie uvedené je z pohledu manzell _nepochopi'teiné a vyivaii katalog pal€ivycn
otézek. Je notorietou, e ceny byt v méstskych sidlech kontinuélné naristaji. | pfesto lze nicméné
jen t&2ko pochopit zejména nésledujici:

)] Jak mohlo v prib&hu mésich kvétna aZ z4fi roku 2021 dgjit k selektivnimu odprodeji Ctyt (sici)
obecnich bytovych jednotek za cenu ¥méF odpovidajici cenovému stavu z mésice Cervence
roku 20207 Vjaké wvEi byla ujednéna kupni cena za obecni bytove jednotky prodané p.

p. -

(if) Co zalofilo privilegium pfednostniho pfevodu p. -a pani _za ceny pod
.000,-Ké/m? béhem roku 20217 Jaky byl rozdil mezi témilo kupujicimi a manzeli
h ktefi podklady potfebné k odprodeji Bytu do jejich vlastnictvi doloZili

k UMC Brno-Zabovfesky v mésici srpru roku 2020 a od té doby trpélivé Cekaji?

sekretariat: +420/605 031 833
e-mail: sekretariat@akjerabek.cz
bankovni spojent: €S, a.s. 8rno, &.U. 1344811389/0800



ADVOKATNS KANCELAR JER
Marian Jefabek, advokat
zapsén v seznamu Ceské advokétni komory pod ev.&. 4728
spolupracujici advokati: Mgr. Veronika Petiikovd, Mgr. Zdenék Krepelka, Mgr. Mats Hubeej
koncipient: Mgr. Matéj Vavrinec
adresa kancelafe: Ceskd republika, Brno, Jakubské nam. 4, #sC 602 00, 1D: zuthcjt

(iti) Lze vzhledem k okolnostem véci a k historickému kontextu po desetileti plénovaného prodeje
prodeji obecnich bytovych jednotek v domé Veveii 110, 112, 114, Brno ospravedinit, Ze
vdisledku nevysvétlenych pritaht na strané UMC Brno-Zaboviesky maji manZelé
B :: - =tit z2 1 m? podl. plochy bytu v jednotce o tolik vice, neZ p. qa pani
- <c'iv o prodej Bytu projevili zdjem spole€né s nimi a poskytli UMC Brno-

Zaboviesky v¢ S vyzadanou soucinnost? Neni snad takovy postup vzhledem
k manzelim iskriminaéni?

isem pfesvédten, ie by v8em najemclim obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114,
Brno méla byt ze strany UMC Brno-Zabovfesky, potaimo ze strany Statuidrniho mésta Brng,
vzhledem k okolnostem véci a k historickému kontextu po desetileti planovaného prodeje obecnich
bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno poskytnuta skutecnd piileZitost nabyt byty do
svého vlastnictvi za stejnych podminek, k rozdilnému zachdzeni tu neni divod.

Zaroved jsem presvédfen, 7e prodej bytl za stejnych podminek (tzn. mj. téZ za cenu obvyklou
ukotvenou k urfitému Easovému okamiku — 1j. v tomto pfipadé k okamiiku pilotniho prodeje shora
vymezené jednotky & 2207/5 do viastnictvi p.i} nejde proti smyslu shora citovanych
ustanoven| zadkona o obcich a Ze jde na kaZdy pad o takovou odchylku od ceny obvyklé v daném Case
a mistd, kterd je dobfe odiivodnitelnd a proto zdkonem dovolend. Setrvéni na opatrnickém a
kabinetnim vykiadu zékona o obcich tu neni tim spravnym feSenim.

S ohledem ke véemu shora uvedenému Vas timto za maniele fadam, abyste opétovné
projednali a pFehodnotili vy3i kupni ceny, za kterou maji manzeié (a v ndvaznosti na to
té¥ i ostatni najemci obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno majici zéjem o
jejich odkup) Byt do svého vlastnictvi nabyt. Neberte pfitom do Gvahy pouze obsah tohoto dopisu.
Zohilednéte, a to predeviim, té% obsah dopisu ndjemct bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112,
114, Brnio ze dne 6. prosince 2021. Jde totiz o nejopravdovgjsi a nejsurovéjii popis znaéné nestastné
situace najemcd, kierou si sami nezavinili.

Predem d&kuji za Vase vyjadieni k tomuto dopisu a za pfehodnoceni Vasich stavajicich zavéru. Véfim,
je lze stale nalézt dobré FeSeni vzniklé situace a naplnit tak po desetileti sledovany cil — pfevést
obecni bytové jednotky v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno za spravedlivych podminek do vlastnictvi
jejich néjemct.

S dctou,
M r . Digitalné
g i " podepsal Mgr.
- Marian Jefabek
Mariah b

T 2022105524
Jetabek 09:54:35 +02'00"

%

sekretariat: +420/605 031 833
e-mail: sekretariat@akjerabek.cz
bankovni spojent: €S, a.s. Brno, €.U. 1344811389/0800
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ADVOKATNI KANCELAR
Coufal,Georges & partners s.r.o.
Brno, Lidickd Sa, PSC 602 00

tel:00420 ~ 542212191
e-mail: ak.info@coufpl-gecrges.cz

Pravniho nazor k prodeji {, doprodeji“) bytovych jednotek v domé Veveii 110,
112, 114 s chiedem a obsah 2édosti adresované mésiské ¢asti Brno —
Zaboviesky

Kiient: Statutarni mésto Brno, Méstskas £ast Brno-Zaboviesky
se sidiem Horova 28, 616 00 Brno
IC: 44992785
jednaijici Mgr. Lucii Pokornou, starostkou

Yypracovaii: Advokaini kanceléf Coufal, Georges & partners s.r.o.
sidle: Lidicka 693/5a, Vevefi, 602 00 Brno
IC: 02503263
vedend v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 81437 u Krajského soudu v Brné

Megr. Petr Marsaiek, advokat

Obecné k navrhovanému prodeji

Statutarni mésto Brno, méstské &ast Brno — Zaboviesky predioZila ke kontrole navrhy kupnich smiuv
k prodeji nize uvedenych bytovych jednotek. Jednd se o byty:

- bytova jednotka ¢. 2318/10 -
- bytovéa jednotka €. 2318/12 -
- bytova jednotka €. 2207/1 —
- bytova jednotka €. 2207/4 —
- bytova jednotka €. 2122/ —

bytova jednotka €. 2122/2 -

déie jen jako ,jednotky” nebo ,byty*, nachazejici se v budoveé ¢.p. 2122, £.p. 2207, €.p. 2318 (Cast obce
Zabovtesky), byt. d@im, na pozemcich p.&. 2824/1, p.&. 2824/2, 2824/3, 2824/5 a p.t. 2824/7, na ulici
Veveli 110, 112, 114 v Brné, v k.0. Zaboviesky.

Dilci zavér:

Mame za to, Ze navrieny postup prodeje vyse uvedenych bytowych jednotek e pfedloZené navrhy
stnluv po zapracovéni navrzenych Uprav, predkladanych spoleéné s timto sdélenim pravniho nézoru,

Advokdamf kancelar
Coufal. Georges & partners s.r.o.
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jsou obecné v souladu se zdkonem o obcich, statutem mésta Brna a schvélenymi pravidly pro prodej
jednotek — postupem mésta pfi prodeji bytového fondu.

Uvedeny dilgi zavér nezahrnuje posouzeni zplsobu stanoveni vy$e kupni ceny, k némuz se vyjadifujeme
nize v ramci ndzoru na divody obsaZené v dale uvedené Zadosti dorufené méstské &asti Brno —
Zaboviesky.

Obsah a diivody obdriené Fadosti

Statutérni mésto Brno, méstska &ist Brno — Zaboviesky obdriela dopis ze dne 24. 5. 2022 ze strany
manteld Mgr. - I -~ I - ::

jen ,manzelé _j, resp. Jejich pravniho zdstupce, Mgr. Mariana Jefabka, advokata.

Manzelé || cozoriiuii na skuteénost, Ze prodej pfedmé&tnych obecnich bytowych jednotek
v domé Veveli 110, 112, 114, Brno je akcii pldnovanou historicky po dobu delsi, nez 20 let a prodej
bytd jim byl, obdobné jako ostatnim ndjemciim bytl v uvedenych domech, ze strany méstské &asti
avizovan pfipisem ze dne 9. ervence 2020 vydanym pod €. j. MCZAB 10025/20/0OMB/BOCP, a to

v piipadé bytu ktery uivaji manzelé || llzz cerv 4.566.000,-1¢.

Ze strany méstské casti doSlo nejprve k pfipravé prodeje dvou bytovych jednotek, pfi kterém dochazelo
k zjisténi moZnosti podminek pfevodu s ohledem na zapis pfevodu do katastru nemovitosti vzhledem
k existenci duplicitnimu zépisu viastnického préva u dvou pozemki pod domem a déle nutnosti
vypracovani posudkl na zhodnoceni pfedmétu pfevodu ze strany ndjemci po dobu trvéni ndjmu. Jako
prvni tak byly pfevedeny bytové jednotky &. 2207/5 a 2207/12, kdy kupni cena za 1 m2 byla ve vySi
58.760 K¢ a 56.398,- K¢.

MNasledné viak mélo dle ndzoru manieil _mé[o dochdzet k pratahim pfi prode;ji a
pfipisem ze dne 9. 5. 2022 jim byla sdélena ze strany méstské Casti novad kupni cena bytu, ktery ma
ginit 6.480.000,-K¢, co? je 77.604,-K&/m2.

Maniei-sdé!uji, maji za to, Ze by vdéem ndjemciim obecnich bytovych jednotek v domé
Vevefi 110, 112, 114, Brno, méla byt ze strany UMC Brno-Zabovresky, potaZmo ze strany Statutarniho
mésta Brna, vzhledem k okolnostem véci a k historickému kontextu po desetileti pldnovaného prodeje
obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno poskytnuta skutecna ptileZitost nabyt
byty do svého vlastnictvi za stejnych podminek jako byly podminky prvnich dvou prodeji bytovych
jednotek v uvedeném domg, nebot k rozdilnému zachézeni neexistuje divod.

V uvedeném dopisu vyjadfuji manZeié _ prostfednictvim svého pravniho zastupce nazor,
Ze ,,obec se mlZe pfi prodeji obecniho majetku odchylit od ceny obvyklé v daném Case a misté tak, fe
obecni majetek prodd za cenu niZsi, bude-li tato odchylka fadné oddvodnéna. V této souvislosti lze za
relevantni dlvody obecné vzato povaZovat pinéni mimoekonomickych povinnosti obce na Useku
uspokojovani potfeb bydleni svych obfant (srov. & 35 odst. 2 zakona o obcich), ale i narovnani pravnich
vztahll z minulosti (srov. napt. Potédil, L., Furek, A., Hej¢, D., Chmelik, V., Rigel, F., Skop, J. Zdkon o
obcich. Komentaf, 1. vydéni. Praha: C. H. Beck, 2019, s. 247)."

Déle maji za to, Ze ,Ze prodej byt za stejnych podminek (tzn. mj. téZ zo cenu obvyklou ukotvenou k
urcitému fasovému okamiiku — tj. v tomto pfipadé k okamZiku pilotnihc prodeje shora vymezené
Jjednotky ¢. 2207/5 do viastnictvi p. - nejde proti smysiu shora citovanych ustanoveni zékona o
obcich u Ze jde na kaZdy pdd o takovou odchylku od ceny obvyklé v daném Case a misté, kterd je dobre

Advokami kanceldr
Coufal, Georges & partners s.r.o.
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odivodnitelnd a proto zdkonem dovolend. Setrvdni na opatrnickém a kabinetnim vykladu zékona o
obcich tu neni tim spravnym Fesenim.”

Z vy3e uvedenych divodl predkladaji Zddost, aby méstskd ¢ast opétovné projednala a prehodnotila
vy3i kupni ceny, za kterou maji manzelé ||l v néveznosti ne to 7 i ostatni najemci
obecnich bytovych jednotek v domé Vevefi 110, 112, 114, Brno majici zdjem o jejich odkup, byty do
svého viastnictvi nabyt.

Struéné k podminkadm prodeje a stanoveni v¥se kupni ceny

Z hlediska vySe kupni ceny a zakona o obcich je dle mého nazoru podstatné pro tc, aby Ukon prodeje
nebyl neplatny, aby se jednaio o cenu v daném misté a Case obvyklou, pfifemz pfipadné odchylka od
ceny obvyklé musi byt zdtivodnéna, jde-li o cenu niZsi nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny cbvyklé
zdlvodnéna, je pravni jednani neplatné. Z hlediska statutu mésta Brna plati, Ze zastupiteistvu mésta
Brna je vvhrazeno udélovat pfedchozi souhlas s pfevodem bytll a nebytovych prostor vymezenych v
domech svéfenych MC za cenu niZEi nei obvyklou &i s jinou splatnosti kupni ceny neZ pfed podpisem
kupni smlouvy.

Pti uzavieni kupni smlouvy je tak potfeba zvaZovat, zda kupni cena je cenou obvvklou v daném misté
a ¢ase a pokud je zjisténo, Ze cena neni cenou obvyklou v daném misté a Case, je nutné bud’ spinit vy3e
uvedené podminky pro prodej i v tomto piipadé (tj. zdhvodnit tuto odchylku a nechat pfedem schvalit
prodej ze strany zastupitelstva mésta Brna) nebo cenu stanovit tak, aby vysi odpovidala cené obvykié
v misté a Case.

ZdGvodnéni odchylky musi byt zachyceno na takové listiné obce, kierd je verejné pfistupné ocbfaniim
obce (napf. usnesenf zastupitelstva obce aj.). Zaroven je nutné mit na zfeteli, Ze védomost o odchyice
od obvyklé kupni ceny je nezbytnou soucdsti rozhodovaciho procesu zastupitelstva cbce pfi
schvalovéni majetkové dispozice. Bez povédomi o relevantnich skutenostech o kupni cené obvyklé,
vy&i odchylky od této ceny a divodech, prof je odchylka akceptovatelnd, v dobé rozhodovaciho
procesu zastupiteistva, nelze hovofit o odlvodnéni odchylky predpokiddané ustanovenim & 39 odst. 2
OZi.

Jde-li o diivody odchylky od kupni ceny abvyklé z vécného hlediska, pak Ize odkdzat na § 38 odst. 1 véta
tfeti OZF. Odchylka od obvykié kupni ceny tak musi byt kompenzovéna zajisténim jiného zéjmu obce,
ktery za danych okolnosti nelze zajistit jinak, pfitom wyie realizované kupni ceny neni zjevné
nepfimérend (mimoekonomickému) cili, jehoZ se majetkovou dispozici dosahne. Disledkem absence
zd@vodnéni odchylky je neplatnost préavniho jednani, jimZ k pfevodu majetku doslo. Jde pfitom o
neplatnost absolutni, soud je k ni povinen pfihlédnout z Gfedni povinnosti. Judikatura soudd dospéla k
7avéru, Ze neplatnost je zplsobena absenci zdivodnéni podstatné nizsi ceny (viz rozsudek Nejvyssiho
soudu ze dne 15. 11. 2010, sp. zn. 28 Cdo 3850/2010).

(SABOL, Ales. Zékon o obcich (obecnf zfizeni) s komentdifem a judikaturou. Ostrava: CODEXIS publishing,
2018. Prevzato z CODEXIS®, doplriku LIBERIS®.)

N2zor k diivodim 23dosti

Obecné lze souhlasit s konstatovanim, Ze , obec se mdZe pfi prodeji obecniho majetku odchylit od ceny
obvyklé v daném Case a misté tak, Ze obecni majetek prodd za cenu niZsi, bude-li tato odchylka fadné
odlvodnéna”. Zaroven viak, jak je uvedeno vyse, pravni teorie i judikatura vyvozuje, Ze odchylka od

Advokdni kanceld?

Coufal, Georges & partners s.r.o. . :
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obvyklé kupni ceny musi byt vynahrazena zajisténim jiného zdjmu obce, ktery zs danych okolnosti nelze
zajistit jinak, pfitom vy3e realizované kupni ceny neni zjevné nepfiméfend tomuto jinému zajmu a cili,
iehoZ se majetkovou dispozici doséhne. Ndzor uvedeny v Z4dosti, Ze v tomto pfipadé takovyto zdjem
existuje, kdy je zde zajem na plnéni mimoekonomickych povinnosti obce na tiseku uspokojovani potieb
bydleni jejich cbcand {dle § 35 odst. 2 zdkona o obcich), ale i narovnani pravnich vztahli z minulosti,
v3ak nelze povaZovat za jednoznalné existujici, kdyZ z pfedlozené Zédosti nevyplyva, jakym zplsobem
by dosio nfi prodeji byt za vyssi neZ dfive sdélenou cenu nebo v pfipadé odmitnuti ndvrhu koupit byty
za wyisi cenu ze strany najemcl byt(, k nenaplnéni uveden povinnosti obce uspokojovat potfeby
bydleni svych obéandl.

Pfipadnym dalsim dlvodem, pro ktery by mohla byt ze strany obce (resp. Statutarniho mésta Brna)
zvaZovana moznost rozhodnout o prodeji za niZSi cenu neZ je aktudlni cena obvykld, by mohla byt
skuteénost, Ze ze prodej bytovych jednotek za rozdilnou cenu najemcim v jednom bytovém domé ma
za nasledek dcjem nespravedinosti nebo nerovnosti téchto nédjemctll, coz miZe vést k budoucim
sportim a narudeni sousedskych vztahll mezi nimi, tedy op&t miZe byt narudena jedna z povinnosti,
které mé obec zajisfovat dle ustanoveni § 35 odst. 2 zdkona o obcich.

V této souvislosti [ze zminit i skute€nost, Ze ob&ané ocekédvaji ze strany obce i v pfipadech, kdy obec
nejedna podle spravniho fédu, Ze obec bude pfi fedeni skutkové shodnych nebo podobnych pfipadl
jednat tak, aby mezi nimi nevznikaly neddvodné rozdily, tedy bude jednat dle zasady, kterd patfi k
tradi¢nim institetim sprévnihe prava.

Zéver a moinost daidiho postupu méstske casti

vzhledem k wie uvedenému tak mame za to, Ze je moiné v pfipadé obdriené 7édosti a uzavieni
kupnich smluv postupovat

a} Prodejern za cenu obwykiou v daném mistd 2 ase, tj. podie dle aktudlnihs (posiedniho)
znaiecitého nosudiku, nebo
b} pPedat Zidost k projednani zastupitelstvu mésta Brna s ndvrhem na prodej jednotek za cenu
nizé ne? je cena obvwvklsd v daném misté a Case, pFifemZ zdlivodnéni odchylky musi byt
zachyceno na takové listing obce, ktera je vefejné pFistupna obfaniim obce (napf. usneseni
zastupitelstva obece aj.) a zdlvednéni odchylky spofivajici v niZSi kupni cené musi byt
zdlivodnénc zajlsténim jiného zdjmu obce, ktery za danych okolnosti neize zajistit jinak,
pittom vide realizované kupni ceny neni zjevné nepiiméfend tomute jinému zéjmu a cili,
jeho¥ se majetkovou dispozici dosahne. Rozhednuti o prodeji za niZsi nez obvykilou cenu
v daném mistd a Zase by v tomto pFipad® mélo spotivat na zvdZeni napinéni této podminky
 ze strany zastupitelstva mésta Brna, kterému by mél piedchdzet dikiady rozbor
zajistovaného zdjmu.

Existence {napinéni} této podminky pro stanoveni niZsi neZ obvykié kupni ceny jednotel,
viak neni pfedmétem tohoto prévniho posouzeni.

V Brné dne 7. 6. 2022
JUDr. Steve.Georges

Mgr. Petr Marsélek

Advokdint kanceld¥
Coufal, G_{zorge_s & parmers s.r.o.
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Statutarni mésto Brmo | Méstska &ast Brno-Zaboviesky Tk i

Urad mésiské &asti Brno-Zabovfesky I
Odbor majetkovy a bytovy

|

Il

mmb1es83276336 Dorudeno; 21.09.202 f
VAS DOPIS €. J.: Statutarni mésto Brno g
ZE DNE: Magistrat mésta Brna
NASE C.J.: MCBZAB 13141/22/0MB/SEDI Bytovy odbor
SPIS. ZN.: JUDr. Iva Mareova
Malinovského nam. 3 £
VYRIZUJE: Ing. Milo$ Vorba 601 67 Brno
TELEFON: " +420 549 523 580 -
E-MAIL: vorba@zabovresky.cz 3
DATUM: 19.09.2022 2
POCET LISTU: 02
Zadost o souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji obecni vymezené jednotky &, 2318/12 v bytovém
dome &.p. 2122, 2207, 2318, na ul. Vevefi, Brno iy
4
Vazena pani doktorko, f
v pfiloze zasildme Vypis usneseni z XXIV. zasedani Zastupitelstva méstské éasti Brno-Zaboviesky, konaného
dne 15.09.2022 a zadame o zajisténi projednani zadosti o souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytove
Jednotky €. 2318/12 v bytovém domé Vevefi ¢.p. 2122, 2207, 2318, na ul. Veveri, Brno, dle § 39 odst. 2 zakona £
C. 128/2000 Sb., zakona o obcich, za cenu nizsi, nez je cena obvykla v daném misté a ¢ase, a to za cenu
z roku 2020, ve volenych organech statutarniho mésta Brna. 3
S pozdravem _
Ing. Milo$ Vorba
vedouci Odboru majetkového a bytového
3

PRILOHY 01 Vypis usneseni z XXIV. Zasedani Zastupitelstva méstské &asti
Brno-Zaboviesky konaného dne 15.09.2022

Horova 1623/28 | 616 00 Brno IC: 44992785 B l R I N I o lI
www.zabovresky.cz ID datové schranky: n97byijq
1
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VYPIS

usneseni z XXIV. zasedanij Zastupitelstva méstské dasti Brno-Zabovfesky,
konaného dne 15.09.2022
v Kulturnim domé Rubin, Makovského namésti 3, Brno

O TR
B Ty L e T

Znovu posouzani o rodeie bytu & 12 v domé Veveii 110, 112, 114. Brno

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno—ZabovFesky
rusi usneseni z XXIII. zasedani konaném dne 16.06.2022, bod 17,
schvaluje podani Zadosti o souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytové jednotky

vymezené podle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve zn&ni pozdé&jgich ::
predpistl, v budové C.p. 2122, 2207, 2318, na ulici Vevefi 110, 112, 114, postavené na j
pozemcich p.&. 2824/1, p.&. 2824/2, p.c. 2824/3, p.&. 2824/, p.¢. 2824/7, vse v Brné, k.u. 3
Zabovfesky, jednotky & 2318/12 — byt vcetné spoluvlastnického podilu id. 693/28786 na
spole€nych ¢&astech budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.&.
2824/2, v8e v Bmg, ku. Zabovfesky, dle § 39 odst.2 zakona &.128/2000 Sb., zakona o ;
obcich, za cenu nizsi, nez je cena obvykla v daném misté a ¢ase, a to za cenu z roku 2020. g
g
=
Hlasovani: 14 :2 :3 usneseni bylo pfijato =
Rk ok kg
Mgr. Lucie :
Pokorna
7=/, Digitdini podpis: '
}) 19.09.2022
/ 15:38
Mgr. Lucie Pokorna
starostka

taferh ek ibiag e
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Ddvodova zprava

Dne 26.06.2022 byl na UMC Brno-Zabovfesky dorugen dopis ve véci ,Znovu posouzeni
odprodeje bytu & 12 na ulig Veveii Brno-Zabovresky* od Mgr.-
ne

yla najemcem predmétného bytu
Je najemcem bytu Mgr. (syn pi.

a to po jejich vzajemné vyméné obecnich byt (schvaleno 80.
23.08.2021). Pi. #a p. IN-oukazuji ve vyse uvedeném dopisu
na kupni cenu bytu, kiery byl soucasnému najemci p. ﬁnabidnut k odprodeji.

Pozaduji kupni cenu dle znaleckého posudku, ktery byl proveden vr. 2020, tak jako to
pozaduji ostatni najemci byt v domé, ktefi projevili zajem o nabidku k odkupu. Odkazuji se

na vyvoj situace s odkupem obecnich bytli v domé Vevefi ale
pozaduji, aby byl bran zfetel na jejich konkrétni situaci, kdy pi. by
nemohla z finanénich dlvodu piijmout nabidku k odkupu bytu, a y 1l byla prediozena.

Rozhodla se tedy v r. 2021 Fesit svoji bytovou situaci formou vymeény bytu, se svym synem,
za obecni byt v méstské &asti Brno- na ulici - Podrobnéji viz. pfedmétny dopis,
ktery je soudasti této diivodové zpravy.

Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Zaboviesky na svém XXIIl. zasedani konaném dne
16.06.2022:

1) schvalilo prodej jednotky vymezené podle § 1166 zékona & 89/2012 Sb.,
obcCanského zakoniku, ve znéni pozdéj§ich predpisti, v budové &.p. 2122, é.p. 2207,
¢.p. 2318 (Cést obce Zaboviesky), byt. dim, na pozemcich p.&. 2824/1, p.¢. 2824/2,
2824/3, 2824/5 a p.¢. 2824/7, na ulici Veveri 110, 112, 114 v Bmé, v k.. Zabovresky,
ato:

a) jednotky ¢. 2318/12, zpusob vyuZiti byt, nachazejici se v budové &.p. 2122, &.p. 2207,
¢.p. 2318 (Gast obce Zabovresky), byt. dum stojici na pozemcich p.¢. 2824/1, p.é.
2824/2, p.c. 2824/3, p.C. 2824/5 a p.&. 2824/7, vie v katastralnim tzemi Zabovresky,
obec Brno,

b) spoluviastnického podilu id. 693/28786 na spoleénych éastech budovy &.p. 2122, c.p.
2207, é.p. 2318 (Cast obce Zabovresky), byt. diim stojici na pozemcich p.C. 2824/1,
p.C. 2824/2, p.C. 2824/3, p.C. 2824/5 a p.&. 2824/7, vSe v katastralnim dzemi
Zabovresky, obec Brno,

¢) a spoluvlastnického podilu id. 693/28786 na pozemcich p.¢. 2824/2 a p.¢. 2824/1, vie
v katastralnim tzemi Zabovresky, obec Brno,

stavajicimu najemci || NN - trvale bytem _
za podminek smiouvy o prevodu vlastnictvi bytové jednotky,

2) schvalilo Nabidku na koupi obecni vymezené jednotky & 2318/12 v bytovém domé
C.p. 2122, E.p. 2207, &.p. 2318 na ul. Veveri, Brno a Smlouvu o pfevodu viastnictvi
bytove jednotky, které je prilohou tohoto materialu,

3) povérilo starostku podpisem této nabidky a smiouvy.

Vzhledem k tomu, Ze p. se stal najemcem bytu, na zakladé Dohody o postoupeni
prav a povinnosti z najemni smiouvy k bytu podle § 1895 a nasl. Ob&anského zakoniku
(smeéna byt(), aZ od 1.12.2021, kupni cena bytu byla stanovena dle Znaleckého posudku &.
6461/2022 ze dne 25.Gnora 2022 ve vysi 5.870.000 K¢&.

Na zakladé vySe uvedeného rozhodnuti Zastupitelstva méstské Casti Brno-Zabovresky, byla
najemci p. —uéinéna ze strany MC Brno-Zabovresky pisemna ,,Nabidka
na koupi obecni vymezené jednotky €. 2318/12 v bytovém domé ¢&.p. 2122, ¢p. 2207,
€.p. 2318 na ul. Veveri, Brno“, kterou pfevzal prostfednictvim Ceské posty dne 04.07.2022.
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Dle ,Postupu mésta pii prodeji bytového fondu schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na
svém Z7/16. zasedani konaném dne 15.03.2016, nejpozdéji do 6 mésich od obdrzeni
nabidky na odkup je nutné, aby najemce sdélil MC Brno-Zaboviesky, zda nabidku piijima.
Na zakladé dorucené akceptace (pfijeti nabidky) na odkoupeni vymezené bytové jednotky,
bude najemce vyzvan k Uhradé kupni ceny. Po Ghradé kupni ceny dojde k podpisu kupni
smiouvy.

Po jednani s Mgr.” byl dne 17.08.2022 na UMC Brno-Zabovfesky dorucen dopis

ni

ve véci ,Vyjadre nabidce*, kde p. Mgr. H neakceptuje nabidku MC Brno-
Zaboviesky na koupi obecni vymezené jednotky, za odhadni cenu roku 2022 a %ada o
pavodni cenovou nabidku z roku 2020.

V roce 2020 byla stanovena cena obvykla v misté a &ase vySe uve
znaleckého posudku vypracovaného Ing. y
cené bylo jednano s tehdej$i najemkyni pani Mgr.
uvedla, Ze z finanénich divodu nebude moci pfijm

deného bytu, na zakladé
i C této
ktera

Dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na
svém Z7/16. zasedani konaném dne 15.03.2016 mj. dale vyplyva:

Dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obC. zak. mé néjemce bytu predkupni pravo k bytu po dobu 6
mésicu od ucinnosti nabidky, stejné tak najemce nebytového prostoru, ktery byl pronajat
v souvislosti s bytem v tomtéZ domé.

Neprijme-li ndjemce nabidku ke koupi jednotky, bude mu MC nabidnut k pronajmu jiny byt
podle bytové potreby néjemce a prislusnikii domacnosti, za néz najemce plati pronajimateli
Uhradu za sluzby spojené snajmem bytu, a néasledné bude volna jednotka prodana
v nabidkovém rizeni.

Neprijme-Ii ndjemce 3 nabidnuté nahradni byty odpovidajici Jjeho bytovym potrebam, muze
ZMB rozhodnout o prodeji vymezené jednotky jinym zpusobem, pricemz bude individualné
pfistupovat k socialné znevyhodnénym skupiném, seniorim a handicapovanym osobam,
pfipadné o ponechani bytu ve viastnictvi mésta.

Kupujici — za ndjemce bytu, kterym bude ucinéna nabidka ke koupi domu ¢i jednotky, se pro
lcely tohoto postupu povazuji pouze najemci byti a nebytovych prostor, vyjma néjemcu
garaZi s pisemnou néjemni smlouvou, ktefi nedluzi méstu za najem bytu &i NP ¢&i za sluzby
spojené s najmem. Za néjemce je rovnéZ povaZovan najemce pudnich prostor a osoba
opravujici se souhlasem pronajimatele byt viastnim nakladem.

Kupni cena — prodej domu i jednotek se uskuteéni za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem, piipadna odchylka musi byt dle zak. o obcich odivodnéna. Kupni cena bude
splatna pred podpisem kupni smlouvy ze strany mésta Brna.

Pri prodeji po jednotkéach za cenu niZsi nez obvyklou &i s Jinou splatnosti kupni ceny, nez
pied podpisem kupni smlouvy je MC povinna si dle Statutu mésta Brna vyZadat predchozi
Souhlas Zastupitelstva mésta Brna.

Pozn.:

U ostatnich najemci (celkem u 5 najemcl z po&tu 9 najemcl) v domé Vevefi 110, 112, 114,

Brno, kteff projevili zajem o predloZeni naki iLbytu, ale za cenu zr. 2020, dle

znaleckych posudkd vyhotovenych Ing. WZastupitelstvo méstské ¢Easti

Brno-Zabovfesky rozhodlo nasledovné:

Zastupitelstvo méstské Casti Brno-Zaboviesky na svém XXIll. zasedani konaném dne

16.06.2022 schvalilo podani Zadosti o souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytovych

Jednotek vymezenych podle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni

pozdéjSich predpist, v budové &Ep. 2122, 2207, 2318, na ulici Veveii 11 0, 112, 114,

postaveneé na pozemcich p.¢. 2824/1, p.6. 2824/2, p.¢. 2824/3, p.¢. 2824/5, p.é. 2824/7, vie

v Bmé, k.a. Zabovresky, dle § 39 odst.2 zakona ¢.128/2000 Sh., zékona o obcich, za cenu

nizsi, neZ je cena obvykla v daném misté a dase, a to za cenu z roku 2020:

- Jjednotky ¢. 2122/1 — byt véetné spoluviastnického podilu id. 449/28786 na spolecnych

Castech budovy ¢.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.&. 2824/1, p.é. 2824/2, vse
v Bmé, k.. Zabovresky,
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- Jjednotky &. 2122/2 — byt véetné spoluviastnického podilu id. 826/28786 na spole¢nych
Castech budovy €.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.C. 2824/2, vie
v Brné, k.a. Zabovresky,

- jednotky ¢. 2207/1 — byt véetné spoluviastnického podilu id. 827/28786 na spoleénych
castech budgvy C.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.C. 2824/2, vse
v Bmé, k.0. Zabovresky,

- jednotky &. 2207/4 — byt véetné spoluvlastnického podilu id. 835/28786 na spoleénych
castech budovy ¢.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.¢. 2824/2, vée
v Bmné, k.u. Zabovresky,

- Jednotky ¢. 2318/10 — byt vcietné spoluviastnického podilu id. 840/28786 na
spoleCnych Castech budovy &.p. 2122, 2207, 2318 a na pozemcich p.¢. 2824/1, p.¢.
2824/2, vSe v Brné, k.i. Zabovresky.

OMB dopisem ze dne 21.06.2022 pozadal Magistrat mésta Brna, Bytovy odbor, na zakladé
tohoto usneseni Zastupitelstva méstské &asti Brno-Zaboviesky, o projednani Zadosti o
souhlas Zastupitelstva mésta Brna k prodeji bytovych jednotek dle § 39 odst. 2 zakona &.
128/2000 Sb., zakona o obcich, za cenu nizsi, nez je cena obvykla v daném misté a éase, a
to za cenu zroku 2020. O Zadosti ve volenych organech statutarnino mésta Brna zatim
nebylo rozhodnuto.

Rekapitulace zmén u najemce bytu &. 12 v domé& Vevefi 110, 112, 114, Brno, dle evidence
OMB:

- od r. 1991 byla Mgr. _néjemcem bytu &.12 v domé
Veveri IR

05/2020 — zpracovan znalecky posudek na prodej bytu &.12, Veveii ] znalcem Ing.

- 04/2021 — Magr. kontaktovala telefonicky OMB UMC
BZ, jaka je situace oniedne planovaneho odprodeje, zjistila, Ze nebude schopna
danou kupni cenu akceptovat

- Dne 10.5.2021 - podana Zadost Mgr. spolecny
najem bytu, pfistupujici osobu byla dcera

- Dne 26.05.2021 Komise bytova a majetkova projednala a doporugila spoleény najem
bytu &. 12

- Dne 07.06.2021 Rada MC BZ na 75. zasedani schvalila spole&ny najem bytu &. 12,
Veveii i Brno

- Dre 19.07.2021 — podiana Zadost M r._, =
[ — ERVeHd 0 vymenu bytu

- Dne 05.08.2021 Komise bytova a majetkova projednala a doporuéila Radé MC BZ
schvalit vyménu byta
- Dne 23.08.2021 RMC BZ na 80. zasedani schvalila vymanu bytti &. 12, Veveri | a

bytu v MC Brno J IR
- Dne 04.10.2021 RMC BrnoJlllliala souhlas k vyméné bytu
- _Dne 26.11.2021 uzaviena Najemni smlouva k bytu &. 12, Vevefi .s Magr. -
s udinnosti od 01.12.2021.
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AG .G. Q022 @6‘339/&;

Statutdrni mésto Brno

Méstska ¢ast Brno - Zaboviesky

Horova 28, 616 00 Brno

VaZzena pani starostka Mgr. Lucie Pokorna
VaZeni pani mistostarostové

Magr. Filip Leder

Ing. Pavel Tyralik

Bc. Petr Machdlek V Brné dne 24.6.2022
Ve véci: znovu posouzeni odnrodeie bvtu ¢. 12 na ulici Vevefi 2318/ 8rno - Zabovresky
VazZeni,

obracim se na vas ve véci odkupu obecniho bytu & 12 na ulici Vevefi 2318/

Byla jsem najemcem tohoto bytu v letech 1991 a3 2021, tedy 30 let. Poslednich min. 20 let
jsme spole¢né s ostatnimi ndjemci projevovali zdjem o odkup zbyvajicich, némi obyvanych
bytd, v domech Vevefi & 110, 112 a 114, ale marné.

Zminka o chystaném doprodeji pfiila af vroce 2020 a nisledna dopisem ze dne
9. 7.2020 mi bylo ozndmeno, Ze cena nemovitosti byla stanovena na &stku 3 823 000 K& ato
znaleckym posudkem €. 2158-25/20 a Dodatkem &. D1 ke znaleckému posudku ¢. 2158-
25/20 vypracovanym Ing_ Od tohoto data oviem ve véci odprodeje ze
strany MC nenastal Zadny dalsf posun, proto jsem kontaktovala telefonicky vdubnu 2021
Ing. Vorbu se Zddosti o informaci, jak se situace ohledna plédnovaného odprodeje dale vyviji a
jaké jsou moZnosti feeni v pFipads, ze soucasny ndjemce nebude schopen danou cenu
akceptovat. Ing. Vorbou mi bylo sdéleno, Ze pokud najemnik nebude byt schopen odkoupit,
miZe ho vyménit a byt si tak odkoupi novy najemnik, popfipadé mu bude nabidnuto
nahradni bydleni a stavajici byt piijde do draiby. Po téchto zdrcujicich informacich, kdy jsem
zkousela kontaktovat rizné banky, jsem se dozvéddla krutou pravdu, a to, Zze v mém
preddichodovém véku a se stéle studujici nezaopatienou dcerou, kterd se mnou Zije ve
spolecné domécnosti, jiz nemame $anci zadny hypotécni dvér na bydleni ziskat. Proto jsem
zacala pfemyslet nad dal$i z nabizenych moznosti, a to byt vymeénit, abych se po 30 letech
nedockala toho, Ze mne budete vy nebo novy majitel, ktery byt koupi v draZbg, vystéhovivat.
Po domluvé s rodinou nds napadla moznost vymény bytu, a to se synem, ktery zde vyristal,
20 let zil, m3 k bytu citovy vztah a v Zabovfeskach vazby na kamarady a spoluzaky z détstvi, za
kterymi pravideing dojizdf a stykd se s nimi. Navic je ve véku, kdy na hypotéku cca 3 800 000
KC jeSté dosdhne. Vté dobé& syn obyval malometraini obecni byt vMC Brno - -
a i zdavodu pldnovéni zaloZeni rodiny se vyména jevila jako jedinym vhodnym fe$enim celé
situace, a v byté& by tak mohla nakonec vyristat nase dal§i generace. Nejednalo se tedy o
Zddnou spekulativni vyménu, ale po tolika letech udriet byt stale v roding, navic pokud toto
bylo jednou znabizenych moZnosti feZeni. lhned a naslednd opakované jsem toto
konzultovala s ing. Vorbou a opakované jsem byla vidy ujilténa, Ze toto feSeni je pro MC
pfijatelné a bezproblémové a synovi, jako novému ndjemci, bude uginéna stejna nabidka a
nasledné budou pro néj platit rovné podminky, jako pro ostatni stavajicim ndjemniky,
obzvlasté pokud se jednd o rodinného pFisluinika — syna. Ujistil mne, Ze podminkou je pouze
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to, aby v dobé, kdy nabidka bude zpracovévina, byla na syna jiZ prevedena ndjemni smlouva.
Ztohoto ddvodu jsme ihned (28.7.2021) zahdjili vyménu bytovych jednotek, kterd se
administrativné protihla do listopadu 2021. Syn se tedy stal oficidlnim ndjemcem bytové
jednotky €. 12 na ulici Vevefi -od 1.12.2021. Béhem celého tohoto administrativniho
procesu vymény jsem se nékolikrdt Ing. Vorby dotazovala, zda asovd prodleva, ne nami
zavinéna, néjak neovlivni nebo nezkomplikuje termin a tim i moZnosti odprodeje. Opét mi
opakované bylo sdéleno, e nabidka se teprve chystd, méla by byt hotova do konce
kalenddfniho roku, tudi neni tfeba mit ngjaké obavy. KaZdopddné i tak se syn stal ndgjemnikem
bytu v dobé, kdy byla platna odhadni cena z roku 2020 a ¥3dnd zmé&na béhem procesu vymény
nenastala.

Slibovand nabidka k odprodeji sice ke konci roku z3dna neprisla, ale 15.12.2021 byli ndjemnici
p.mistostarostou Machdlkem ubezpeceni, e po jednani svedenim radnice budou byty
stdvajicim ndjemnikim nabidnuty k odkupu za odhadni cenu z roku 2020, kZiadnému
pfecefiovani nedojde a na (norovém jedndni zastupitelstva bude odhlasovdna nabidka
odkup.

V tnoru 2022 nam vSak misto nabidky odkupl bylo Ing. Vorbou oznameno, Ze 10.2.2022
probéhne v byté navstéva znalce Ing. Simy za Géelem prohlidky bytu a vypracovani znaleckého
posudku. Toto ném bylo vzapéti upfesnéno ze strany MC p. mistostarostou Machdlkem, Ze se
jedna pouze o provedeni validace tastek spojené s investicemi do bytd, nikoliv o novy odhad.
Z velmi krdtké prohlidky bytu — cca 7 min, bez jakéhokoli zaméfovani, jsme opravdu nabyli
dojmu, Ze je to skute¢né tak, jak ndm sdélil p. mistostarosta Machalek. KaZdopadné nds to
trochu pfekvapilo, protoZe jsme 73dné investice vloZené do bytu nenirokovali.

V celé této zdleZitosti nerozumim, pro¢, nebo & neginnosti se planovana nabidka odprodeje
neucinila (dle piatného znaleckého posudku s ofici4lné stanovenou a oznimenou cenou)
a zjakého divodu se vynaloZily dal3i vefejné finanéni prostfedky na vypracovdni Gdajné
nového znaleckého posudku.

Chci vas timto informovat, Ze cely proces ohledné odkupu bytu, ve kterém jsem proiila
30 let, tedy vice neZ polovinu svého Zivota a vychovala v ném cbé své déti, které navic tento
byt stile povaZuji za sviij domov, vnimam ze strany M€, konkrétné jednani Ing. Vorby, za
silné neprofesionalni, nekorektni a hlavné nelidské.

PfestoZe syn v dotazniku Ing. Vorbovi v kvétnu 2022 jasné vyjadfil svij zajem o odkup bytu za
platny odhad roku 2020, stejné jako ostatni stavajici najemnici, ktefi maji o odkup zajem, pro
nds z neznamého diivodu najednou pro néj neplati slibované rovné podminky, jako pro ostatni
a byt, jehoZ je ndjemcem, nebyl zahrnut do schvaleného navrhu na odprodej bytli za cenu
jinou (2020), nef je cena obvykla (2022), které doporugilo Zastupitelstvo UME ke schvileni
Zastupitelstvu mésta Brna.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteZnostem jsem sebe i syna dostala do nefesitelné Zivotni
situace. Novd odhadni cena bytu z roku 2022, kterd stoupla na tém&F 5 900 000 K& a bude dle
vyjadfeni Ing. Vorby synovi predlozena, je i pro néj v produktivnim véku (a pfi soucasnych
Urokovych sazbach hypoték) nedosaZitelna. Tudi? se tak zcela zbytecné dostane do pozice
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najemnika s nejistou budoucnosti. A timto jsem se ia, po veskerém vynalozeném dsili, jak
psychickém, fyzickém i finanénim, ocitla ve stavu totalniho zmaru a beznadéje.

Dovolujeme si vdm pifedem podé&kovat za vynaloZeny ¢as k pfeéteni vySe uvedeného a znovu
posouzenivzniklé situace a moznosti dodateéného zafazeni bytové jednotky 2318/12 k prodeji
za cenu jinou (2020).

Velmi bychom ocenili i osobni setkanl, prestoze vime, Ze je vale prace ¢asové naroénd, ale
mobhli bychom vam pfipadné nejasnosti dovysvétlit, popf. doloZit.

S lctou

Megr.
Megr.
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Odbor majetkovy a bytowy | e g S Bty
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Vyjadreni k nabidce

CJ.: SPIS.ZN.: MCBZAB 09161/22/0MB/SEDI/150

13, nize podepsan, Vi I oviem orro, N -coxceorii nabio.

Méstské Easti Brno-Zaboviesky na koupi obecni vymezené jednotky, jiZ jsem ndjemcem, za odhadni
cenu roku 2022 a Zddam o plvodni cenovou nabidku z roku 2020.

Podpis .....

17.8.100

V Brné dne .......
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