Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/04. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 24.1.2023

46. Zamer prodeje vymezené bytové jednotky ¢. 78/8 v domeé
Spitalka 18, 18a, Brno, treti osobé s najemkyni

Anotace

Jedné se o projednani zdméru prodeje vymezené bytové jednotky ¢. 78/8 v domé Spitalka 18, 18a, Brno,
treti osobé s ndjemkyni. Material byl Komisi bydleni RMB a Komisi majetkové RMB predlozen k
projedndni ve varianté - schvalit zAmér prodeje bytové jednotky ¢. 78/8 v domé Spitalka 18, 18a, Brno,
treti osobé s ndjemkyni formou elektroické aukce. Na zakladé hlasovani Komise bydleni RMB konané
dne 21.11.2022 byl materidl do Rady mésta Brna doplnén o variantu B) - neschvalit zdmér prodeje
bytové jednotky ¢&. 78/8 v domé Spitalka 18, 18a, Brno, tieti osobé s ndjemkyni formou elektronické
aukce, doporucit méstské c¢asti Brno-stred ukoncit ndjemni smlouvu pred pripadnym budoucim prodejem
bytové jednotky ¢&. 78/8 v domé Spitalka 18, 18a, Brno. Rada mésta Brna ¢. R9/008 konana dne
07.12.2022 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit tuto variantu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. neschvaluje zamér prodeje bytové jednotky ¢. 78/8 - byt, vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zékony (zékon o
vlastnictvi bytt), v bytovém domé ¢.p. 73, 78, Spitélka 18, 18a, Brno, postaveném na
pozemcich p.¢. 68 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 466 m2, a p.C. 67 -
zastavéna plocha a nadvori o vymére 249 m2 vcetné prisluSného spoluvlastnického
podilu na spolecnych castech budovy ¢.p. 73, 78 a na pozemcich p.¢. 68 - zastavéna
plocha a nadvori o vymére 466 m2 a p.¢. 67 - zastavéna plocha a nadvori o vymére
249 m2, oba ve vysi id. 958/18889, vse v k.u. Trnitd, obec Brno, okres Brno-mésto,
treti osobé s ndjemkyni, formou elektronické aukce zajemci, ktery nabidne nejvyssi
kupni cenu, minimélné vSak cenu obvyklou, s terminem splatnosti kupni ceny pred
podpisem kupni smlouvy, z urovné méstské ¢asti Brno-stied;

2. doporucuje méstské Casti Brno-stred ukoncit ndjemni smlouvu pred pripadnym budoucim
prodejem bytové jednotky ¢&. 78/8 v domé Spitélka 18, 18a, Brno.

Stanoviska

Rada mésta Brna ¢. R9/008 projednala dne 07.12.2022 a doporucila ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Dluvodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna ¢. Z7/24 konané dne 13.12.2016 schvalilo zamér prodeje obecnich
vymezenych bytovych jednotek vbudové &.p. 73, 78, na ulici Spitdlka 18, 18a, Brno, véetné
pfislusnych spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech budovy &.p. 73, 78 a pozemcich p.¢. 67 a

p.C. 68, vSe v k.U. Trnita.

Soucasné s tim Zastupitelstvo mésta Brna stanovilo, Zze uvedené vymezené bytové jednotky se budou
prodavat dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna €. Z7/16
konanym dne 15.3.2016.

.Postup mésta pfi prodeji bytového fondu“ predpoklada prodej pronajatych jednotek do vlastnictvi
jejich najemcu s vyjimkou pfipadu, kdy najemce nepfijme nabidku ke koupi, méstska Cast zajisti
uvolnéni bytu a dojde k jeho prodeji v nabidkovém Fizeni.

Pokud by méstska ¢ast hodlala prodat volny byt uvolnény jinym zplsobem (odstéhovani, umrti
najemce), muselo by Zastupitelstvo méstské &asti pozadat Zastupitelstvo mésta Brna o schvaleni
zameéru prodeje volné jednotky.

Zastupitelstvo MC Brno-stfed dne 11.09.2019 schvalilo kupni cenu vymezené bytové jednotky za
¢astku 3 733 000,- K&.

Nabidku na koupi obecni vymezené bytové jednotky obdrzely dne 26.09.2019 dvé najemkyné, tij.
zadatelka pani || i< babicka pani | V zékonné 6ti mesicni hate
nabidku neakceptovaly.

Rada MC Brno-stied dne 22.06.2020 souhlasila s postupem dle ustanoveni &asti B) odst. 3. a 4.
.Postupu meésta pfi prodeji bytového fondu“ (nabidka bytové nahrady) a dne 12.10.2020 schvalila
nabidku tfi bytovych nahrad najemkynim. V souladu s usnesenim Bytovy odbor MC Brno-stied odeslal
najemkynim nabidku tfi bytovych nahrad. Prohlidky byt( probéhly na pfelomu mésice ledna/inora
2021. Po téchto prohlidkach pani _zaslala na Bytovy odbor MC Brno-stied dne
09.03.2021 vyjadreni, ve kterém popisuje svoji rodinnou situaci a zada o moznost koupé bytu po
marném uplynuti lhdty pro akceptaci nabidky.

Nasledné byla véc predloZena k posouzeni volenym organim MC Brno-stied. Rada MC Brno-stfed
konana dne 23.8.2021 rozhodla pozadat Zastupitelstvo mésta Brna o vyjimku z ,Postupu mésta pfi
prodeji bytového fondu®, a to opakované nabidnout stavajici najemkyni koupi obecni vymezené bytové
jednotky za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem. Bylo planovano predlozit material
k projednani dne 03.11.2021 Zastupitelstvu MC Brno-stfed.

Vzhledem k tomu, Ze koncem fijna 2021 kontaktoval Odbor majetku MC Brno-stfed pfedseda SVJ
s pozadavkem k umoznéni vstupu do bytu za Ucelem kontroly stupacek, nebot je byt od umrti pani
I cobydlen, s ohledem na divodné podezieni, Ze najemkyné byt neuziva, bylo dne
26.10.2021 provedeno mistni Setfeni. Bylo zjiSténo, ze v byté dle méfich nedochazi témér k zadné
spotiebé vody, byt je tedy dlouhodobé neuzivan. Takto se vyjadfili i za¢astnéné osoby (sousedé) na
misté samém.

Z davodu nové vzniklych skuteénosti byl bod stazen ze zasedani Zastupitelstva MC Brno-stred.

Rada MC Brno-stfed dne 06.12.2021 souhlasila s ukon&enim najemniho vztahu k pfedmétné bytové
jednotce z ddvodu neuzivani této jednotky najemkyni a z divodu zaméru prodeje jednotky, pfipadné
s poskytnutim bytové nahrady. Dne 26.01.2022 obdrzel Odbor majetku MC Brno-stied pfipis Odboru
bytového MC Brno-stfed, ve kterém sdéluje, Ze prosté neuZivani bytu dle platné pravni upravy neni
vypovédnim divodem a navrhuje pfedlozit organim samospravy navrh prodeje obsazené bytové
jednotky &. 8 v domé na ul. Spitalka 18a, Brno.

Rada MC Brno-stfed dne 28.02.2022 doporucila souhlasit s prodejem pfedmétné bytové jednotky tieti
osobé s najemkyni formou vefejného nabidkového fizeni.
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Vzhledem ke skuteénosti, e doposud nebyl v samospravnych organech MC Brno-stfed posuzovan
prodej bytové jednotky s najemcem s platnou najemni smlouvou na dobu neur€itou, kontaktoval
Odbor majetku MC Brno-stfed Odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra CR, ktery
pro pfipady prodeje obecniho bytu s najemcem formou vefejného nabidkového Fizeni, upozornil na
povinnost obce nakladat s majetkem s péci fadného hospodare dle § 38 zakona o obcich, tj. dbat na
nakladani s majetkem ucelné a hospodarné.

V pfipadé prodeje bytové jednotky prostfednictvim elektronické aukce by vyvolavaci cenou byla cena
obvykla uréena znaleckym posudkem.

Dle sdéleni spolupracujici soudni znalkyné je existence najemni smlouvy na dobu neuritou pfi prodeji
nemovitosti povazovana za pravni vadu a cena nemovitosti s najemnikem byva cca o 20 % - 30 %
nizsi oproti pramérné cené v dané lokalité.

Dne 12.06.2022 probéhlo opakované mistni Setfeni v byté se stejnym vysledkem jako v pfedchozich
Setfenich, tj. v byté €. 8 nebyl nikdo zastizen a Zadny ze sousedd najemkyni v domé nezna.

Zastupitelstvo MC Brno-stfed na svém 26. zasedani konaném dne 22.06.2022 souhlasilo se zamérem
prodeje a prodejem obecni vymezené bytové jednotky &. 78/8 v bytovém domé Spitalka 18, 18a, &.p.
73 78, postaveném na pozemcich p.¢. 68 a p.C. 67, vCetné pfislusného spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 73, 78 a spoluvlastnického odilu na pozemcich p.¢. 68 a p.¢. 67, vSe
v k.U. Trnita, tfeti osobé s najemkyni, formou nabidkového fizeni zajemci, ktery nabidne nejvyssi
kupni cenu, minimalné vSak cenu obvyklou, s terminem splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy.

Hlasovani ZMC Brno-stfed: 26 - pro, 0 - proti, 9 - se zdrzelo/z 45 &len(, ptitomno 35 &len.

Vymezena bytova jednotka ¢. 78/8 v domé Spitalka 18, 18a, Brno

V bytovém domé Spitalka 18, 18a, Brno, se nachazi 28 jednotek (z toho 1 nebytovy prostor —
vyménikova stanice), z nichz Sest jednotek (z toho 1 nebytovy prostor) je ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna, ostatni jednotky jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Jednotky v domé jsou vymezeny podle
zakona €. 72/1994 Sb.

Dle Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 30.04.2002 se jedna o byt 3+1 o velikosti 95,8 m?2 ve 4.
nadzemnim podlazi (Spitalka 18a).

Najemo:
Najemni smlouva uzaviena dne 01.05.1994 na dobu neurcitou. Mési¢ni najemné Cini 9 286,- K&, ro¢ni
najemné celkem 111 432,- K¢.

K bytové jednotce &. 78/8 pfinalezi spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu €.p. 73, 78 a na
pozemcich p.¢. 68 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 466 m? a p.¢. 67 — zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 249 m2, vse v k.U. Trnitd, oba o velikosti id. 958/18889.

Celkem ve fondu oprav za domovni celek Spitalka 18, 18a je cca 2,5 mil. K& (dle sd&leni pfedsedy
SVJ), z toho cca 127 tis. KE pfipada na podil 958/18889 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
Spolec€enstvi vlastnikd jednotek planuje rekonstrukci bytového domu ve vySi cca 10 mil. K&, z toho cca
2,1 mil. K& pfipada na celkovy podil 4054/18889 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (z toho na
podil jednotky 958/18889 pfipada cca 107 tis. K&). Rada MC Brno-stfed dne 29.04.2019 souhlasila
s provedenim oprav spole¢nych ¢asti bytového domu.
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Dle staté B) odst. 4. ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ nepfijme-li najemce tfi nabidnuté
nahradni byty odpovidajici jeho bytovym potfebam, muze Zastupitelstvo mésta Brna rozhodnout o
prodeji vymezené jednotky jinym zplUsobem, pfi€emz bude individualné pfistupovat k socialné
znevyhodnénym skupinam, seniorim a handicapovanym osobam, pfipadné o ponechani bytu ve

vlastnictvi mésta.

Bytovy odbor MMB uvadi, ze v pfipadé, Ze Zastupitelstvo mésta Brna neschvali zamér prodeje
vymezené bytové jednotky &. 78/8 v domé Spitalka 18, 18a, Brno, s najemkyni, v elektronické aukci,

tato bytova jednotka zUstane ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Hlasovani o schvaleni zaméru prodeje vymezené bytové jednotky &é. 78/8 v domé Spitalka 18,

18a, Brno, tieti osobé, v predchozim volebnim obdobi

Komise bydleni RMB projednala dne 25.07.2022.
Hlasovani: 5 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrzeli/z 11 ¢lend. Usneseni nebylo pfijato.
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Komisi majetkové RMB byl material predlozen k projednani dne 04.08.2022.

Material byl z projednani stazen s tim, Ze ma byt doplnén o nize uvedené informace.

Dle sdéleni Bytového odboru MC Brno-stfed ze dne 12.08.2022 byla najemni smlouva k bytu &. 78/8

vdomé 18, 18a, Brno, uzaviena s najemci, a to panl’_a _ne

24.04.2019. Dne 07.08.2020 _zemfela, a proto po umrti jednoho z najemcu nedoSlo

k pfechodu prav a povinnosti z najmu bytu, ale bylo Radou MC Brno-stfed dne 12.04.2021 vzato na
védomi, Ze jedinym najemcem bytu &. 8 v domé Spitalka 18a, Brno, se po umrtl'_stala

vnugka), a schvaleno uzavieni najemni smiouvy s ||| GGG

Komisi majetkové RMB byl material predlozen k projednani dne 25.08.2022.

Hlasovani: 6 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato
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Radé mésta Brna ¢. R8/234 byl material predlozen k projednani dne 31.08.2022. Bod byl stazen

z programu schuze.
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Komise bydleni RMB projednala dne 21.11.2022.
Po delSi rozpravé bylo hlasovano o pozménéném navrhu usneseni.

Komise bydleni RMB doporucuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

a) neschvalit

zamér prodeje bytové jednotky €. 78/8 — byt, vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb., kiterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostortim a doplriuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v bytovém domé &.p. 73, 78, Spitalka 18,
18a, Brno, postaveném na pozemcich p.¢. 68 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 466 m2, a p.¢. 67 —
zastavéna plocha a nadvori o vymére 249 m? véetné pfislusného spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech budovy ¢€.p. 73, 78 a na pozemcich p.¢. 68 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 466 m2a p.c.
67 — zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 249 m?, oba ve vysi id. 958/18889, vSe v k.u. Trnita, obec
Brno, okres Brno-mésto, treti osobé s najemkyni, formou elektronické aukce zajemci, ktery nabidne
nejvyssi kupni cenu, minimalné vSak cenu obvyklou, s terminem splatnosti kupni ceny pfed podpisem
kupni smlouvy, z urovné méstské ¢asti Brno-stred

a) doporudit méstské ¢asti Brno-stfed ukoncit najemni smlouvu pfed prodejem bytové jednotky €. 78/8.

Hlasovani: 10 - pro, O - proti, O - se zdrZel/ze 13 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala dne 24.11.2022.

Clenové Komise majetkové RMB navrhli stazeni materialu z ddvodu, e Komise majetkova RMB jiz
material projednala a odsouhlasila.

Hlasovani o stazeni: 8 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrzeli/z 11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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Na zakladé vySe uvedeného byl Radé mésta Brna €. R9/008 konané dne 07.12.2022 pfedloZen variantni
navrh usneseni:

var. A)

schvalit

zamér prodeje bytové jednotky €. 78/8 — byt, vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi byt(), v bytovém domé &.p. 73, 78, Spitalka 18,
18a, Brno, postaveném na pozemcich p.¢. 68 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 466 m2, a p.¢. 67 —
zastavéna plocha a nadvori o vymére 249 m? véetné prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech budovy ¢€.p. 73, 78 a na pozemcich p.¢. 68 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 466 m2a p.c.
67 — zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 249 m2, oba ve vysi id. 958/18889, vse v k.u. Trnita, obec
Brno, okres Brno-mésto, tieti osobé s najemkyni, formou elektronické aukce zajemci, ktery nabidne
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nejvyssi kupni cenu, minimalné vSak cenu obvyklou, s terminem splatnosti kupni ceny pfed podpisem
kupni smlouvy, z irovné méstské ¢asti Brno-stied.

var. B)

a) neschvalit

zamér prodeje bytové jednotky €. 78/8 — byt, vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostortim a doplriuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), v bytovém domé &.p. 73, 78, Spitalka 18,
18a, Brno, postaveném na pozemcich p.¢. 68 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 466 m2, a p.¢. 67 —
zastavéna plocha a nadvori o vymére 249 m? v¢etné prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech budovy ¢.p. 73, 78 a na pozemcich p.¢. 68 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 466 m?a p.¢.
67 — zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 249 m?, oba ve vysi id. 958/18889, vSe v k.u. Trnita, obec
Brno, okres Brno-mésto, treti osobé s najemkyni, formou elektronické aukce zajemci, ktery nabidne
nejvysSi kupni cenu, minimalné vSak cenu obvyklou, s terminem splatnosti kupni ceny pfed podpisem
kupni smlouvy, z urovné meéstské ¢asti Brno-stred

b) doporudit méstské ¢asti Brno-stfed ukoncit najemni smlouvu pred pfipadnym budoucim prodejem

bytové jednotky &. 78/8 v domé Spitalka 18, 18a, Brno.

Rada mésta Brna konana dne 07.12.2022 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit var. B).
Schvaleno jednomysiné 11 cleny.
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Starosta
Dominikanska 2, 601 69 Brno

Cislo jednaci: MCBS/2022/0119363/KOUP
Spisova znacka: 3420/MCBS/2019/0155608/11
Vyfrizuje: Mgr. i tel. 542 526 365
ID datové schranky: qykbwe7<~

V Brn¢ dne 11.07.2022

Magistrat mésta Brna
Bytovy odbor
Malinovského ndm. 3
601 67 Brno

Vypis z jednani 26. Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-stired
Zasilame Vam vypis z jednani 26. Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-stied.

Usneseni ZMC/2022/26/08 Dispozice s obecni vymezenou bytovou jednotkou (gpitélka 18a) —
VIII — navrh dal$iho postupu

ZMC BS na 26. zasedani, konaném dne 22.06.2022,

bere na védomi
vyjadfeni najemkyné k marnému uplynuti lhity pro pfijeti nabidky ke koupi bytu a zadost o
opakovanou moznost k obdrzeni nabidky ke koupi bytu (pfiloha ¢. 1 tohoto materialu),

bere na védomi
vysledek mistniho Setfeni uzivani bytu ¢. 78/8 ze dne 26.10.2021 (ptiloha €. 2 tohoto materidlu),

bere na védomi o
vyjadfeni Odboru bytového UMC BS ze dne 25.01.2022 k ukonceni najemniho vztahu, ptipadné
poskytnuti bytové néhrady, dle usneseni 142. RMC BS ze dne 06.12.2021 ¢.usn. RMC/2021/142/16

(ptiloha €. 3 tohoto materidlu),

souhlasi

s prodejem obecni vymezené bytové jednotky &. 78/8 v bytovém domé Spitalka &. p. 73, 78, &. or.
18, 18a, stojicim na pozemcich p.¢. 68 a p.¢. 67, v€etné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech budovy ¢.p. 73, 78 a spoluvlastnického podilu na pozemcich pod budovou p.¢. 68 a p.¢. 67,
vSe v k.u. Trnitd, tfeti osobé s najemkyni formou vefejného nabidkového fizeni zdjemci, ktery
nabidne nejvyssi kupni cenu, minimalné v8ak cenu obvyklou, s terminem splatnosti kupni ceny pied
podpisem kupni smlouvy,

souhlasi

se zamérem prodeje obecni vymezené bytové jednotky &. 78/8 v bytovém domé Spitalka &. p. 73,
78, ¢. or. 18, 18a, stojicim na pozemcich p.¢. 68 a p.¢. 67, v€etné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 73, 78 a spoluvlastnického podilu na pozemcich pod budovou p.¢.
68 a p.c. 67, vSe v k.i. Trnita, tieti osobé s ndjemkyni formou vefejného nabidkového ftizeni
zajemci, ktery nabidne nejvyssi kupni cenu, minimalné vSak cenu obvyklou, s terminem splatnosti
kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy,
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doporucuje
ZMB schvaleni zdméru prodeje nemovité véci podle predchozi ¢asti tohoto usneseni a

uklada
vedouci Odboru majetku UMC BS odeslat stanovisko Magistratu mésta Brna.

S pozdravem

starosta
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Dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
poradovym cislem 150288926-35776-220711125625, sklddajici se z 2 stran, se doslovné shoduje s
obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.

Jméno a pfijmeni osoby, kterd konverzi provedla: _

s w2

Vystavil: Méstska ¢ast Brno-stired
Pracovisté: Méstska ¢ast Brno-stired
V Brné dne 11.07.2022

1 50288926-35776":22071 1125625
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