Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/04. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 24.1.2023

42. Navrh na vyjmuti bytového domu Celakovského 1/Taborska
192, Brno, vcetné pozemku, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych
domu, které budou pripravovany k prodeji“

Anotace

Néajemctim bytového domu Celakovského 1/Taborska 192, Brno, byla v roce 2017 zasldna nabidka ke
koupi domu vCetné pozemku. Najemci nabidku prijali a zalozili bytové druzstvo. Zastupitelstvo mésta
Brna na svém zasedani konaném dne 4.9.2018 schvalilo prodej domu vcetné pozemku a zrizeni
zéstavniho prava. Zastupitelstvo MC Brno-Zidenice v$ak nesouhlasilo s odnétim svéreni bytového domu.
Zastupitelstvo mésta Brna ¢. Z8/03 dne 5.2.2019 zrusilo usneseni Zastupitelstva mésta Brna ze dne
4.9.2018, tykajici se prodeje a zrizeni zastavniho prava. Najemci opétovné zadali o projednani prodeje
bytového domu. Bytovy odbor MMB pozédal MC Brno-Zidenice o opakované projednani navrhu na
souhlas s odsvéfenim vy$e uvedeného domu, Zastupitelstvo MC Brno-Zidenice opét nesouhlasilo s
odsvérenim. Rada mésta Brna ¢. R9/014 konana dne 11.01.2023 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna
vyjmout bytovy diim véetné pozemku p.¢. 1743, k.u. Zidenice, ze "Seznamu bytovych a rodinnych domd,
které budou pripravovany k prodeji". Nyni je tento navrh predkladan Zastupitelstvu mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. jiné vyjima

bytovy dim Celakovského 1/Téborska 192, Brno, véetné pozemku p.¢. 1743 -
zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 355 m2, v k.U. Zidenice, obec Brno, okres
Brno-mésto, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domt, které budou pripravovany
k prodeji“, jenz byl schvalen Zastupitelstvem meésta Brna ¢. Z7/16 konanym dne
15.03.2016, bod bodem ¢. 43, ve znéni pozdéjSich zmén.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R9/014 konané dne 11.01.2023 a doporucila ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor
17.1.2023 v 10:24
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
17.1.2023 v 09:39
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Davodova zprava

V domé& Celakovského 1/Taborska 192, Brno, se nachazi 4 byty a 1 NP. Dle aktualniho sdé&leni MC Brno-
Zidenice jsou 3 byty a 1 NP volné.

Na zakladé dopisu 1. naméstkyné primatora statutarniho mésta Brna Ing. Klary Liptakové ze dne
19.10.2015 Rada MC Brno-Zidenice na svém 27. zasedani konaném dne 23.11.2015 schvalila ,Soupis
domd, svéfenych MC Brno-Zidenice, vytipovanych predb&zné k privatizaci®, ve kterém byl uveden i dim
Celakovského 1/Taborska 192, Brno.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/16. zasedani konaném dne 15.3.2016 schvalilo ,Postup mésta pfi
prodeji bytového fondu a soucasné ,Seznam bytovych a rodinnych domdu, které budou pfipravovany
k prodeji“ dle uvedeného postupu. Do tohoto seznamu byl zafazen dim Celakovského 1/Taborska 192,
Brno.

Dne 20.6.2017 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani zamér prodeje bytového
domu Celakovského 1/Taborska 192 véetné pozemku p.&. 1743 v k.U. Zidenice, dle ,Postupu mésta pfi
prodeji bytového fondu®. Zamér prodeje byl zvefejnén od 11.7.2017.

Cena obvykla vySe uvedené nemovité véci Cinila 9 100 000,- K& dle ZP ¢. 3895-1/17 ze dne 2.1.2017
vypracovaného Ing. Petrem Cechem. Cena za 1 m2podlahové plochy &inila 24 796,- K&.

Najemcim bytd a NP byla dne 15.9.2017 odeslana nabidka ke koupi nemovité véci. Lhlta pro zalozZeni
pravnické osoby a pfijeti nabidky ¢inila 6 mésicu, tj. do 18.4.2018. V domé bylo ve stanovené |haté za
ucelem koupé zaloZeno Bytové druzstvo Celakovského 1, Brno, jehoz &leny se stali vSichni najemci byt(i a
najemce nebytového prostoru.

Dle stanoviska Odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly MV CR ze dne 30.11.2017 ve véci nakladani
s majetkem své&fenym méstské €asti je nutné nejprve svéfenou véc rozhodnutim ZMB odejmout a teprve
poté, pfipadné soucasné s tim, mize mésto s timto majetkem dale nakladat. Odnéti svéfeného majetku je
pfitom mozné vyluéné z divodl uvedenych v ust. § 132 zak. o obcich — tj. se souhlasem MC, déle za
ugelem, pro ktery Ize majetek vyvlastnit dle zvlastniho pravniho predpisu nebo jestlize MC pfi nakladani
s touto véci porusuje pravni pfedpisy a neodstrani tyto nedostatky ve lh(té stanovené méstem ne kratsi 60
dnd.

Na zakladé tohoto stanoviska pozadalo statutarni mésto Brno Zastupitelstvo MC Brno-Zidenice o souhlas
s odsvéfenim bytového domu.

ZMC Brno-Zidenice na 19. zasedani dne 25.4.2018 nesouhlasilo s odnétim svéfeni bytového domu.

ZMC Brno-Zidenice dne 20.6.2018 vzalo na védomi zadost o revokaci usneseni ZMC ze dne 25.4.2018
(podala panl’-— za najemce domu) a trvalo na usneseni (nesouhlas s odsvéfenim).

Vzhledem k tomu, ze ZMC Brno — Zidenice nesouhlasilo s odnétim svéfeného predmétného domu véetné
pozemku p.&. 1743 v k.u. Zidenice, byl Radé mésta Brna piedloZen navrh prodeje v rezimu dohodovaciho
fizeni. RMB dne 26.6.2018 prodej domu v€etné pozemku doporudila, ZMB &. Z7/41 dne 4.9.2018 schvalilo
prodej, v&. zfizeni zastavniho prava.

Dne 25.9.2018 obdrzelo statutarni mésto Brno vyzvu Odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva
vnitra CR k vyjadieni k podnétu na pro$etfeni postupu mésta Brna ve véci vy$e uvedeného usneseni ZMB.
Méstu bylo podatelem podnétu vytykano, Zze usneseni bylo pfijato v rozporu s ust. § 132 odst. 1 zak. ¢.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisli, kdy nedoSlo k zakonnému odnéti svéfeného
majetku.
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Agkoli dne 25.4.2018 ZMC Brno-Zidenice nesouhlasilo s odnétim svéfeného pozemku p.&. 1743 v k..
Zidenice, jehoZ soucasti je bytovy dam &.p. 563, Celakovského 1/Taborska 192, vedeni statutarniho mésta
Brna se pfiklonilo k nazoru, podpofenému stanoviskem advokatni kancelafe HAVEL & PARTNERS, s.r.o.,
ze dne 11.4.2018, Ze zcizeni svéfené véci nelze ztotozriovat s jejim odejmutim dle ust. § 132 zak. o obcich.
Prodej svéfené véci méstem Brnem tfeti osobé je povazovan za jednani u€inéné navenek méstem Brnem
jako jejim vlastnikem, pficemz odejmuti véci svéfené méstské Casti je odejmuti spravy v ramci vnitfnich
pomérl mezi méstem Brnem a méstkou ¢asti, kdy se nepfevadi viastnické pravo k véci a mésto si pouze
vyhrazuje zpét veSkera opravnéni k dané véci.

Z korespondence, které vedlo nasledné mésto Brno z Grovné vedouciho Useku $kolstvi a prorodinné
politiky s Odborem vetejné spravy, dozoru a kontroly MV CR bylo patrné, ze MV trva na svém vykladovém
stanovisku a usneseni ZMB povaZzuje za nezakonné. V prosinci 2018 se dale uskutecnilo jednani feditelky
Odboru vetejné spravy, dozoru a kontroly MV CR s primatorkou mésta Brna. JelikoZ bylo zfejmé, Ze MV
CR hodla uplatnit vii&i méstu Brnu dozorovou pravomoc ve smyslu ust. § 124 zak. o obcich a pozastavit
vykon predmétného usneseni, byl ZMB predloZen navrh na zrudeni usneseni o prodeji.

ZMB na svém Z8/03 zasedani dne 5.2.2019 zruSilo usneseni ZMB ze dne 4.9.2018, kterym byl
schvalen prodej domu Celakovského 1/Taborska 192 a ziizeni zastavniho prava k nemovité véci.

Smlouva o pfevodu vlastnictvi pfedmeétné nemovité véci uzaviena nebyla a s ohledem na upozornéni MV
CR nebyl bytovému druZstvu ani zaslan navrh kupni smlouvy.

Bytovy odbor MMB pozadal MC Brno-Zidenice o opakované projednani navrhu na souhlas MC
s odsvéFenim pozemku p.&. 1743 v k.u. Zidenice za uéelem jeho nasledného prodeje.

ZMC Brno-Zidenice projednalo 26.6.2019 Zadost o odsvéFeni a nesouhlasilo s odsvéfenim.

Dne 1.8.2019 byla statutarnimu méstu Brnu doru¢ena zadost bytového druzstva o opétovné projednani
prodeje domu. Nasledné byla Zzadost o prodej druzstvu, urgovana jeho zastupci.

Na zakladé zavérl z porady vedeni statutarniho mésta Brna ze dne 1.6.2020, kdy byla vzata na védomi
zprava BO MMB, tykajici se dispozice s rodinnym domem Taborska 30 a bytovym domem Celakovského
1/Taborska 192, Brno, bylo vedouci BO MMB uloZeno pfipravit ndvrh na vyfazeni domu Taborska 30 a
Celakovského 1/Taborska 192, Brno, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych dom, které budou pfipravovany
k prodeji“ s tim, Ze MC Brno-Zidenice bude pozadana o predloZeni navrhu budouciho vyuZiti a oprav t&chto
domd.

Vyjadieni MC Brno-Zidenice k navrhu budouciho vyuziti a oprav domt Celakovského 1/Taborska
192 a Taborska 30 ze dne 14.8.2020

MC Brno-Zidenice ma zajem na zlep$ovani stavajiciho stavu doma, které ji byly svéfeny. U doma
Celakovského 1/Taborska 192 a Taborska 30 jsou zpracovany studie, které kromé stavajiciho vyuzivani
nemovitosti pro bydleni a tzv. nebytového prostoru uréeného k pronajmu, poditaji i s moznosti rozsifeni
stavajicich bytovych jednotek, protoze MC Brno-Zidenice si je velmi dobfe védoma nutnosti podpory
rozvoje bydleni i z pozice méstské casti. Rekonstrukci domu Taborska 30 dojde i k vyznamnému zlepSeni
vzhledu ulice Taborska, a to i s ohledem na probihajici &i jiz dokon€enou rozsahlou stavebni &innost
soukromych investord v blizkosti tohoto objektu. U domu Taborska 30 je jiz zahajen proces pfipravy
projektové dokumentace s tim, ze méstska Cast pfistoupi k realizaci rekonstrukce po ziskani vSech
potfebnych povoleni a dokonéeni soutéZe vedouci k realizaci této vefejné zakazky. Obdobny postup jako
u domu T&borska 30 je planovan u domu Celakovského 1/Taborska 192.
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S ohledem na v&e shora uvedené BO MMB predloZil navrh na vyjmuti bytového domu Celakovského
1/Taborska 192, Brno, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji*.

Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 7.9.2020.

Bylo hlasovano po delSi rozpravé o pozménéném navrhu usneseni materialu, a to takto:

Komise bydleni RMB stahuje materialy pod ¢. 33/5 a 33/6 a uklada vedouci Bytového odboru MMB
predlozit materialy doplnéné o ekonomické parametry, finanéni navratnost a zameér rekonstrukce bytového
domu Celakovského 1/Taborska 192 a rodinného domu Taborska 30.

Hlasovani: 8 - pro, O - proti, 3 - se zdrzeli/z 11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala na svém jednani dne 17.9.2020 navrh na vyjmuti bytového domu

a navrh na thradu naklad( bytovému druzstvu.
Hlasovani: 8 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lenl. Usneseni bylo prijato.
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Bytovy odbor MMB na zakladé poZadavku Komise bydleni RMB ze dne 7.9.2020 zaslal MC Brno-Zidenice
zadost o doplnéni ekonomickych parametrd, finanéni navratnosti a zaméru rekonstrukce obou objektu.

Dle sdé&leni MC Brno-Zidenice je u bytového domu zpracovana studie a predpokladané néklady na
rekonstrukci na zakladé této studie se odhaduji na ¢astku cca 22 mil. KE. Studie pocita s navySenim poctu
bytovych jednotek a zachovanim nebytového prostoru. Ve bude financovano z prostfedk VHC, konkrétni
cena bude znama az po uzavieni smlouvy s dodavatelem, resp. az po ukon&eni celé rekonstrukce. O vysi
najmu rozhodne MC pfed zamé&rem pronajmu.

Dne 1.10.2020 obdrzZelo statutarni mésto Brno ,Opakovanou Zadost o opétovné projednani prodeje
bytového domu na adrese Celakovského 1(/Taborska 192",

Porada vedeni mésta Brna ¢. 30 konana dne 12.10.2020 vzala na védomi zpravu BO MMB ve véci
dispozice s rodinnym domem Taborska 30 a bytovym domem Celakovského 1/Taborska 192, Brno, dale
vzala na védomi ,Opakovanou zadost o opétovné projednani prodeje bytového domu Celakovského
1/Taborska 192 a ulozila vedouci Bytového odboru MMB pfedlozit navrh na vyfazeni rodinného domu
Taborska 30 a bytového domu Celakovského 1/Taborska 192, Brno, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych
dom, které budou pripravovany k prodeji* po té, co MC Brno-Zidenice doplni informace poZzadované
Komisi bydleni RMB s tim, Ze Bytovému druzstvu Celakovského 1, Brno, budou uhrazeny naklady, které
mu prokazatelné vznikly, uplatni-li tento pozadavek do 30 dnli od doru¢eni oznameni o vyjmuti bytového
domu ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeiji.
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Komise bydleni RMB projednala dne 26.10.2020.
Na navrh Ing. Trlla bylo hlasovano po krat$i rozpravé o pozménéném navrhu usneseni:

Komise bydleni Rady mésta Brna
nedoporucuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna s ohledem na ekonomickou situaci

statutarniho mésta Brna

1. vyjmout bytovy diim Celakovského 1/Taborska 192, Brno, véetné pozemku p.¢. 1743 v k.u. Zidenice,
ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji“, jenz byl schvalen
Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni pozdéjSich zmén

2. uhradit Bytovému druzstvu Celakovského 1, Brno, IC 067 84 810, se sidlem Celakovského 63/1, Brno,
naklady, které mu prokazatelné vznikly, uplatni-li tento poZzadavek do 30 dnu od doruéeni oznameni o
vyjmuti bytového domu ze ,Seznamu bytovych a rodinnych dom{, které budou pfipravovany k prodeji“.

Hlasovani o pozménéném navrhu usneseni:
4 - pro, 1 - proti, 2 - se zdrzeli/z 11 ¢lend. Usneseni nebylo prijato.
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Nasledné bylo hlasovano i o pdvodnim navrhu usneseni:

Komise bydleni Rady mésta Brna

doporucéuje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

1. vyjmout bytovy dim Celakovského 1/Taborska 192, Brno, véetné pozemku p.¢. 1743 v k.u. Zidenice,
ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji, jenz byl schvalen
Zastupitelstvem mésta Brna €. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni pozdéjSich zmén

2. uhradit Bytovému druzstvu Celakovského 1, Brno, IC 067 84 810, se sidlem Celakovského 63/1, Brno,
naklady, které mu prokazatelné vznikly, uplatni-li tento pozadavek do 30 dnd od doruéeni oznameni o
vyjmuti bytového domu ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji“.

Hlasovani o pavodnim navrhu usneseni:
2 - pro, 1 - proti, 4 - se zdrzeli/z 11 €lenl. Usneseni nebylo pfijato.
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Rada mésta Brna &. R8/115 konana dne 11.11.2020 material stahla z programu v rdmci projednavani
programu schuze.

Nasledné byl dne 16.11.2020 navrh na fe$eni dispozice s bytovym domem Celakovského 1/Taborska 192
a rodinnym domem Taborska 30, Brno, predlozen Poradé vedeni mésta Brna.

Porada vedeni vzala na védomi zpravu Bytového odboru MMB ve véci dispozice s bytovym domem
Celakovského 1/Taborska 192 a rodinnym domem Taborska 30, Brno, a povéfila naméstka priméatorky
JUDr. Jifiho Olivu a 1. naméstka primatorky Mgr. Petra Hladika jednanim s MC Brno-Zidenice.

Dne 18.10.2022 Bytovy odbor MMB pfedal organdm ¢€innym v trestnim Fizeni na jejich vyzadani cely listinny
spisovy material ve véci prodeje bytového domu Celakovského 1/Taborska 192, Brno.

Vzhledem k tomu, Ze Zastupitelstvo mésta Brna dne 4.9.2018 schvalilo prodej nemovitych véci a zfizeni
zastavniho prava k nemovitym vécem a nasledné dne 5.2.2019 Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/03 zrusilo
vySe uvedené usneseni ZMB, Bytovy odbor MMB upozorfiuje na predsmluvni odpovédnost statutarniho
mésta Brna dle ust. § 1728-1730 zak. €. 89/2012 Sb., ObCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd,
tzn., ze vuci statutarnimu méstu Brnu mohou byt uplatnény naroky na uhradu vynaloZenych nakladu, napf.
na zalozeni druzstva, pravni a jiné sluzby.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze Zastupitelstvo MC Brno-Zidenice dne 26.6.2019 nesouhlasilo s odnétim
pozemku p.¢. 1743 v k.U. Zidenice se stavbou bytového domu Celakovského 1/Taborska 192, Brno, Bytovy
odbor MMB pozadal dne 11.11.2022 starostu MC Brno-Zidenice o sdéleni, zda doslo ke zméné stanoviska
MC Brno-Zidenice.

Dle sdéleni starosty MC Brno-Zidenice ze dne 16.11.2022 k zadné zméné stanoviska k odnéti pozemku
p.6. 1743 v k.G. Zidenice a prodeji bytového domu Celakovského 1/Taborska 192, Brno, nedoslo.
Nesouhlasné usneseni ZMC Brno-Zidenice ze dne 26.6.2019 zdstava v platnosti. Opé&tovné projednani
této véci neni z trovné MC Brno-Zidenice planovano.

S ohledem na v$e shora uvedené Bytovy odbor MMB pfedklada navrh na vyrazeni bytového domu
Celakovského 1/Taborska 192, véetné pozemku p.&. 1743 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 355 m2,
v k.u. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych doma, které budou
pfipravovany k prodeji“.

Komisi bydleni RMB byl pfedlozen dne 19.12.2022 navrh na vyfazeni bytového domu Celakovského
1/Taborska 192, Brno, véetné pozemku p.6. 1743 v k.U. Zidenice, ze ,Seznamu bytovych a rodinnych
domu, které budou pfipravovany k prodeji, jenZ byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna &. Z7/16
konanym dne 15.03.2016, bod bodem €. 43, ve znéni pozdé&jSich zmén.

Hlasovani: 10 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel/ze 13 €lenu. Usneseni bylo pfijato.
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pro pro pro pro pro pro pro pro omluven pro omluven pro omluven
Rada mésta Brna ¢. R9/014 projednala dne 11.01.2023.
Schvaleno jednomysiné 10 cleny.
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RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytiéténo v mapovém Feseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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