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Rada mésta Brna

Z77/38. zasedani Zastupitelstva mé¢sta Brna
konané dne 10.4. 2018

Niazev
Navrh nabyti id. % pozemku p.&. 2684 k.. Zidenice, jehoZ soudasti je stavba &.p. 2284,
bytovy dum, Konec¢ného 2.

Obsah:

e Dilivodova zprava

e Stanoviska dotcenych organti
¢ Podminky kupni smlouvy

e Mapové podklady

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje

nabyti

id. ¥ pozemku p.&. 2684 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 292 m” v k.u. Zidenice,
jehoZ soucasti je bytovy dim ¢.p. 2284

z vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu 6.400.000,-K¢ a za
podminek kupni smlouvy, které tvoti pfilohu ¢. ... téchto usneseni

Stanoviska dotéenych organu

Rada mésta Brna na R7/163. schuzi, konané dne 27.3. 2018, doporucila ZMB nabyti id.
Y2 pozemku schvalit.

Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Duvodova zprava:

Uvod
Je predkladan navrh nabyt do majetku mésta id. % pozemku k.. Zidenice, jehoZ soudésti je
bytovy diim Koneé¢ného 2.

Vlastnictvi

SMB a jsou spoluvlastniky pozemku p.¢. 2684 zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 292 m* v k.G. Zidenice, jehoZ soudasti je stavba pro bydleni &.p. 2284,
Koneéného 2. Kazdy je vlastnikem id. 2 uvedenych nemovitosti. odkoupil podil
na nemovitosti od CR - UZSVM s pravnimi u&inky ke dni 17.12.2014. CR v r. 2014 nabidla
meéstu vyuziti pfedkupniho prava k id. %2 nemovitosti, ale SMB nestihlo v 2 mési¢ni lhite
moznost vyuZiti predkupniho prava projednat v pfislusnych organech a pozadalo o
prodlouzeni lhiity, Zadosti nebylo vyhovéno.

Id. Y% nemovitosti mésta je svéfena MC Brno — Zidenice v kategorii &ast I1. — bytové domy a
pozemky, které s nimi tvoti jeden funk¢ni celek.

Popis nemovitosti, sprava:

Jedna se o rohovy bytovy diim na ul. Koneéného a Mosnova, diim ma4 tfi podlazi a 8 byta
(I1x 3+1, 2x 2+1, 4x 1+1, 1x 1+0), ¢tyfi byty jsou v soucasné dob& volné. Spravu domu
vykonava spole¢nost BY TASEN, spol. s r.0.
Dle sdéleni MC nebyla z dtivodu na strané uzaviena dohoda o hospodateni se
spole¢nou nemovitou veéci.

Dle sdéleni spravce z Cervna r. 2017 je 1x mé&siné zasilana % vybraného
¢istého najemného, pouze nijemné vybrané v prosinci zaslano neni a provadi se vyuctovani
s ndklady (napf. pojisténi domu, poplatek za spravu). Vyuctovani provedena za roky 2015 a
2016 nebyla schvalena.

Odbor spravy majetku MC Brno — Zidenice dale sd&lil, Ze stavajici najemnici projevovali
v posledni dob& velkou obavu z prodeje nemovitosti stavajicimu spoluvlastnikovi a Zadali,
aby se mésto pokusilo koupit od p. 1 jeho podil.

Piavodni zadost o prodej

pozadal o prodej id. ¥ na pfedmétnych nemovitosti. V Zadosti uvadi, ze
dim vyZaduje komplexni rekonstrukei ( plisné€ ve sklep€ i v bytech, rozpadévajici se stfecha,
stard okna, staré rozvody a dalsi)
MC  k zadosti prodej spoluvlastnického podilu mésta nedoporucila a
doporudila odkoupeni podilu . do majetku mésta.

Pfed projednanim Zadosti nebyla nemovitost z ditvodu na strané MC ocenéna.
Navrh predlozeny na zasedani KM RMB konané v ¢ervnu r. 2017

S ohledem na vyjadieni MC Brno — Zidenice ptedlozil MO MMB na zasedani kM RMB
névrh nesouhlasit se zdmérem prodeje id. % pozemku p.¢. 2684 k.0. Zidenice a doporudeni
souhlasit se zahdjenim jednani ve vé&ci vypotfadani spoluvlastnictvi k pfedmétnym
nemovitostem.

Zastupce ) . pani ,
RMB pii projednani této zalezitosti.

_soucasné pozadala o iCast ne zasedani KM
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Komise majetkova RMB na R7/KM/56. zasedani, konaném dne 26.6. 2017, pod bodem
¢. 56/30
1. bere na védomi
- Zadost o prodej id. ¥ pozemku p.¢. 2684 zastavéna plocha a
nadvori o vyméfe 292 m’ v k.i. Zidenice, jehoZ souéasti je stavba pro bydleni &.p.
2284, Konec¢ného 2
- skutetnost, 7¢ RMC Brno — Zidenice nedoporuéuje odprodej id. % pozemku p.¢&.
2684 k.u. Zidenice, jehoZ souéasti je stavba &.p. 2284, . doporucuje
odkup téchto nemovitosti do vlastnictvi SMB.
2. doporucuje RMB
- nesouhlasit se zimé&rem prodeje id. % pozemku p.&. 2684 k.i. Zidenice, jehoZ souéasti
je stavba ¢.p. 2284, Konecného 2
- souhlasit se zahajenim jedndni ve véci vypoiadadni spoluvlastnictvi k pozemku p.<.
2684 k.u. Zidenice, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2284, Kone¢ného 2.

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lenti. Usneseni bylo pFijato.
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Jednani s o odkoupeni snoluvlastnického podilu v jeho vlastnictvi
Nasledng prob&hlo jednani s panem _ ,, TovneéZ za Ucasti zastupcth MC Brno —
Zidenice. na jedndni sdé€lil, Ze neni zasadné proti prodeji svého

spoluvlastnického podilu méstu, zalezi na vysi nabidnuté kupni ceny. Bylo dohodnuto zadani
znaleckého posudku na cenu obvyklou piedmétné nemovitosti.

Znaleckym posudkem ze dne 15.9. 2017 byla stanovena obvykla cena spoluvlastnického
podilu id. % pozemku p.¢. 2684 k.G. Zidenice, jehoZ souéasti je bytovy dim &.p. 2284 na
¢astku 5.300.000,-K¢.

Pan byl suvedenym znaleckym posudkem seznamen, avSak o odprodej svého
spoluvlastnického podilu za stanovenou ¢astku 5.300.000,-K¢ nemél zdjem. Na jedndni na
Majetkovém odboru v lednu t.r. prezentoval sviij zajem rozdé€lit dim na bytové jednotky a
realizovat prodej jednotek, které by ptipadly do jeho vlastnictvi. Timto zplsobem by dosahl
pii prodeji vyssi ceny. Vzhledem k uvedenému bylo dohodnuto zadani znaleckého posudku
o cen¢ obvyklé jednotek v pfedmétném bytovém domé, véetn€ podilu na spoleénych ¢astech
budovy a pozemku.

Znaleckym posudkem ze dne 30.1. 2018 o cené obvyklé jednotek v bytovém domé &.p. 2284,
véetné podilu na spoleénych &astech budovy a pozemku p.&. 2684 k.u. Zidenice, a to i pies
skute¢nost, Ze jednotky nejsou vymezeny prohlaSenim vlastnika, byla stanovena obvykla
cena spoluvlastnického podilu id. % pozemku p.&. 2684 k.i. Zidenice, jehoZ soudssti je
bytovy dim &.p. 2284 na ¢astku 6.400.000,-K¢.

Pan s nabidkou na odkoupeni svého spoluvlastnického podilu za ¢astku
6.400.000,-K¢ souhlasi s podminkou, aby z divodd ne jeho strané byl odkup realizovan v co
nejkrat§i dobé.

Aktualni vyjadieni MC Brno — Zidenice k nabyti spoluvlastnického podilu

MC Brno — Zidenice dle aktualniho vyjadieni souhlasi s nabytim spoluvlastnického podilu
z vlastnictvi a to zejména s ohledem na fakt, ze vykonavani spravy domu je
pro MC velmi komplikované a realizace vétsich oprav nemovitosti je v soudasné situaci
prakticky nemozna vzhledem k rozdilnym pfedstavam spoluvlastnika. Soudasn& se MC




domniva, Ze je vhodné ziskat vySe uvedenou nemovitost plné¢ do majetku mésta i s ohledem
na jeji umisténi, kdy se jedna o velmi klidnou &4st a pro bydleni oblibenou lokalitu a MC m4
velky zajem pifedchazet vzniku jakékoliv dal$i problémové lokality vztahujici se napf.
k ubytovnam.

MO MMMB piedloZil navrh nabyti id. % pfedmétné nemovitosti z vlastnictvi pana !
. za kupni cenu 6.400.000,-K¢ k dal§imu projednani na zasedani KM RMB a na
schuizi RMB.

V piipad€, Ze nabyti nemovitosti bude schvaleno, bude kupni cena uhrazena z rozpoctu
kapitalovych vydaji ORJ 6300 § 3639 ORG 3437 — vykupy pozemk a objektt.

Komise majetkova RMB na R7/KM/71. zasedani, konaném dne 12.3. 2018, pod bodem

¢. 71/40

doporucuje RMB a ZMB

schvalit nabyti

- id. ¥ pozemku p.&. 2684 zastavéna plocha a nadvo¥i o vyméie 292 m’ v k.u. Zidenice,
jehoz soucasti je bytovy dim ¢.p. 2284

z vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu 6.400.000,-K¢ a za

podminek kupni smlouvy.

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrZel /11 ¢lenti. Usneseni bylo prijato.
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Rada mésta Brna na R7/163. schuzi, konané dne 27.3. 2018,
1. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit nabyti id. 1/2 pozemku p. ¢. 2684 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 292 m*> v k. 1. Zidenice, jehoZ soudasti je
bytovy dum ¢&. p. 2284 z vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu
6.400.000,- K¢ a za podminek kupni smlouvy.

*kok
2. ukldda vedouci Majetkového odboru jednat s MC Brno-Zidenice o odsvéFeni id. %
pozemku p. ¢. 2684 v k. 6. Zidenice, jehoZ soucasti je bytovy dim ¢&. p. 2284 za iacelem

celkové rekonstrukce domu.
Kk

ukol ¢&.: [R7/163/11]
zodpovida: MO [3224]
termin: [bezodkladné]

Schvileno jednomysiné 9 ¢leny.
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MO MMB zdivérem doplriuje informaci o aktudlnim stavu nabidky srovnatelnych
ndjemnich domu v pFedmeétné lokalité na realitnim trhu:

- nabidka prodeje poloviny jednopatrového bytového domu na ul. Filipinského za
Cdstku 10.900.000,-K¢& (byty 1x 3+1, 1x 2+1, 2x 1+1 o celkové vyméie 237,9 m?)

- nabidka prodeje bytového domu na ul. Taborskd, 4 nadzemni podlaZi, za Edsthu
15.990.000,-K¢ (byty 1x 2+1, 4x 3kk o celkové vyméte 281 m?)

Piedmeétny bytovy dim Konelného 2 md 3 nadzemni podlaZi, 8 bytit o celkové vymére
392 m’ (1x 3+1,2x 2+1, 4x 1+1, 1x 1+0).

Stanoviska dotéenych orginu:

(stanoviska OUPR MMB, MC jsou kpivodni %ddosti p. o odkoupeni
spoluvlastnického podilu mésta na piedmétné nemovitosti, doplnéno stanovisko MC a BO
MMB k nabyti id. /; nemovitosti)

OUPR MMB - pozéadali jste Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB o vyjadieni z
hlediska uzemné planovaciho k navrhu i na prodej id. %2 pozemku p.C.
2684 k.0. Zidenice a id. ¥ budovy &.p. 2284 k.u. Zidenice.

Dle Uzemniho plinu mésta Brna je pozemek p.¢. 2684 k.0. Zidenice soucasti stabilizované

plochy bydleni ¢istého BC.

Z Regulativi UPmB pro uspoiadani azemi (tvoFicich P¥ilohu & 1 obecné zdvazné

vyhlasky statutirniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &stech UPmB, v platném

znéni), z vykresit UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuziti pfedmétného tizemi:

PLOCHIY CISTEHO BYDLENI BC

-slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vé&tsi nez 80%)

-pokud objekty v této plose tvoti blokovou strukturu, pozaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze
pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevS§im pro zeleil a hfist€ ); timto
pozadavkem se nevylucuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku
za podminky, Ze pifjezd do téchto garaZi nezhor$i pohodu bydleni a nadzemni &ast
vnitrobloku bude vyuzivéna, jak je vySe poZzadovéno.

P¥ipustné jsou: '

-stavby pro bydleni (v ¢etn€ domt s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich souéast (pokud 80%
hrubé podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také

-obchody a nerusici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel pfedmétného
uzemi,

-jednotliva zafizeni administrativy.

Podminecné mohou byt piipustné i jako monofunkcéni objekty (tj. bez ohledu na

procentualni skladbu funkci umisténych v objektu - za podminky, Ze se svym objemem

nevymykaji charakteru budov v lokalité):

-malé ubytovaci zafizeni do 45 luzek za podminky, Ze odstavovani vozidel lze fesit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna
prostranstvi,

-nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouzici denni potfeb& obyvatel
pfedmétného tzemi (ve smyslu vykladu pojmu uvedeného na za¢atku textu Regulativy pro
usporadani tzemi),

-stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, skolské a sportovni G¢ely véetné stiedisek pro
mimoSkolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani vozidel,
frekvence vyuZivani za fizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalit& .




Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast zemi, ve kterém se stavajici uel a intenzita vyuZiti
nebude zasadn€ ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a piestavba
uzemi za dodrZeni charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba
uvnitt stavajicich aredld .

Zaver

Z hlediska izemné planovaciho neni pozemek p.&. 2684 k.1. Zidenice v zajmu mésta.

Meéstska dast Brno-Zidenice - RMC nedoporuduje SMB odprodej id. % pozemku p.¢.
2684 k.u. Zidenice, jehoZ soucasti je bytovy dim &.p. 2284, Kone¢ného 2, panu

MC souhlasi s nabytim id. % uvedené nemovitosti statutdrnim méstem Brnem, a to
zejména s ohledem na fakt, Ze vykonavani spravy domu Koneéného 2 je pro MC Brno —
Zidenice velmi komplikované a realizace vétiich oprav nemovitosti je v soucasné situaci
vlastnictvi id. )2 nemovitosti prakticky nemoznd vzhledem k rozdilnym ptedstavam
spoluvlastnika. Soucasné se MC Brno — Zidenice domniva, Ze je vhodné ziskat vyse
uvedenou nemovitost plné do majetku statutarntho mésta Brna i s ohledem na jeji umisténi,
kdy se jedna o velmi klidnou &4st a pro bydleni oblibenou lokalitu a MC Brno — Zidenice mé
velky zajem ptedchazet vzniku jakékoliv dal§i problémové lokality vztahujici se napf.
k ubytovnam.

Bytovy edbor MMMB - k Vasemu dotazu ve véci nabyti id. % nemovitosti pfi ulici
Kone¢ného 2 sdélujeme nasledujici: ZMB na svém Z3/021. zasedani dne 5. 9. 2000 schvalilo
MC Brno-Zidenice svéfent id. % nemovitosti bytového domu Kone&ného 2 a id. % pozemku
p. & 2684, vie k. 1. Zidenice dle p¥isluinych &lanku Statutu m&sta Brna do kategorie: &ast IT —
bytové domy a pozemky, které snimi tvoii jeden funkéni celek. Bytovy odbor MMB
doporucuje nabyti vySe uvedenych nemovitosti z vlastnictvi pana bytem
Praha, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
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Ptiloha ¢.

1. Kupujici:
2. Prodavajici:

3. Pfedmét:

4. Kupni cena:

5. Splatnost:

6. Dané a poplatky:

7. Vedlejsi ujednani:

............. usneseni Z7/38. zasedani ZMB, bod €. ............

Podminky kupni smlouvy

statutarni mésto Brno

w

, 1.8,

id. %2 pozemku p.¢C. 2684 zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte
292 m* v k.u. Zidenice jehoZ soucasti je bytovy diim €.p. 2284
véetné vSech soucasti a ptislusenstvi (dale t¢Z NEMOVITOST)

dohodou 6.400.000,-K¢

smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodévajici dohodnutou
kupni cenu do 30 kalendainich dnt poté, co kupujici obdrzi
vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti dle této
smlouvy, a to za ptedpokladu, Ze na vypisu z katastru nemovitosti
vyhotovenému ke dni povoleni vkladu z této smlouvy bude pfevadéna
nemovitost prosta vSech prav tfetich osob.

dalt z nabyti nemovitych véci bude hrazena dle platnych pravnich
predpisii, spravni poplatek spojeny s vkladem prava do katastru
nemovitosti uhradi kupujici

- prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu koupé nevaznou zadné
dluhy, danové nedoplatky, zastavni prava a jeho pravo disponovat
s nim neni nijak omezeno. Prodévajici se zavazuje, Ze neucini do
dne podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti Zadné pravni ukony zaté€zujici prevadénou
NEMOVITOST a Ze nepfevede své vlastnické pravo k pfedmétné
NEMOVITOSTI na tfeti osobu. Porusi — li prodavajici tento
zavazek nebo jestlize se ukaze, Ze tvrzeni uvedena v tomto ¢lanku
smlouvy nejsou pravdiva, je kupujici opravnén od této smlouvy
odstoupit

- vlastnictvi k pfedvadéné NEMOVITOSTI piechazi se vSemi
pravy a povinnostmi na kupujiciho vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti, ke dni podani navrhu na vklad (pravni u¢inky
vkladu). Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
poda kupujici, bezodkladné po uzavieni smlouvy a bezodkladné o
tom vyrozumi prodavajiciho. Do doby pravomocného rozhodnuti o
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti jsou smluvni
strany svymi smluvnimi projevy vazany a zavazuji se poskytnout
si potfebnou soufinnost, aby pfipadné piekazky branici vkladu
byly odstranény

- smluvni strany se dohodly, Ze okamzZikem nabyti vlastnictvi
k pfedmétu koupé dochézi k jeho odevzdani a prevzeti

- prodavajici prohlaSuje, Ze pii podpisu této smlouvy nejednd
v ramci podnikatelské ¢innosti, a tato smlouva tedy dle ustanoveni
§ 3 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uéinnosti n€kterych smluv, uvetejtiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni,
nepodléha zvefejnéni v registru smluv.
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