Komentar ke zdiivodnéni BO MMB k bodu €. 53 na ZMB €. Z7/35, 30. ledna 2018

Dne 16. 10. 2017 se na 1. ndméstka primatora mésta Brna obratili statutarni zastupci
druZstva se zadosti o sniZzeni ceny obvyklé ve vysi 27 100 000,- K¢ 0 24 % a projedndni ve
volenych organech mésta. Svoji Zddost o poskytnuti slevy druzstvo od(ivodnuje tim, Ze dlim
byl dfive doporucen k prodeji dle Pravidel prodeje domd, bytd a nebytovych prostor z
vlastnictvi mésta do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob. Dale druzstvo poukazuje na to,
Ze u 24 domd, které byly nabidnuty k prodeji dle Pravidel prodeje, a poté byl prodej
pozastaven, byla ndjemcim také poskytnuta sleva. Bytovy odbor MMB pro vysvétleni nize
popisuje jednotlivé etapy prodeje domu Lesnicka 62 tak jak probihaly, a dale uvadi, ze
najemctm byla jiZz v minulosti zaslana nabidka na koupi domu, kterou vsak nevyuZili a pozdéji
sami pozadali o vynéti domu ze seznamu domU doporucenych k prodeji:

Posledni vétu je tfeba korigovat, byla to pouze ¢ast najemc, ktefi v roce 2003 pozadali o
koupi domu, véetné téch, ktefi ji dfive odmitli. To, Ze v roce 2003 ¢ast najemc( koupi
odmitla, nemad Zadnou souvislost s meritem zminéné Zadosti Bytového druZstva Lesnicka 62
z 16. 10. 2017, jimZ je bezdlvodny odklad prodeje domu, schvédleného v roce 2012, a z néj
vyplyvajici obrovsky nartst nakladd pro kupujici. Nejsou také uvedeny okolnosti, které
najemniky vedly k odmitnuti, ani dalsi aspekty, které budou zminény v komentafri k |. etapé
prodeje. Je tfeba doplnit, Ze na problémy s prodejem domu Lesnickd 62 poukdzali ndjemnici
jiz roku 2016 ve své petici adresované primatorovi mésta Brna (s obsahlymi pfilohami) a

v navazujicim dopise ze 7. 2. 2017. Budou zminény pouze hlavni argumenty, které je mozno
doplnit a dale rozvést.

|. etapa prodeje

- zdmér prodeje domu véetné pozemkd p.¢. 70, 71, 72, 73, 74, k.u. Cernd Pole, byl schvélen
na Z2/048. zasedani ZMB konaném ve dnech 3.-5. 11. 1998 (vyhlaska ¢. 24/1998)

-1. nabidka ke koupi nemovitosti byla najemctim uc¢inéna dne 30. 6. 1999, najemci nabidku
pfijali a zaloZili Bytové druzstvo Lesnickd 62. Cleny druzstva se stali vichni najemci byt
vyjma stavebnik( pddni vestavby

- podminky kupni smlouvy byly schvaleny na Z3/016. zasedani ZMB konaném dne 14. 3.
2000, nasledné byla zaslana kupni smlouva a vyzva k uhradé kupni ceny

- BD neuhradilo kupni cenu a dne 29. 8. 2000 odstoupilo od kupni smlouvy

- dne 5. 9. 2000 byla na BO MMB dorucena zadost pouze najemct 2 bytd o prodej domu do
podilového spoluvlastnictvi

Prodej do podilového spoluvlastnictvi odpovidal pravidlim prodeje a ndjemnici nikdy
neupustili od zaméru dokoncit jiz odsouhlasenou privatizaci. O prodeji konkrétnim
najemnikim musel byt vlastnik pfedem vyrozumén, proto zdjemci o privatizaci sdélili sv({j

zajem zamér prodeje dokondit.

- MC Brno - sever nesouhlasila s prodejem domu do podilového spoluvlastnictvi



Zastupitelstvo MC pFed uskuteé¢nénim nabidky ze strany MMB doporucila diim k prodeji.
Standardné se méstska cast k prodeji bytovych domu po zverejnéni nabidky nasledné
nevyjadruje. Domy se prodavaly v letech 1996 — 2007 bez pozadavku Ucasti vétsSiny
najemnikd. Dodate¢né vyjadreni MC k prodeji bylo zcela bezprecedentni.

V souvislosti s intervenci bytové komise méstské ¢asti do postupd, které vyluéné spadaji do
rozhodnuti Magistratu, je nutno uvést pochybeni bytového odboru Brno-sever: na dim

v procesu probihajici privatizace byl zamér Cerpat dotace Ministerstva pro mistni rozvoj na
puadni vestavbu, avsak tyto dotace neslo Cerpat na privatizovany diim. Proto doslo ze strany
BO ke snaze o zmafreni privatizace.

ZMB uprednostnilo probihajici privatizaci domu a nesouhlasilo s prijetim dotaci MMR.

- dne 18. 12. 2000 Bytova komise RMC nedoporucila pfedkladat podminky KS volenym
organim mésta k projednani s tim, Ze Ih(ty stanovené pro vyjadreni se k prodeji domu jiz
uplynuly

Pro¢ se ve vysvétleni postupu BO MMB odvolava na komisi RMC, ktera na samotnou realizaci
prodeje nema zadny vliv? Jaké bylo doporuceni bytové komise MMB? Bytové komise
méstskych Casti se k jiz schvalenému pribéhu prodeje dom( z irovné MMB vibec
nevyjadruji. Zde se jednalo se o zcela nestandardni postup, jehoz inicidtorem byl jisty
expolitik a jeho sestra ve funkci vedouci bytového odboru méstské ¢asti. Tento postup
odporoval pravidlim prodeje, nebot domy se prodavaly druzstviim i do spolu podilového
vlastnictvi, pokud nebyl o koupi zajem ze strany najemnikd, byl dim prodan dle pravidel treti
osobé&. Timto zplsobem byly prodany i domy v MC Brno-sever. MMB neni ve svém postupu
odpovédny komisi méstské ¢asti Brno - sever a neni nucen se jejim doporucenim tidit. Pokud
lhity uplynuly, bylo to pouze z diivodu bezprecedentniho vmésovani UMC do standardniho
prabéhu privatizace.

Timto byla I. etapa prodeje domu Lesnicka 62, kdy najemci méli moZnost si diim koupit,
ukoncena.

Davod odstoupeni nékterych najemnik( od zaméru privatizovat, kdyz ¢leny bytového
druZstva se stali vSichni ndjemnici, je mozno hledat v souvislosti s pidni vestavbou a jejim
stavebnim provedenim. Vestavba byla provedena natolik zdvadnym zplsobem, Ze najemci
méli obavy z oprav domu. Doslo napf. k naruseni topného systému, poté co byly z pidy
odstranény expanzni nadrze, a tuto zavadu se pres nékolikerou opravu nepodafrilo odstranit.
Disledkem je pretapéni a vysoké ndklady na otop. Dokumentaci k zavadam pudni vestavby
mulzZeme dokladovat (odborny posudek znalce, odborny posudek vyrobce stavebnich
materialQ, vyrok stavebni policie, Zddost OUSR o napravu...). Viechna upozornéni na
pochybeni pfi vestavbé byla tehdej$im vedenim radnice MC potlagena.

Prodej do podilového vlastnictvi odpovidal pravidldm prodeje. Dle sdéleni Mgr. Lahody
(pisemny dokument ze dne 7. dubna 2015) bylo v letech 1996 — 2007 prodano 1013 domua
bez toho, Ze by byl bran zretel na zajem vétsiny ndjemnikd. Odmitnuti privatizace — poté, co
byl zpracovany posudek a najemnici vyzvani ke koupi domu — byl zcela nestandardni a

v rozporu s pravidly v té dobé platnymi. (Za informaci, kolik z téchto 1013 doma bylo

v daném obdobi prodano do vlastnictvi méné nez 50% najemcu, vyzadoval BO MMB Uhradu
ve vysi 21 120,- K¢.) Je redlné, Ze velké procento domu bylo prodano do vlastnictvi bez Ucasti



vétSiny ndjemnik( a nebyl divod u BD Lesnicka 62 postupovat jinak — v rozporu s Pravidly.
Zamitnuti prodeje v pfipadé neucasti vétsiny se jevi jako diskriminujici. BO MMB pfi prodeji
ostatnich dom{ do vlastnictvi nezkoumal, zda néktefi najemnici nemaji zajem o koupi.

Tento zavér potvrzuje i pravni analyza prodeje v roce 2000, z niz citujeme: ,Na trvajici zdjem
o koupi byl upozornén Bytovy odbor MMB také dopisem ze dne 5. 9. 2000, v némZ ndjemnici
vzhledem ke zméné poctu zdjemcu o koupi Zddali o dokonceni prodeje domu podle ¢l. 5 odst.
2 bod 3 Vlyhldsky pfevodem nemovitosti do podilového spoluvlastnictvi. Podle sdéleni
Bytového odboru z 18. 12. 2000 si tento vyzZadal stanovisko méstské cdsti Brno — sever.
Sdéleni stanoviska méstské casti bylo nadbytecné, nebot Vyhldska takovy ukon nevyZaduje, a
na zakladé pouhého doporuceni Komise bydleni zablokoval Bytovy odbor proces
privatizace domu tim, Ze v rozporu s ustanovenim § 36a odst. 1 pism. a) z. ¢. 367/1990 Sb.
nepredloZil véc k rozhodnuti Zastupitelstvu mésta Brna, které jediné je orgdnem
kompetentnim v otdzkdch prodeje nemovitosti rozhodovat. Proces prodeje domu tim
fakticky protipravné ukoncil.”

Il. etapa

- ZMB na zasedani ¢. Z3/041. konaném dne 15. 10. 2002 odsouhlasilo prodej domu Lesnicka
62 dle ¢i. 11 tehdy platnych Pravidel. Jednalo se o schvaleni zdméru prodeje domu 3. osobé,
neprojevi-li nadjemci zdjem o koupi. ZMC Brno sever s timto prodejem nesouhlasilo a navrhlo
ponechani domu v majetku mésta. Pfed u¢inénim opakované nabidky mésta ke koupi
najemclm se na mésto dne 27. 1. 2003 obratili najemci 5 byt (z celkového poctu 8) o
vynéti domu z prodeje.

- na zakladé Zadosti vétsiny najemcli ZMB na svém Z4/006. zasedani konaném dne 8. 4.
2003 vynalo nemovitost ze seznamu doma doporucenych k prodeji a prefadilo do seznamu
domd, které si statutarni mésto Brno ponecha ve svém vlastnictvi po dobu nejméné 15 let

Tato nabidka nebyla nikdy najemnikm dorucena, o nabidce viibec nebyli informovani.
Nabidka musi byt dorucena dle Pravidel doporucené — nikdo neobdrzel doporucenou
nabidku, nabidka nebyla v domé vyvésena — jak pozaduji Pravidla. Zdmér ZMB privatizovat
BD Lesnickd 62 odsouhlaseny dne 15. 10. 2002 nebyl nikdy revokovan, zajem o privatizaci
trval, pfesto dim v rozporu s platnymi pravidly nebyl ndjemnikiim ke koupi jiz nabidnut.
Materialy do RMB pfipravuji jednotlivé odbory na zdkladé projednani v komisich. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze se BO MMB odvolava na komisi méstské casti, je otazkou, zda vibec byl
material o vyfazeni domu Lesnicka 62 z prodeje projedndan v bytové komisi Rady mésta Brna.
Z uvedeného vyjadreni Ize dovodit, Ze revokace usneseni nebyla v komisi bydleni viibec
projednana — navrh na vynéti z prodeje patrné vznikl svévolnym ovlivnénim BO MMB bez
radného procesniho postupu v orgdnech RMB.

Pravidla platna od zacatku prodeje roku 1996 do roku 2007 uvadéji: ,,(6) Neprojevi- li
ndjemci byt a nebytovych prostor vdomé ve Ihiitdch stanovenych v ¢l. 9 odst. 2 zdjem

o koupi nemovitosti, mésto po uplynuti Ihity tii let od ucinéni prvni nabidky znovu nabidne
neprodané nemovitosti po stanoveni kupni ceny ZMB ke koupi ndjemciim byt a nebytovych
prostor, za podminek platnych v dobé poddni nabidky. Tato Ihita mizZe byt zkrdcena pouze
na zdkladé Zadosti nadpolovi¢ni vétsiny ndjemcu byt a nebytovych prostor v domé o ucinéni



opakované nabidky ke koupi. Lhity uvedené v odst. 2 se v pfipadé ucinéni druhé nabidky
ndjemcdm krdti o 30 dnu. Neprojevi-li ndjemci byt a nebytovych prostor v domé v téchto
Ihatdch zajem o koupi nemovitosti, zamér prodeje nemovitosti ve smyslu téchto pravidel
zanikd a ZMB rozhodne, ponechd-li je v majetku mésta, nebo nabidne-li je ddle k prodeji.”

Z dané citace je evidentni, za jakych okolnosti mGze dojit u probihajici privatizace k
ponechani domu v majetku mésta. Postup pfi privatizaci Lesnicka 62 Ize povazovat za
zamérné poruseni pravidel prodeje. Nebyla u¢inéna opakovana nabidka prodeje BD Lesnicka
62, jak bylo odsouhlaseno ZMB na zasedani ¢. Z3/041. konaném dne 15. 10. 2002, misto
predlozeni opakované nabidky najemnikiim byl ddm prerazen do seznamu neprivatizovat.

V této souvislosti je tfeba zminit vyhrizku ndjemnikdm, Ze dlim Lesnicka 62 nebude nikdy
zprivatizovan. Ignorance opakované nabidky ndjemcdm v domé, odsouhlasené dne 15. 10.
2002 ZMB, nema oporu v Pravidlech.

K 1I. a ll. etapé Ize v souhrnu konstatovat: Postup prodeje domu Lesnicka 62 najemctim byl
nestandardni, a ackoli BO MMB odmita, Ze doslo k pochybenim, z uvedené argumentace je
patrné, Ze prinejmensim podezieni z pochybeni nelze jednoduse vyvratit. V tomto svétle se
jevi jako zavadéjici zpochybnovat snahu najemct o privatizaci neustale opakovanou tezi:
»najemcudm byla jiz v minulosti zaslana nabidka na koupi domu, kterou vsak nevyuzili a
pozdéji sami pozadali o vynéti domu ze seznamu dom{ doporucenych k prodeji.“ Pfedevsim
vSak tato teze nejde k meritu Zadosti o slevu z kupni ceny domu, jak uz bylo uvedeno. Navic
ovsem, napinat trpélivost soucasnych ¢lent ZMB podrobnym prezkoumavanim postupu
prodeje v letech 1998—-2003 by mohlo byt ve vysledku kontraproduktivni.

1. etapa

- ZMC Brno sever doporucilo ZMB dne 25.10.2011 prefadit diim Lesnickd 62 zpét do
seznamu domu doporucenych k prodeji

- ZMB na svém Z6/015. zasedani konaném dne 15. 5. 2012 pretadilo ddm do seznamu domd,
které budou ptipravovany k prodeji

Nasledné byl dim zafazen do harmonogramu, co se tyka predpokladu u¢inéni nabidky, na 2.
polovinu roku 2013. Vzhledem ke skutecnosti, Ze o privatizaci domu Lesnicka 62 pozadali
najemnici jiz roku 2010 a 7adost byla v MC evidovéna jako prvni Zadost k prodeji, nic
nebranilo tomu, aby diim byl zarazen do prodeje jiz v roce 2012. Pfesto BO MMB predradil
desitky jinych bytovych domu k privatizaci a dim Lesnicka 62 byl uréen k prodeji az v roce
2013. Bytovy odbor mél rok na to, aby ve 2. poloviné 2013 nabidku ucinil. Harmonogram
nebyl dodrzen.

- obdrzeni majetkopravnich podkladt 30. 5. 2013

- provedeno mistni Setfeni vdomé, vyzadana stanoviska k prodeji od OUPR MMB a Ol MMB,
zajisténi podklad(i nutnych pro vyhotoveni ZP od MC Brno - sever (podklady nebyly
poskytnuty kompletni, proto bylo pozadano o jejich doplnéni)

Uvedené Ukony jsou béZznou agendou, kterou je nutno zpracovat pro vSechny domy a
terminy mohly byt radné dodrzeny. Pokud BO MMB chybély néjaké podklady, nic nebranilo



tomu, aby si podklady vcas vyzadal — to neni otazkou nékolika let. V harmonogramech nebyly
nikdy uvedeny prekdazky prodeje domu Lesnicka 62. Také u jinych domU bylo nutno resit
prekazky prodeje, presto byly v prodeji predfazeny a privatizovany. Harmonogram opét
nebyl dodrzen.

- dne 4. 8. 2014 obdrzel BO MMB prostiednictvim MO MMB vyhotoveny ZP véetné cenovych
nabidek tykajicich se prodeje domu a zahrady. Nebyly vSak doddny cenové nabidky na obecni
pozemky pod garazemi nachazejicimi se ve vnitrobloku, které jsou ve vlastnictvi fyzickych
osob. Dle NOZ maiji tito vlastnici garazi predkupni pravo k pozemku, proto byl MO poZzadan o
vyhotoveni samostatnych nabidek na tyto pozemky a o ocenéni sluZzebnosti stezky a cesty
pro vlastniky garazi

Znalecky posudek k domu Lesnicka 62 byl zpracovan 30. ¢ervence 2014 a cenu pozemkd
zastavénou cizimi stavbami obsahoval — takto byl objednan.

ZnAleCky POSUACK €. 2467 ..ot sasnsens bytovy diim Lesnickd 62 v Brné

Obvyklou cenu pozemki p.&. 72 a p.&. 74 zastavénych cizimi stavbami, v k.a. Cerna Pole, obec
Brno, okres Brno — mésto odhaduji na:

230 700,00 K¢
Slovy: Dvéstétricettisicsedmset korun &eskych

Pfi odhadu ceny obvyklé je zohlednéna skuteénost, Ze pozemky jsou zastavéné cizimi stavbami a
piistup k nim bude, v pfipadé prodeje okolnich pozemkii, nutno pravng oetiit (sluZebnosti cesty).

|

H
V Brné€ 30. ¢ervence 2014 Ing. J. arcfngY\))Bejéovec

Dam byl zafazen na seznam domu k privatizaci 15. 5. 2012 a veskeré ukony mohly byt
provedeny tak, aby byl splnén termin 2. pol. r. 2013. Pfi prodeji jinych BD, napf. Helfertova
7c (uliéni trakt, dvorni trakt), bylo rovnéz nutno provést stejné ukony (vyhotoveni
samostatnych nabidek pro pozemky pod garadzemi). BD Lesnicka 62, k jeho? prodeji je UMC
nové evidovana zadost vSech najemcl jiz v prosinci 2010, je jediny dim evidovany

k privatizaci v daném obdobi, ktery bez objektivnich pfekazek dosud nebyl privatizovan.

- dne 26. 11. 2014 obdrzel BO MMB cenové nabidky tykajici se kupni ceny pozemk( pod

garazemi a dale vycislenou jednotkovou cenu vécného bfemene s pozadavkem MO MMB na
vyhotoveni GP tykajici se vyznaceni ptistupu a ptijezdu ke gardzim

GP byl BO MMB objednan, po zaseddni ZMB v prosinci r. 2014 kdy byly stazeny prodeje
domu z programu, byla pfiprava domu Lesnicka 62 spolu s ostatnimi domy pozastavena

Sdéleni BO MMB se nezakldda na pravdé: pfimo v objednavce znaleckého posudku ze dne
20. kvétna 2014 je uvedeno: ,ocenéni pozemkt p. ¢. 72 a 74 Zaddame proveést oddélené”.



Znalecky posudek zpracovany s datem 30. 7. 2014 tento poZadavek zohledriuje. Od data
odevzdani ZP se uskutecnila Ctyfi jednani zastupitelstva, ale na Zzadné z nich (zafi, fijen,
listopad, prosinec 2014) nebyl hotovy material — schvéleni zaméru prodeje — predlozen,
ackoliv terminem nabidky dle harmonogramu byl jiz rok 2013. Znalecky posudek obsahuje
materialy z Katastru nemovitosti ziskany prostfednictvim dalkového pristupu do katastru
nemovitosti dne 19. 2. 2013, 20. 2. 2013 (viz dokumentace ve znaleckém posudku).

Z uvedeného je patrné, ze podklad pro nacenéni gardzi v posudku si zajistil znalec jiz v roce
2013, je tedy nepravdivé tvrzeni BO MMB, Ze bylo nutné ocenéni pozemk( dodatecné
objednat. Z uvedeného je evidentni, Ze rozpracovany znalecky posudek s datem 2013 byl
zamérné odlozZen. Sestavili jsme dlouhy seznam domd, které byly bezdGvodné predrazeny
privatizaci BD Lesnickd 62. Nepredlozit zdmér prodeje BD Lesnicka 62 v roce 2014 nemélo
zadné zdlvodnéni. Vsechna zdlivodnéni, pro¢ nebyl diim Lesnicka 62 do dnesniho dne
privatizovan, jsou ve svétle vyse uvedenych argumenti pouze tcelova.

- ZMB na svém zasedani ¢. Z7/05 konaném dne 14. 4. 2015 zrusilo Pravidla prodeje domd,
byt a nebytovych prostor a seznamy domd, které budou ptipravovany k prodeji dle téchto
Pravidel, na nichz se nachazel i ddm Lesnicka 62

IV. etapa

- ZMB na své zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15. 3. 2016 schvalilo Postup mésta pfi prodeji
bytového fondu a seznam bytovych a rodinnych domd, které budou ptipravovany k prodeji
dle uvedeného Postupu. Na tomto seznamu se nachazi i diim Lesnicka 62

- ZMB na svém zasedani ¢. Z7/023 konaném dne 15. 11. 2016 schvdlilo zdmér prodeje
bytového domu s pozemky véetné ceny obvyklé a dale cenu zastavénych pozemkd, na nichz
jsou postavené garaze ve vlastnictvi cizich osob

- ndjemcum byla dne 16. 12. 2016 zasldna nabidka mésta Brna ke koupi nemovitych véci.
Lhita 6 mésich pro pfijeti nabidky a na predlozeni viech poZadovanych doklad( nutnych pro
prodej byla stanovena do 12. 7. 2017, pficemz zastupci druzstva predlozili pouze ¢ast
pozadovanych dokladl. Jak uvadime vyse, dalsi doklady byly dokladany postupné vzdy na
vyzvu BO MMB.

Pro informaci BO uvadi, Ze v ptipadé prodeje domovniho celku Purkyriova 1,3,5,7, ktery byl
rovnéz zarazen do seznamu domu doporucenych k prodeji, ale nebyl jiz ndjemcdm nabidnuty
dle Pravidel prodeje, souhlasilo ZMB na svém zasedani ¢. Z7/29 konaném dne 20. 6. 2017 s
prodejem bytovych jednotek v domé Purkynova 1,3,5,7 za cenu obvyklou (tedy bez
poskytnuti slevy, kterou najemci pozadovali a ZMC Brno - Kralovo Pole doporucilo).
Vzhledem k vySe uvedenému BO MMB poskytnuti slevy z kupni ceny nedoporucuje. V
pfipadé poskytnuti slevy by kupni cena Cinila 20 596 000,- K&, cena za 1 m by cinila 21 307,-
K¢.

Nestandardni postup pfi prodeji bytového domu Lesnicka 62 ved| bez naseho zavinéni

k obrovskému znevyhodnéni nas, najemc, a to ve trojim smyslu: 1) nasobnym naristem
kupni ceny domu, 2) ztratou ¢asu — mnoha let, nebo uz celych desetileti, kdy jsme namisto
ndajmu mohli splacet prodejni cenu domu, mezitim se z produktivniho véku blizime k véku
diichodovému, kdy splaceni bude obtizné, ne-li nemozné, 3) zhorSenim stavu domu, do



néjz se za poslednich dvacet let kvlli ocekdvanému prodeji téméf viibec neinvestovalo, coz
pro nas bude predstavovat znacnou financni zatéz. Poskytnuti slevy 20+4% z kupni ceny
domu by bylo vzhledem k uvedenym okolnostem zcela jisté adekvatni a odiivodnéné.

V Brné dne 25. ledna 2018
Ing. arch. Zuzana Bimova a PhDr. Ales Filip, Ph.D.

Bytové druzstvo Lesnicka 62



