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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje

dodatek €.7 ke Smlouvé o najmu pozemk, budouci kupni smlouvé, budouci smlouvé o
zfizeni vécnych bfemen a budouci zastavni smlouvé ¢. 0063101701340 ze dne 29.4.2010, ve
znéni pozd€jsich dodatkl, jehoZ pfedmétem je umoZnéni pradva vybudovat piesahy
polyfunkéniho objektu ,,Vlhka-Kolisté“ vramci II. etapy nad prvnim nadzemnim
podlazim nad pozemky v k.G. Zabrdovice o celkové vyméfe 140,6 m®> za uplatu ve vysi
160.565,20 K¢ + DPH 21%, tj. celkem 194.283,89 K¢&. Dodatek ¢€.7 tvofi piilohou ¢........
téchto usneseni.

Stanoviska prislu$nych organu:

Materidl byl ptedlozen do Rady meésta Brna na R7/139. schlizi konanou dne 31.10.2017

Pfedklada:

Zpracoval: A
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Duvodova zprava:

Uvod:

V navaznosti na uzavienou Smlouvu o najmu pozemku, budouci kupni smlouvu, budouci
smlouvu o zfizeni vécnych biemen a budouci zastavni smlouvu ¢. 0063101701340 uzavienou
dne 29.4.2010 mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti K+Vlhké4 s.r.o. (nyni CERE
Invest Edison Center s. r. 0.) ve znéni dodatkd ¢.1-6 (déle téZ Smlouva) a Zadost této
spole¢nosti o feSeni pfesahii zamyslené budovy EDISON Centra nad pozemky ve vlastnictvi
mésta Brna je pfedkladan ZMB material, kterym je navrhovano schvalit dodatek ¢. 7 ke
Smlouvé, jehoZ pfedmétem je uplatné umozZnéni prava vybudovat ptesahy polyfunkéniho
objektu ,,Vlhka-Koli§t&“ v ramci II. etapy nad prvnim nadzemnim podlazim nad pozemky
v k.0. Zabrdovice o celkové vyméfe 140,6 m 2.

Pfedmétem dispozice dle uvedené Smlouvy jsou pozemky v k.u. Zabrdovice v lokalité ndrozi
Vlhka — Kolisté — Cejl, kde investor hodld vybudovat polyfunkéni objekt.

Aktudlni stav:

Realizace stavby polyfunkéniho domu je aktualn& navrhovéna do dvou samostatnych etap,
podzemni a nadzemni ¢asti stavby.

Na umistnéni stavby s nazvem: ,,Polyfunkéni objekt s pievahou parkovacich stani —
Kolist¢/Vlhka* bylo vydano tizemni rozhodnuti, ¢j. 110107370/ZEDJ/STU/007, které nabylo
préavni moci dne 19.9.2012 a které bylo prodlouzeno.

Na zéklad¢ Smlouvy je spole€nost povinna pozidat stavebni Ufad o vydéani stavebniho
povoleni na podzemni ¢ast stavby do 30. 11. 2016 a tuto zZadost fadn¢€ doloZit. Tuto povinnost
spole¢nost splnila dne 29.11.2016. Stavebni povoleni pro I. etapu stavby bylo pfisluSnym

stavebnim Ufadem vydano dne 14.6.2017.

Dale je spole¢nost povinna poZadat stavebni uifad o vydani stavebniho povoleni pro nadzemni
¢ast stavby do 30.1.2018. Lhiita pro ziskani opravnéni zah4jit vystavbu nadzemni ¢asti stavby
byla dle Smlouvy sjednana do 30.11.2019 a lhuta k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o
zfizeni zastavniho prava a smlouvy o zfizeni vécného bfemene byla sjednana do 31.12.2023.

Déle je spole¢nost mj. opravnéna uZivat pfedmétné pozemky (celé p. €. 633/2, p. €. 633/3, p.
€.633/4, p. €. 633/5, p. €. 633/7, p. €. 647, p. ¢. 648, p. &. 649/1, p. &. 652/1, p. €. 652/2, p. ¢.
652/3, p. &. 681, p.&. 675/2 a  &sti p. & 679 o celkové vyméfe 1260 m? vie vk. G
Zabrdovice) za G¢elem vystavby a nasledné¢ho provozovani polyfunkéniho objektu. Néjemné
je dohodnuto ve vysi 810.180,- K¢ ro¢né v¢. inflaéni dolozky a je hrazeno fadné. Najemni
smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou do 31. 12. 2050.

Ve smlouveé sjednand vys$e kupni ceny za pfedmétné pozemky v k.4. Zabrdovice o celkové
vyméte 1260 m? &ini 6.500,-- K& za m?, ptedpokladana kupni cena tak &ini 8.190.000,-- K&
(bez DPH), ktera bude zvySena umérn¢ indexu ristu spotiebitelskych cen stanovenych
Ceskym statistickym vfadem, popf. jeho nastupcem za kalendéini roky piedchazejici uzavieni
kupni smlouvy pocinaje rokem 2012.




Jsou stanoveny vypovédni divody, pro které je statutarni mésto Brno opravnéno Smlouvu
vypovédét (mj. pokud spolegnost nepozada do stanoveného terminu o vydani stavebniho
povoleni nebo v tomto fizeni fadné nepokraluje).

Jsou sjednany smluvni pokuty pro pfipad, Ze spole¢nost nesplni f¥adn€ a v¢as své zdvazKy ze
Smlouvy, mj. pokud spoleénost nepozada ptislusny stavebni ufad v€as o vydani stavebniho
povoleni, je povinna zaplatit méstu v kaZzdém jednotlivém ptipad€ smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K& za zapodaty mésic, kdy je v prodleni se splnénim této povinnosti. Povinnost
k hradé smluvni pokuty vznikne, i kdyZ poruseni povinnosti, pro které je smluvni pokuta
sjednana, nebylo zavinéno.

Spole¢nost aktudln€ poZzadala o FeSeni piesahii planované budovy EDISON Centra nad
pozemky ve vlastnictvi mésta Brna svym pFipisem ze dne 19.6.2017. Spole¢nost uvedia,
Ze na presahy budovy ma vydané platné Gizemni rozhodnuti, pfi¢emz predpokladem
vydani bylo, Ze se presahy majetkové dofesi prred stavebnim povolenim.

Pozn. Vr. 2011 se Majetkovy odbor vyjadfoval k uzemnimu Fizeni stavby polyfunkcniho
domu (k projektu, dle kterého méla budovy jiny tvar), kde uvadi, Ze ke stavebnimu Fizeni musi
byt splnéna mj. ndsledujici podminka:

Pro presah konstrukce objektu nad pozemky mésta — p.¢. 638/6,637/3,638/7,638/8 a 637/2 k.u.
Zabrdovice, bude prostiednictvim MO MMB uzaviena smlouva o pravu provést stavbu.

Spole¢nost ma vydano stavebni povoleni na I. etapu, kterou jsou 4 podzemni podlaZi
parkovéni. Nyni dokon¢ila projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni pro nadzemni ést
budovy (objekt bude mit 9.NP) a pozadala MO MMB dopisem ze dne 10.7.2017 o vyjadieni
k projektové dokumentaci. Pozadované vyjadieni bude slouZzit pro vydani zmény uzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni Il.etapy a zmény pfed dokoncenim I. etapy.

Z dolozené projektové dokumentace pro nadzemni ¢ast budovy (viz. Srovnavaci vykres
dotéenych pozemkti) vyplyvd, ze piesahy planované budovy zasahuji nad nasledujici
pozemky statutdrniho mésta Brna:
> Castp.¢. 638/8 o vyméte 39,1 m?

Sast p.¢. 638/7 o vyméie 37,8 m?

&ast p.&. 368/6 o vyméie 42,8 m?

ast p.&. 757/3 o vyméfe 9,7 m?

ast p.&. 757/2 o vyméte 10,7 m?

&ast p.¢. 638/9 o vyméte 0,5 m?, vie v k.. Zabrdovice
. pozemky mésta o vymeéie 140,6 m? celkem.
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Je navrhovéno fe$it majetkopravni vypofadani -umistnéni ptesahii nad vyse uvedené
pozemky statutdrniho mésta Brna- uzavienim dodatku €.7 ke Smlouvé, kterym by spole¢nosti
bylo za uplatu udéleno pravo vybudovani pfesahti polyfunkéniho objektu ,,Vlhka-Kolist&
v ramci II. etapy nad prvnim nadzemnim podlaZim nad pozemky v k.4. Zabrdovice o celkové
vyméie 140,6 m 2.

Dle znaleckého posudku ¢ ZU 5049-334/2017 ze dne 19.10.2017, ktery vypracoval Znalci a
odhadci-znalecky ustav, s.r.o. ¢ini jednotkova cena za zfizeni uZivani (Uplata za umozn&ni
pfesahii nad méstskymi pozemky) jednotkovou cenu ve vys§i 1142,-K&/m?, tj. pti vyméte
140,6 m? ¢astku 160.565,20 K&, ke které bude pripo¢teno DPH 21%.

Pro uplnost byla problematika pfesaht a néasledného zapisu planované stavby konzultovana
s geodetem a odbornikem na zapis staveb do KN, kdy bylo zkonstatovano, Ze plénovana




stavba bude zapsana jako stavba na vice pozemcich, kdy ¢astem nad mé&stskymi pozemky nad
pfesahy bude pFidéleno samostatné p.¢. a budou vedeny jako zastavéna plocha.

Vzhledem k tomu, Ze pfesahy se maji nachdzet nad pozemky mésta, které slouzi jako
komunikadni plochy byly o stanovisko pozadany OD MMB a dale Brnénské komunikace a.s.

OD MMB pozZaduje majetkopravné fesit pfesahy stavby zamyslené budovy EDISON Centra
jinou formou vypotadani mimo prodeje casti pozemku p.C.
638/8,638/7,638/6,757/3,757/2,638/9 vie v k.u. Zabrdovice &i ziizenim vécnych bfemen. OD
MMB nema ndmitek k feSeni umistnéni pfesahll stavby budovy nad pfedmétnymi pozemky-
uzavienim dodatku &.7 ke smlouvé &. 631017001340 uzaviené mezi stavebnikem a méstem,
kterym by spole¢nosti bylo udéleno pravo vybudovéni pfesaht.

MO MMB dosud neobdrzel ke dni zpracovani materidlu vyjadfeni Brnénskych komunikace
a.s. k dané problematice.

Zavér:

V navaznosti na vySe uvedené byl orgdnim mésta Brna pfedloZzen materidl, kterym bylo
nejprve navrhovano souhlasit se zamérem pronajmu a budouciho prodeje pozemkd p. ¢.
633/2, 633/3, 633/4, 633/5, 633/7, 647, 648, 649/1, 652/1, 652/2, 652/3, 681, 675/2 (East) a
679 o celkové vyméte 1260 m? vie v k. 1. Zabrdovice za Gi¢elem predloZeni navrhu dodatku
¢. 7 ke Smlouve k projednani v orgdnech mésta, jehoz pfedmétem je uplatné umoZnéni prava
vybudovat presahy polyfunkéniho objektu ,,Vlhka-Kolist¢*“ v ramci II. etapy nad prvnim
nadzemnim podlaZim nad pozemky v k.u. Zabrdovice o celkové vymére 140,6 m 2.

Komise majetkovd RMB na svém R7/KM/67. zasedani konaném dne 9.10.2017
1. vzala na védomi
Zadost spole¢nosti CERE Invest Edison Center s.r.o. ze dne 19.6.2017 o feSeni pfesahli
zamy$lené budovy EDISON Centra nad pozemky ve vlastnictvi mésta Brna,
2. doporudila RMB
souhlasit se zdmérem prondjmu a budouciho prodeje pozemku:
- p.&. 633/2 ostatni plocha, jina pl. o vyméte 154 m?,
- p.&. 633/3 ostatni plocha, jin pl. o vyméte 18 m?,
- p.&. 633/4 ostatni plocha, jina pl. o vyméte 133 m?,
- p.&. 633/5 ostatni plocha, jin pl. o vyméfe 146 m?,
- p.&. 633/7 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 76 m?,
- p.&. 647 ostatni plocha, jina pl. o vyméte 19 m?,
- p.&. 648 ostatni plocha, jina pl. o vyméie 20 m?,
- p.&. 649/1 ostatni plocha, jind pl. o vyméfe 70 m?,
- p.¢. 652/1 ostatni plocha, jind pl. o vyméte 253 m?,
- p.8. 652/2 ostatni plocha, jind pl. o vyméte 58 m?,
- p.&. 652/3 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 127 m?,
- p.&. 681 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 34 m?,
- &asti p.¢. 679 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 120 m?,
- p.&. 675/2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 32 m?, vie v k.i. Zabrdovice
za ucelem piedlozeni navrhu dodatku ¢. 7 ke Smlouvé o ndjmu pozemki, budouci kupni
smlouvé, budouci smlouvé o zfizeni v€cnych biemen a budouci zdstavni smlouvé ¢.
0063101701340 ze dne 29.4.2010, ve znéni pozdéjsich dodatkil, k projednani v organech
mésta, jehoz pfedmétem je uplatné umoznéni prava vybudovat piesahy polyfunk¢niho
objektu ,,Vlhka-Koli§té*“ v ramci II. etapy nad prvnim nadzemnim podlaZim nad pozemky
v k.. Zabrdovice o celkové vyméie 140,6 m?.




Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 ¢lent
Usneseni bylo pfijato.

« b -
E 2 “'; = .g = -
be]

s % 2 g | & S a 2 3 2
k= <9 2 £ 3 - - ’; g 3 s
= = a - = K = £ N : =

. « E . a ~ < -

%0 - b 2<% &b S ol 27 ) 50 )

pro pro omluvena pro pro pro zdriel se pro pro pro pro

Rada mésta Brna na své R7/136 schtizi konané dne 10.10.2017
1. vzala na védomi zadost spole¢nosti CERE Invest Edison Center s. r. 0. ze dne 19. 6. 2017 o
feSeni pfesaht zamys$lené budovy EDISON Centra nad pozemky ve vlastnictvi mésta Brna.

2. souhlasila se zamérem prondjmu a budouciho prodeje pozemki:

- p. €. 633/2 — ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 154 m?
- p. €. 633/3 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 18 m?
- p. €. 633/4 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 133 m?
- p. €. 633/5 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 146 m?
- p. &. 633/7 — ostatni plocha, jina plocha o vymeéte 76 m?

- p. €. 647 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 19 m?

- p. €. 648 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 20 m?

- p. €. 649/1 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 70 m?
- p. €. 652/1 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 253 m?
- p. €. 652/2 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 58 m?
- p. ¢. 652/3 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 127 m?
- p. €. 681 — zastavéna plocha a nadvoti, o vyméfe 34 m?

- Casti p. €. 679 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 120 m?

- p. €. 675/2 zastavéna plocha a nadvoti, o vyméte 32 m?

vSe v k. 0. Zabrdovice.

za ucelem predloZeni ndvrhu dodatku &. 7 ke Smlouvé o najmu pozemkl, budouci kupni
smlouvé, budouci smlouv€ o =zfizeni vécnych bifemen a budouci zastavni smlouvé
¢. 0063101701340 ze dne 29. 4. 2010, ve znéni pozdéjSich dodatki, k projednani v organech
mésta, jehoZ pfedmeétem je Gplatné umoznéni prava vybudovat piesahy polyfunkéniho objektu
,» VIhka-Koli§t€* v ramci II. etapy nad prvnim nadzemnim podlazim nad pozemky v k. 0.
Zéabrdovice o celkové vymére 140,6 m>.

Pro né&vrh usneseni hlasovalo 10 ¢leni, nikdo nebyl proti, 1 ¢len se zdrZel hlasovani.
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Zamér pronigjmu a budouciho prodeje predmétnych pozemkid byl zveiejnén zakonem
stanovenym zpiisobem od 11.10.2017.




Komise majetkovd RMB na svém zasedani R7/KM/63 konaném dne 23.10.2017 doporuéila
RMB a ZMB schvdlit dodatek &. 7 ke Smlouvé o ndjmu pozemkd, budouci kupni smiouvé,
budouci smlouve o ziizeni vécnych bifemen a budouci zastavni smlouve €. 0063101701340 ze
dne 29.4.2010, ve znéni pozdgjsich dodatki, jehoZ pfedmétem je umoznéni prava vybudovat
pfesahy polyfunkéniho objektu ,,Vlhka — Koli§té“ v ramci II. etapy nad prvnim nadzemnim
podlazim nad pozemky v k.. Zabrdovice o celkové vyméte 140,6m? za uplatu ve vysi
160.565,20 K¢ + DPH 21 %, tj. celkem 194.283,89 K¢.

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrZeli /11 ¢lent. Usneseni bylo pfijato.
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Do Rady mésta Brna konané dne 31.10.2017 byl ptedloZen material, kterym je navrhovano
schvalit dodatek &.7 ke Smlouvé, jehoZ piedmétem je uplatné umozZnéni prava vybudovat
pfesahy polyfunkéniho objektu ,,Vlhka-Kolist¢* v ramci II. etapy nad prvnim nadzemnim
podlazim nad pozemky v k.4. Zabrdovice o celkové vyméie 140,6 m? . Vysledek projednani
v RMB bude sdélen stné na zasedani ZMB.

Popis pozemki dotéenych presahy planované stavby:

Pozemky p.¢. 638/6,638/7,638/8,638/9, 757/2, 757/3 v k.. Zabrdovice jsou v Kkatastru
nemovitosti zapsdny jako ostatni plocha-ostatni komunikace, spravcem pozemkl je
spole¢nost Brnénské komunikace, a.s. pfi¢emz €ast pozemkd p.¢. 757/2, 757/3 je ve spravé
OSM MMB.

Césti pozemki dotenych presahy jsou uZivany jako chodnik pii kfiZovatce ulic Kolidts, Cejl.
V pozemcich jsou umistény inZenyrské sité, vzhledem k vys$e uvedenému neni navrhovano
fesit tpravu presaht formou vécného biemene.

Popis pfedmétnych pozemki dle Smlouvy:

Pozemky p. & 681, 652/2, 652/1, 652/3, 633/2 vk. 0. Zabrdovice byly do 18.4.2016
vyuzivany jako vetejné parkovisté.

Pozemky p. €. 633/4, 649/1, 647, 648 v k. 0. Zabrdovice jsou soucasti vnitrobloku bytového
domu Vl1hk4 €. or. 4. Vnitroblok (v€etné garazZi na p. ¢. 680) a byly do 18.4.2016 vyuZivany
pro parkovani vozidel MMB. Na p. ¢. 633/4 se do 18.4.2016 nachazel piistiesek z vlnitého
plechu neznamého vlastnika.

Pozemek p. ¢. 633/3 v k. 0. Zabrdovice je ve spravé OSM MMB. Piedmétny pozemek je
soudasti zpevnéné plochy dvora v aredlu méstského feditelstvi Policie CR. Dvir je vyuZivan
pro parkovani vozidel zaméstnanci feditelstvi a rovnéz sluZebnich aut policie. Je pfistupny
pfes budovu na pozemku p. &. 682 v k. u. Zabrdovice (budova ve viastnictvi PCR) a dale pes
pozemek p. €. 633/2 v k.. Zabrdovice (ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna). Piedmé&tny
pozemek je uZivan PCR na zékladé najemni smlouvy &. 60052006, ktera byla v roce 2005
uzaviena na dobu neurcitou s 3 mé&si¢ni vypovédni lhitou. Jako uéel najmu bylo dohodnuto
parkovani vozidel. Z této najemni smlouvy je fadné hrazeno najemné.

Pozemek p. €. 633/5 v k. 0. Zabrdovice se nachdzi mezi nemovitostmi ve vlastnictvi tfetich
osob.




Pozemek p. &. 679 v &asti dotené Zadosti spolenosti K+ Vihkad s. r. 0. je soudasti oploceného
dvora za domem Vlhka &. or. 4. Pfedmétnd ast pozemku byla do 18.4.2016 uZivéna jako
piijezd ke garazim na pozemku p. €. 680 v k. u. Zabrdovice (vlastnik statutdrni mésto Brno,
spravce OSM MMB). UZivatelem garaZi je Odbor vnitinich véci MMB. Ptijezd ke gardZim je
mozZny pouze z ulice Kolisté.

Pozemek p.&. 675/2 se CasteCné zpevnén betonovou plochou, ¢astetné se jednd o
neudrZovanou travnatou plochu, nyni vyuZivanou knavdZce zeminy v souvislosti
s probihajicim archeologickym prizkumem (viz nizZe)

Pozemek p. & 633/7 se nachazi za bytovym domem Kolisté &. or. 53. V soucasné dobé je
soudasti volného prostranstvi spoleéné s pozemky p. &. 674, p. €. 633/6 a p. €. 654, vk. .
Zabrdovice, které jsou ve vlastnictvi spoleénosti CERE Invest Edison Center s. r. o. Pfistup na
piedmétny pozemek z domu Koli§t¢ 53 je zahrazen Zeleznym plotem s uzamcenou branou.
Piedmétny pozemek je zarostly vysokou travou a neni nikym uzivan.

Majetkovy odbor MMB obdrzel e-mailovym piipisem ze dne 15.3.2016 od spole¢nosti CERE
Invest Edison Center s.r.0. oznameni o tom, Ze pozemky p.¢. 681, 633/2, 652/2, 652/3, 652/1,
633/4, 649/1, 648, 647, 679 vie v k.u. Zabrdovice pronajaté na zakladé Smlouvy nebude moci
mésto Brno vyuZivat od 18.4.2016 v souvislosti se zahdjenim archeologického prizkumu na
pozemcich. Spole¢nost dale mj. zminila, Ze hodla demolovat sténu oddélujici ¢ast ,,vetejného*
parkovis§t¢ od uzemi, které je vyuZivano pro parkovani vozidel. V souvislosti s timto
oznamenim byl osloven Odbor vnitinich véci MMB, ktery vyuZival gardZe na pozemku p.C.
680 v k.u. Zabrdovice pro parkovéni sluzebnich vozidel. Spole¢nost se s OVV MMB dohodla
na parkovani sluzebnich vozidel na pozemku p.&. 653 vk.4. Zibrdovice ve viastnictvi
spolecnosti s tim, Ze vjezd na tento pozemek upravi — zpevnéno $térkem a plochu pro
parkovani aut zpevnéna betonem. Diéle bylo dohodnuto, Ze spole€nost zajisti vyménu
provizorni dfevéné brany za pofaddnou Zeleznou uzamykatelnou branu v oploceni z ulice
Kolisté€. Od dubna 2016 parkuji sluzebni auta SMB na takto upravené plo3e na p.¢. 635 k.u.
Zéabrdovice.

Dle Smlouvy tak spole¢nost jiZz na zakladé vy$e uvedeného nemiiZe uplatiiovat slevu na
najemném dle €l. V. odst. 5.3 Smlouvy, nebot’ neumoziiuje vyuziti pronajatych pozemka jako
vefejné parkovis$t¢ a k vjezdu ke gardaZim postavenym na pozemku p.C. 680 vk.u.
Zébrdovice.

Struéna historie projednavani:

Na zakladé

1. usneseni R5/137 schiize RMB konané dne 8. 3. 2010, kterym byl mj. schvélen prondjem
pfedmétnych pozemki

2. usneseni 25/032 zasedani ZMB konaného dne 9. 3. 2010, kterym byl mj. schvélen budouci
prodej ptedmétnych pozemki

byla mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti K+V1hk4 s. r. 0. dne 29. 4. 2010 uzaviena
Smlouva o ndjmu pozemkl, budouci kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych
biemen a budouci zastavni smlouva ¢. 0063101701340.

Na Zadost spole¢nosti byl dne 8. 2. 2011 uzavien k vy$e uvedené Smlouveé dodatek €. 1,
kterym doSlo k upravé terminu dohodnutého pro podani Zadosti o vydani uzemniho
rozhodnuti z plivodniho terminu ,,do 9 mésici od uzavieni smlouvy“ na nové stanoveny
termin ,,29. 7. 2011

Dle vypisu z obchodniho rejstiiku bylo zjisténo, Ze spole¢nost je nyni vtomto rejstifku
vedena pod obchodnim nazvem CERE Invest Edison Center s. 1. 0.




Spole¢nost se dostala do prodleni se splnénim zavazku k podani Zadosti o vydéani uzemniho
rozhodnut{ v terminu stanoveném ve Smlouvé ve znéni dodatku ¢. 1, a proto poZadala
o uzavieni dal§iho dodatku ke Smlouvé.

V reakci na tuto Zadost spole¢nosti byl dne 8. 11. 2011 uzavfen k vy$e uvedené Smlouvé
dodatek &. 2, jehoZ pfedmétem je

- prodlouZeni lhity pro podéni Zddosti o vydani uzemniho rozhodnuti pro vystavbu
polyfunkéniho objektu do 30. 4. 2012 a v navaznosti na tuto zménu i prodlouZeni lhit pro
splnéni dal$ich zavazkh ze Smlouvy;

- zavazek spole¢nosti CERE Invest Edison Center s. r. o. uhradit méstu smluvni pokutu ve
vy§i 100.000,- K& v pfimé souvislosti se skuteCnosti, Ze spolenost se dostala do prodleni se
splnénim svého zavazku pozadat prisludny stavebni Gfad nejpozdéji do 29. 7. 2011 o vydani
uzemniho rozhodnuti;

- provedeni zapo&tu smiuvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢ se sloZenou kauci.

Nasledné spoleénost pozadala o rozsifeni predmétu dispozice o pozemek p. €. 675/2 v k.a.
Zabrdovice.

Dne 2. 4. 2012 byl uzavien dodatek &. 3, jehoZ ptedmétem je rozsifeni pfedmétu dispozice a
zmény s tim souvisejici (navySeni najemného a budouci kupni ceny) a dale nékteré dalsi
zmény smluvnich podminek.

V roce 2013 spole¢nost vzhledem k obtiZnosti projektu a s ohledem na povinnost provést
samotny zachranny archeologicky prizkum s jeho velkou ¢asovou naro¢nosti poZadala o
prodlouZeni terminu pro povinnost podat Zadost o stavebni povoleni a povinnost zahdjit
vystavbu. S ohledem na tuto zadost spole¢nosti CERE Invest smluvni strany uzaviely dle
24.10.2013 dodatek €. 4. jehoZ obsahem je

- zména termint dohodnutych pro pribéh ptipravy vystavby

- dohoda o thrad€ smluvni pokuty ve vysi 300.000,-K¢ v pfimé souvislosti se skute¢nosti, Ze
se spole¢nost dostala do prodleni se splnéni svého zavazku poZadat pfislusny stavebni urad
nejpozdeji do 19.3.2013 o vydani stavebniho povoleni

-provedeni zapoctu smluvni pokuty ve vysi 300.000,-K¢ se slozenou kauci.

Ptipisem ze dne 15.9.2014 pozadala spole¢nost o0 _prodlouzeni platnosti izemniho rozhodnuti
viz déle izemni rozhodnuti) a Upravu smluvnich podminek v souvislosti s tim, Ze se dostala
do prodleni se smluvnim zivazkem poZéadat do 31.3,.2014 stavebni ifad o vydédni stavebniho
povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na pozemcich a sou¢asné navrhla jednorazovou
finan¢ni kompenzaci ve vys$i 1.500.000.- K¢.

V ptipise ze dne 15.9.2014 spole¢nost uvedla mj.:

- naSe odpovédnd, avSak pomald ptiprava projektu mda za nasledek piiblizeni konce
lhity platnosti vydaného twzemniho rozhodnuti. Proto spole¢nost pozadala o
prodlouZeni jeho platnosti

- zadame o Upravu smluvnich podminek dohodnutych ve smlouvé€, konkrétné 0
posunuti terminu pro podéani zZadosti o stavebni povoleni a ndvazné i posunuti terminu
ziskani opravnéni k vystavbé. Jako zddvodnéni Zadosti uvadime, Ze cilem spole¢nosti
je optimalizovat projekt do podoby, kterd by zabezpeéila jeho tspéch na trhu, tyto
zmény (napf. zména rozsahu po¢tu podzemnich podlazi, ktera pfinese sniZeni
stavebnich ndkladl pti sou¢asném dodrZeni zdvazki ze smlouvy) budou vyZadovat
zménu vydaného tUzemniho rozhodnuti, celkovy potfebny €as do lhity k ziskani
opravnéni pro vystavbu odhadujeme na 30 mésict




- na$ navrh na posun termind povaZujeme za posledni a definitivni a své tvrzeni bychom
radi podpofili nabidkou jednorazové finandni kompenzace v navrhované vysi
1.500.000,~ K¢

- V&fi, Ze projekt pfinese pozitivni disledky nejen investoriim, ale i méstu Brnu.

Jak je vy$e uvedeno, spole¢nost nesplnila sviij zdvazek pozadat o vydani stavebniho povoleni
v dohodnutém terminu do 31. 3. 2014. M&stu vznikl nirok na uhradu smluvni pokuty ve vySi
50.000.- K& mési¢ng&. Spolednost v této souvislosti uhradila na ucet mésta za obdobi od
1.4.2014 do 30.4.2016 &astku ve vysi 650.000,- K¢,

V souvislosti se zadosti spole¢nost elektronickou cestou dne 25. 11. 2014 sdélila ohledn¢
aktudlniho stavu piipravy vystavby, Ze pocatkem prosince 2014 bude zcela dokonden
archeologicky prizkum na pozemcich ve vlastnictvi spole¢nosti a je naplanovano, Ze v roce
2015 bude zah4jen priizkum na pozemcich pronajatych. Dle vysledkid jednani s investory je
spole¢nost presvédéena, Ze projekt od pocatku roku 2015 nabere své piivodni tempo. Pro dalsi
prace je ovSem zasadni, aby byla s méstem u¢inéna dohoda o tipravé podminek Smlouvy a
dale nebyla poruSovana jeji jednotliva ustanoveni, nebot’ hrozba ukonéeni Smlouvy je pro
spole¢nost dle jejiho sdéleni zna¢né svazujici.
V ndvaznosti na vy$e uvedenou zadost spoleCnosti byl orgdntim statutdrniho mésta Brna
piedloZen k projednani névrh spoleénosti na zménu podminek diive uzaviené Smlouvy ve
variantni podobg&.
Dle Varianty I. bylo navrhovano:
souhlasit
e se zamérem pronijmu a budouciho prodeje pfedmétnych pozemkd, nebot’ pred
pfipadnym pifedloZenim nivrhu na schvéleni dodatku je dle platné legislativy nezbytné
zvefejnéni zaméru zdkonem stanovenym zpisobem a
o spfedloZenim navrhu dodatku ¢. 5 k pfedmétné Smlouvé, jehoZ predmétem bude
zejména zména termint dohodnutych pro ptipravu a pribéh vystavby.
Tato varianta byla navrhovana s ohledem na dosavadni postoj organi mésta ve véci a tvrzeni
spolecnosti, Ze se jedna o posledni a definitivni posun termindg.
Dle Varianty II. bylo navrhovano:
» nesouhlasit se zménou smluvnich podminek dle Zadosti spole¢nosti a
o schvalit vypovéd ze Smiouvy o nijmu pozemkd stim, Ze zaroven takto dojde
k ukonceni zavazku meésta k uzavieni kupni smlouvy, tzn. k ukongeni stavajiciho
smluvniho vztahu v plném rozsahu.

Rada mésta Brna na své R7/011 schiizi konané dne 24. 2. 2015 (po ptedchozim projednéni v
KM RMB na R7/KM/3. zasedéni konaném dne 9. 2. 2015) zejm.

vzala na védomi

1. pfipis spole¢nosti CERE Invest Edison Center s. r. 0. ze dne 15. 9. 2014

2. skuteénos,ti, ze
a) platnost Uzemniho rozhodnuti na pfedmétnou stavbu byla prodlouZena do 2. 12. 2016

b) spole¢nost dosud nepodala zadost o vydani stavebniho povoleni, a¢ byla dle pfislusného
ustanoveni Smlouvy povinna u€init tak nejpozdéji do 31. 3. 2014 a v této souvislosti uhradila
ke dni zpracovani materidlu statutdrnimu méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K&
(Castka vychazi z dohodnuté vyse smluvni pokuty 50.000,- K&/mésic prodleni)

c) skutecnost, Ze vypovédi ze Smlouvy dojde ve smyslu &l. IV. odst. 4.7 k zaniku zavazku
mésta k uzavieni budouci kupni smlouvy, budouci smlouvy o zfizeni zastavniho prava a
budouci smlouvy o zfizeni vécného

souhlasila

1. se zdmé&rem prondjmu a budouciho prodeje pozemki:




. 633/2 ostatni plocha, jina pl. o vyméte 154 m?

. 633/3 ostatni plocha, jina pl. o vyméte 18 m?

. 633/4 ostatni plocha, jin pl. o vyméte 133 m?

. 633/5 ostatni plocha, jin pl. o vyméte 146 m?

. 647 ostatni plocha, jin pl. o vyméte 19 m?

. 648 ostatni plocha, jind pl. o vymée 20 m?

. 649/1 ostatni plocha, jina pl. o vyméte 70 m?

. 652/1 ostatni plocha, jina pl. o vyméfe 253 m?

- p. & 652/2 ostatni plocha, jina pl. o vyméte 58 m?

- p. &. 652/3 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 127 m?

- p. &. 681 zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 34 m?

- &asti p. &. 679 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 120 m?

- p. &. 675/2 zastavéna plocha a nadvoti o vyméte 32 m?

- p. &. 633/7 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 76 m?

vse v k. . Zabrdovice

2. s ptedloZenim navrhu dodatku &. 5 k vySe specifikované smlouvé, jehoZ pfedmétem bude
zejména uprava termind dohodnutych pro pfipravu a prib&h vystavby, k projednani
v orgénech mésta.
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Zameér byl zvetejnén zakonem stanovenym zplsobem.

V névaznosti na piipis spole¢nosti obsahujici Zadost o upravu smluvnich podminek a uvedené
usneseni RMB ze dne 24. 2. 2015 byl z urovné MO MMB zpracovan koncept ndvrhu dodatku
&. 5., ktery byl pfedloZen k projednani organiim mésta Brna.

Na zéklad¢

1. usneseni R7/016 schiize RMB konané dne 7. 4. 2015, kterym byl mj. schvalen dodatek ¢€.5
ke Smlouve

2. usneseni Z7/05. zasedani konaného dne 14.4.2015, kterym byl mj. schvélen dodatek ¢.5 ke
Smlouvé

byl dne 8.6.2015 uzavfen mezi smluvnimi stranami dodatek €. 5 ke Smlouvé, jehoZ
pfedmétem je predevSim

— rozdifeni pfedmétu dispozice o pozemek p. &. 633/7 — ost. plocha, jind plocha, o
vyméfe 76 m? v k. 0. Zabrdovice,

— zména terminu sjednaného pro splnéni zavazku spole¢nosti CERE Invest Edison
Center s. r. 0. podat Zadost o vydani stavebniho povoleni nejpozd¢ji, a to z plivodniho
terminu 31. 3. 2014 na nové€ sjednany termin 30. 11. 2016,

— dohoda o narovnani, na jejimzZ zakladé spole¢nost CERE Invest Edison Center s. r. 0.
uhradila mé&stu v souvislosti s prodlenim se splnénim zavazku podat Zadost o vydani
stavebniho povoleni ke dni 1. 5. 2015 smluvni pokutu ve vy$i 1.500.000,- K¢.

Dopisem ze dne 22.6.2016 spole¢nost CERE Invest Edison Center s. r. 0. pozédala o upravu
smluvnich podminek ze Smlouvy. Spole¢nost v dopise uvedla, Ze analyzou kancelafského
trhu ve mésté zjistila, Ze dosavadni tvar navrhované budovy projektu Edison neni zcela
vhodny pro kancelafsky trh a proto spole¢nost pfistoupila ke zméndm v projektu a ke zméné
zpracovatele projektu (ze spol. ARCHICON, s.r.0. na spol. Arch.Design, spol. sr.0.). Novy
zpracovatel projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni vychazi z ovéfenych feseni,
zpracovani a tvaru, které lépe vyhovuji cili spole¢nosti, ¢imz je ekologicka stavba, kdy jsou
rozvijena zejména feSeni k ziskavani tepla a chladu z odpadni vody a dalSich obnovitelnych
zdroju a k usporam energii a vody.

i
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Novv projekt dle sdéleni spole&nosti vyZaduje realizaci stavby ve dvou samostatnych etanach

1. etapa vystavba podzemni Césti
nadzemni ¢asti (pfevazné kancelaiské prostory) a prodlouzeni 1hit uvedenych ve Smlouvé.

Dle nové pfedloZzenych dokladii se vyrazn¢ meéni tvar polyfunkéniho domu (dfive oblych
tvari edisonovy Zarovky) do pravouhlych tvar(i pro prevazné vyuZiti nadzemni asti pro
kancelafe.

V ndvaznosti na vySe uvedenou Zddost spole€nosti byl do organt statutdrniho mésta Brna
pfedloZen material ve variantni podobé., kdy Varianta 1. pfedstavovala souhlas se zah4jenim
jedndni o upravé smluvniho vztahu a s uzavienim dodatku &. 6. Varianta II. pfedstavovala
nevyhovét dal¥im pozadavkiim spole¢nosti ohledné zmén smluvniho vztahu, kdy spole¢nost
bude povinna dostat svym zavazkim dle smluvniho vztahu ve stavajici podobé.

Rada mésta Brna na své R7/076. schiizi konané dne 30.8.2016 zejm.souhlasila se zamérem
pronajmu a budouciho prodeje pfedmétnych pozemki v k.. Zabrdovic za ui€elem piedloZeni
navrhu dodatku & 6 k vySe specifikované Smlouvé k projednéni v organech mésta, jehoZ
pfedmétem bude zejména Uprava smluvnich ujednani v souvislosti se zménou zpracovatele
projektu, zménou tvaru budovy, zménou vyuZiti budovy na kancelaisky objekt, nové
navrhovanou realizaci stavby do 2 samostatnych etap - podzemni a nadzemni ¢ésti stavby a
Uprava termind dohodnutych pro pfipravu a pribéh vystavby a zavazku k uzavteni kupni
smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho prava a smlouvy o ziizeni vécného bfemene.

Zamér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem.

V névaznosti na dopis spole€nosti ze dne 22.6.2016 obsahujici Zadost o Gpravu smluvnich
podminek a uvedené usneseni RMB ze dne 30.8.2016 byl z rovné MO MMB zpracovan
koncept navrhu dodatku ¢.6.

Rada mésta Brna na R7/081. schiizi konané dne 4.10.2016 a dale Zastupitelstvo mésta Brna
na Z27/22. zasedani konaném dne 11.10.2016 schvalily dodatek ¢.6 ke Smlouvé spodivajici

- ve zm&né€ smluvnich podminek v souvislosti s navrhovanou zménou zpracovatele projektu,
zménou tvaru budovy, zménou vyuziti budovy na kancelafsky objekt a dale snove
navrhovanou realizaci stavby do 2 samostatnych etap, podzemni a nadzemni ¢asti stavby

- v _prodlouZeni lhity pro podani 7idosti o vydani stavebniho povoleni pro nadzemni ¢ast
stavby z puvodni lhity do 30.11.2016 na lhitu do 30.1.2018 s tim, Ze dosavadni lhita pro
podani Zadosti o vydani stavebniho povoleni na podzemni ¢ast stavby do 30.11.2016 zdstava
zachovana

- v prodlouzeni lhity pro ziskani opravnéni zahgjit vystavbu nadzemni &asti stavby ze
stavajici thuty do 30.11.2018 na lhitu do 30.11.2019.

- v _prodlouZeni lhiity k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni zastavniho priva a
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze stavajici lhuty do 30.12.2022 na lhiitu do 31.12.2023,

Dodatek €.6 byl uzavien dne 28.11.2016.

Dale spole¢nost CERE Invest Edison Center s. r. 0. pozéddala pfipisem ze dne 10.10.2016
doru¢enym na MO MMB dne 14.10.2016 o plnou moc pro odstranéni objektu garaZzi.
Spole¢nost uvedla, Ze piislusny stavebni ufad poZaduje tuto plnou moc jako podklad Zadosti o
odstranéni stavby a jako nezbytny ptedpoklad pro nasledné vydéani stavebniho povoleni,
nebot’ neni mozné povolit stavbu s tim, Ze jina stavba bude zbavena jakéhokoli pfistupu a
piijezdu a tedy mozZnost uzivani. Dle dotazu na stavebnim ufad¢ bylo konstatovéno, Ze




v pfipad&, Ze spole¢nost pozada o vydani stavebniho povoleni bez doloZeni této plné moci,
stavebni ufad tizeni o vydani stavebniho povoleni prerudi. K Zadosti o odstranéni stavby bylo
vydano souhlasné stanovisko MO MMB, OSM MMB a OVV MMB.

Rada mésta Brna na R7/086. schizi konané dne 1.11.2016 zejm. schvélila plnou moc, kterou
udéluje statutarni mésto Brno spole¢nosti CERE Invest Edison Center s.r.0., k podani Zadosti
o povoleni odstranéni stavby bez &p/Ce, garaze, na pozemku p.¢. 680 v k.. Zabrdovice, jehoZ
vyluénym vlastnikem je statutarni mésto Brno u Stavebniho ufadu Utadu méstské &asti mésta
Brna, Brno-stied.

Uzemni rozhodnuti:

Dne 19. 9. 2012 nabylo pravni moci uzemni rozhodnuti, kterym bylo rozhodnuto o umisténi
stavby sndzvem: ,Polyfunkéni objekt spfevahou parkovacich stani — Koli$t¢/Vlhka®.
Platnost tzemniho rozhodnuti byla omezena na dobu 2 let. Piipisem ze dne 4. 7. 2014
doru¢enym stavebnimu ufadu dne 7. 7. 2014 spole¢nost pozadala o prodlouZeni platnosti
tohoto izemniho rozhodnuti do 19. 9. 2015, pfi¢emzZ v odivodnéni uvedla mj.:

— uzemni rozhodnuti bylo vydano na objekt, ktery byl koncepéné vytvofen v obdobi let 2009
az 2010. Vyvoj realitniho trhu vtomto obdobi daval jisté ptedpoklady pro jeho smér
v nasledujicich letech a snaha jej spravné podchytit byla vélenéna do ndvrhu, ktery byl
nasledné projekéné zpracovan a na ktery bylo uvedené uzemni rozhodnuti vydano. Avsak
situace na trhu s prondjmy obchodnich a administrativnich prostor se od této doby velmi
dynamicky méni. V soucasné dob¢ je poptavka po prondjmech té€chto druht prostor v Brné
niZ§{ neZ nabidka a z uvedeného diivodu je pro uspéch projektu takového rozsahu nutno velmi
peclivé volit skladbu i plochu druhil jednotlivych prostor. Architektura objektu je s ohledem
na jeho Uspéch volena také velmi nestandardné, coZ piinasi nejen zvySené nédroky na cas, ale
také i na jeho realizaci

- zahrani¢ni vlastnici spole¢nosti nedosli dosud k zédvé€re¢nému rozhodnuti, zdali objekt tak,
jak je povolen vydanym UR, realizovat v jiZ nasledujicim roce &i s realizaci po&kat, a2 bude
realitni trh pfiznivéjsi. Pro toto rozhodnuti byly ze stran n€kolika zahrani¢nich realitnich
agentii zahdjeny prace na analyzach, jejichz vysledky bude nutné pro uspéch projektu
zohlednit do pojeti projektu.

Vyhl4skou — oznamenim Ufadu méstské &asti Brno — stied, Odboru vystavby ze dne 10. 9.
2014 zvetejnénou na ufedni desce dne 17. 9. 2014 bylo zahajeno fizeni o prodlouZeni
platnosti izemniho rozhodnuti &. 211 vydaného dne 18. 4. 2012 pro umisténi stavby s ndzvem
,»Polyfunkéni objekt s pfevahou parkovacich stani — Koli§té/Vlhka®, k. u. Zabrdovice, obec
Brno. V oznameni se uvadi, Ze o prodlouZeni lhiity platnosti UR pozadala spolenost CERE
Invest Edison Center s. r. 0. a zdvazna stanoviska a pfipominky lze podat ve lhaté 15-ti dnt
od doruceni tohoto oznadmeni, jinak se k nim nepfihliZi.

S ohledem na 15-ti denni lhitu pro podani pfipominek ve véci byl organtim statutarniho mésta
Brna pfedloZen k projednani navrh tykajici se souhlasu s prodlouZenim platnosti tizemniho
rozhodnuti, a to ve variantni podob¢, kdyz

dle Varianty L. bylo navrhovano souhlasit s prodlouZenim

dle Varianty II. bylo navrhovéno nesouhlasit s prodlouZzenim (s ohledem na dlouhodobé
neplnéni zavazki ze Smlouvy ohledné terminii pfipravy vystavby),

Rada mésta Brna na své R6/150 schizi konané dne 24. 9. 2014 (pro pfedchozim projednani
v KM RMB na 88. zasedani konaném dne 23.9.2014)

vzala na védomi piipis spole¢nosti a podstatné skute¢nosti ve véci

souhlasila s prodlouZenim platnosti Uzemniho rozhodnuti &. 211 vydaného dne 18. 4. 2012
pro umisténi stavby s nazvem: .Polyfunkéni objekt s pfevahou parkovacich stani —




Koligté/VIhka«, k. G. Zabrdovice, obec Brno v ramci fizeni zahajeného Uradem méstské &asti
Brno — stfed na zadost spole¢nosti CERE Invest Edison Center s.r.o.

Rozhodnutim stavebniho ufadu ze dne 20. 10. 2014 bylo Uzemni rozhodnuti & 211
prodlouZeno, a to do 2. 12. 2016. V oddvodnéni rozhodnuti se uvadi, Ze o prodlouZeni
pozadala spoleénost CERE Invest Edison Center s. r. 0., kterd v této souvislosti uvedla, Ze
termin pldnovaného zahdjeni stavby je odsunut, projektova dokumentace neni zpracovéna a
nemiiZe byt dosud poZzadano o vydani stavebniho povoleni. V odiivodnéni rozhodnuti se dale
uvadi, Ze v pribéhu fizeni nebyla uplatnéna Zadna stanoviska dotéenych orgdnd ani ndmitky
ucastniki fizeni.

Vyjad¥eni:

OUPR MMB - ve vyjadieni ze dne 10.10.2017 uvadi:

Predmétné pozemky jsou dle platného UPmB souéasti stavebni plochy pro dopravu,
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu strasou pro automobilovou a méstskou
hromadnou dopravu-méstské t¥idy s liniovou zeleni.

Pfesahy objektu jsou svoji vyméru, vzhledem k matitku UPmB (1.5000), nepostiZitelné a
uzemniho hlediska nepodstatné.

OD MMB - ve vyjadieni ze dne 18.10.2017 uvadi:

Obdrzeli jsme Vasi zadost o vyjadieni k majetkopravnimu fe$eni pfesahii stavby zamyslené
budovy EDISON Centra, které budou umistnéné nad ¢astmi pozemkd p.&.
638/8,638/7,638/6,757/3,757/2,638/9 vse v k.i. Zabrdovice, vedenych v KN jako ostatni
plocha, ostatni komunikace. Na vySe uvedenych pozemcich jsou umistény pozemni
komunikace-mistni komunikace ulice Koli§té a mistni komunikace ulice Cejl.

Majetkopravni feSeni piesahti stavby zamyslené budovy EDISON Centra poZaduje OD MMB
re§it  jinou formou  vypotddéni mimo  prodeje  Casti  pozemkl  p..
638/8,638/7,638/6,757/3,757/2,638/9 vie v k.0. Zabrdovice ¢i ziizenim vécnych biemen.

OD MMB neméd namitek k feSeni umistnéni pfesahd stavby budovy nad pfedmétnymi
pozemky-uzavienim dodatku ¢.7 ke smlouvé &. 631017001340 uzaviené mezi stavebnikem a

méstem, kterym by spoleénosti bylo udéleno pravo vybudovani piesahd.

Brnénské komunikace, a.s. — vyjadfeni bylo vyZzadano




Piloha ¢. ..... Z7/33. zasedani ZMB, bod €. ..........
Dodatek ¢. 7 ke smlouvé o najmu pozemkau,
budouci kupni smlouvé,
budouci smlouvé o ziizeni vécnych biremen

a budouci zastavni smlouvé
¢. 0063101701340

uzavieny mezi témito smluvnimi uéastniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikéanské nam. 196/1, 60200 Bmo

Zastoupeno: primatorem Ing. Petrem Vokialem

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo Gétu: 111422222/0800

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: CERE Invest Edison Center s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 185079

Sidlo: Vaclavské namésti 834/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zastoupena: jednatelem Ing. Marianem Kraj¢ou
IC: 27791483
DIC: CZ27791483
( dadle jako CERE Invest) na strané druhé
Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2463
Sidlo: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno
Zastoupena:
IC: 25508881
DIC: CZ25508881

( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti

Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spole¢nost

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Barvirska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno

Zastoupena: j :

IC: 25512285

DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciova spolecnost) na strané ctvrté

Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29. 4. 2010 smlouva o najmu pozemku, budouci
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych biemen a budouci zéstavni smlouva
¢. 0063101701340. Dne 8. 2. 2011 byl mezi smluvnimi stranami sjednan dodatek ¢&. 1.
Nasledné dne 8. 11. 2011 byl sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek ¢. 2. Dne 2. 4. 2012
byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek &. 3. Dne 24.10.2013 byl sjednan mezi
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smluvnimi stranami dodatek ¢. 4. Dne 8.6.2015 byl sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek
¢. 5. Dne 28.11.2016 byl sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek ¢&. 6 na zadost spole¢nosti
CERE Invest z ditvodu, Ze analyzou kancelafského trhu zjistila, Ze dosavadni tvar navrhované
budovy projektu Edison neni zcela vhodny pro kancelafsky trh a z tohoto diivodu pfistoupila
ke zm&nam v projektu a ke zméné zpracovatele projektu (ze spol. ARCHICON, s.r.o. na spol.
Arch.Design, spol. s r.0.).

Spole¢nost CERE Invest pozadala pfislu$ny stavebni Gifad o vydani stavebniho povoleni pro
vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu dne 29.11.2016, stavebni povoleni vydano
14.6.2017.

Tento dodatek ¢. 7 se uzavira na zadost spole¢nosti CERE Invest s ohledem na ptedpokladany
navrZeny piesah polyfunkéniho objektu ,,Vlhka — Kolisté* nad prvnim nadzemnim podlazim,
ktery pfesahuje nad prvnim nadzemnim podlazim POZEMKY, jeZ jsou pfedmétem najmu dle
Najemni smlouvy uvedené v ¢asti B.

Za ¢l. VIIL. se pripojuje ¢l. VIIL.a v tomto znéni:

Cl. ViILa
Ptesah stavby

8.1a Mésto Brno je vyluénym vlastnikem téchto pozemki v k.u. Zabrdovice, obec Brno:

- p.C. 638/8 ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace o vyméte 80 m2,

- p-€. 638/7 ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni komunikace o vyméte 57 m2,

- p.¢. 638/6 ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni komunikace o vymére 82 m2,

- p.€. 757/3 ostatni plocha, zplisob vyuZiti ostatni komunikace o vymeéie 8§11 m2,

- p.€. 757/2 ostatni plocha, zplisob vyuZiti ostatni komunikace o vyméfe 194 m2,

- p.C. 638/9 ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace o vymeéte 1 m2.

Uvedené pozemkKy jsou zapsdny na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho tGfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.i. Zabrdovice, obec Brno. Vypis
z listu vlastnictvi ohledné¢ té€chto pozemk tvofi piilohu ¢. 3 smlouvy.

8.2a Spole¢nosti CERE Invest hodla v ramci vystavby polyfunkéniho objektu ,,Vlhka -
Kolist&“ II. etapa nad prvnim nadzemnim podlaZi vybudovat pfesah tohoto polyfunkéniho
objektu nad pozemky uvedenymi v pfedchozim odstavci takto:

- p.C. 638/8 - ptesah 39,1 m2

- p.¢. 638/7 - ptesah 37,8 m2

- p.¢. 638/6 - presah 42,8 m2

- p.¢. 757/3 - presah 9,7 m2

-p.C. 757/2 - ptesah 10,7 m2

- p.€. 638/9 - ptesah 0,5 m2

pfesah celkem 140,6 m2.

Pfesah nad témito pozemky je vyznagen graficky ve srovnavacim vykresu dotéenych pozemki
C.5., ¢islo zak. B-13-099-001 z 06/2017 zpracovaném Arch.Design, s.r.o., ktery tvoii pfilohu
¢. 4 smlouvy.

8.3a Mésto Brno souhlasi s vybudovanim pfesahu polyfunkéniho objektu ,,VIhka — Koli§t¢“ v
ramci II. etapy vystavby nad prvnim nadzemnim podlaZim v rozsahu uvedeném v pfedchozim
odstavci za podminek uvedenych v tomto ¢lanku. Spole¢nost CERE Invest je opravnéna v
ramci stavby polyfunkéniho objektu ,,Vlhka — Koli§té“ v II. etap& vystavby vybudovat ptesah
nad prvnim nadzemnim podlazim nad pozemky v rozsahu, ktery vyplyva z ptedchoziho
odstavce s tim, Ze skute¢nd vymeéra presahu nad pozemky nesmi ptekrocit pfesah vyplyvajici z
ptedchoziho odstavce o vice neZ 5%.




8.4a Piesah stavby polyfunk&niho objektu nad pozemky je opravnéna spole¢nost CERE Invest
vybudovat pouze v ramci II. etapy vystavby po dobu jejiho provadéni v souladu s ¢l. VL
smlouvy, kdy trvd nijem POZEMKU za podminky, Ze vybudovani pfesahu stavby
polyfunkéniho objektu nebudou branit inZenyrské sité, jejich ochrannd pasma a uZivani
komunikace na téchto pozemcich se nachézejici.

8.5a Spole¢nost CERE Invest se zavazuje nepiekroCit pfi vybudovani pfesahu stavby
polyfunkéniho objektu ,,VIhka — Kolit€* v ramci II. etapy vystavby nad pozemky opravnéni,
jez pro ni vyplyvaji z odst. 8.2a, 8.3a a 8.4a tohoto ¢lanku. Mé&sto Brno tento jeji zavazek
ptijima.

8.6a Za umoznéni prava vybudovani pfesahu stavby polyfunkéniho objektu dle tohoto ¢lanku
je povinna spole¢nost CERE Invest zaplatit Méstu Brnu thradu ve vys$i 160.565,20 K¢
(tj.1.142,- K& za m? piesahu). Celkova uhrada ¢&ini 160.565,20 K& + 21 % DPH ve vysi
33.718,69 K¢, celkem 194.283,89 K¢&. Tuto thradu za poskytnuti sluzby a DPH v zdkonem
stanovené vysi, tj. celkem &astka ve vysi 194.283,89 K¢ zaplatila spole¢nost CERE Invest
Méstu Brnu pted uzavienim tohoto dodatku ¢.7 na zadkladé faktury- danového dokladu-
vystaveného Méstem Brnem po schvéleni v organech Mésta Brna. Dnem poskytnuti sluzby se
rozumi den vystaveni dafového dokladu (den uskute¢néni zdanitelného plnéni). Splatnost
této faktury bude do 30ti dni ode dne jejiho vystaveni.

8.7a Na zaklad¢ tohoto ¢lanku je opravnéna spolecénost CERE Invest doloZit stavebnimu
ufadu své opravnéni k vybudovani pfesahu polyfunkéniho objektu ,,Vlhkd — Koliste* v
ramci II. etapy vystavby nad pozemky uvedenymi v odst. 8.2a v rozsahu, jak vyplyva z tohoto
&lanku. Uplata dle predchoziho odstavce nenahrazuje pfipadnou povinnost spoletnosti CERE
Invest uhradit poplatek za uzivani vefejného prostranstvi. Tento ¢lanek nezakldda opravnéni
spole¢nosti CERE Invest vybudovat stavbu polyfunkéniho objektu na &asti pozemki
uvedenych v odst. 8.2a, ale pouze pravo k vybudovani pfesahu nad témito pozemky nad
prvnim nadzemnim podlazim v rdmci II. etapy vystavby do jejiho dokonéeni, pokud trva
ndjem POZEMKU.

8.8a Cisti pozemki nad vybudovanym presahem polyfunkéniho objektu nebudou spole&nosti
CERE Invest prodany.

- V ¢l XII za odst. 12.3.a se pfipojuje odst. 12.3.b. v tomto znéni:

12.3.b. Na zaklad¢ uzavieného dodatku €. 6 ostatni smluvni strany vzaly na védomi, Ze na
Mésto Brno jako tzemni samospravny celek se vztahuje zdkon ¢&. 340/2015 Sb. o registru
smluv a uzaviend smlouva v¢etné dodatku ¢. 1 az ¢. 6 byly prostfednictvim registru smluv
povinn€ uvefejnény ve dnech 6.12.2016, 7.12.2016. Mésto Brno za$le tento dodatek &. 7
spravci registru smluv k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozd€ji v8ak do 30 dnd od uzavieni tohoto dodatku. Smluvni strany prohladuji, Ze
skute¢nosti uvedené v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni
§ 504 zakona €. 89/2012 a udé€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dal§ich podminek.

- Na zéklad€ dodatku €. 7 tvoii piflohu smlouvy:
- pfiloha €. 3 - vypis z LV ¢. 10001 pro k.u. Zabrdovice, obec Brno tykajici se pozemki, nad
JejichZ ¢astmi je opravnéna spoleénost CERE Invest vybudovat pfesah polyfunkéniho objektu,
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piiloha ¢&. 4 - srovnavaci vykres dotéenych pozemkd C.5., ¢islo zak. B-13-099-001 z 06/2017
zpracovany Arch.Design, s.r.o0. s grafickym vyznacenim pfesahu nad pozemky.

- Tento dodatek nabyva uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvi registru smluv
postupem dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti né€kterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni.

- V ostatnich ¢astech se uzaviend smlouva neméni.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni ziizeni)

Zamér pronajmu a budouciho prodeje pozemkl uvedenych ve smlouvé byl v obci zvefejnén
zékonem stanovenym zptisobem.

Tento dodatek byl schvélen na ............ zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
................ ,bod¢. ...
VBmédne.................
za statutdrni mésto Brno za CERE Invest Edison Center s.r.0.
primator jednatel

Ing. Petr Vokial Ing. Marian Krajc¢a

za Dopravni podnik mésta Brna, a. s. za Technické sité Brno, akciova spoleénost
generalni feditel generalni feditel
4




Piiloha & ¢

T . . Orientaéni plocha dotéenych p ki
L ——— QOBJEKTY - STAVAJICI Navrh Pavodni
- Cislo parc. | Viastnik fm2] DUR [m2]
—
P # LV 4089 - pozemky v soukr. vlastnictv .
2 W 3 CERE Invest Edison Center s.r.o. 638/9 Brno 05 0.0
. ; LV 10001 - pozemky ve vlastnictvi 638/ Brno 391 5.8
3 oy £ 638/7 Brno 378 55,4
Statutarniho mésta Brna ) 63576 Brio 728 503
LV 324 - pozemky ve vlastnictvi Ceskeé republiky, 75713 Brno 97 0,0
Krajskeé feditelstvt policie Jihomoravského kraje 75712 Brio 107 5.0
LV 60000 - pozemky ve vlastnictvi Ceské amcc___é_ 637/3 Brno 0,0 831
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkkovych Celken Brno 140,6 284.6
LV 740, 825, 1467 - pozemky v soukr. viastnictvi,
ruzni majitelé
HRANICE POZEMKU (DLE VYPISU Z KATASTRU — — o
NEMOVITOSTI) or plocha dotéenych pozemki
Navrh v.:<0n_=_
CISLO KATASTRU Cislo parc. | Viastnik [m2] DUR [m2]
. 637/1 CR 0.0 7.3
HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI 5381 R 28.0 %5
. 684 CR 0,0 119,0
OBRYS OBJEKTU NA UROVNI 1.NP 7571 R 93 50
OBRYS OBJEKTU NAD URGVNI 1.NP Celkem CR 573 1628
PUVODNI OBRYS POLYFUNKCNIHO OBJEKTU Z DUR
STAVEBNI, INZENYRSKE A PROVOZNI OBJEKTY DOPLNOVANE DO DUR
SO 26 Pfipojka do kmenové stoky C (zména DUR)
- ptitok odpadnich vod DN30Q, litina, dl.4,3m
- odtok odpadnich vod DN300, nerez, dl.5,0m
- 2x chranicka PEB3 DN50Q, dl.4,0m :
- prvni bude vyuZzita pro osazeni kamerovym systémem pro “nahlédnuti" k zausténi a vytsténi potrubi
k odvodu splaskové vody pro identifikaci problému v pfipadé omezeni funk&nosti pFivedu &i odtoku
- druha bude prazdna pro pfipadné vyuziti v souvislosti s potfebnym oplachem tlakovou vodou obou
zausténi do stoky.
SO 07 Prelozka trolejového vedeni
V ramci Uprav TV je navrzeno osazeni nového stozaru &. 6/40/41 kvuli Upravé pfevésové vaby.
Revize
Cislo Datum Popis zmény Jméno Podpis
#0,000=202,580 m n.m, Bpv Format  2x A4
Investor Generalni projektant Arch.Design, s.r.0.
CERE Invest Edison Center s.r.o. Architekt Ing. arch. Radoslav Novotny Sochorova 23
V clavsk n mést 834717, 110 00 Praha 1 - Nov Mésto | Zodpovédny projektant Ing. Petr Uhmann I 616 00 Brno D—.OT
Kontaktn osoba: Ing. Mitos Mach HIP / Vedouc projektu Ing. Pete Uhmann J IC: 257 64 314 | pes o n
tel: 558 6B4 174, e-mail: info@cereinvest.cz Vypracoval ing. arch. Jif Dfevikovsky +420 541 420 911
Kontroloval ArchDesign, sr.o www.archdesign.cz|
Misto stavby Projektant ¢asti PD Arch.Design, s.r.0.
esk republika Zodpovédny projektant Ing. Petr Uhmann | Sochorova 23
Jihomoravsky kraj Vypracoval Ing. arch. Jif Drevikovsky | 616 00 Brno
Brno Kontreloval Arch.Design, s.r.o. IC: 257 64 314
Ulice Kolisté - Vihk «420 541 420 9N
www.archdesign.cz|
N zev m.mi& . , Zak. objekt
POLYFUNKCNI OBJEKT KOLISTE - VLHKA 1.+l ETAPA  B.13-099-001
stupefi dokumentace [ datum
POLYFUNKCNI OBJEKT DSP.DZS.DUR | 06/2017
t st projektu tslo & sti | méf tko vykresu
SITUACE STAVBY C ] 1750
n zev dokumentu t slo vikresu I f slo revize
, ‘ , - . °
SROVNAVACI VYKRES DOTCENYCH POZEMKU c.5}|00




Upiné znéni smlouvy v¢, dodatkii & 1-6
¢islo smlouvy 0063101701340

Smlouva o najmu pozemkii,
budouci kupni smlouva,
budouci smlouva o zrizeni vécnych bremen

a budouci zastavni smlouva
uzaviena mezi témito smluvnimi Gcastniky:

Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikéanské nam. 1, 60167 Brno

Zastoupeno: primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA, nyni Ing. Petrem
Vokialem

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., Jungmannova 745/24, 111 21
Praha 1, Ceska republika, pobotka Hilleho 6, 602 00 Brno

Cislo uétu: 7510006738/5400

Variabilni symbol: 6301700073
( ddle jako Mésto Brno ) na strané jedné

Obchodni firma: K + Vlhka s.r.0., nyni CERE Invest Edison Center s. r. o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 51912
Sidlo: 741 01 Novy Ji¢in, Jugoslavska 1006/26
Zastoupena:
IC: 27791483
DIC: CZ27791483
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Novy Ji¢in
Cislo nétu: 213135662/0300
(ddle jako K + Vihkd s.r.0.) na strané druhé
Obchodni firma: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 2463
Sidlo: Brno, Hlinky 151, PSC 656 46
Zastoupena:
IC: 25508881
DIC: CZ25508881
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Brno-mésto
Cislo ugtu: 8905621/0100
Cislo smlouvy: 08/318/1008
( ddle jako Dopravni podnik mésta Brna, a.s.) na strané treti
Obchodni firma: Technické sité Brno, akciova spolecnost
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2500
Sidlo: Brno, Barviisk4 5, PSC 602 00
Zastoupena: .
Coupkem
IC: 25512285
DIC: CZ25512285

( ddle jako Technické sité Brno, akciovd spolecnost) na strané étvrté
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Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena dne 29.4.2010 smlouva o ndjmu pozemki, budouct
kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni vécnych bFemen a budouci zdstavni smlouva
¢ 0063101701340. Dne 8.2.2011 byl mezi smluvnimi stranami sjedndn dodatek ¢.1. Ndsledné
dne 8.11.2011 byl sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek ¢.2. Dne 2.4.2012 byl sjedndn
mezi smluvnimi stranami dodatek ¢.3.

Spolecnost CERE Invest vyslovné prohlasuje:

- s ohledem na atraktivitu lokality se rozhodla realizovat projekt, ktery by svym pojetim
odpovidal exponovanosti a vyznamu mista. Byl vypracovdn ndvrh polyfunkcniho
objektu, jehoZ parametry a vzhled je mozné zaradit mezi jeden z nejzajimavéjsich
projektii  posledni doby, toto oznaceni je moziné vyuZit nejen v souvislosti
s architekturou polyfunkéniho objektu, kterd je pojata jako objekt , organickych
tvari“, ale i samotnym pojetim energetické ndrocnosti, které Fadi objekt mezi budovy
,zelené” s parametry pro ziskdni certifikace LEED Gold, navrZend architektura
organickych tvarii je v rdmei celé CR ojedinéld a z hlediska atraktivity zcela jisté

pFitdhne k Méstu Brnu pat¥icnou pozornost;

vvvvv

voewr

- je hotov i dalsi duleZity krok, a to provedeni zjistovaciho archeologického priizkumu,
ktery byl veden zdjmem o uzemi v souvislosti s existenci byvalého koryta reky
Ponadvky,

- veSkeré vyse uvedené skuteCnosti ¢ini projekéni prdce realizované v parametrickém 3D
Sformatu velmi ndrocné, a to zejména casové;

- sohledem na specifika projektu a projekéni ndrocnost, kterd ndsledné ovliviiuje
projedndvani s uCastniky Fizeni, nebyla dokoncena projektova dokumentace
pro stavebni povoleni a nebylo tedy poZdddno o jeho vydani.

Vzhledem k obtiZnosti projektu a s ohledem na povinnost provést samotny zdchranny
archeologicky priizkum s jeho velkou casovou ndrocnosti spolecnost CERE Invest Zddd
o prodlouZeni terminu pro povinnost podat Zddost o stavebni povoleni a povinnost zahdjit
vystavbu. S ohledem na tuto Zadost spolecnosti CERE Invest se smluvni strany timto dohodly
na uzavieni tohoto dodatku ¢. 4 k uvedené smlouvé ve znéni dodatku ¢ 1, dodatku ¢ 2 a
dodatku ¢. 3

Dne 24.10.2013 byl sjedndn mezi smluvnimi stranami dodatek ¢ 4.

Spolecnost CERE Invest poZdadala Mésto Brno o uzavieni dodatku ¢. 5 vzhledem k tomu, Ze do
31.3.2014 nepozddala stavebni urad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkcniho
objektu na POZEMCICH, dostala se tak do prodleni a navrhla, Ze navic uhradi Méstu Brnu
castku 1.500.000,-- K¢, Na Zddost spolecnosti CERE Invest byl dne 8.6.2015 sjedndn mezi
smluvnimi stranami dodatek ¢. 5.

Spolec¢nost CERE Invest uvadi, Ze analyzou kanceldrského trhu zjistila, Ze dosavadni tvar
navrhované budovy projektu Edison neni zcela vhodny pro kanceldfsky trh a z tohoto ditvodu
pristoupila ke zménam v projektu a ke zméné zpracovatele projektu (ze spol. ARCHICON,
s.r.0. na spol. Arch.Design, s r.0.). Novy zpracovatel projektové dokumentace ke stavebnimu
povoleni dle vyjadieni spolecnosti CERE Invest vychdzi z ovéFenych FeSeni, zpracovani a
tvarii, které lépe vyhovuji jejimu cili, ¢imz je ekologickd stavba, kdy jsou rozvijena zejména
FeSeni k ziskavdni tepla a chladu z odpadni vody a dalsich obnovitelnych zdroji a k uispordm
energii a vody. Projekt méni tvar polyfunkcniho objektu (dfive oblych tvarti Edisonovy
Zdrovky) do pravouhlych tvari pro vyuZiti nadzemni Cdsti pro kanceldfe. Novy projekt dle
sdélent spolecnosti CERE Invest vyZaduje realizaci stavby ve dvou samostatnych etapdch, 1.
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etapa vystavba podzemni Cdsti (gardZe o étyFech podzemnich podlaZich), 2. etapa vystavba
nadzemni Cdsti (kanceldiské prostory) a prodlouZeni Ihiit uvedenych ve smlouvé. Z téchto
divodii byl dne 28.11.2016 uzavien dodatek ¢. 6 ke smlouvé na vyslovnou Zddost spolecnosti
CERE Invest.

Cast A.
Uvodni ustanoveni

CLL
Prohladseni, ucel smlouvy

1.1. Spole¢nost CERE Invest prohlauje, Ze:

- hodla postavit polyfunkéni objekt ,,Vlhka — Koli§té“ na pozemcich uvedenych v ¢l. 11. této
smlouvy,

- v nadzemnich podlazich tohoto polyfunkéniho objektu vybuduje kancelafské prostory,

- vpodzemnich podlazich tohoto polyfunkéniho objektu vybuduje parkovaci plochy pro
parkovani osobnich vozidel s vylou¢enym parkovanim nakladnich vozidel,

- vjezd a vyjezd do a z podzemnich parkovist’ polyfunkéniho objektu navrhuje z ulice Kolisté
a z ulice Vihka,

1.2.  Projekt vystavby z&ervence 2009 zpracovany spole¢nosti ARCHICON, s. r. o.
spole¢nost K + Vihka s.r.o. pfedlozila pfed podpisem této smlouvy k sezndmeni ostatnim
uCastnikiim této smlouvy. Nadale hodla provadét vystavbu dle projektu spol. Arch.Design,
sr.0., ktery vychdzi z ovéfenych feseni, zpracovani a tvari, které 1épe vyhovuji jejimu cili,
¢imz je ekologicka stavba, kdy jsou rozvijena zejména feSeni k ziskdvani tepla a chladu
z odpadni vody a dalS§ich obnovitelnych zdrojh a k Gspordm energii a vody. Projekt méni tvar
polyfunkéniho objektu (dfive oblych tvard Edisonovy zarovky) do pravouhlych tvari pro
pfevazné vyuZiti nadzemni Casti pro kancelafe. Spole¢nost CERE Invest odpovidd za
proveditelnost projektu, za dodrZeni autorskych prav vyvolanych zménou projektu a
zpracovatele projektu.

1.3. Smluvni strany tuto smlouvu uzaviraji, aby bylo umoznéno spole¢nosti CERE Invest
vybudovat na pozemcich uvedenych v ¢l. II. polyfunkéni objekt ,,Vlhka — Kolist&* tak jak je
blize popsan v odstavci 1.1. tohoto ¢lanku, v jehoZ podzemnich prostorach spole¢nost CERE
Invest vybuduje parkovaci plochy, v nadzemnich prostorach vybuduje kancelaiské prostory
/dale se ve smlouveé oznaduje jako ,,polyfunkéni objekt“/ s cilem ptispét k ekonomickému
rozvoji v centru mésta a jeho nejbliz§im okoli.

CL 1L
Piedmét smlouvy

2.1. Predmétem smlouvy jsou tyto pozemky ve vyluéném vlastnictvi Mésta Brna v k.d.
Zébrdovice, obec Brno zapsané na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brn¢, KP Brno-mésto pro k.u. Zabrdovice, obec Brno a to:

- p. & 633/2 ost. plocha, jina pl. o vyméie 154 m?
- p. ¢. 633/3 ostatni plocha, jind pl. o vyméte 18 m?
- p. & 633/4 ost. plocha, jina pl. o vyméie 133 m?
- p. & 633/5 ost. plocha, jina pl. o vyméie 146 m?

- p.€. 633/7 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 76 m?
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-p. & 647 ost. plocha, jina pl. o vyméfe 19 m?

-p. & 648 ost. plocha, jina pl. o vyméfe 20 m?

- p. &. 649/1 ost. plocha, jina pl. o vyméte 70 m?

- p. & 652/1 ost. plocha, jina pl. o vyméfe 253 m?

- p. &. 652/2 ost. plocha, jind pl. o vyméfe 58 m’

- p. &. 652/3 ostatni plocha, jind plocha o vyméte 127 m?
- p. &. 681 zast. plocha a nadvofi o vyméte 34 m?

- &4st p. &. 679 zast. plocha a nadvoii o vyméie 120 m?

Céast p.&. 679 vk.. Zabrdovice a daldi pozemky, jez jsou ptedmétem této smlouvy, jsou
vyznaCeny graficky v mapé, kterd tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Vypis z listu vlastnictvi
s uvedenim pozemkd, jez jsou pfedmétem této smlouvy, tvoii pfilohu ¢&. 2 této smlouvy.
/Pozemky, jez jsou piedmétem této smlouvy, se dale ve smlouvé oznacuji jako
,POZEMKY*/

,Predmét smlouvy se déle roz§ifuje o pozemek ve vyluéném vlastnictvi Mésta Brna v k.u.
Zabrdovice, obec Brno zapsany na LV ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brné, KP Brno-mésto pro k. 0. Zabrdovice, obec Brno a to pozemek p.¢. 675/2
zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 32 m~.“

2.2. Stav vyuziti POZEMKU pfi uzavieni této smlouvy je nasledujici:

- pozemky p. €. 681, 652/2, 652/1, 652/3, 633/2 vk. 0. Zabrdovice jsou vyuZivany jako
vefejné parkovi§té. Na pozemcich nejsou provedeny stavebni upravy, jedna se o ujeZdénou
hlinénou plochu.

- pozemky p. €. 633/4, 649/1, 647, 648 v k. 1. Zabrdovice jsou soucasti vnitrobloku bytového
domu V1hka €. or. 4. v Brn&. Vnitroblok je vyuZivan pro parkovani vozidel Mé&sta Brna.

- pozemek p. € 633/3 vk. u. Zabrdovice je soudasti zpevnéné plochy dvora v aredlu
Meéstského feditelstvi Policie CR. Dvir je vyuZzivan pro parkovani vozidel zaméstnanct
Méstského feditelstvi Policie CR a rovn&Z sluebnich aut Policie CR. Je pfistupny pfes
budovu na pozemku p. & 682 vk. 0. Zabrdovice (budova ve vlastnictvi CR - Krajské
feditelstvi policie Jihomoravského kraje) a dale ptes pozemek p. €. 633/2 v k.u. Zabrdovice.
Pfedmétny pozemek je uzivan Policii CR na zakladé ndjemni smlouvy & 60052006, ktera byla
v roce 2005 uzaviena na dobu neurditou s tfimésiéni vypovédni lhitou. Tato najemni smlouva
bude vypovézena tak, aby ke dni vzniku najemniho vztahu dle této smlouvy zanikla.

- pozemek p. ¢. 633/5 v k. u. Zébrdovice se nachazi mezi nemovitostmi ve vlastnictvi tfetich
osob.

- Cast pozemku p. & 679 v k.. Zabrdovice, jeZ je pfedmétem této smlouvy, je soudasti
oploceného dvora za domem VIhk4 €. or. 4. v Brn€. Pfedmétna ¢ast pozemku je uZivadna jako
piijezd ke gardzim na pozemku p. ¢. 680 vk. u. Zabrdovice, pozemek p.c. 680 vk.u.
Zabrdovice i gardZe na ném postavené jsou ve vlastnictvi Mésta Brna.

- Pozemek p.¢. 675/2 v k.. Zabrdovice je ¢asteéné zpevnén betonovou plochou, ¢astetné se
jednda o neudrZovanou travnatou plochu, zarostlou rovnéz nalety.

- Pozemek p. ¢. 633/7 je soucasti volného prostranstvi spoleéné s pozemky p. ¢. 674, p. ¢&.
633/6 a p. €. 654, v k. 0. Zabrdovice, je zarostly vysokou travou a neni nikym uZivan.

Cast B.
Najemni smlouva

CL II1.
Nijem
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3.1. Mé&sto Brno jako pronajimatel pfenechava spole¢nosti K + Vlhka s.r.o. do najmu za
podminek uvedenych v této najemni smlouvé POZEMKY a spole¢nost K + V1hka s.r.o. jako
ndjemce POZEMKY za téchto podminek do svého ndjmu pfijimé a zavazuje se platit Méstu
Brnu niZe uvedené najemné.

3.2. POZEMKY se pienechavaji do najmu za ucelem vystavby a nasledného provozovani
polyfunkéniho objektu jako stavby trvalé zplisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a
bezpecnost provozu silni¢ni dopravy stim, Ze vystavba bude realizovdna dle projektu
uvedeného v &l 1. odst. 1.2. této smlouvy a vsouladu s nasledné vydanymi povolenimi
organil statni spravy a samospravy v ramci uzemniho a stavebniho fizeni. Spole¢nost K +
Vihka s.r.o. je opravnéna POZEMKY uzivat pouze ktomuto ucelu, tj. k vystavbé a
provozovani polyfunkéniho objektu.

CL1V.
Doba najmu

4.1. POZEMKY se pienechavaji spole¢nosti CERE Invest do najmu na dobu uréitou od
1.7.2010 do 31.12.2050 s vyjimkou pozemku p.¢. 675/2 v k.. Zabrdovice, ktery se
ptenechava do najmu spole¢nosti CERE Invest na dobu uréitou od 1. 3. 2012 do 31.12.2050, a
s vyjimkou pozemku p.¢. 633/7 v k.4. Zabrdovice, ktery se pfenechdva do ndjmu spole¢nosti
CERE Invest na dobu ur¢itou od 1. 7. 2015 do 31.12.2050.

4.2. Najem POZEMKU lze kdykoliv ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran n4jemni
smlouvy. Najem POZEMKU zanika rovnéZ pro piipad, Ze bude uzaviena kupni smlouva,
kterou budou POZEMKY prodany spole¢nosti K + Vlhka s.r.0. nebo osob& ur¢ené spole¢nosti
K + Vlhka s.r.o., jakmile bude povolen ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti podany na zaklad¢ kupni smlouvy uvedené v ¢asti C této smlouvy.

4.3. Spole¢nost K + VIhkd s.r.o. je opravnéna ndjemni smlouvu vypovédét, pokud na
POZEMCICH nebude moci zah4jit vystavbu polyfunkéniho objektu z divodu, ktery neleZi na
jeji strang.

4.4. Mésto Brno je opravnéno najemni smlouvu vypovédét pouze z téchto divodi:

a/ Do lhity uvedené v ¢l. VI. odst. 6.3. smlouvy nepozada spole¢nost CERE Invest o vydani
uzemniho rozhodnuti pro stavbu polyfunkéniho objektu nebo stavebniho povoleni pro
vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu nebo pro vystavbu druhé etapy polyfunkéniho
objektu na POZEMCICH nebo v zahdjeném tzemnim nebo stavebnim fizeni fadng
nepokracuje anebo do 30. 11. 2019 nebude spole¢nost CERE Invest opravnéna zahdjit na
POZEMCICH vystavbu polyfunk&niho objektu na zaklad® pravomocného stavebniho
povoleni.

b/ CERE Invest nezahdji vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu nebo druhé etapy
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH, popt. ji nedokonéi do lhity uvedené v ¢l. VI. odst.
6.6. této smlouvy, anebo fadn¢ nepokracuje v provadéni vystavby polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH.




¢/ Vystavba polyfunkéniho objektu na POZEMCICH bude provadéna v rozporu s vydanym
povolenim pro jeho vystavbu.

d/ Spoleénost K + VIhka s.r.o. bude o vice neZ mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo
jeho casti.

¢/ Soudem bude pravomocné rozhodnuto o upadku spole¢nosti K + VIhka s.r.o.

f/ Spole¢nost K + VIhka s.r.o. porusi jinou svou povinnost ¢i zavazek uvedeny v této smlouvé
a nesjedna napravu ve lhit¢ dvou mésicii na zakladé pisemné vyzvy Mésta Brna.

4.5. Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a zane béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

4.6. Nebude-li pro konkrétni piipad vypovédi dohodnuto jinak, je v ptipad¢ vypovédi povinna
spole¢nost K + Vlhka s.r.o. POZEMKY vyklidit a ptedat Mé&stu Brnu nejpozdéji nasledujici
den po skon¢eni najmu, pokud nebyl vydan kolaudaéni souhlas s vybudovanym polyfunkénim
objektem, a pozadat do tfi mésicti od doruceni vypovédi o zruSeni uzemnich rozhodnuti a
stavebnich povoleni pro vystavbu na POZEMCICH vydanych na jeji zadost. Pokud v této
Ihité¢  spole¢nost K + Vlhka s.r.o. nepozada o zruseni vydanych uzemnich rozhodnuti a
stavebnich povoleni, bude povinna zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 100.000,-- K¢.
Toto ujednéni plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

4.7. Pti skonleni najemniho vztahu vypovédi zanika zavazek k uzavieni smluv dle &asti C.

CLV.
Najemné

5.1. Pti uzavfeni smlouvy spole¢nost CERE Invest a Mé&sto Brno se dohodly na ndjemném ve
vy$i 691.200,-- K¢ ro¢né. Pfi stanoveni ndjemného se vychazelo z ndjemného ve vysi 600,--
K¢ za m2 roéné. Spolecnost CERE Invest byla povinna platit Méstu Brnu za ndjem
POZEMKU najemné ve vysi 172.800,-- K& &tvrtletng na uidet Mésta Brna, které se zvysilo od
roku 2012 s ohledem na odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 176.083,-- K¢ ¢tvrtletné. S ohledem na
rozsifeni pfedmétu ndjmu o pozemek p.¢. 675/2 v k.. Zabrdovice se zvy$ilo se ndjemné od 1.
3. 2012 na 723.568,-- K¢ ro¢n¢, které byla povinna spole¢nost CERE Invest platit Méstu Brnu
od 1. 3. 2012 ¢tvrtletné ve vysi 180.892,-- K¢&. Od 1.1.2013 do 31.12.2013 se ndjemné zvysilo
s ohledem na odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 747.448,-K& ro¢né, 186.862,- K& ¢tvrtletné. Od
1.1.2014 do 31.12.2014 se najemné zvy$ilo s ohledem na odst. 5.4. tohoto ¢lanku na
757.912,-K¢& ro¢ne, 189.478,- K¢ Ctvrtletné. Od 1.1.2015 se najemné zvysilo s ohledem na
odst. 5.4. tohoto ¢lanku na 760.944,- K¢ ro¢né, 190.236,- K¢ ¢tvrtletné. Vzhledem k rozsifeni
pfedmétu nijmu o pozemek p.¢. 633/7 v k.0. Zabrdovice se najemné, které je povinna
spole¢nost CERE Invest hradit Mé&stu Brnu, od 1.7.2015 zvy$uje na 810.180,- K& ro¢ne¢,
202.545,- K¢ &tvrtletné. Najemné je hrazeno na ucet Mésta Brna. Najemné je stanoveno bez
DPH. Pokud vznikne povinnost dle platnych pravnich pfedpisi k jeho u¢tovani, bude
k ndjemnému uctovano DPH.

5.2. N4jemné bude hrazeno do nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude povolena

vystavba polyfunkéniho objektu na POZEMCICH veetné &tvrtleti, kdy stavebni povoleni

nabude pravni moci, pravidelné &tvrtletné vzdy do patnactého dne prvniho mésice ve Ctvrtleti

nasledujiciho po uplynuti Ctvrtleti, za které je najemné placeno. Od &tvrtleti nasledujiciho po

uplynuti ¢tvrtleti, ve kterém nabude pravni moci stavebni povoleni pro vystavbu
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polyfunkéniho objektu na POZEMCICH, je povinna spoleénost K + VIhk4 s.r.o. platit
najemné pravidelné Stvrtletng vZdy do patnactého dne prvniho mésice ve &tvrtleti, za které je
najemné placeno. Najemné bude placeno na zakladé faktury — daniového dokladu vystaveného
Mgéstem Brnem. Zaroveil plati, Ze ndjemné je splatné nejdiive patnacty den od vystaveni
faktury — daniového dokladu.

5.3. Po dobu, kdy spolenost K + Vlhka s.r.o. umozni vyuziti POZEMKU v souladu s &l.
VIIL odst. 8.5. az 8.7. této smlouvy a nebude tyto POZEMKY sama vyuZivat, vznika ji narok
na slevu z ndjemného ve vysi ndjemného stanoveného za POZEMKY, ohledné kterych plni
své zdvazky uvedené v ¢l VIIL odst. 8.5. aZz 8.7. této smlouvy. Pii stanoveni slevy
z ndjemného se bude vychézet z toho, Ze ndjemné za m2 POZEMKU ¢ini roén¢ 600,-- K¢
s pfihlédnutim ke zvySeni najemného provedeného v souladu sodst. 5.4. tohoto ¢lanku.
Naérok na slevu z najemného spole¢nost K + Vlhka s.r.o. uplatni vzdy do konce &tvrtleti, za
které slevu uplatiiuje. Timto ujednanim neni dotéeno povinnost platit v plné vysi najemné za
POZEMKY neuvedené v ¢l. VIII. odst. 8.5. az 8.7. této smlouvy

5.4. Mésto Brno je opravnéno vzdy po uplynuti kalendainiho roku zvysit spoleénosti K +
Vlhk4 s.r.o. nijemné umémé indexu rstu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym
statistickym Gfadem, popf. jeho nastupcem za uplynuly kalendaini rok. Ke zvy$eni ndjemného
dochazi na zakladé pisemného ozndmeni Mésta Brna od ctvrtleti, v némz je ozndmeni o
zvy$eni ndjemného doru¢eno spoleénosti K + Vihké s.r.o. Piipadny nedoplatek na najmu je
splatny v nésledujicim ¢&tvrtleti. Takto zvy$ené najemné je povinna spole¢nost K + Vlhka
s.r.o. platit Méstu Brnu. Poprvé miZe byt takto ndjemné zvy$eno v roce 2012 imémé indexu
rlstu spotiebitelskych cen za rok 2011.

¢l VL
Vystavba

6.1. Vystavbu polyfunké&niho objektu na POZEMCICH bude provadét spole¢nost K + VIhka
s.r.o. vyluéné na svij naklad a nebezpeci. Pii provadéni vystavby je povinna dodrzovat platné
pravni pfedpisy vztahujici se k provadéni vystavby a vystavbu provadét vsouladu s
projektovou dokumentaci schvalenou Méstem Brnem a v souladu s vydanymi pravomocnymi
rozhodnutimi a povolenimi pf¥islu$nych ufadd. Je povinna postupovat tak, aby nedo$lo ke
$kodam na Zivotnim prostfedi, na majetku a na zdravi. Staveni$té a vykopy vzdy fadné oznadi.
Pribézn¢ je povinna zajistit provadéni uklidu staveni$té a odstranéni odpadi na svij naklad
a nebezpedi tak, aby nedochézelo v disledku vystavby ke zneéistovani okolniho prostiedi a
komunikaci. Pfi provadéni vystavby je povinna zabezpelit dodrZovéni bezpe€nostnich
ptedpist, zajistit stavenis$t¢ a ucinit veskera potiebna opatieni k zabranéni Urazl, vzniku $kod
na zdravi, majetku a Zivotnim prostfedi a zajistit, aby nedoslo v dusledku provadéné vystavby
k ohroZeni bezpe€nosti a plynulosti silniéniho provozu. Dale pifi provadéni vystavby je
povinna postupovat tak, aby nedoslo ke zhorSeni kvality bydleni v domé& Vlhka 4, ¢.p. 160
postaveném na pozemku p. ¢. 697 v k. 0. Zabrdovice.

6.2. Spole¢nost K + VIhka s.r.o. je povinna predlozit Méstu Brnu projektovou dokumentaci,
na jejimz zadklad¢ bude podana Zadost o vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
pro vystavbu polyfunkéniho objektu a veskeré jeji zmény ke schvéleni. Jménem Mésta Brna
schvaluje dokumentaci Odbor tizemniho planovani a rozvoje. Dokumentace se povaZuje za
schvélenou, ledaze Mésto Brno do mésice od jejitho predloZeni ozndmi spole¢nosti K+Vlhka
s. 1. 0., Ze s dokumentaci nesouhlasi. Dale je povinna zajistit si ve$kera potfebna povoleni,
souhlasy a vyjadieni dot&enych organti a osob s vystavbou na POZEMCICH souvisejici.
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CERE Invest se zavazuje vystavbu polyfunkéniho objektu provést ve dvou etapach takto:

- v ramci prvni etapy vystavby polyfunkéniho objektu provede vystavbu podzemni &dsti
polyfunkéniho objektu tvofenou gardZemi o Etyfech podzemnich podlazich,

- v ramci druhé etapy vystavby polyfunkéniho objektu provede vystavbu nadzemni ¢asti
polyfunkéniho objektu tvofeného kancelaiskymi prostorami.

6.3. O vydani uzemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH je
povinna spole¢nost CERE Invest pozadat pfisludny stavebni ufad nejpozdé€ji do 30. 4. 2012, o
vydani stavebniho povoleni pro vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
tvofeného jeho podzemni &asti s gardZemi je povinna spole¢nost CERE Invest pozadat
pfisludny stavebni ufad nejpozd&ji do 30. 11. 2016 a o vydani stavebniho povoleni pro
vystavbu druhé etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH tvofeného jeho nadzemni &asti
je povinna spole¢nost CERE Invest pozadat pfislu$ny stavebni ufad nejpozdgji do 30.1.2018.
Zadost musi byt doloZena potiebnymi doklady tak, aby nedo$lo k preruseni nebo zastaveni
fizeni, jinak bude platit nevyvratitelna pravni domnénka, Ze spole¢nost CERE Invest fadné
nepoZadala o vydani izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni s povinnosti zaplatit
smluvni pokutu dle nasledujiciho odstavce.

6.4. Pokud spole¢nost CERE Invest nepozada pfislusny stavebni ufad do terminu uvedeného
v pfedchozim odstavei o vydani izemniho rozhodnuti pro vystavbu polyfunkéniho objektu
nebo stavebniho povoleni pro vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
tvofeného jeho podzemni ¢asti s gardZemi nebo nepozada piislusny stavebni ufad do terminu
uvedené¢ho v pifedchozim odstavci o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu druhé etapy
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH tvofeného jeho nadzemni &asti, je povinna
spole¢nost CERE Invest zaplatit Méstu Brnu v kazdém jednotlivém piipad¢ smluvni pokutu
ve vy$i 50.000,-- K¢ za kazdy zapocaty mésic, kdy je v prodleni se splnénim této povinnosti.

6.5. Vystavba piisluiné etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH se povazuje dle této
smlouvy za zahdjenou, jakmile nabude pravni moci stavebni povoleni, kterym bude vystavba
pfislusné etapy polyfunkéniho objektu povolena, a spole¢nost CERE Invest zah4ji provadéni
stavebnich praci na POZEMCICH pro piislusnou etapu jeho vystavby, a za dokon&enou,
jakmile bude vydan kolauda¢ni souhlas, kterym bude povoleno uzivani piisluiné etapy
polyfunké&niho objektu na POZEMCICH. Na zaklad® této smlouvy je opravnéna spole&nost
CERE Invest pozadat o vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro prvni a druhou
etapu vystavby polyfunk&niho objektu na POZEMCICH a tuto vystavbu zde provadét.

6.6. Spole¢nost CERE Invest je povinna zahgjit vystavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu
na POZEMCICH tvoreného jeho podzemni &asti s garaZemi nejpozdéji do dvanécti mésict od
nabyti pravni moci stavebniho povoleni, kterym bude jeho vystavba pravomocné povolena,
dale je povinna zah4jit vystavbu druhé etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
tvofeného jeho nadzemni ¢&asti nejpozdéji do dvanacti mésicli od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, kterym bude jeho vystavba pravomocné povolena, a dokoncit vystavbu
jednotlivych etap polyfunkéniho objektu nejpozdeji do tfi let od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, kterym bude vystavba pfisluiné etapy polyfunkéniho objektu povolena.

6.7. Pokud spole¢nost CERE Invest porusi svou povinnost zahgjit vystavbu prvni nebo druhé
etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH do terminu uvedeného v predchozim odstavci,
je povinna zaplatit Méstu Brnu v kazdém jednotlivém piipadé poruseni této povinnosti
smluvni pokutu ve vysi 500.000,-- K&. Pokud spole¢nost CERE Invest porusi svou povinnost
dokonéit vystavbu prvni nebo druhé etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
do terminu uvedeného v pfedchozim odstavci, je povinna zaplatit Méstu Brnu v kazdém
jednotlivém piipad€ poruseni této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 500.000,-- K¢.
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6.8. Spole¢nost K + Vlhka s.r.o. je povinna umoZnit Méstu Brnu kontrolu provadéné
vystavby a informovat je bez zbyteéného odkladu o zahajeni a dokonéeni vystavby
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a skuteénostech branicich ji v provadéni vystavby.
Na vyzadani je povinna Méstu Brnu poskytnout informace tykajici se vystavby ve lhate
nejpozd&ji do 30-ti dn od doruCeni Zadosti o jejich poskytnuti. Rozhodnuti a povoleni
tykajici se vystavby polyfunk&niho objektu na POZEMCICH a s touto vystavbou souvisejici
je povinna ptedkladat Méstu Brnu, konkrétné k rukam vedouciho Majetkového odboru MMB
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne jejich doruceni spole¢nosti K+VIhka s.r.o.

6.9. Mésto Brno je povinno spole¢nosti K + VIhka s.r.o. poskytnout sou¢innost nezbytnou
k provedeni vystavby polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a na vyZadani ji poskytnout
informace a listiny tykajici se POZEMKU, které ma k dispozici.

6.10. Spoleénost K + Vlhka s.r.o. je povinna vyluéné na svij nédklad a nebezpeti v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy odstranit garaZe ve vlastnictvi Mésta Brna na pozemku p.¢. 680
vk. G Zabrdovice, jakmile zahaji vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a na
zaklad¢ zahdjené vystavby se vjezd ke garazim stane pro Mé&sto Brno nepfistupny. Odstranéni
téchto gardZi oznami spole€nost K + Vlhka s.r.o. stavebnimu Gfadu v zastoupeni Mé&sta Brna,
které ji k tomuto u¢elu udéli plnou moc. Spole¢nost K + V1lhk4 s.r.o. odpovida Méstu Brnu za
veskeré Skody vzniklé pfi provadéni odstranéni garazi a za to, Ze odstranéni garazi provede
osoba k tomu opravnénd. Na svij ndklad je spole¢nost K + Vlhkd s.r.o. povinna rovnéz
odvézt a ulozit odpad vznikly pfi odstranéni garazi a doklad o jeho uloZeni pfedd Mé&stu Brnu.
Garaze se zavazuje spole¢nost K + V1lhka s.r.o. odstranit nejpozdé&ji do Sesti mésicd poté, kdy
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude mozné garaze odstranit a vjezd ke garaZnim se
stane pro Mé&sto Brno nepfiistupnym. Mésto Brno tento jeji z&vazek pfijima. P¥i poruSeni
tohoto zavazku je povinna spole¢nost K + V1hka s.r.o. zaplatit Mé&stu Brnu smluvni pokutu ve
vysi 1.000.000,-- K¢&. Toto ujednani bylo dohodnuto vzhledem k tomu, Ze odstranéni garazi je
vyvolano vystavbou polyfunkéniho objektu.

6.11. Spole¢nost CERE Invest je povinna nejpozd€ji do mésice po vydani kolauda¢niho
souhlasu pro stavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH zajistit provoz 100
parkovacich stani dle parkovaciho ¥adu uréeného spole¢nosti CERE Invest pro vefejné
parkovéani v jeho podzemni ¢asti a udrzet jej v tomto poltu nepfetrzité alespoit po dobu
dvaceti let nad ramec potieby parkovani vyvolaného funkénim vyuzitim druhé etapy
polyfunkéniho objektu. Déle je spole¢nost CERE Invest povinna do mésice po vydani
kolauda¢niho souhlasu pro stavbu prvni etapy polyfunkéniho objektu na POZEMCICH
pienechat do vypujcky Méstu Brnu 13 parkovacich stani a Sest samostatné uzamykatelnych
garazi pro parkovani vozidel v podzemni ¢asti polyfunkéniho objektu a umoznit Méstu Brnu
jejich bezplatné docasné uzivani k parkovani vozidel alesponi po dobu dvaceti let. Tyto
parkovaci stdni a samostatné uzamykatelné gardze pienechané Méstu Brnu do vypljéky se
zapocitavaji do celkového poctu 100 parkovacich stani uréenych pro vefejné parkovani
v podzemni &asti polyfunkéniho objektu.

6.12. Pokud spole¢nost K+Vlhka s.r.o. anebo jeji pravni nastupce porusi ne€kterou svou
povinnost uvedenou v predchozim odstavci spocivajici v tom, Ze neumoZni uZivat parkovaci
stani ¢i gardZze za podminek sjednanych v pfedchozim odstavci, je povinna zaplatit Mé&stu
Brnu smluvni pokutu ve vys$i 300.000,-- K¢ za kazdé parkovaci misto ¢i garaz, ohledné
kterého porusi svou povinnost.




CLVIL
Stav POZEMKU

7.1. Mé&sto Brno uvadi, ze POZEMKY jsou dle jeho védomosti zatiZeny takto:
a/ Na pozemku p. ¢. 633/4 se nachazi pristtesek z vlnitého plechu, jehoz vlastnik neni znam.
b/ Pod pozemkem p. €. 633/5 a pozemkem p. €. 679 prochazi hlubinny kolektor

¢/ Pozemek p. ¢. 633/2 je dotlen uloZenim optické trasy véetné ochranného pasma ve
vlastnictvi Maxprogres, s.r.o.

d/ Pozemky jsou dotéeny podzemnim vn a nn vedenim v&etn¢ ochrannych péasem
provozovanych E.ON Ceska republika a. s.

e/ Na pozemcich se nachazi kabel dopravni signalizace ve spravé Brnénskych komunikaci, a.s.
f/ Pozemek p. €. 652/3 v k. 0. Zabrdovice je dotéen STL plynovodem.

Pfi provadé€ni vystavby a nasledném provozu polyfunkéniho objektu je povinna spole¢nost K
+ Vlhka s.r.0. respektovat vedené inZenyrské sit&, jak jsou uvedeny v tomto odstavci pod
bodem a/ az e/ a jejich ptemisténi provést na sviij ndklad pouze po dohodé s jejich spravci.

7.2. Na pozemcich p. €. 652/1 a 652/2 se nachézi dva trakéni stoZary, na nichZ je zav&€Sena
trolejova vazba pomocné trolejbusové traté spravované Dopravnim podnikem meésta Brna, a.s.
Spole¢nost K + Vlhké s.r.0. je povinna nadéale zachovat jejich umisténi na téchto pozemcich
a na svoje ndklady provést tpravy tohoto zafizeni po dohod€ s Dopravnim podnikem meésta
Brna, a.s. a umoznit pfistup k tomuto zatizeni za U¢elem provadéni jeho oprav, udrzby a
udrzovani v fadném technickém stavu.

7.3. Na pozemcich p.€. 633/2 a 681 se nachazi podzemni kabely vefejného osvétleni, které
jsou zaustény do rozpinaci skiiné umisténé na Stitové zdi objektu Cejl &.p. 474, €.0. 2. Toto
zafizeni je spravované Technickymi sitémi Brno, akciovou spole¢nosti. Spole¢nost K +
Vlhka s.r.o. je povinna nadale zachovat umisténi zafizeni vefejného osvétleni na pozemcich
uvedenych v tomto odstavci a umoznit vstup a vjezd na pozemky uvedené v tomto odstavci za
uCelem provadéni jejich oprav, Gdrzby a udrZzovéani v fadném technickém stavu. Pouze
s pisemnym souhlasem Technickych siti Brno, akciové spole¢nosti lze v ochranném pasmu
podzemnich kabeli a rozpinaci skfiné vefejného osvétleni:

- zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porosti ¢i umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni,

- provadét zemni prace, terénni Gpravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu,

- provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe¢nost provozu zafizeni
vefejného osvétleni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob.

Zafizeni vetejného osvétleni musi zistat voln¢ pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristupnéno.

CL VIIL
Prava a povinnosti

8.1. Mésto Brno je povinno umozZnit spole¢nosti K + Vlhké s.r.o. uzivani POZEMKU za
ucelem zbudovani polyfunkéniho objektu a jeho nasledného provozovéni.
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8.2. Spole¢nost K + VIhka s.r.o. bude zajidfovat na POZEMCICH béznou tidrzbu a zdrzovat
se jakékoliv &innosti omezujici ¢i ohrozujici bezpe€nost osob. Je povinna z POZEMKU
odstrafiovat necistoty, snih, led a zabezpe€ovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zpisobem. Je
povinna zajistit na sviij naklad na POZEMCICH a v jejich bezprostfednim okoli potadek a
Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezavdavala p#iCinu k zakladani nepovolenych
skladek. V ptipadé zjisténi ulozeni odpadti na POZEMCICH nebo v jejich bezprosttednim
okoli bude povinna zajistit jejich odstranéni na své naklady. Spole¢nost K + Vlhké s.r.o. se
zavazuje t¥idit, skladovat a zne$kodiiovat odpady v souladu s platnym zékonem o odpadech a
jeho provad&cimi predpisy. Na POZEMCICH nebudou spalovény Zadné odpady.

8.3. Spole¢nost K + VIhka s.r.o. bude na vlastni nédklady zaji§tovat a plnit tkoly poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V ptipadé vyvijeni Cinnosti se
zvySenym nebo vysokym poZarnim nebezpedim spole¢nost K + V1hka s.r.o. na své naklady
necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit
podminky pozZarni bezpe€nosti vni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se
skuteénym stavem. Spole¢nost K + VIlhkd s.r.o. bude povinna poskytnout Méstu Brnu
zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci ze zakoni a vyhlasek v oblasti
Zivotniho prostiedi.

8.4. POZEMKY je opravnéna spole¢nost K + Vlhka s.r.o. pfenechat do podnajmu tieti osobé
pouze s pisemnym souhlasem Mésta Brna. Zaroven se zavazuje pozemek p.¢. 633/3 vk. u.
Zabrdovice prenechat do podnajmu Policii CR a umoznit pfistup k nému za i¢elem parkovéni
vozidel, s timto podnajmem M¢&sto Brno souhlasi. Mésto Brno zaroveri bere na védomi, Ze
takovéto vyuziti vy$e uvedeného pozemku je mozné pouze do zahdjeni vystavby.

8.5. Spole€nost K + VIhka s.r.o. se zavazuje umoznit bezplatné vyuziti pozemku p. €. 681,
652/2, 652/1, 652/3, 633/2 vk. 4. Zabrdovice jako vetejné parkovisté a to do demolice
stavajictho objektu a oploceni aredlu. Spole¢nost K + Vlhka s. r. 0. je povinna zahéjeni
vystavby polyfunkéniho objektu oznamit Méstu Brnu nejméné mésic pfedem, Ze pozemky
nadale nebudou moci byt timto zplisobem uZivany, jinak odpovida za $kodu tim Méstu Brnu
zpusobenou.

8.6. Spole¢nost K + Vlhka s.r.o. se zavazuje umoznit Méstu Brnu parkovéani vozidel na
pozemcich p.¢. 633/4, 649/1, 647, 648 v k. 0. Zabrdovice do zahjjeni vystavbu polyfunkéniho
objektu a oznamit Méstu Brnu nejméné mésic predem, Ze nadale nebudou moci byt timto
zpusobem uzivany, jinak odpovida za skodu tim Méstu Brmu zpasobenou.

8.7. Spole¢nost K + Vlhka s.r.o. se zavazuje umoznit Mé&stu Brnu uzivani ¢asti pozemku
p.¢. 679 v k.4. Zabrdovice, jez je pfedmétem najmu, jako vjezdu ke garaZim postavenym na
pozemku p. ¢. 680 v k. 0. Zabrdovice do doby, kdy v disledku provadéné vystavby nebude
mozZné tento vjezd ke gardZim uceln¢ vyuzivat, a oznamit Méstu Brnu nejmén¢ mésic pfedem,
Ze nadale nebude moci byt timto zplisobem uZivan, jinak odpovida za $kodu tim Méstu Brnu
zpusobenou.

8.8. Mé&sto Brno zavazky spole¢nosti K + Vlhka s.r.o. uvedené v odst. 8.5. az 8.7. tohoto
¢lanku pfijima.

Cast C
Budouci smlouvy
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CL IX.
Budouci kupni smlouva, budouci smlouva o zfizeni zastavniho prava
a budouci smlouva o ziizeni vécného bifemene

9.1. Smluvni strany se zavazuji uzavfit mezi sebou kupni smlouvu, smlouvu o zfizeni
zéstavniho prdva a smlouvu o zfizeni vécného bfemene do jednoho roku od vydani
kolauda¢niho souhlasu, kterym bude povoleno uZivani prvni etapy polyfunkéniho objektu,
pokud objekt bude zapsan v katastru nemovitosti. V piipadg, Ze na zaklad¢ kolaudaéniho
souhlasu pro prvni etapu nedojde k zapisu objektu do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany uzaviit mezi sebou kupni smlouvu, smlouvu o ziizeni zastavniho prava a
smlouvu o zfizeni vécného bfemene do jednoho roku od vydani kolauda¢niho souhlasu,
kterym bude povoleno uzivani druhé etapy polyfunkéniho objektu. Kupni smlouva, smlouva o
zfizeni zéastavniho prava a smlouva o zfizeni vécného bifemene budou uzavieny na zakladé
vyzvy Meésta Brna nebo spole¢nosti CERE Invest po vydani kolauda¢niho souhlasu do tfi
mésich od doru€eni vyzvy k uzavieni smluv druhé smluvni strané. Pied zaslanim vyzvy
k uzavieni uvedenych smluv musi byt vyhotoven geometricky plan, kterym bude zaméfen
rozsah vécnych bfemen uvedenych v ¢l. X. Tento geometricky plan vyhotovi na své néklady
spole¢nost CERE Invest po dohod¢ s Mestem Brnem nebo Mésto Brno. Toto ujednéni
neplati, pokud Mésto Brno pisemné potvrdi, Ze na uzavieni smlouvy o zfizeni v&cného
bfemene dle v¢&l. X. netrva. Zavazek k uzavieni kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni
zastavniho prava a smlouvy o ziizeni vé€cného bfemene trva nejdéle do 31.12.2023.

9.2. Kupni smlouva, smlouva o zfizeni zastavniho prdva a smlouva o zfizeni vécného
bfemene budou uzavieny za téchto podminek:

- Mésto Brno proda spole¢nosti CERE Invest POZEMKY a spole¢nost CERE Invest si od
Mésta Brna POZEMKY koupi. POZEMKY budou oznafeny v souladu s jejich udaji
v katastru nemovitosti vzhledem k tomu, Ze budou prodiny POZEMKY zastavéné stavbou
polyfunké&niho objektu. Prodany budou za kupni cenu 6.500,-- K& za m?, pfedpoklédana kupni
cena tak ¢inf 8.190.000,-- K¢, tato cena je stanovena bez DPH. Pokud vznikne povinnost DPH
uctovat dle platnych pravnich pfedpisti, bude zvy$ena o DPH. Kupni cena musi byt zaplacena
na ucet Mésta Brna pfed uzavienim kupni smlouvy. Ve vysi, v niZ kauce zaplacena dle ¢l. XI.
nebude spotfebovéana, bude kupni cena zapocitana s touto kauci. Uvedena kupni cena bude
zvy$ena Umémné indexu ristu spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym tifadem,
popf. jeho nastupcem za kalendaini roky ptedchazejici uzavieni kupni smlouvy pocinaje
rokem 2012,

- V kupni smlouvé bude uvedeno, ze spole¢nosti K + V1hka s.r.o. jako kupujicimu je znamo,
ze POZEMKY jsou zatiZzeny inZenyrskymi sitémi dle jejich skute¢ného rozsahu, zavaze se
tyto inZenyrské sit¢ a jejich ochranna pasma respektovat a zavazat k tomu dali osoby, kterym
POZEMKY proda. Tento zavazek se bude tykat inZenyrskych siti s vyjimkou siti, ohledné&
kterych bude zfizeno spole¢nosti K + Vlhka s.r.0. jako povinnym v&cné biemeno. Rozsah
inzenyrskych siti pfi uzavfeni této smlouvy je uveden v ¢l. VIIL

- Spole¢nost CERE Invest se v kupni smlouvé zavaze v polyfunkénim objektu vybudovaném
na POZEMCICH zajistit provoz 81 parkovacich stani pro veifejné parkovani v jeho podzemni
¢asti a udrZet jej v tomto poltu nepfetrzité alespoii po dobu dvacet let. Pokud tento sviij
zavazek porusi, bude povinna spole¢nost CERE Invest zaplatit Mé&stu Brnu smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-- K¢ za kazdé parkovaci toto parkovaci stani v uvedeném po¢tu 81, ohledné
kterého porusi sviij zdvazek.

- Spole¢nost CERE Invest jako zéstavce v zastavni smlouvé zastavi garaZe v polyfunk&nim

objektu a ke gardzim naleZejici podil na POZEMCICH, pokud v ném garaZe budou vymezeny

jako jednotky ve smyslu zak. €. 72/1994 Sb. v platném znéni, pfip. pravniho pfedpisu jej
12




nahrazujiciho, jinak polyfunkéni objekt a POZEMKY ve prospéch Mésta Brna jako
zastavniho véfitele k zajisténi jeho budoucich pohledavek ve vysi 8.100.000,-- K¢ na
zaplaceni smluvni pokuty pro ptipad, Ze porusi sviij zavazek tykajici se zaji§t€ni provozu
parkovacich stani pro vefejné parkovani po dohodnutou dobu. Mésto Brno jako zastavni
véfitel toto zastavni pravo pfijme.

- Spoleénost K + V1hka4 s.r.0. jako povinny z v&cného biemene ve smlouvé o zfizeni vécného
bifemene ziidi ve prospéch Mésta Brna beziplatné vécné biemeno uZivani tfinacti parkovacich
stani a Sesti samostatné uzamykatelnych garazi pro parkovani vozidel v podzemni &asti
polyfunkéniho objektu a zajidténi pfistupu k nim. Mé&sto Brno toto v&cné bifemeno pfijme.
Bude dohodnuto, Z¢ Mésto Brno nebude povinno se podilet na opravach a udrzbé
polyfunkéniho objektu a bude hradit pouze naklady pfipadajici na jim spotfebovanou el.
energii.

- Splnénim zavazku k zajisténi provozu 81 parkovacich stani pro vefejné parkovani dle
odrazky tieti tohoto odstavce spolu se splnénim zavazku ke zfizeni vécného bfemene uzivani
13 parkovacich stani a 6 gardzi dle ¢l. IX., odst. 9.2 odrazky paté této smlouvy dochdzi
k naplnéni zavazku zajistit provoz 100 parkovacich stani dle parkovaciho fadu ur¢eného
spole¢nosti CERE Invest pro vetejné parkovani nad ramec potfeby parkovani vyvolaného
funkénim vyuZitim polyfunkéniho objektu.

CL X.
Budouci smlouvy o zFizeni vécného bremene.

10.1. Spole¢nost K + Vlhka s.r.o. jako povinna z vécného bfemene se zavazuje zaroven se
smlouvami uvedenymi v ¢l. IX. uzaviit tyto smlouvy o zfizeni vécného bfemene:

a/ Smlouvu o zfizeni v&cného bfemene, kterou spoleénost K + Vlhka s.r.o. jako povinné
z vé&cného bfemene zfidi k pozemkiim p. ¢. 652/1 a 652/2 vécné bfemeno umisténi dvou
trakEnich stozard, na nichZ je zavé$ena trolejova vazba pomocné trolejbusové traté, vécné
bfemeno pfistupu a piijezdu pies uvedené POZEMKY za G¢elem provadéni oprav, udrzby a
udrZovani trakénich stozari a trolejové vazby v fadném technickém stavu. Vé&cné biemeno
bude zfizeno ve prospéch Dopravniho podniku mésta Brna, a. s. jako opravnéného z vécného
bfemene, ktery prava odpovidajici vécnému biemenu pfijme. Vécné bfemeno bude zifizeno
beziplatné€ v rozsahu vymezeném v geometrickém planu.

b/ Smlouvu o zfizeni v&€cného bfemene, kterou spole¢nost K + Vlhka s.r.o. jako povinné
z v€cného bfemene ziidi k pozemkim p.¢. 633/2 a 681 vécné bfemeno uloZeni podzemnich
kabell vefejného osvétleni, vécné bfemeno ptistupu a piijezdu na pozemky p.¢. 633/2 a 681
za ucelem provéadeéni oprav, udrzby a udrzovani v fadném technickém stavu kabeld veiejného
osvétleni a rozpinaci skiin€ umisténé na Stitové zdi objektu Cejl &.p. 474, ¢.0. 2 v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu. Vécné bfemeno bude zfizeno ve prospéch Technickych
siti Brno, akciové spole¢nosti jako opravnéného z vécného biemene, kterd prava odpovidajici
vécnému bfemenu pifijme. VEcné bfemeno bude zfizeno bezuplatn€. Pouze s pisemnym
souhlasem Technickych siti Brno, akciové spole¢nosti 1ze v ochranném pasmu podzemnich
kabelll a rozpinaci skiin€ vefejného osvétleni:
- zfizovat stavby, provadet vysadbu trvalych porostl ¢i umist'ovat konstrukce a jind podobna
zafizeni,
- provadét zemni préce, terénni upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu,
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- provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe¢nost provozu zafizeni
vefejného osvétleni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob.

Zaiizeni vefejného osvétleni musi zlstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepfistupnéno.

10.2. Smlouvy uvedené v ¢l. IX. bude povinno Mésto Brno uzaviit pouze za podminky, Ze
soucasné s témito smlouvami uzavie spoleénost K + Vlhka s.r.o. smlouvy o zfizeni v€cnych
bfemen uvedenych v tomto ¢lanku, ledaze Mésto Brno prohlasi, Ze na jejich uzavieni netrva.

Cast D.
Spole¢né ustanoveni

Cl. XI.
Kauce

11.1. Pied uzavienim této smlouvy slozZila spole¢nost K + V1hk4 s.r.o. na u¢et Mésta Brna dne
.............. kauct ve vysi 2.000.000,-- K&. Mésto Brno a spole¢nost K + V1hka s.r.o. se timto
vyslovné dohodly, Ze kauci je opravnéno Meésto Brno zapocist na nahradu dluzného
ndjemného, smluvnich pokut, na které vznikne Méstu Brnu narok dle této smlouvy, dale na
néahradu $kody, za kterou spole¢nost K + Vlhka s.r.o. odpovida Méstu Brnu dle této smlouvy,
nakladt na upravy POZEMKU, nakladi vynaloZenych Méstem Brnem za spole¢nost K +
Vlhka s.r.o0., ndkladti na vyklizeni POZEMKU a za uzivani POZEMKU spole¢nosti K +
Vlhké s.r.o. po ukon¢eni ndjemni smlouvy dle ¢asti B. bez pravniho diivodu. Zbyla kauce
bude zapo¢itana na zaplaceni kupni ceny za prodej POZEMKU spoletnosti K + Vlhk4 s.r.0.
Pokud nedojde k uzavieni kupni smlouvy mezi Méstem Brnem jako prodavajicim a
spole¢nosti K + VIlhka s.r.o. jako kupujicim, bude zbyld kauce, ktera nezanikla formou
zépodtu, vracena spolecnosti K + V1hka s.r.0. na jeji et po piedani vyklizenych POZEMKU
Méstu Brnu na pisemnou vyzvu spole¢nosti K + V1hka s.r.o, do tficeti dnd od doruceni vyzvy
k vraceni kauce.

Cl. XLa
Narovnani

Spole¢nost CERE Invest nesplnila svilj zavazek pozadat pfislusny stavebni Gfad nejpozdéji
do 29. 7. 2011 o vydani izemniho rozhodnuti. Dostala se tak do prodleni s podanim zadosti
o vydani uzemniho rozhodnuti do doby uzavieni tohoto dodatku €. 2 a vznikla ji povinnost
zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K¢ za kazdy zapodaty mésic, kdy je
v prodleni se splnénim této povinnosti dle ¢l. VI. odst. 6.4. smlouvy. Spole¢nost CERE Invest
a Mé&sto Brno se timto dohodly, Ze celkova vySe smluvni pokuty, kterou je povinna spole¢nost
CERE Invest zaplatit Méstu Brnu s pfihlédnutim k tomu, Ze pozddala o uzavieni dodatku,
kterym se prodlouzi lhtita pro Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, ¢ini 100.000,-- K¢ za dva
zapocaté mésice, kdy byla v prodleni s povinnosti do 29. 7. 2011 pozédat piislusny stavebni
ufad o vydéani tzemniho rozhodnuti. Zaroveni se vyslovné dohodly, Ze pohleddvka Mésta
Bma vi¢i spole€nosti CERE Invest na zaplaceni smluvni pokuty 100.000,-- K¢ specifikované
v tomto ¢lanku se zapocita s kauci za strany spole¢nosti CERE Invest sloZenou Méstu Brnu
ve vysi 2.000.000,-- K¢ dle ¢l. IX. smlouvy. Zapocet dle tohoto ¢lanku se provadi ke dni
podepséni tohoto dodatku smluvnimi stranami. Mésto Brno a spoleénost CERE Invest
zarovenl potvrzuji, Ze provedenym zapoctem je uhrazena smluvni pokuta 100.000,-- K¢
14




uvedena vtomto ¢lanku a kauce sloZena spole¢nosti CERE Invest dle ¢l. IX. uzaviené
smlouvy ¢ini nadale 1.900.000,-- K¢.

C1. XLb
Narovnani ¢&. 2

Dne 19. 9. 2012 nabylo pravni moci uzemni rozhodnuti, kterym bylo rozhodnuto o umisténi
stavby polyfunk&niho objektu s ndzvem: ,,Polyfunkéni objekt s pfevahou parkovacich stani —
Kolist&/Vlhka“. Spole¢nost CERE Invest byla povinna dle pivodné uzaviené smlouvy ve
znéni dodatku ¢. 1 az dodatku ¢. 3 pozadat piislusny stavebni Ufad o vydani stavebniho
povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na POZEMCICH nejpozdéji do 19. 3. 2013 a
tuto Zadost fadné dolozit. Spole¢nost CERE Invest nesplnila svou povinnost pozadat
piislusny stavebni tfad nejpozdéji do 19. 3. 2013 o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH a dostala se tak do prodleni se splnénim této své
povinnosti. Spole¢nost CERE Invest a Mé&sto Brno se timto dohodly, Ze za poruSeni
povinnosti spole¢nosti CERE Invest pozadat pfislu$ny stavebni ufad o vydani stavebniho
povoleni pro vystavbu polyfunké&niho objektu na POZEMCICH do 19. 3. 2013, jak tento
termin vyplyva z piivodné uzaviené smlouvy ve znéni dodatku €. 1 az 3, je povinna spole¢nost
CERE Invest zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu ve vysi 300.000,-- K& namisto smluvni
pokuty dohodnuté v ¢l. VI. odst. 6.4. pivodné uzaviené smlouvy ve znéni dodatku ¢&. 1 aZ
dodatku €. 3. Zaroveil se timto dohodly, ze pohledavka Mésta Brna vi¢i spole¢nosti CERE
Invest na zaplaceni smluvni pokuty 300.000,-- K& uvedené v tomto ¢lanku se zapocité s kauci
za strany spole¢nosti CERE Invest sloZenou Méstu Brnu ve vysi 2.000.000,-- K¢ dle ¢1. XI.
smlouvy, jejiz aktualni vyse ¢ini 1.900.000,-- K&. Zapocet dle tohoto ¢lanku se provadi ke dni
podepsani tohoto dodatku smluvnimi stranami. Mé&sto Brno a spole¢nost CERE Invest
zaroven potvrzuji, Ze provedenym zapocétem je uhrazena smluvni pokuta 300.000,-- K¢&
uvedend vtomto ¢ldnku a kauce sloZzend spole¢nosti CERE Invest dle €l. XI. uzaviené
smlouvy ¢ini nadale  1.600.000,-- K¢. Zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni
dotlena povinnost spole¢nosti CERE Invest zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu uvedenou v
¢l. VI odst. 6.4. smlouvy, pokud spole¢nost CERE Invest nesplni svou povinnost pozadat
pfislusny stavebni Ufad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH  do 31. 3. 3014 a tuto 2adost ¥adn& dolozit.

Cl XI.c
Narovnani ¢é. 3

11.c.1 Spole¢nost CERE Invest byla povinna dle uzaviené smlouvy ve znéni dodatku €. 1 az
dodatku €. 4 pozadat piislu$ny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu
polyfunkéniho objektu na POZEMCICH nejpozdéji do 31.3.2014 a tuto zadost ¥adné& dolozit.
Spole¢nost CERE Invest nesplnila svou povinnost poZadat pfislusny stavebni titad nejpozdéji
do 31.3.2014 o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH a dostala se tak do prodleni se spln&nim této své povinnosti. Spoleénost CERE
Invest zaplatila za porudeni této povinnosti v souladu s ¢l. VI. odst. 6.4. smlouvy ve znéni
dodatku ¢ 1. aZ dodatku 4. smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K¢ za kazdy zapocaty mesic
prodleni, celkem za dobu od 1.4.2014 do 30.4.2015 650.000,-- K¢&. Tuto smluvni pokutu
spole¢nost CERE Invest Méstu Brnu zaplatila.

11.c.2. Mésto Brno a spole¢nost CERE Invest se zaroveri timto dohodly, Ze spole¢nost CERE
Invest je povinna zaplatit Méstu Brnu za prodleni s porusenim povinnosti pozadat pfisluSny
stavebni Gfad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu na
POZEMCICH ke dni 1.5.2015 v souladu s uzavienou smlouvou ve znéni dodatku &. 1 aZ
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dodatku ¢. 4 smluvni pokutu ve vysi 1.500.000,-- K& nejpozdé€ji do 30. 6. 2015 na ucet Mésta
Brna ¢. 7510006631/5400, v.s. 63101701340.

11.c.3. Zaplacenim smluvni pokuty dle pfedchoziho odstavce neni dotfena povinnost
spoleénosti CERE Invest zaplatit Méstu Brnu smluvni pokutu uvedenou v €l. VI. odst. 6.4.
smlouvy ve znéni dodatku ¢&. 1 aZz dodatku €. 5, pokud spole¢nost CERE Invest nesplni svou
povinnost pozadat pfislusny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni pro vystavbu
polyfunké&niho objektu na POZEMCICH do 30. 11. 2016 a tuto Zadost fadné dolozit.

11.c.4. Smluvni pokutu uvedenou v odst. 11.c.2. tohoto ¢Elanku povaZuji Mésto Brno a
spole¢nost CERE Invest za pfiméfenou sjednanou v souladu s dobrymi mravy z diivodu, Ze na
zakladé tohoto dodatku dochazi na zadost spole¢nosti CERE Invest opakované k prodlouZeni
terminu pro podani Zadosti o vydéni stavebniho povoleni pro vystavbu polyfunkéniho objektu
na POZEMCICH a dalgich navazujicich termin.

Cl. XII.
Zavérefna ustanoveni

12.1. Vegkeré spory z této smlouvy budou fedeny jednanim. V ptipadé¢, kdy se smluvni strany
nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud. Ke
zméné této smlouvy muizZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
dodatku ke smlouve.

12.2, Smluvni strana, které¢ vznikne povinnost zaplatit smluvni pokutu, je povinna splnit
povinnost zajisténou smluvni pokutou i po jejim zaplaceni. Povinnost zaplatit smluvni pokuty
dle této smlouvy vznikne, i kdyZ poruseni povinnosti ¢i zavazku pro které je smluvni pokuta
sjednana, nebylo zavinéno.

12.3. Pokud je pisemnost zaslana né€které ze smluvnich stran doporucené prostfednictvim
posty nebo jiného opravnéného drzitele postovni licence na posledni zndmou adresu a vrati se
zpét odesilateli, povazuje se tfeti den od jejiho odeslani zaroven za den jejiho doruceni
adresatovi.

12.3.a. Ostatni smluvni strany berou na védomi, Ze na Mé&sto Brno jako uzemni samospravny
celek se vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv a tento dodatek vcetné jiz uzaviené
smlouvy, dodatky ¢. 1 az €. 5 budou prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnény.
Mésto Brno zaSle smlouvu v¢etné dodatku ¢. 1 az dodatku €. 6 spravci registru smluv k
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dni
od uzavieni tohoto dodatku. Ustanoveni § 6 a 7 zdkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv
nabyvaji G€innosti dnem 1. Cervence 2017. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutecnosti
uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona
¢. 89/2012 a udé€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich
podminek.

12.4. Ptilohy smlouvy tvoii:

- ptiloha €. 1 mapa s grafickym vyznacenim POZEMKU se zohledn&nim rozsifeni pfedmétu
smlouvy, k némuz dochazi timto dodatkem ¢.3,

- piiloha & 2 vypis zLV & 10001 pro k.. Zabrdovice s vyznatenim POZEMKU se
zohlednénim roz§iteni pfedmétu smlouvy, k némuz dochézi timto dodatkem ¢&.3,
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12.5. V piipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuCinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnid a G¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neuéinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neplatného a/nebo netéinného.

12.6. Ostatni smluvni strany berou na védomi, Ze Mé&sto Brno je povinnym subjektem dle
zékona ¢. 106/ 1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

12.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani
podle jejich pravé vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji
svymi podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh. o obcich v platném znéni (obecni zFizeni)

Zamér prondjmu pozemkt uvedenych v &l II. této smlouvy a jejich budouci prodej byly v obci
zverejnény zdkonem stanovenym zplisobem.

Néjem pozemki uvedenych v ¢l. II. této smlouvy za podminek uvedenych v této smlouve byl
schvalen na R5/137 schiizi Rady mésta Brna konané dne 8. 3. 2010, bod ¢&. 62

Budouci prodej pozemkt uvedenych v €l. II. této smlouvy, ziizeni budouciho zistavniho
prava k nim a budouci zfizeni v&€cného bfemene za podminek uvedenych v této smlouveé byly
schvéleny na Z5/032 zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne 9. 3. 2010 bod ¢. 46.

VBmédne .................
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Legenda:

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

CERE invest Edison Center s.r.o.
CR - Krajské feditelstv( policie JMK

Predmét dispozice - prodej:

CERE Invest Edison Center s.r.o.
- celé vyznacené pozemky +
ast poz. p.&. 679 - cca 114 m'

63872

657 2

Lokalita - Ponavka

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

) n’nlol

verze 6, plt4_Ponovka_v6.dgn, MO MMB, 26.9.2017 Kubicek

méfitko 1:600
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