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Rada mésta Brna

Z7/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.11. 2017

Nazev:
Nabidka pFedkupniho prava ke stavbé rod. rekreace ¢.e. 235, stojici na pozemku p.¢.
2704, k.i. Malomérice

Obsah:
e Divodova zprava
e Stanoviska dot¢enych organi
o Nabidka na vyuziti pfedkupniho prava pana . 5 , doruc¢ena dne
23.8.2017, véetné kupni smlouvy
o Mapové podklady

Navrh usnesenti:

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi

- nabidku pana , doru¢enou dne 23.8.2017, na vyuziti ptedkupniho
prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé Maloméfice,
¢.e.235, zplsob vyuziti rodinna rekreace, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 2704, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 12 m?, k... Maloméfice, za kupni cenu
ve vy$i 100.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy.

nesouhlasi

- s vyuzitim ptedkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona €. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé Maloméfice, ¢.e.235, zpisob vyuziti rodinna
rekreace, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 2704, zastavéna
plocha a nadvoti o vyméfe 12 m?, k.u. Maloméfice, za kupni cenu ve vysi 100.000,- K&, a za
podminek doloZené kupni smlouvy, dle nabidky z 23.8.2017.

Stanoviska dotéenych organi:

RMB na své R7/138. schiizi, konané dne 24.10.2017, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim pFedkupniho prava.

Zpracoval: Predklada:

Majetkovy odbor/ % Rada mésta Brna
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Diivodova zprava:

Uvod:

Predmétem piedklddaného materialu je nabidka pana , doruena dne
23.8.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni (déle tézZ NOZ), ke stavbé Malométice, ¢.e.235, zplsob vyuZiti rodinnd rekreace, stojici
na pozemku p.&. 2704, zastavéna plocha a nadvoti o vymére 12 m?, k.u. Maloméfice, ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.

Nabidka piedkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzZel dne 23.8.2017 nabidku pana na vyuziti
pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni, ke stavbé
Maloméfice, €.e.235, zpusob vyuziti rodinnd rekreace, stojici na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.&. 2704, zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 12 m?, k..
Maloméfice, za kupni cenu ve vysi 100.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodéavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje
uzavienim smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., oblansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz
je zfizena stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich predpisti souéésti pozemku a nestala
se soucasti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zdkona, ma ke stavbé predkupni pravo a
vlastnik stavby mé piedkupni pravo k pozemku. Na zdklad¢ uvedeného ustanoveni NOZ
vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové€, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim
budovy vzniklo vii¢i statutdrnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova
umisténa.

Zéakonnd lhita pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipad€ vyuZiti nabidky je nutno
v dané 1hite uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky lhita
uplyne k datu 23.11.2017.

Popis:

Vyse specifikovand stavba Maloméfice, ¢.e. 235, zplsob vyuziti rod. rekreace, stojici na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna, p.¢. 2704, k.G. Maloméfice, je situovana
v zahradkarské lokalité mezi ulici Jarni a primyslovym arealem pfi ulici Kulkova s celou fadou
(vice nez 20) chat a riiznych u€elovych staveb stojicich na pozemcich statutdrniho mésta Brna.

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je uvedeny pozemek soudasti
navrhové funkéni plochy krajinné zelen& vSeobecné, kterd je uréena pro zachovani a obnovu
ptirodnich a krajinnych hodnot uzemi a musi byt vetejn& pfistupna. Dle Uzemng analytickych
podkladii mésta Brna se v souasnosti jednd o zahradkarskou lokalitu mezi ulici Jarni a
primyslovym aredlem pfi ulici Kulkove.

Ve varianté I projednaného konceptu pfipravovaného UPmB je predmétna lokalita rovnéz
navrhovou plochou krajinné zeleng, ve variant¢ II (ktera je ve zpracovavaném navrhu Pokyni
pro zpracovani navrhu uzemniho planu povazovana za zédklad feSeni) i varianté III je vSak
navrZena k ponechani jako ,,plocha zahradek s pfipustnymi zahradnimi chatami®.

Vzhledem k této skute€nosti a ke znaénému mnoZstvi soukromych staveb v pfedmétné lokalite
(takZze odkup jedné chaty by situaci nevyteSil) doporu¢uje OUPR MMB piedkupni pravo

nevyuzit.
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Spravu pfedmétného pozemku vykonava MC Brno — Maloméfice a Obiany.

Porada primatora, konana dne 18.9.2017, vzala na védomi informaci ve véci nabidky na
vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném
znénike stavbé €.e. 235, zplsob vyuziti rodinné rekreace, postavené na pozemku p.¢. 2704
v k.u. MalomeéFice, doru¢ené dne 23.8.2017 a doporucdila pfedkupni priave nevyuZit.

Cena:

K ocenéni zahradkaiské chaty ¢.e. 235 na pozemku p.€. 2704 v k.u. Malométice byl vyhotoveny
znalecky posudek ¢. 4918 ze dne 13.10.2017 o cené obvyklé, ktery vypracoval znalec Ivan
Baur.

Obvykla cena stavby dle ZP ¢ini 96.000,- K¢.

S ohledem na znalecky posudek lze nabidkovou cenu ve vysi 100.000,- K& v ramci piedkupniho
prava akceptovat.

Zavér:

V navaznosti na vySe uvedené skutecnosti k této nabidce pfedkupniho prava a zejména
s pfihlédnutim ke stanovisku OUPR a MC Brno — Malomé¥ice a Ob¥any, je organim
statutdrniho mésta Brna nyni predklidan nivrh nesouhlasit s vyuZitim predkupniho
prdva statutirniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik,
v platném znéni, ke stavbé MaloméFice, €.e.235, zpisob vyuziti rodinna rekreace, stojici
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 2704, zastavéna plocha a nadvori
o vymére 12 m?, k.i. Malomé&Fice, za kupni cenu ve vysi 100.000,- K& a za podminek
doloZené kupni smlouvy, dle nabidky z 23.8.2017.

Material byl piedloZen k projednani Komisi majetkové RMB R7/KM/63, konané dne

23.10.2017.

Komise majetkovi RMB na tomto svém zasedani doporudila nesouhlasit s vyuZitim

predkupniho priva.

Komise majetkova RMB

1. vzala na védomi
nabidku pana doruc¢enou dne 23.8.2017, na vyuZiti pfedkupniho prava
dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé Malomeéfice, ¢.e. 235,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna,
p.¢. 2704, zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 12 m?, k.i. Maloméfice, za kupni cenu ve vysi
100.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy.

2. doporu¢ila RMB a ZMB
nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé Maloméfice, ¢.e. 235, zplsob
vyuZiti rodinna rekreace, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 2704,
zastavéna plocha a nadvori o vymeéfe 12 m?, k.i.. Maloméfice, za kupni cenu ve vysi 100.000,-
K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy, dle nabidky z 23.8.2017.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lent
Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své schuzi ¢. R7/138, konané dne 24.10.2017, pFijala nasledujici usneseni:
Bylo hlasovdno bez rozpravy.

1. RMB vzala na védomi nabidku pana dorucenou dne 23. 8. 2017, na
vyuziti pfedkupniho prava dle zék. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé Maloméfice, ¢.€.235, zplisob vyuZiti rodinna rekreace, stojici na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p. ¢. 2704 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 12 m? k. u.
Malomeéfice, za kupni cenu ve vysi 100.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy.

2. RMB doporu¢ila Zastupitelstvu mésta Bma nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava
statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni,
ke stavbé Malomeéfice, €. e. 235, zplsob vyuziti rodinnd rekreace, stojici na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p. &. 2704, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 12 m2,
k.4. Maloméfice, za kupni cenu ve vys$i 100.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy,
dle nabidky z 23. 8. 2017.

Schvaleno jednomysiné 7 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organii:

Odbor vizemniho plinovani a rozvoje MMB

- vyjadfeni ze dne 14.9.2017:

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je uvedeny pozemek soucasti
navrhové funk¢éni plochy krajinné zelené vSeobecné (KV), kterd je ur€ena pro zachovani
a obnovu pFirodnich a krajinnych hodnot uzemi a musi byt vefejné ptistupna. Dle Uzemng
analytickych podkladii mé&sta Brna se v sou€asnosti jednd o zahradkarskou lokalitu mezi ulici
Jarni a primyslovym aredlem pfi ulici Kulkové s celou fadou (vice nez 20) chat a riznych
ucelovych staveb.

Ve variant& I projednaného konceptu pfipravovaného UPmB je ptedmétna lokalita rovnéz
navrhovou plochou krajinné zelenég, ve varianté II (ktera je ve zpracovavaném navrhu Pokynt
pro zpracovani navrhu tzemniho planu povaZzovana za zdklad feSeni) i variant€ III je vSak
navrZena k ponechani jako ,,plocha zahradek s pfipustnymi zahradnimi chatami®.

YVzhledem k této skutecnosti a ke znaénému mnoZstvi soukromych staveb v piredmétné

lokalité (tak¥e odkup jedné chaty by situaci nevyieSil) doporutuje OUPR_MMB

predkupni pravo nevyuzit,

Obdobné vyjadreni plati 1 pro pfipadné vyuziti pfedkupniho prava ke v§em ostatnim stavbam
v dané zahradkarské lokalité.

MC Brno — Malomé&Fice a ObFany

Rada MC Brno — Malométice a Obfany na své 92. schiizi konané dne 27.9.2017 pod bodem 39
rozhodla, Ze nesouhlasi s vyuZitim_predkupniho prava, stavby rodinné rekreace ¢.e. 235,
situované na svéfeném pozemku p.¢. 2704 o vyméte 12 m? v k.i. Malométice (pfi ul. Jarni).
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Statutarni mésto Bmo
Magistrat mésta Brna

MMB/0343328/2017
Ilsty l ptilohy:2
“ ‘ Magistrat mésta Brna

Ty woeojotbor

mmb 1es6558chb9 Dorudeno: 23.08.2

Brno, Malinovského namésti 3

Véc: Predkladaci dopis k vyuZiti pfedkupniho préva

Véazeni,

Predkladdm Vam kupni smlouvu na prodej / koupi nemovitosti &islo evidenéni 235, nachazejici se
v obci Brno (582786), na katastralnim Gzemi Maloméfice (612499), zapsané v listu viastnictvi 1835,
na parcele ¢islo 2704.

Jsem vlastnikem vy3e uvedené nemovitosti, kterou Vam nabizim k uplatnéni pfedkupniho prava
s odkazem na pfislusna ustanoveni Ob&anského zakoniku.

Dé&kuji za brzké vyfizeni.

S pozdravem

V Brné dne 23.8.2017

Pfiloha ¢.1 — kupni smlouva

Pfiloha ¢.2 — prohlaseni pro fyzické osoby
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Smluvni strany:
Jméno a pfijment:
Rodné cislo:
Bytem: |

Cislo OP:

(ddle jako ,prodavajici®)

Jméno a pfijmeni:
Rodné ¢islo:
Bytem: .

Cislo OP:

(déle jako , kupujici")

se dohodli nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi tato

1.1. Prodavajici vlastni Stavbu — zahradni domek. Nemovitost, ¢islo evidenéni 235, se nachdzi v obci
Brno (582786), v katastralnim Gzemi Maloméfice (612499), zapsano na listu vlastnictvi €. 1835, na

parcele ¢islo 2704.

2.1. Prodavajici pfevadi nemovitost, spolu se viemi pravy a povinnostmi, sou¢astmi a p¥isluSenstvim,

KUPNi SMLOUVA

Kupni smlouva

1. Postaveni smluvnich stran

2. Predmét smlouvy

tak jak ji sam vlastnil a uzival, do vlastnictvi kupujiciho.

2.2. Kupujici nemovitost, spolu se viemi pravy a povinnostmi, soué¢astmi a pfisludenstvim, nabyva do

vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu.

(dale jako ,,smlouva” nebo ,kupnismlouva"):
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3. Cena a platebni podminky

3.1. Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun &eskych),
kterou se kupujici zavazuje uhradit na Gcet proddvajiciho ¢. ) _a to nejpozdéji do
10. prosince 2017.

3.2. Nebude-li ze strany kupujictho fadné uhrazena celd kupni cena dle této kupni smlouvy, ma
prodavajici pravo jednostranné od této smiouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smiouva od
pocatku rudi a smluvni strany jsou si povinny vratit vzajemna pinéni.

4, Prohlaseni stran

4.1. Prodavajici timto prohlasuje, ze na nemovitosti nevaznou ke dni podpisu této kupni smlouvy
Zadné pravni vady (zejména vécné bfemeno, splatné poplatky za elektfinu, vodu, dluhy, pohledavky,
zéstavni prava). Prodavajicimu nejsou rovnéz znamy 2zadné skryté vady, na které by mél kupujiciho
upozornit.

4.2. Proddvajici téZ prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neexistuji Zzadné smlouvy, které by
zakladaly prava ohledné nemovitosti, jeZ dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou
u katastralniho ufadu ohledné nemovitosti podany ndvrhy, o nich dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto.

4.3. Prodavajici se timto vyslovné zavazuje, Ze do dne povoleni vkladu vlastnického prdva
k nemovitosti ve prospéch kupuijiciho dle této smlouvy nebude init Zadné dkony, které by vlastnické
pravo k nemovitosti jakkoli omezovaly.

4.4. Prodavajici prohladuje, ze je vyluénym viastnikem nemovitosti, je opravnén uzaviit tuto kupni
smlouvu a prevést viastnické pravo k nemovitosti na kupujiciho, a Ze pfevod neni smluvné omezen.
4.5. Pokud by se ukdzalo, Ze prohlaseni prodavajiciho, obsaiena v této smlouvé, nejsou pravdiva, ma
kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

4.6. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim neni znam dtivod, ktery by branil v uzavreni této
kupni smlouvy, pfipadné pfivodil jeji neplatnost.

4.7. Obé smluvni strany jsou si védomy toho, Ze dan z nabyti véci nemovité hradi kupujici dle své
zakonné povinnosti.

5. Pfedani nemovitosti

5.1. Nemovitost bude protokolarné predana do 10 dnt od uhrazeni kupni ceny, nedohodnou-li se
strany jinak. O predani nemovitosti bude sepsan preddvaci protokol, ktery bude obsahovat Gdaje o
stavu méfidel, zaznamendvajicich spotfebu vody a energii. Veskeré naklady spojené s uZivanim
nemovitosti do data jejich pfeddni hradi prodavajici.

6. Zavérefna ustanoveni

6.1. Vlastnické pravo nabyva kupujici vkladem prava do katastru nemovitosti.

6.2. Poplatek za navrh na vydani rozhodnuti o vkiadu a zapisu do katastru nemovitosti bude uhrazen
kupujicim.

6.3. Smiluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou nutnou soudinnost
vyzadovanou k provedeni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti.
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6.4. V pfipadé, Ze katastralni Ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany
poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pripadé doslo k odstranéni ptislusnych vad,
eventudiné k uzavieni nové kupni smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych naleZitostech, po
odstranéni zjisténych vad, odpovidat obsahu této kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnll od pravni
moci zamitavého rozhodnuti katastralniho Gfadu. Obdobnym zplsobem bude postupovéano, pokud
katastralni Gfad vyzve smluvni strany k doplnéni ¢i opravé podaného ndvrhu na vklad vlastnického
prava k nemovitostem na podkladé této smlouvy. Nedojde-li k opravé anebo doplnéni podaného
nadvrhu ve |haté, uvedené ve vyzvé katastralniho ufadu anebo smluvni strany v uvedené lhité
neuzaviou novou kupni smlouvu, jsou strany povinny vratit pfijata plnéni.

6.5. Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy je moZno Cinit pouze pisemné, a to po vzajemné
dohodé obou smluvnich stran.

6.6. Smluvni strany se zavazuji fesit veSkeré spory, které snad mezi nimi v souvislosti s realizaci této
smiouvy vzniknou, smirnou cestou.

6.7. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z toho dva pro kazdého ucastnika.

6.7. Smluvni strany shodné prohlauji, Ze maji plnou zpUsobilost k préavnim dkonlim a Zze smlouvu
preletly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji viastnoruénimi podpisy.

V Brné dne 22.8.2017 V Brné dne 22.8.2017




predkupni pravo - stavba €.e. 235 na p.&. 2704 k.0.Maloméfice
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