T e

Bytovy odbor Magistratu mésta Brna MMB2017000001485

zm7 50K

Z77/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.11.2017

Nazev:
Zamér prodeje bytového domu Bratii Capkii 7 véetné pozemku

Obsah:

Dutvodova zprava (str. 2-5)

Zadost Mgr. Katefiny Reucci ze dne 28.8.2017 (str. 6-7)
Snimek katastralni mapy (str. 8)

Znalecky posudek €. 5745-061-2017 (zaslan elektronicky)

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje

1) zamér prodeje pozemku:

- p.& 568 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 202 m® se stavbou &.p. 381, zpiisob
vyuziti bydleni,

- p.&.569/1 zahrada o vyméfe 395 m®,

v§e v k.. Veveti, mésto Brno, méstska ¢ast Brno — stfed, za cenu obvyklou ve vysi

14 650 800,- K¢ dle ,,Postupu mésta pii prodeji bytového fondu®,

a dale pozemku:

- p.& 569/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m?, k.0. Veveti, mésto Brno, méstské
¢ast Brno - stied, za cenu obvyklou ve vysi 129 200,- K¢,

2) vyjimku z ,,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu*, schvaleného ZMB €. Z7/16 dne
15.3.2016 tak, Ze koup€ uvedenych nemovitych véci se miZe zucastnit i ndjemce gardZe
v dom¢.

Stanoviska dotéenych organii:

o Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R7/136 konané dne 10.10.2017 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: Predkléada:
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Diavodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvililo
»Postup mésta pfi prodeji bytového fondu“. Soucasné stim Zastupitelstvo mésta Brna
schvililo seznam bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji, v némz se
nachazi i bytovy déim Brati{ Capkt 7.

Z4mér prodeje bude po schvaleni volenymi organy mésta Brna zvefejnén na Gfedni desce.

Jedna se o netypovy bytovy dvojdim, ktery je v terénu postaveny jako krajni fadovy. Dim je
bez vytahu. Ma tfi nadzemni podlaZi a ¢aste¢né obytné podkrovi pod sedlovou stfechou. Dim
pochdzi z r. 1929. Druhd polovina domu je jiného vlastnika. Domy nejsou Zddnym zpisobem
propojeny. B&hem Zivotnosti stavby byla provadéna pouze b&Zna udrzba bez vyrazné
modernizace ¢i rekonstrukce. V soucasné dobé je prevazna &ast konstrukénich prvki pred
hranici své Zivotnosti. Na fasad€ jsou patrné drobné praskliny a trhliny statického charakteru.
Stavebné technicky stav domu odpovida stati, i¢elu a zplsobu vyuziti a minimalni Gdrzbé€.
Topeni v bytech je lokalni — kotle ¢i WAW. Nadoby na komunalni odpad stoji v pfedzahradce
domu.

Dle podklad MC Brno-stted poskytnutych pti zafazeni domu do prodeje v roce 2016 &inily
nutné néklady na opravy domu 12 000 000,- K¢, roéni najemné &inilo 332 479,- K¢.

Za prodavanym pozemkem p.¢. 569/1 zahrada se nachazi pozemky p.€. 567/1 ostatni plocha,
p.€. 567/2 zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 567/4 ostatni plocha, které jsou ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna a nejsou soucasti prodeje, nebot’ nenalezi k domu. Na tyto pozemky
je zajiStén piistup pies pozemek p.¢. 563/1, ktery je ve vlastnictvi fyzickych osob. V KN bylo
vr. 2000 zapsano vécné bifemeno jizdy a chuze pfes pozemek p.¢. 563/1 k pozemkim p.¢.
567/1, 567/2, 567/4 v k.0. Veveti.

V domé se nachazi 4 byty.

Z toho 2 byty o velikosti 3+1 1. byt - 1 ndjemce, nar. 1948, + 1 dospéla osoba, nar. 1926,
2. byt — 2 najemci — manZelé, nar.1980, 1977, + 3 déti, nar.
2005, 2008, 2010

1 byt o velikosti 2+1 Byt je volny od r. 2014 pro $patny technicky stav — nutné
rozsahlé opravy v byté a oprava stfechy, nebot’ se jedna o
podkrovni byt.

1 byt o velikosti 1+1 Byt je volny od r. 2014 a je v neobyvatelném stavu. Vlivem
nefunkéni izolace proti zemni vlhkosti je sténa v pokoji
provlhla, zasaZend plisni , plovouci podlaha je zvinéna.
Vnitini pticky nejsou dozdény az do stropu.

V domé se dale nachazi 1 dvojgaraz, z toho 1 garadz je pronajata a 1 volnd, nebot’ technicky je
mozZny vjezd pouze jednoho vozidla do garaZe.
Na pozemku p.¢. 569/2 se déle nachézi stavba jiného vlastnika — garaz.

Najemné z byt ¢inilo 302 377,- K¢.
Najemné z gardze Cinilo 26 946,- K.

Dne 30.12.2016 vypracoval Ing. Tomas Volek ZP ¢. 1898-113/16 o cené obvyklé a vyéisleni
sluzebnosti.

Cena obvykla nemovitych véci dle vy$e uvedeného ZP — pozemki p.¢. 568 zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba &.p. 381, a p.¢. 569/1 zahrada ¢&inila 12 000 000,- K¢.
Cenazalm’ podlahové plochy ¢inila 28 712,- K¢&.

Cena obvykla pozemku pod gardZzi p.C. 569/2 — zastavéna plocha a nadvofi §inila
129 200,- K¢.




Pozemek p.¢. 569/2 v k.. Vevefi, na kterém je postavena stavba — garaz ciziho vlastnika,
bude piednostné nabidnuty ke koupi vlastniku gardze. Ve ZP bylo toto pravo ocenéno
znalcem jednotkovou sazbou 810,- K&m? Vzhledem k tomu, Ze nebyl geometrickym
planem vymezeny rozsah sluZebnosti pfistupu ke garaZi stojici na pozemku p.¢. 569/2 pies
pozemek p.¢. 569/1 vk.u. Veveti, MO MMB toto pravo ocenil pausalni ¢astkou ve vysi
10 000,- K¢&.

V ptipadé, Ze vlastnik garaZe nabidku ke koupi pozemku pfijme, uhradi &astku ve vysi
10 000,- K& za zfizeni sluzebnosti pfistupu na pozemek p.¢. 569/2 pies pozemek p.¢. 569/1
v k.4. Veveti.

Komisi bydleni RMB byl dne 17.5.2017 ptedloZen zamér prodeje nemovitych véci za cenu
obvyklou ve vys$i 12 000 000,- K& Komise material stahla z jednani z divodu zpochybnéni
vy$e kupni ceny (nizka kupni cena) a doporudila vyzadat si stanovisko MO MMB. V Komisi
majetkové RMB konané dne 22.5.2017 byl materiél také odloZen z projednéni.

Majetkovy odbor MMB byl poZadan o piezkoumani ZP tykajicich se prodeje bytovych domi
Merhautova 170 a bratii Capkui 7.

Dne 7.8.2017 byl spole¢nosti ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.,
vyhotoven novy znalecky posudek ¢. ZU 4832-117/2017.

Cena obvykla bytového domu véetné pozemkii ¢ini dle tohoto ZP 14 650 800,- K¢&.

Cena za 1 m* podlahové plochy &ini 35 364,- K&.

Cena obvykla pozemku p.¢. 569/2 v k.u. Veveti, na kterém je postavena stavba — garaz ciziho
vlastnika, zdstdva ve stejné vysi 129200,- K& v¢etné¢ ¢astky 10 000,- K& za ziizeni
sluzebnosti v pfipad€ pfijeti nabidky ke koupi pozemku vlastnikem gardZe postavené na
tomto pozemku.

Dne 28.8.2017 se na mé&sto obratila Mgr. Katefina Reucci, bytem bratti Capki 12, se Zadosti,
aby ji byio umoznéno zacastnit se koupé, nebot’ garazZ ve vlastnictvi mésta ma pronajatu jiz 20
let a pfedtim ji méli v nagjmu jeji rodi¢e a prarodi¢e. Komisi bydleni RMB konané dne
6.9.2017 a Komisi majetkové RMB konané dne 11.9.2017 byl pfedloZen navrh na doplnéni
usneseni 0 druhou variantu, tzn. schvalit zamér prodeje nemovitych véci a vyjimku z Postupu
mésta pii prodeji bytového fondu tak, Ze koup€ uvedenych nemovitych véci se mize zu€astnit
i najemce garaZe v domg. Zadost je soudasti materialu.

Dle Postupu mésta pii prodeji bytového fondu, za najemce bytu, kterym bude ucinéna
nabidka ke koupi domu ¢&i jednotky, se pro ugely tohoto postupu povazuji pouze najemci byt
a nebytovych prostor, vyjma ndjemed garaZzi, s pisemnou najemni smlouvou, kteti nedluzi
méstu za najem bytu ¢i NP ¢i za sluzby spojené s najmem.

Na zaklad¢ vySe uvedené ptedlozil Bytovy odbor MMB volenym orgéniim mésta Brna
variantni ndvrh usneseni:

schvalit

var. I) zamér prodeje pozemku:

- p.& 568 zastavéna plocha a nadvoli o vyméfe 202 m® se stavbou ¢.p. 381, zplsob
vyuZiti bydleni,

- p&.569/1 zahrada o vyméfe 395 m?,

vSe v k.. Vevefi, mésto Brno, mé&stska ¢ast Brno — stfed, za cenu obvyklou ve vy$i

14 650 800,- K¢ dle ,,Postupu mésta pti prodeji bytového fondu*,

a dale pozemku:
- p.L. 56972 zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 20 rn2, k.0. Vevefi, mésto Brno, méstska
Cast Brno — stied, za cenu obvyklou ve vysi 129 200,- K¢.




var. II)

1) zamér prodeje pozemki:
- p.& 568 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 202 m® se stavbou &.p. 381 zpisob
vyuziti bydleni,

- p.&. 569/1 zahrada o vyméte 395 m?%,

vie v k.. Veveli, mésto Brno, méstska ¢ast Brno — stfed, za cenu obvyklou ve vysi
14 650 800,- K¢ dle ,,Postupu mésta pii prodeji bytového fondu,*
a dale pozemku:
- p.&. 569/2 zastavéna plocha a nadvor o vyméfe 20 m?, k.i. Veveti, mésto Brno, méstska

¢ast Brno — stfed, za cenu obvyklou ve vysi 129 200,- K¢;

2) vyjimku z Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu, schvaleného ZMB ¢&. Z7/16 dne
15.3.2016 tak, Ze koupé uvedenych nemovitych véci se mize zicastnit i ndjemce gardze

v domé.

Komise bydleni RMB projednala na svém jedndni dne 6.9.2017.
Hlasovani o var II: schvalit zamé&r prodeje nemovitych véci a vyjimku z ,,Postupu mésta pfi

prodeji bytového fondu™:

4 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrzeli /11 ¢lent. Usneseni nebylo pfijato.
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Hlasovani o var I: schvalit zimér prodeje nemovitych véci: 5 - pro, 1 - proti, 2 - se zdrZeli
/11 ¢lent. Usneseni nebylo piijato.
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Komise majetkova RMB projednala na svém jednani dne 11.9.2017.
Hlasovani o var. I: 7 — pro, 0 - proti, 4 - se zdrZeli /11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna projednala na své schuzi dne 19.9.2017.

Bylo hlasovéno o staZeni materidlu — pro hlasovalo jednomysin€ 7 €leni/z 11 Elend.
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Rada mésta Brna projednala na své schiizi dne 10.10.2017.
Hlasovani o var. IL.: 6 — pro, 0 — proti, 0 — se zdrZel/z 11 ¢lend. RMB doporudila.
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VaZeny pane naméstku,

obracim se na Vas jako na svého zastupitele statutarniho mésta Brna, a souasné
jako na prvniho nameéstka primatora mésta Brna, kterému byla svéfena mij.
plUsobnost pro oblast bytovou, a to ve véci zaméru prodeje domu na ulici bratfi
Capku 7, Brno.

Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo dne 15.3.2016 Postup mésta pfi prodeji bytového
fondu (dale jen ,Postup), dle kterych po schvaleni zaméru prodeje dim nabizen ke
koupi pravnické osobé zaloZené najemci bytl a nebytovych prostor (pfip. do
spoluvlastnictvi najemc(, je-li jich méné nez tfi) — dale jen ,kupuijici®.

V Postupu je ale soucasné oznafen Kupujici jako najemce byti a nebytovych
prostor, vyjma najemcti garazi.

V uvedeném domé jsem najemcem garaze jiz tfeti generaci, resp. garaz méli
padesatych let minulého stoleti moji prarodice, MUDr. Bezdickovi, poté moji rodice,
Mudr. Hadlovi, a poslednich 20 let mam garaz pronajatu ja, Mgr. Katefina Reucci.
Jsem pfesvéddéena, Ze sedmdesatilety najem a uzZivani nebytového prostoru je
dostate¢né silnym argumentem pro schvaleni vyjimky z Postupu a zahrnuti mé osoby
mezi oslovené kupujici dotéené nemovitosti, a Ze jiny pohied na mé postaveni
kupujiciho by byl neeticky a diskriminaéni. Pokud jde o legitimitu schvaleni vyjimky
nastaveného Postupu vramci samospravy, nelze ji zpochybnit. Jako podparny
argument pfikladam nabidku mésta Brna k prodeji objektu ze dne 22.11.2000, kdy
jsem byla jako najemce garaze oslovena v ramci nabidky dle v té dobé nastaveného
postupu.

O najem garaZe jsem meéla zajem vzdy, i za stavu, kdy diim byl na seznamu oznacen
jako nedoporu€eny k prodeji, takZze je evidentni a prlkazné, Zze se zmé strany
nejedna o spekulativni postup.

Moje dospéla dcera (Tullia Reucci, ro€. 1992) navic v leto$nim roce podala Zadost o
najem bytu vuvedeném domé, ackoli Zadny ze dvou aktualné neobsazenych
bytovych jednotek nebyl nabidnut na vefejné desce k najmu, a to ani za podminky
opravy viastnim nakiadem.

V pfipadé, Ze zamér prodeje domu nebude schvalen, resp. dim bude vynat ze
seznamu domu doporucéenych k prodeji, mam stale eminentni zajem o pokragovani
najmu garaze. Stejné tak ma eminentni zajem o najem bytového prostoru moje
dospela dcera, ktera s nami sdili spole€nou domacnost.

Jsem rodila Brilanka, stejné jako generace mych piedku, ktefi se nemalou mérou
zaslouzili o rozvoj mésta v oblasti Skolstvi a odborné zdravotni péce.

Miluji svoje mésto a rada v ném Ziji, a jsem velmi konzervativné upjata na misto
svého pobytu, v najemnim byté na ulici bratfi Capk(i 12, kde Ziji od svého narozeni.
Byt, ktery obyvam, je sou&asti najemniho domu, ktery byl vracen v restituci plivodnim
vlastnikiim, ale i pfesto upfednostiiuji nadale zlstat v mist&, ke kterému mam velmi
osobni vztah.

Myslim, Ze moje vazba na dané misto a nepfetrZity letity najemni vztah vytvofilo
siin&j8i pouto, nez mohl vytvoiit dvoulety pobyt sou¢asnych najemnikli dvou byt
v domé, jehoz zamér prodeje se nyni projednava, tj. bratfi Capkd 7, Brno. Citim se
proto byt stejné opravnénym potencialnim kupujicim jako ostatni najemci prostor
v této nemovitosti.
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Nevlastnim na (zemi mésta Brna Zadnou nemovitost uréenou k bydleni, ani muj
manzel, ani moje dcera.

Zdvorile Vas pane naméstku zadam o zajisténi projednani materialu v organech
mésta tak, aby v navrhu usneseni pfi jednani o zaméru prodeje domu bratFi
Capku 7 byla specifikovana vyjimka z Postupu v tom smyslu, Ze dum bude
nabidnut koupi véem najemcum byti a nebytovych prostor, véetné najemci
garaze. V pripadé zajmu, jak Vam, tak pfi projednavani zaméru prodeje
v majetkové a bytové komisi rada osobné zdivodnim svilj pozadavek a
zodpovim pfipadné dopinujici dotazy ze stran zastupitelii mésta.

Vyrozuméni mi zaslete na adresu: reucci@email.cz
Dékuji
4%// V2w Y a

Mgr. Katefina Reucci
bratii Capki 12, 602 00 Brno

Tel. 607 924 054
reucci@email.cz

FIP
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