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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi

- informace ve véci plnéni usneseni ZMB ze zasedani Z7/27., konaného dne 11.4.2017, bod
93, kterym Zastupitelstvo mésta Brna souhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutdrniho
mésta Brna ke stavbe bez €.p./¢.e., zplsob vyuzZiti gardZ, stojici na pozemku statutarniho mésta
Brna p.¢. 1153, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 20 m?, k.u. Staré Brno za kupni cenu
250.000,- K¢, dle nabidky z 8.2.2017 a souéasné schvalilo Uplatné nabyti budovy garaze
z vlastnictvi spole€nosti CZ stroj s.r.o. do vlastnictvi statutarniho mésta Brna se splatnosti
v zékonné tfimé&si¢ni 1hiité na Gcet JUDr. Zdenka Navratila, advokata, pfed uzavienim kupni
smlouvy a smlouvy o advokatni uschové a za podminek kupni smlouvy.

- skute¢nost, Ze spole€nost CZ stroj, s.r.o. vrozporu s pfijatym usnesenim Zastupitelstva
mésta Brng, aCkoliv byla sezndmena s vyuzitim predkupniho prava ze strany SMB, védomé
ptevedla na podklad€ kupni smlouvy budovu garaze stojici na pozemku statutarniho mésta
Bma p.¢. 1153, k.0. Staré Brno na koupéchtivé (*), s pravnimi U¢inky
zapisu v KN ke dni 11.4.2017, pfestoZe ji statutarni me&sto Brno dne 20.4.2017 zaplatilo kupni
cenu ve vysi 250.000,- K¢ dle podminek kupni smlouvy a smlouvy o advokatni Gschové.
Zidost o podpis Smlouvy o advokétni ischové a Kupni smlouvy byla spol. CZ stroj s.r.0. a

advokatni kancelafi PeliSek, Navratil&Partneti s.r.o. pisemné odeslana MO MMB dne
24.4.2017. Spole€nost CZ stroj s.r.o. odmitla kupni smlouvu podepsat.

2. schvaluje

- vyzvu manzelim || & prevedeni véci za piisluinou tplatu ve smyslu ust. § 2144
odst. 1 zék. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ktera tvofi pfilohu ¢.......
téchto usneseni.

- uplatné nabyti budovy bez ¢.p./¢.e., zplsob vyuZiti gardZ, stojici na pozemku p.¢. 1153 v k.4
Staré Brno z vlastnictvi manzeld “ do vlastnictvi statutdrniho meésta Brna za
kupni cenu ve vy3i 250.000,- K& na u&et manzelt: || N I za podminek kupni smlouvy,
ktera tvofi pfilohu ¢........ t€chto usneseni.




Stanoviska dotéenych organii:

Material byl pfedloZen k projednini RMB na schizi ¢. R7/130, konané dne 29.8.2017.

Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor Rada mésta Brna
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Diivodova zprava:
Radé mésta Brna je predkladan materidl ve véci navrhu piedZalobni vyzvy manzelim

k pfevedeni v&ci za pfislu$nou uplatu ve smyslu ust. § 2144 odst. 1 zék. ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, spolu s ndvrhem kupni smlouvy za ufelem
sjednani napravy tykajici se realizace vyuZitého ptedkupniho prava statutarnim méstem Brnem
na zakladé nabidky spole¢nosti CZ stroj s.r.0., doru¢ené dne 8.2.2017. Uvedena nabidka spol.
CZ stroj s.r.o. na uplatnéni pfedkupniho prava se vztahovala k prodeji gardZe bez ¢.p./C.e.,
stojici na pozemku p.&. 1153, zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 20 m?, k.4. Staré Brno za
kupni cenu ve vysi 250.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o
advokatni dschové. Jako koupéchtivy, v doloZzené kupni smlouve, jsou uvedeni manZelé
Usnesenim ZMB ze zasedani Z7/27., konaného dne 11.4.2017, bod 93, Zastupitelstvo mésta
Brna souhlasilo s vyuzitim ptedkupniho prava statutarniho mésta Brna k uvedené nabidce spol.
CZ stroj s.r.0.
Statutarni mésto Brno uhradilo dne 20.4.2017 spole¢nosti kupni cenu ve vysi 250.000,- K¢
pievodem na ucet do advokatni uschovy pfed podpisem kupni smlouvy, avak spol. CZ stroj
s.r.0. nasledn¢ odmitla uzavfit kupni smlouvu, piestoZe ze strany statutarniho mésta Brna byla
splnéna zakonna podminka uhradit kupni cenu ve 1hit¢ do tfi mésicl po nabidce pfedkupniho
prava (lhita kon¢ila k datu 8.5.2017). Spole¢nost CZ stroj s.r.0. v§ak v rozporu s usnesenim
ZMB prodala nemovitost koupéchtivému, tj. manzelim _ s pravnimi U€inky zapisu
ke dni 11.4.2017.
Vsouladu s § 2144 odst. 1 az 2 zak. & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni, ma
piedkupnik pravo domahat se vi¢i nastupci druhé strany, jenZ véc nabyl koupi nebo zpiisobem
postavenym ujednanim o pfedkupnim pravu koupi na roveii, aby mu véc za ptislusnou uplatu
pfevedl a pfechdzi na ného povinnost nabidnout pfedkupnikovi véc ke koupi za podminek,
kterymi byl vazan jeho predchiidce.

Aktudlni stav:

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/27. zasedani konaném dne 11.4.2017:

- vzalo na védomi nabidku podanou vlastnikem nemovité vé&ci spol. CZ stroj s.r.o. dne 6.1.2017,
po doplnéni dorucenou dne 8.2.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zadkonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e., zpisob vyuziti garaZ, stojici na
pozemku p.&. 1153, zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 20 m?, k.t. Staré Brno za kupni cenu
ve vy§i 250.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschoveé,
které tvofi pfilohu této nabidky.

- schvalilo uplatné nabyti budovy bez &.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, stojici na pozemku p.¢.
1153 v k.4. Staré Brno z vlastnictvi spole¢nosti CZ stroj s.r.o. do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za kupni cenu ve vysi 250.000,- K¢ se splatnosti v zdkonné tfim¢&si¢ni 1hité na ucet JUDr.
Zdeiika Navratila, advokata, pfed uzavienim kupni smlouvy a smlouvy o advokatni ischové a
za podminek kupni smlouvy, ktera tvoii ptilohu ¢.67a téchto usneseni.

- schvalilo smlouvu o advokatni ischové mezi statutarnim méstem Brnem, spol. CZ stroj s.r.o.
a advokatem JUDr. Zdenikem Navratilem a za podminek smlouvy o advokatni uschové, ktera
tvoii pfilohu €.67b téchto usneseni.

V souladu s pfijatym usnesenim ZMB zaslal MO MMB dne 21.4.2017 dopis advokétni
kancelafi Pelisek, Navratil&Partneti s.r.o. (dopis byl sou¢asné zaslan na védomi spol. CZ stroj
s.r.0.), s zadosti o podpis Smlouvy o uschové s ptidélenym ¢. 6317172048 a podpis Kupni
smlouvy s pfidélenym ¢. 6317022047 a zaslani podepsanych dokumentli zpét na adresu MO
MMB.

Kupni cena ve vysi 250.000,- K¢ byla uhrazena do advokatni uschovy pied podpisem kupni
smlouvy dne 20.4.2017.

Advokatni kancelaf PeliSek,.Navratil&Partneti s.r.o. ve svém dopise adresovaném MO MMB
29.5.2017 v reakci na dopis MO MMB k podpisu dokumentd uvadi, Ze zadost statutarniho
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mésta Brna postoupila spol. CZ stroj s.r.o. a informovala o ni i kupujici — manzele _
V nami stanovené 1hiit¢ k podpisu dokumenti, tj. do 9.5.2017 se nepodatilo podpis spol. CZ
stroj s.r.o. zajistit s odiivodnénim, dle kterého zakonna tfimési¢ni lhiita pro vyuziti pfedkupniho
prava uplynula dfive, neZli byla ze strany statutarniho meésta Brna sloZena kupni cena do
advokatni Gschovy. Soucasné v dopise advokatni kancelar Zza4d4 o sdéleni, zda mohou sloZzenou
Castku ve vysi 250.000,- K& z advokatni ischovy poukazat zpét na uet SMB a zda souCasné
mohou doru¢it i nepodepsané navrhy smluv.

Spole¢nost CZ stroj s.r.o. podala nabidku k vyuziti pfedkupniho prava dne 9.1.2017, avSak tato
nabidka nespliiovala zikonny pozadavek dle § 2147 odst. 1 az 2 zék. ¢ 89/2012 Sb,,
obdanského zakoniku, v platném znéni, tj. ohlaSeni vSech podminek. K nabidce nebyla
doloZena ptikazni smlouva o advokatni Gschové penéz. SpoleCnost byla vyzvéna pisemné
dopisem MO MMB ze dne 2.2.2017 k doplnéni podkladd k nabidce na vyuZziti pfedkupniho
prava SMB, tj. k ptedloZeni pfikazni smlouvy a byla upozornéna na fakt, Ze pfedmétna nabidka
bude pfedloZenak projednani organim SMB aZ poté, co bude nabidka ve vySe uvedeném sméru
doplnéna.

Na shora uvedenou vyzvu spole€nost reagovala tak, ze dne 8.2.2017 dorucila kopii pfikazni
smlouvy. Dnem 8.2.2017 byla nabidka na vyuziti pfedkupniho prava povaZzovana za kompletni
a souladnou s ust. § 2147 NOZ. Ttimé&si¢ni lhata k vyuZziti ptedkupniho prdva tak konéila
k 8.5.2017.

Spole¢nost CZ stroj s.r.0. vak v rozporu se v§emi uvedenymi skute¢nostmi prodala nemovitost
koupéchtivému (manzelom || Q. piestoZe ze strany statutarniho mésta Brna jako
ptedkupnika byly splnény vSechny podminky stanovené pro vyuziti pfedkupniho prava
v souladu s ust. § 2147 odst. 1 az 2 NOZ.

Zavér:

V névaznosti na vySe uvedené je organtim Statutarniho mésta predloZen ndvrh schvalit:

- vyzvu manzelim — k pfevedeni véci za pfisluSnou dplatu ve smyslu ust. § 2144
odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni.

- Uplatné nabyti budovy bez &.p./€.e., Zpusob vyuzZiti garadZ, stojici na pozemku p.&. 1153 v k.u.

Staré Brno z vlastnictvi manzelt do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za kupni
cenu ve vysi 250.000,- K¢ na uéet manzelt za podminek kupni smlouvy.
Kupni cena je hrazena z rozpoc¢tu kapitalovych vydajt pro rok 2017 ORJ 6300 § 3639 ORG
3437 — MO vykupy pozemk a objektt, o rezervaci ¢astky 250.000,- K¢ bylo zazadano.

Material nebyl z ¢asovych diivodu predloZzen Komisi majetkové RMB.

Material byl piedlozen k projednani RMB na schuzi ¢. R7/130, konané dne 29.8.2017.
Vysledek projednani bude sdélen dstné na zasedani ZMB.

Popis nemovitosti

Vyse specifikovana stavba bez €.p./C.e., zplisob vyuZiti garaZ, stojici na pozemku ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna p.¢. 1153 v k.u. Staré Brno je situovana pfi ulici Kope¢né. Nabizena
garaZ je obklopena dal$imi 4 gardZemi v soukromém vlastnictvi na pozemcich p.¢. 1152, 1154,
1155, 1156 a nezastavénym pozemkem p.&.1157 o plose 113 m? v k.u. Staré Brno.

Pfedmétny pozemek p.¢. 1153 v k.u. Staré Brno je dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB), ve znéni pozd¢jSich novel, souasti stavebni navrhové funkéni plochy bydleni
s podrobné&jsim uéelem vyuziti bydleni vieobecné BO.

Pifedmétny pozemek je svéfen méstské ¢asti Brno - Stied.
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Dle navazujici podrobné&jsi platné tzemné planovaci dokumentace — Regulaéniho planu
Mestské pamatkové rezervace jsou pozemky rovnéZ soucasti navrhové funk¢ni plochy BO a
objekty gardZi jsou navrzeny na odstranéni. Pozemky z tzemn¢ planovaciho hlediska nejsou
dle vyjadieni OUPR MMB dotéeny zajmem statutarniho mésta Brna a zda bude vyuZito
predkupni pravo je z uzemniho hlediska nepodstatné.

Porada primatora dne 27.2.2017 vzala na védomi informaci ve véci nabidky na vyuZiti
piedkupniho prava dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez &.p./¢.e., Zpisob vyuziti gardZ, postavené na pozemku p.¢. 1153 v k.u Staré Brno,
doru¢ené dne 8. 2. 2017. Porada vedeni ulozila BO MMB provéfil moznost vystavby na téchto
pozemcich.

BO MMB ve svém vyjadfeni z 8.3.2017 uvadi, Ze provéfil moznost vystavby na pozemku p.¢.
1153 v k.u. Staré Brno pod budovou pfedmétné garaZe a jemu pozemcich pfilehlych a sdé€luje,
Ze bytova vystavba je zde moZna. Jedna se o pozemky p.¢. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156 a
1157, k.u. Staré Brno, které jsou ve vlastnictvi mésta Brna a v plochach o celkové vyméie 226
m? dle tizemniho pldnu s funkci bydleni vieobecného a dle platného regulaéniho planu
s indexem podlazni plochy 1,5 ve velmi atraktivni poloze. Na pozemcich p.¢. 1152, 1153, 1154,
1155, 1156 jsou umistény garaZe jinych vlastnikil, pozemek p.&. 1157 o plofe 113 m? je
nezastavény.

BO MMB doporuduje zachovat a vyuzit cely blok pozemkl pro bytovou vystavbu, v pfipadé
moznosti ziskat do vlastnictvi dal§i budovy garazi. Doporuuje vyuzit blok pozemkl
piednostné pro sménu za soukromé pozemky v rozvojovych lokalitach bydleni.

Pozn. Rada mésta Brna jiZ na své schiizi ¢. R7/003, konané dne 16.12.2014, projednala pod
bodem 39 nabidku predkupniho prdva ke gardzZim na pozemcich p.¢. 1152, 1153, 1154, 1155 a
1156 v k.. Staré Brno a nesouhlasila s navrhem na vyuziti pFedkupniho prdva statutdrniho
mésta Brna ke v§em stavbdm garazi v daném vzemi.

Cena:

Vécnou hodnotu nabizené stavby lze predpokladat niZsi, nez ¢ini nabidkova cena. Nakladova
cena dle ocenovaci vyhlasky €ini cca 88 000,- K¢&. Cena stavby véetné pozemku stanovena
cenovym porovndni, dle oceniovaci vyhlasky ¢ini cca 154 000,- K¢. Nabidkové ceny garazi
v realitni inzerci v lokalitach s omezenou moznosti parkovani se pohybuji v intervalu 135 000,-
az 400 000,- K¢&. V lokalité¢ mésto vykoupilo v roce 2016 obdobnou garaz za cenu 163 000,-
K¢.

Dle vyjadieni OUPR jsou objekty garazi Regulaénim planem Méstské pamatkové rezervace
navrZeny na odstranéni.

S ohledem na vyse uvedené lze konstatovat, Ze nabidkova cena v ramci pfedkupniho
prava je vyssi nez vécna hodnota stavby a vyssi nez realizovana cena z roku 2016.

Historie projednivani:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 8.2.2017 doplnénou nabidku spole¢nosti CZ stroj s.r.0. na
vyuziti predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé bez ¢.p./C.e., zplisob vyuziti gardz, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 1153, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 20 m?, k.i. Staré Brno za kupni
cenu ve vysi 250.000,- K¢ a za podminek doloZené kupni smlouvy a dohody o advokatni
uschove.

Do organi statutdrniho meésta Brna byl ve vyse uvedené véci predloZen navrh usneseni ve
variantni podobg, a to:
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- ve variant¢ 1. bylo vzhledem k doporu¢ujicim vyjadfenim pfislusnych organd navrhovano
nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé garaze stojici na pozemku SMB p.¢. 1153
v k.. Staré Brno.

- ve variant& II. bylo navrhovano schvalit iplatné nabyti budovy bez ¢.p./C.e., zplisob vyuZiti
gardz, stojici na pozemku p.¢. 1153, v k.G. Staré Brno, z vlastnictvi spole¢nosti CZ stroj s.r.o0.
do vlastnictvi SMB, za kupni cenu ve vy$i 250.000,- K& za podminek kupni smlouvy a smlouvy
o advokatni ischové se splatnosti v zakonné tfimésiéni lhité pted uzavienim kupni smlouvy a
smlouvy o Uschové.

Komise majetkova RMB dne 27.3.2017 na svém zasedani R7/KM/51 doporucdila souhlasit
s vyuzitim pfedkupniho priva a doporudila schvilit iiplatné nabyti budovy do vlastnictvi
SMB.

1. Vzala na védomi

- nabidku spole¢nosti CZ stroj s.r.o., doru¢enou dne 8.2.2017, na vyuZiti pfedkupniho prava
dle zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e., zpisob
vyuziti garaz, stojici na pozemku p.¢. 1153, zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 20 m2, k.u.
Staré Brno za kupni cenu ve vys$i 250.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy a
smlouvy o advokatni uschové.

2. Doporucila RMB a ZMB
Variantu II.

- souhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e., zplsob vyuziti gardz, stojici na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1153, zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe
20 m2, k.u. Staré Brno za kupni cenu 250.000,- K¢, dle nabidky ze dne 8.2.2017.

Schvalila

- uplatné nabyti budovy bez &p./Ce., zplsob vyuZiti garaz, stojici na pozemku p.¢. 1153 v k.u.
Staré Brno z vlastnictvi spole¢nosti CZ stroj s.r.o. do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za
kupni cenu ve vysi 250.000,- K¢ se splatnosti v zakonné t¥imési¢ni 1hiité na ucet. JUDr. Zderika
Navratila, advokata, pfed uzavienim kupni smlouvy a smlouvy o advokatni tschové a za
podminek kupni smlouvy.

- smlouvu o advokétni uschové mezi statutirnim méstem Brnem, spol. CZ stroj s.r.o. a
advokatem JUDr. Zderikem Navratilem a za podminek smlouvy o advokatni Gschové.
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Hlasovani: 8 — pro var. II., 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 ¢lent
Usneseni bylo prijato.

RMB na své R7/110. schiizi, konané dne 4.4.2017, prijala nasledujici usneseni:
Bylo hlasovdno bez rozpravy o varianté 11,

1.RMB vzala na védomi nabidku spole¢nosti CZ stroj s. r. 0., doru¢enou dne 8. 2. 2017, na
vyuZiti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbe bez €. p./€. e., zplsob vyuziti garaz, stojici na pozemku p. ¢. 1153 - zastavéna plocha a
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nadvofi, o vyméie 20 m?, k. 0. Staré Brno za kupni cenu ve vysi 250.000,- K¢, a za podminek
doloZené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni tischové.

2.RMB doporutila Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava
statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni,
ke stavbé bez ¢. p./L. e., zplsob vyuZiti garaZ, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. ¢. 1153 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeéte 20 m?, k. 0. Staré Brno za kupni
cenu 250.000,- K¢, dle nabidky ze dne 8. 2. 2017.

3.RMB doporucila Zastupitelstvu m¢sta Brna schvalit

uplatné nabyti budovy bez ¢&.p./.e., zplisob vyuZiti gardz, stojici na pozemku
p. €. 1153 v k. 0. Staré Brno z vlastnictvi spole¢nosti CZ stroj s. . 0. do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za kupni cenu ve vysi 250.000,- K& se splatnosti v zakonné tfimési¢ni 1htté€ na ucet
JUDr. Zdeiika Navratila, advokata, pted uzavienim kupni smlouvy a smlouvy o advokétni
uschové a za podminek kupni smlouvy,

smlouvu o advokatni uschov€ mezi statutirnim méstem Brnem, spol. CZ stroj s. r. 0. a
advokatem JUDr. Zdertikem Navratilem a za podminek smlouvy o advokatni Gschové.

Schvaleno jednomysing 8 ¢leny.
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Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/27. zasedani konaném dne 11.4.2017:

- vzalo na védomi nabidku podanou vlastnikem nemovité véci spol. CZ stroj s.r.o. dne 6.1.2017,
po doplnéni doruc¢enou dne 8.2.2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. §9/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zplUsob vyuZiti garaZ, stojici na
pozemku p.&. 1153, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 20 m?, k.. Staré Brno za kupni cenu
ve vysi 250.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni ischové,
které tvoii prilohu této nabidky.

- schvélilo uplatné nabyti budovy bez &.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, stojici na pozemku p.¢.
1153 v k.u. Staré Brno z vlastnictvi spole¢nosti CZ stroj s.r.o. do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za kupni cenu ve vy$i 250.000,- K¢ se splatnosti v zdkonné tfimési¢ni lhiteé na ucet JUDr.
Zderika Navratila, advokata, pfed uzavienim kupni smlouvy a smlouvy o advokéatni Gschové a
za podminek kupni smlouvy, ktera tvoii ptilohu ¢.67a téchto usneseni.

- schvalilo smlouvu o advokatni ischové mezi statutarnim méstem Brnem, spol. CZ stroj s.r.o.
a advokatem JUDr. Zderikem Navrétilem a za podminek smlouvy o advokatni uschov¢, ktera
tvoii pfilohu €.67b téchto usneseni.

Stanoviska dotéenych orginu:

Odbor vizemniho pldnovini a rozvoje MMB

- vyjadieni ze dne 24.1.2017 — Objekty garazi na pozemcich p.¢. 1152, 1153, 1154, 1155 a
1156, k.4. Staré Brno, pfi ulici Kope¢né. Predmétné pozemky jsou dle platného Uzemniho
planu mésta Brna (UPmB), ve znéni pozdéjsich novel, soudasti stavebni navrhové funkéni
plochy bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuziti bydleni v§eobecné BO.

ke




Dle navazujici podrobné&jsi platné uzemné planovaci dokumentace — Regula¢niho planu
Méstské pamatkové rezervace jsou pozemky rovnéz soucasti navrhové funkéni plochy BO a
objekty gardZi jsou navrZeny k odstranéni.

Zavér OUPR:
Pozemky z iizemné planovaciho hlediska nejsou dotéeny zijmem statutirniho mésta Brna
azda bude vyuzito predkupni pravo je z izemniho hlediska nepodstatné.

Bytovy odbor MMB

-ve svém vyjadieni ze dne 8.3.2017 uvadi, ze BO MMB provéfil mozZnost vystavby na pozemku
p.¢. 1153 vk.u. Staré Brno pod budovou predmétné gardze a jemu pfilehlych pozemkt a
sd€luje, Ze bytova vystavba je zde mozna.

Jednd se o pozemky p.¢. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156 a 1157, k.\. Staré Brno, které jsou ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna a v plochach o celkové vyméfe 226 m2 dle uzemniho planu
s funkci bydleni v§eobecného a dle platného regulaéniho planu s indexem podliazni plochy 1,5
ve velmi atraktivni poloze. Na pozemcich p.¢. 1152, 1153, 1154, 1155, 1156 jsou umistény
garaze jinych vlastnikd, pozemek p.¢. 1157 o plo§e 113 m2 je nezastavény.

BO MMB doporucuje zachovat a vyuZit cely blok pozemkit pro bytovou vystavbu,
v pfipadé mozZnosti ziskat do_vlastnictvi_dalSi budovy gariZi. Doporuduje vyuZit blok
pozemki pirednostné pro sménu za soukromé pozemky v rozvojovych lokalitich bydleni.

MC Brno — stied
-dle vyjadreni ze dne 20.2.2017 nesouhlasi s uplatnénim pfedkupniho prava ke stavbé garaze
bez &.p./¢.e., situované na pozemku p.¢. 1153, k.{1. Staré Brno z tirovné MC Brno — stfed..
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Manzelé

Véc: Vyzva k pfevedeni véci za pfislusnou Uplatu ve smyslu ust. § 2144 odst. 1 zakona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

Vazeni,

obracime se touto cestou na Vs v zalezitosti tykajici se budovy bez &isla popisného i &isla
eviden¢niho, zpisob vyuZiti gardz, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 403
pro katastralni izemi Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto (dale jiZ jen ,,Budova®).

Jak je Vam dobfe znamo, nabyli jste v nedavné dobé Budovu do svého spole¢ného jméni
manzeld na podkladé smlouvy kupni, kterd byla uzaviena v Brné dne 06. 01. 2017
mezi obchodni spole¢nosti CZ stroj s.r.o., 1C: 293 06 591, se sidlem Brno, Brno-mésto, nAm&sti
Svobody 93/22, PSC 602 00 (dale jiZ jen ,,Prodavajici“), jako Prodavajici na strang jedné a
Véami jako kupujicimi na strané druhé a vsouladu sniz Katastralni ufad
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-meésto, ve vkladovém ftizeni sp. zn.
V-8679/2017-702 provedl dne 04. 05. 2017 zdpis vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti, a to s pravnimi G¢inky zapisu ke dni 11. 04. 2017 (déle jiZ jen ,,Kupni
smlouva®).

Jak je Vam, doufame, taktéz dobfe znamo, Budova stoji na pozemku ciziho vlastnika, a sice na
pozemku parc. &. 1153, zastavéna plocha a nidvofi, o vyméfe 20 m?, kteryZto je zapsin
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté
Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni izemi Staré Brno, obec Brno, okres
Brno-mé&sto (dale jiz jen ,,Pozemek*), a kteryZto je vyluénym vlastnictvim Statutarniho mésta
Brna.

Tato samotna skuteCnost pak zaklada mezi Statutdrnim méstem Brnem a Va$imi osobami
obanskopravni vztah. Dovolte ndm nyni citovat vybrana ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, v platném znéni (déle jiz jen ,,0Z), kteradZto zminény ob&anskopravni vztah
vymezuji.

Dle ust. § 3056 odst. 1 OZ viastnik pozemku, na némzZ je zfizena stavba, ktera neni
podle dosavadnich pravnich predpisi soudasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni
nabyti u€innosti tohoto zdkona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni
pravo k pozemku. Pfedkupni pravo vlastnika pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu
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na stejném pozemku, ktera je pfisluSenstvim nadzemni stavby. K ujednanim vylu€ujicim
nebo omezujicim pfedkupni pravo se nepfihlizi.

Dle vyse citovaného ustanoveni OZ je naprosto zfejmé, Ze ode dne U€innosti OZ Statutarnimu
mé&stu Brnu naleZelo (a i nyni nalezi) zdkonné piedkupni pravo k Budové.

Dle ust. § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospé&je
uzavienim smlouvy s koupéchtivym.

V souvislosti s Kupni smlouvou konstatujeme, Ze se Prodavajici vySe uvedené zikonné
povinnosti snaZila dostat, kdy jsme z jeji strany obdrzeli dne 09. 01. 2017 nabidku k vyuZiti
ptedkupniho prava Statutarniho mésta Brna k Budové.

Dle ust. § 2147 OZ nabidku ucini prodavajici pfedkupnikovi ohlaSenim vSech podminek;
pfi nabidce se vyZaduje oznameni obsahu smlouvy uzaviené s koupéchtivym; nabidka
ke koupi nemovité véci vyZaduje pisemnou formu.

Z vyse citovaného ustanoveni OZ vyplyva, Ze nabidka u¢inéna piedkupnikovi musi byt zcela
kompletni, musi tedy obsahovat veskeré podminky, které byly mezi koupéchtivym
a prodavajicim ujednany v kupni smlouv¢ a ve veskerych ostatnich pravnich dokumentech, jeZ
se s kupni smlouvou a celkové celou transakci neoddélitelné vaZou.

Nabidka k vyuziti pfedkupniho prava Statutarniho mésta Brna k Budové ze dne 09. 01. 2017
viak po dukladném provéfeni na$im odborem nebyla shledana jako nabidka perfekini,
ato z tohoto divodu, Ze v ni nebyly ohlaseny viechny podminky transakce. K této nabidce sice
byla doloZena Kupni smlouva, av§ak z jejiho obsahu se viibec nepodavalo, jakym zplisobem
bude realizovéana platba kupni ceny za Budovu. V Kupni smlouvé bylo pouze konstatovano, ze
cela kupni cena byla Vami jako kupujicimi sloZena pfed podpisem Kupni smlouvy do advokatni
uschovy, pficemz ohledné podminek pro vyplatu kupni ceny z Gschovy Prodavajici bylo pouze
odkazéno na soucasn¢ uzavienou piikazni smlouvu (smlouvu
o advokatni uschové). Tato posledné zminénd smlouva vSak k nabidce doloZena nebyla
a Statutarnimu méstu Brnu tak nebyly ohlaseny jisté nanejvys relevantni podminky, za nichz
méla byt realizovana platba kupni ceny za Budovu.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti tedy na§ odbor dne 02. 02. 2017 zaslal Prodavajici
vyzvu k doplnéni podkladi k nabidce na vyuziti pfedkupniho prava Statutdrniho mésta Brna
k Budové, kterou ji vyzval k ptedloZeni uzaviené ptikazni smlouvy (smlouvy o advokatni
uschov€) a vniz ji vyslovné upozornil na fakt, ze pfedmétna nabidka bude ptfedloZena
k projednani organtim Statutadrniho mésta Brna az poté, co bude nabidka ve vyse uvedeném
sméru doplnéna a bude ji tak moZno povazovat za zcela kompletni a odpovidajici zdkonnym
kritériim ve smyslu ust. § 2147 OZ.

Na shora specifikovanou vyzvu na$eho odboru bylo ze strany Prodavajici reagovano tak,
Ze nam tato dne 08. 02. 2017 dorucila kopii ptikazni smlouvy (smlouvy o advokatni ischové),
uzaviené v Brn¢ dne 22. 11. 2016 mezi Vami jako budoucimi kupujicimi, Prodavajici jako
budouci prodavajici a JUDr. Zderikem Navratilem, advokatem jako ptikaznikem. Dnem
08. 02. 2017 jsme tedy mohli povazovat nabidku na vyuziti pfedkupniho prava Statutarniho
mésta Brna k Budové€ za zcela kompletni a souladnou s ust. § 2147 OZ.
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Dne 11. 04. 2017 se konalo Z7/27. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, vramci n€hoz
zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze Statutarni mésto Brno nabidku na vyuZiti pfedkupniho prava
k Budové bude kvitovat, jinymi slovy, Ze pfedkupni pravo k Budové vyuzije.

Statutarni mésto Brno nasledné dne 20. 04. 2017 zaplatilo kupni cenu za Budovu ve vysi
odpovidajici kupni cené sjednané v Kupni smlouv€, pfi¢emz tak u€inilo dle podminek Kupni
smlouvy a pfikazni smlouvy (smlouvy o advokatni uschove€) tou formou, Ze kupni cenu
poukazalo pro Prodévajici do uschovy JUDr. Zderika Navrétila, advokéta.

Dne 21. 04. 2017 byla Prodavajici pisemné vyrozuména o tom, Ze Statutarni mé&sto Brno
vyuzilo pfedkupniho pravo k Budové a zaplatilo pro prodavajici kupni cenu za Budovu
do advokatni uischovy. Sou€asné byla pozadana o podpis kupni smlouvy, jejimZ pfedmétem je
uplatny pievod vlastnického prava k Budové zProdévajici na Statutdrni meésto Brno
jako kupujiciho, a kupni smlouvé korespondujici ptikazni smlouvy (smlouvy o advokétni
uschové).

Dne 10. 05. 2017, nicméné, Statutdrni meésto Brno prostfednictvim naseho odboru obdrzelo
od Prodavajici reakci na naSe shora zminéné pisemné vyrozumeéni, v némz Prodavajici odmitla
kontraktaci se Statutdrnim meéstem Brnem stou argumentaci, Ze Statutarni mésto Brno
nezaplatilo v zékonné tfime&si¢ni 1huté ve smyslu ust. § 2148 OZ kupni cenu za Budovu, prodez
nabidka na vyuziti jeho pfedkupniho prava k Budové nebyla vyuzita. Na to konto jsme nasledné
po nahlédnuti do katastru nemovitosti zjistili, Ze v mezidobi dokonce jiz bylo
na podklad€ Kupni smlouvy zapsano do katastru nemovitosti Vase vlastnické pravo k Budove,
a to s pravnimi u¢inky zépisu ke dni 11. 04. 2017.

Dle ust. § 2148 OZ ptredkupnik zaplati kupni cenu v ujednané lhité, jinak do osmi dnil
po nabidce u véci movité a u nemovité véci do tiéf mésic po nabidce. Neuéini-li to, pfedkupni
pravo zanikne.

Jak je jiZ zmin€no vySe, nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava Statutirniho mésta Brna
k Budové nam sice byla ze strany Prodavajici prvn& dorucena dne 09. 01. 2017, k tomuto dni
viak tato nabidka nebyla kompletni a nespliiovala zékonna Kritéria ve smyslu ust. § 2147 OZ.
Za pravné perfektni bylo pfedmétnou nabidku moZno povazovat aZ ode dne 08. 02. 2017,
kdy byla tato v souladu s nasi vyzvou doplnéna a Statutarnimu méstu Brnu tak byly ohlaseny
viechny podminky transakce, na jejichZz podkladé se mohlo zagit fundované rozhodovat
o tom, zda nabidku vyuzit ¢i nikoli. Tedy nepochybné az ode dne 08. 02. 2017 pocala b&Zet
tiimé&si¢ni lhita pro vyuZiti pfedkupniho prava podle ust. § 2148 OZ, ktera tak uplynula
aZ dne 08. 05. 2017.

Jestlize ze strany Statutdrniho mésta Brna doslo dne 20. 04. 2017 k zaplaceni kupni ceny
za Budovu, tedy k vyuziti pfedkupniho prava k Budovg, doslo k tomu zcela v tfimési¢ni Ihite
ve smyslu ust. § 2148 OZ. Paklize Prodavajici navzdory tomu pievedla vlastnické pravo
k Budové Kupni smlouvou na Vase osoby, doslo timto jejim jednanim k zdvaZnému poruseni
pfedkupniho prava Statutarniho mésta Brna k Budove.

Dle ust. § 2144 odst. 1 OZ je-li ptedkupni pravo zfizeno jako pravo vécné, opraviiuje
piedkupnika domdhat se vi¢i nastupci druhé strany, jenz véc nabyl koupi nebo zpisobem
postavenym ujednanim o predkupnim pravu koupi na roven, aby mu véc za piislu§nou uplatu
prevedl.
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Zékonné ptedkupni pravo dle ust. § 3056 odst. 1 OZ, svédéici v daném konkrétnim piipadé
Statutdrnimu meéstu Brnu, ma jednozna¢né povahu prava vécného, pro¢eZ hypotéza pravni
normy vyjadiené v ust. § 2144 OZ se vztahuje i k nému. Jak pak vyplyva z dispozice uvedené
pravni normy, svéd¢i Statutdrnimu meéstu Brnu za vzniklé situace opradvnéni domahat se
viéi Vasim osobdm, abyste mu Budovu za ptislusnou uplatu (kupni cenu korespondujici kupni
cené sjednané v Kupni smlouve) pievedli.

VaZeni, vyzyvame Vas tudiZ, abyste dobrovoln¢ v souladu s vySe citovanym ust. § 2144
odst. 1 OZ prevedli Budovu za kupni cenu ve vysi 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté€ padesét tisic
korun &eskych) z VaSeho vlastnictvi (spole¢ného jméni manzeld) do vlastnictvi Statutarniho
m¢ésta Brna.

V ptiloze této vyzvy Vam zasildme ndvrh kupni smlouvy, na jejimz podkladé lze shora
specifikovany pfevod vlastnického prava k Budové realizovat, a Zadame Vas o Vae vyjadfeni
k nému, jakoz i o jeho doplnéni.

Vezméte, prosim, pfedem na védomi, Ze paklize nejpozdgji do dne ............,.. nebudete
Zadnym zplsobem reflektovat na Statutdrnim méstem Brnem uplatnéné pravo na pfevedeni véci

za piisluSnou uplatu ve smyslu ust. § 2144 odst. 1 OZ, jsme pfipraveni podniknout odpovidajici
pravni kroky k tomu, aby se Statutarni mésto Brno svého prava domohlo soudni cestou.

S pozdravem

Piiloha: navrh kupni smlouvy

//A/ﬁ




Pfiloha &........ usneseni Z7/31. zasedani ZMB, bod €...........

sml & .........

KUPNI SMLOUVA

uzaviend podle ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem

IC: 44 9927 85

dale jako kupujici na stran¢ jedné

2. manzelé

dale jako prodavajici na strané druhé

I
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuji, ze jsou dle LV €. 403 v ramci spoleéného jméni manzelu vyluénymi
vlastniky nemovité véci — budovy bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuZiti garaz, stojici na pozemku p. €.
1153, k. 6. Staré Brno, obec Brno, okres Brno — mésto, /dale jen ,,pfedmét koup€*/, zapsané u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té¢ Brno-mésto.

2. Pozemek p. €.1153, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 20 m?, k. 0. Staré Brno, obec Brno,
okres Brno-mésto, ktery je dle LV 10001 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, je zapsany u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

1I.
Ptedmét smlouvy

Prodévajici touto smlouvou uplatné pievadéji piedmét koupé specifikovany v €l. I odst. 1. této

smlouvy, vetné soulasti a piislusenstvi, ze svého vyhradniho vlastnictvi do vlastnictvi
kupujiciho a kupujici touto smlouvou pfedmét koupé, véetn€ soudsti a pkisluSenstvi,
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z vlastnictvi prodavajicich do svého vlastnictvi pfijimd a zavazuje se zaplatit za néj
prodavajicimu vzdjemné dohodnutou kupni cenu, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou
ve smyslu § 2079 zak. & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zavazuji, ze
prodavajici odevzdaji pfedmét koupg, véetné soudasti a pfisluSenstvi, kupujicimu a umozni
kupujicimu nabyt vlastnické pravo k predmétu koupé specifikovaného v ¢l I odst. 1. této
smlouvy, véetné soudasti a pfislusenstvi, a kupujici se touto smlouvou zavazuje, Ze predmét
koupé, v¢etné soudasti a prisluSenstvi, pfevezme a zaplati za néj prodavajicim sjednanou kupni
cenu.

ML
Kupni cena a zpiisob jeji thrady
1. Kupni cena za pfedmét koupe byla sjednana mezi prodavajicimi a kupujicim a ¢ini ¢astku ve
vysi 250.000,- K& (slovy: dvéstépadesattisic korun ¢eskych).

2. Pted podpisem této smlouvy kupujici zaplatil prodavajicim sjednanou kupni cenu v celé
vysi, a to bezhotovostnim pfevodem na Géet €...oovvvviiviiniininn.n , variabilni symbol — ¢&islo
Kupni smlouvy. Pfipsanim kupni ceny na shora uvedeny ucet je povinnost strany kupujici
uhradit kupni cenu spinéna.

Iv.
Prohlaseni prodavajicich

1. Prodévajici prohlasuji, ze:

- jsou opravnéni nakladat s pfedmétem koupé zpisobem uvedenym v této smlouve,

- predmét koup€ je prost jakychkoliv pravnich vad,

- ke dni podpisu této smlouvy na pfedmétu koupé nevaznou Z4adné dluhy (v¢. datiovych
nedoplatkil), vécna bfemena, zastavni prava ¢i jiné pravni povinnosti,

- neni proti nim vedeno exekuéni fizeni ¢ vykon rozhodnuti nebo insolvenéni fizeni &i
konkurzni fizeni,

- vlastnické pravo neni soudné nebo jinak napadeno,

- pfedmét koup€ dosud nezcizili, Ze neuzavieli s tfeti osobou jinou smlouvu se stejnym nebo
podobnym obsahem.

2. Prodavajici se zavazuji, Ze do doby nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupe dle této
smlouvy kupujicim pfedmeét koupé nezcizi a nezatiZzi pravni povinnosti ve prospéch tietich
osob.

V.
Dan

Dati z nabyti nemovitych véci bude hrazena dle platné pravni tpravy.
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Pfiloha ¢........ usneseni Z7/31. zasedani ZMB, bod ¢&...........

VI
Prevod vlastnického prava a predani

1. V souladu s ustanovenim § 1105 OZ nabyva kupujici ptedmét koupé do vlastnictvi zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti, provedenym na podkladé této smlouvy.

2. Smluvni strany souhlasi s tim, aby pfislusny katastralni ufad na zéklad¢ této smlouvy proved]
odpovidajici zapisy na jejich listech vlastnictvi dle obsahu této kupni smlouvy, pfi¢emz
prodavajici timto zmoctiuji kupujiciho, aby podal u pfislu§ného katastralniho ufadu navrh na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy. Spravni poplatek spojeny
s navrhem na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava kupujiciho z této smlouvy do katastru
nemovitosti se zavazuje uhradit kupujici.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfedmét koup€ bude ptedan f&dné€ vyklizeny, vEetné
kli¢d, nejpozdgji do 30 dnii ode dne, kdy bude stranam doru€eno od pfislusného katastralniho
ufadu vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pfedmét
koupe je opravnéna pievzit za kupujiciho Méstska ¢ast Brno — stied. O pievzeti bude sepsan
zapis. Soucasné si piebirajici prevezme veskeré doklady vztahujici se k pfevadénému pfedmétu
koupé, které maji prodavajici k dispozici.

4. Kupujici se zavazuje oznamit na UMC Brno — stfed pfevod vlastnického prava ke stavbé
stojyici na pozemku p.C. 1153, k.u. Staré Brno, za ucelem ukoneni nidjemni smlouvy
s prodavajicimi ze strany méstské ¢asti.

VIL
Zaveére¢na ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti a U€innosti dnem okamzZikem jejiho uzavieni. Otdzky touto
smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

2. Smlouva je sepséna v péti vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici, dvé
vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude piipojeno v pfiloze navrhu na vklad
vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Prodavajici berou na v€domi, Ze statutdrni mésto Brno je pfi naklddani s vefejnymi
prostiedky povinno dodrZovat ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zdkona).

4. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi,
Ze ji porozumély a nemaji vici ni zadnych vyhrad, pficemZ tuto smlouvu uzaviraji na zakladé
jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek
a na diikaz toho pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoru¢ni podpisy.
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Priloha ¢........ usneseni Z7/31. zasedani ZMB, bod €...........

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), v platném znéni

Koup€ nemovité véci za podminek uvedenych vtéto kupni smlouvé byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Brna na 27/31. zasedani konaném dne 5.9.2017.

VBmédne................ VBmédne.............

Za statutarni mé&sto Brno —

primator
Ing. Petr Vokial
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