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Rada mésta Brna
ZM7/ 2539

77/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brma
konané dne 5.9.2017

Nazev:
Navrh nabvti pozemku p.¢. 3400/1 v k.i. Kohoutovice

Obsah:
e divodova zprava
¢ stanoviska dot¢enych organi
¢ podminky kupni smlouvy
e Metodika vypofadani pozemki zastavénych stavbami ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
e mapové podklady

Navrh usnesent:

Zastupitelstvo mésta Brna

l.bere na védomi

- skutecnost, Ze spoluvlastnici pozemku p.¢. 3400/1 k.. Kohoutovice pozadali o
majetkopravni vypofadani pozemku pfiCemz nesouhlasili s kupni cenou ve vysi
1.242.860,-K& (cca 1.008,-K¢/m®) odpovidajici ceng zjidténé dle Metodiky vypofadani
pozemkl zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna a u€inili protinavrh kupni
ceny piivodné za jednotkovou kupni cenu ve vysi 2.500,-K&/m?, pozdé&ji 1.900,-K&/m?,
aktualng ve vysi 2.000,-K&/m?, tj. v celkové vysi 2.466.000 K&;

2. schvaluje

- vyjimku z ¢lanku III./bod 3.1. Metodiky vypofaddni pozemkili zastavénych stavbami
ve vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem meésta Brna & Z6/014 dne
342012 — spoCivajici vtom, Ze vpfipad¢ majetkopravniho vypofadani
spoluvlastnickych podili prodavajicich na pozemcich v k.u. Kohoutovice se sjednava
kupni cena ve vySi v mist€ a Case obvyklé;

- nabyti pozemku
- p.€. 3400/1 ostatni plocha, ostatni komumkace 0 vyméfe 1233 m?

za kupni cenu ve vy§i 1.970.000,-K& (1600,-K&/m?),

od subjektil a za podminek kupni smlouvy, které tvofi pfilohu €. ........ téchto usneseni;

a pro pripad, Ze nedojde ze strany nékterych ze spoluvlastnikii k podpisu kupni

smlouvy v terminu do 3 mésici ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna

o nabyti pozemku p.¢. 3400/1 k.. Kohoutovice,

schvalit

- nabyti spoluvlastnickych podilii na pozemku
- p.C. 3400/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 1233 m?,

od zbyvajicich spoluvlastniki za kupni cenu a za podminek kupni smlouvy, které tvofi

ptilohu €. ........ téchto usneseni, a které se tykaji t&€ch spoluvlastniki, ktefi kupni smlouvu

ve stanovené lhit€ podepsali.

Stanoviska dotéenych organi:
e Navrh byl projednan a doporucen na R7/122. schiizi Rady mésta Brna konané dne
27.6.2017.
Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Duvodova zprava:

Organtim mésta Brna je pfedkladan k projednani material ve véci uplatného nabyti pozemku
p.¢. 3400/1 k.4. Kohoutovice z podilového spoluvlastnictvi fyzickych osob zapsanych na listu
vlastnictvi ¢ 187 pro obec Brno, k.u. Kohoutovice (déale jen prodavajici) do vlastnictvi
statutarniho mé&sta Brna, ¢imZ bude zajisténo trvalé majetkopravni vypotadani pozemku, ktery
je zastavény vefejnym parkovistém.

Vlastnictvi:

Prodavajici nabyli spoluvlastnické podily na pozemku zapsaném v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi Cislo 187 pro obec Brmo, v k.u. Kohoutovice déd€nim a darovanim
na zaklad¢ nabyvacich tituli zapsanych v ¢asti ,,E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu*
listu vlastnictvi ¢islo 187.

Popis nemovitosti:

Pozemek p.€. 3400/1 k.u. Kohoutovice je situovan do vefejné ptistupnych ploch pfi ulici
Voftiskova v obytném souboru Kohoutovice.

Na pozemku je situovana stavba vetejné uCelové komunikace - vefejné parkovist€. Uzivani
stavby parkovis§t€ — ulice Vofiskova v sidlisti Bmo-Kohoutovicich bylo povoleno uZivateli
Méstské sprav€ komunikaci Brno na zdklad€ kolauda¢niho rozhodnuti ze dne 11.12.1985
vydaného Obvodnim narodnim vyborem Brno I, odbor vystavby a izemniho planovani. Pro
netplnost podkladid nelze jednoznaéné urcit soucasného vlastnika této ucelové komunikace.

MC Bro-Kohoutovice zajifuje vuklid a zimni udrfbu komunikace v souladu s obecnd
zavaznou vyhlaSkou €. 16/1998 o schiidnosti komunikaci a v souladu s ¢l. 30 odst. 1), pism.
d) a i) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut
meésta Brna, ve znéni vyhlasek pozdé;sich.

Dle Uzemniho plinu mé&sta Brna je pozemek soulasti stabilizované funkéni plochy Cistého
bydleni (BC) s tim, Ze se jedna o soucast vetejnych prostranstvi obytného souboru.

Okolni pozemky z jihozapadni strany jsou ptevazné ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, ze
severovychodni strany v podilovém spoluvlastnictvi fyzickych osob.

rrrrr

PK p.€. 9/1, k.4. Kohoutovice, kterd nebyla vykoupena pro vystavbu 7. stavby obytného
souboru Kohoutovice.

Soudni spor a judikatura:

Ohledné¢ pfedmétného pozemku (jako i jinych) byl veden na zdkladé Zalobniho navrhu
jednoho ze spoluvlastniki u Méstského soudu v Brné soudni spor, ve kterém se domdhal po
statutdrnim meéstu Brnu vydéni bezdivodného obohaceni za obdobi od 31.1.2011 do
30.9.2016, spocivajictho v obecném uZivéni pozemku jako vefejného prostranstvi bez
existence smluvni Gpravy vzajemnych prav a povinnosti a bez nahrady za jejich uZivani ze
strany mésta Brna, a ¢inil tak s odvolanim na soudni judikaturu v této véci, podle které soudy
rozhoduji konstantnim zptsobem tak, Ze obcim vznikd bezdiivodné obohaceni z obecného
uzivani pozemki ve vlastnictvi tfetich osob tvoficich vefejné prostranstvi, nebot’ vlastnictvim
pozemku tvoficiho vefejné prostranstvi jsou omezena vlastnickd prava vlastnika takového
pozemku, aniz by se mu dostalo nalezité zakonné kompenzace.

Nalez Ustavniho soudu sp.zn. I. US 581/14 ze dne 1.7.2014 sice konstatoval, Ze obcim
nevznika bezdiivodné obohaceni uzivanim vefejné pfistupného prostranstvi (u pozemkd ve
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vlastnictvi soukromych osob), bohuZel jde jen o nézor tzv. obiter dictum, tedy pravné
nezdvazny, tudiz niz$i soudy se timto nalezem v praxi nefidi. Navic pozd€j§i nalezy
Ustavniho soudu, napt. sp.zn. IL. US 3624/13 ze dne 19. 11. 2014 se jednozna&né vyjadtili
v tom smyslu, Ze pokud dochézi k omezeni vlastnického prava k nemovitému majetku tim, Ze
nemovitost je uzivana jako vefejné prostranstvi, pfislusi jeho vlastniku nahrada ze strany
obce, a neni-li poskytovana, lze ji po obci vymahat jakoZto ndrok z titulu bezdivodného
obohaceni.

S ohledem na vySe uvedenou soudni judikaturu RMB & R7/090 konana dne 29.11.2016
souhlasila s navrhem na uzavieni soudniho smiru v tomto sporu, ktery byl nasledné
schvalen soudem.

Nutno vSak dodat, Ze s nejvétsi pravdépodobnosti se prodavajici bude opakované domahat
svého prava v budoucnu za dalsi ¢asova obdobi. Proto i z diivodu, aby statutarni mésto Brno
ptedeslo t¢mto soudnim sporim, se nyni navrhuje majetkopravné vypoifadat predmétny
pozemek.

Majetkopravni vyporadaini:

V letech 2005 — 2007 probéhlo s prodavajicimi nékolik jednani o majetkopravnim vypotadani
pozemku p.¢. 3400/1 a dalSich pozemkii v k.4. Kohoutovice, av§ak z divodu nesouhlasu
s navrhovanym prodejem jednoho z prodavajicich, ktery si formalné uplatnil pfedkupni pravo
(podle v té dobé platné pravni upravy), se vykup pozemku neuskuteénil.

V roce 2013 prodavajici pozadali o majetkopravni vypotaddani spoluvlastnickych podili na
vice pozemcich p.¢. 3361/2, 3361/3,3362/2, 3363, 3364/1,3365, 3376, 3379/1, 3381/1,
3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3400/1 v k.u. Kohoutovice a p.c. 3435/2, 3408/34, 3408/35
v k.. Kohoutovice.

V navaznosti na vysledky provéfeni téchto pozemkt nechal MO MMB zpracovat geometricky
plan €. 1018-270/2014 ze dne 2.2.2015 a zaroveni do$lo k novému upfesnéni rozsahu
pozemkd, a to p.¢. 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2 vie k.u. Kohoutovice a
dale pozemky p.&. 3400/1 (1233 m?), 3408/36 (426 m?), 3408/37 (30 m?), 3435/6 (269 m?),
vSe k.u. Kohoutovice (nove vznikl¢ dle geometrického planu).

V roce 2015 byla Majetkovym odborem MMB ucinéna kazdému z prodéavajicich samostatné
(vyjma prodavajiciho , . 10Z spoluvlastnicky podil byl zatiZen
exekuci, a tudiz MPV mu bylo nabidnuto aZ po odstranéni tohoto omezeni, a to pFipisem ze
dne 31.8.2015) nabidka MPV dle Metodiky mimo jiné i jejich spoluvlastnickych podili na
pozemku p.€. 3400/1 k.u. Kohoutovice za kupni cenu celkem 2.071.810,-K¢& (cca 976,-
K&/m?), z toho ptipadajici na pozemek p.&. 3400/1 ve vysi 1.242.864 K&. Prodavajici viak
s touto cenou nesouhlasili a uinili protinavrh ceny ve vysi 2.500,- K&/m?.

Vzhledem k tomu, Ze jeden z prodavajicich odmitl udélit souhlas s délenim pozemk dle GP
¢. 1018-270/2014, byl na zaklad¢é Zadosti prodavajicich ze dne 30.9.2015 zménén a upfesnén
novy rozsah pfedmétu dispozice — pozemky p.6. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1,
3387/1, 3389/2, 3435/2 a 3400/1 k.4. Kohoutovice.

MO MMB dne 19.2.2016 ucinil kazdému z prodéavajicich samostatn€¢ (vyjma prodavajiciho

jehoz spoluvlastnicky podil byl opakované zatiZen exekuci, a tudiZ
MPV mu mohlo byt nabidnuto aZ po odstranéni tohoto omezeni, coz se stalo pFipisem ze dne
6.4.2016) pisemnou nabidku MPV dle Metodiky za celkovou kupni cenu ve vysi 711.450,-K¢
(. cca 905,-K&/m?), se kterou prodavajici nesouhlasili a uginili protinavrh ceny ve vysi
1.900,- K&/m”.
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Ve vztahu k pozemku p.€. 3400/1 v k.u. Kohoutovice v prib&hu pfipravy majetkopravniho
vypotadani doslo z iniciativy prodavajicich k jeho déleni na dva nové pozemky, a to za
ucelem prodeje jednoho znich o vyméte 35 m? spole¢nosti E.ON Ceska republika, s.r.o.,
zapis v KN byl proveden dne 3.8.2016. AZ po tomto datu mohl MO MMB pokradovat
v pHpravé majetkopravniho vyporadani pozemku p.&. 3400/1 k.t Zidenice. V 11/2016 uginil
kazdému z prodavajicich samostatné nabidku MPV dle Metodiky pozemku za celkovou kupni
cenu 1.242.860,-K¢ (1. cca 1.008,-K&/m?), se kterou prodavajici opét nesouhlasili, a uéinili
protinavrh ceny ve vysi 2.000,-K¢&/m?, tj. celkem 2.466.000,-K¢&.

Pro uplnost se dodava, Ze ZMB ¢&. Z7/28 konané dne 16.5.2017 schvaélilo nabyti sousednich
pozemkd p.&. 3377, 3379/1, 3381/1, 3383/1, 3385/1, 3387/1, 3389/2, 3435/2 vk
Kohoutovice z podilového spoluvlastnictvi stejnych prodavajicich do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za kupni cenu ve vy§i 1.179.000,-K¢ (1.500,-K&/m?*) — jedné se o pozemky
vefejné pristupné, které jsou nezbytné k plnéni funkce obecného uZivani jako vefejného
prostranstvi, a za timto G¢elem schvalilo i vyjimku z ¢l [Il./bod 3.1. Metodiky vypotadani
pozemkl zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna spocivajici v tom, Ze v piipadé
nabyti t€chto pozemk se sjednava kupni cena ve vysi v misté a ase obvyklé.

Ocenéni:

V 03/2015 byl ptedmétny pozemek ocenén znaleckymi posudky ¢. 707-09/15 a ¢. 708-10/15
ze dne 1.3.2015 takto:

- cena zji§ténd 1.242.864 K& (1008 K&/m?)
- cena obvykla 1.972.800 K& (1600 K&/m?).

V 08/2016 byl pozemek noveé ocenén znaleckymi posudky ¢. 770-32/16 a &. 771-33/16 ze dne
21.8.2016, podle nichZ ¢ini:

- cena zji§tén4 1.242.860 K& (1008 K&/m?)
- cena obvykla 1.970.000 K& (1600 K&/m?)

Aktuilni navrh kupni ceny prodavajicich: 2.466.000 K& (2.000 K&/m?)

Prodavajici oddvodiiuji navrh kupni ceny s odkazem na platnou cenovou mapu mésta Brna,
kdyZ méstem navrhovanou kupni cenu nepovazuji za adekvatni obvyklym cendm obdobnych
pozemkl v Kohoutovicich a viech okolnich katastralnich Gzemich mésta, pfiemz tato cena
v situaci, kdy pozemky jsou zastavény a je tak omezena disponibilita s nimi, napliiuje obsah
tisné a napadné nevyhodnych podminek. Uvadi, Ze se jednd o pozemek, na kterém je velmi
vytizené parkovi$t€. Odvolavaji se také na prodej sousedniho pozemku p.¢. 3400/6 v k.u.
Kohoutovice, ul. VofiSkova: zast.plocha a zelen spoleénosti E.ON za jednotkovou kupni cenu
ve vysi 1 834 K&/m®.

K tomu MO MMB uvadi, Ze navrhovana kupni cena ve vysi 1.970.000 K& (1600 K&/m?) je
cenou obvyklou stanovenou na zakladé znaleckého posudku, kdyZz znalec vychazel
z porovnani daného pozemku se stejnym nebo obdobnym pozemkem a cenou sjednanou pfi
jeho prodeji, pfi¢emz v blizkosti oceiovaného pozemku byly prodany tyto dal$i pozemky:

k. p-C. druh rok prodeje  jednotkovd cena
(K&/m?)
Kohoutovice 545/6 ostatni komunikace 2010 1554
Kohoutovice 855/7 ostatni komunikace 2010 1670
Kohoutovice 1561/37 ostatni komunikace 2011 1269
Kohoutovice 1561/25 ostatni komunikace 2016 1600
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Statutarni mésto Brno vykoupilo obdobné pozemky v k.u. Kohoutovice a blizkém okoli (k..

Pisarky) takto:
k.. p-C druh rok prodeje  jednotkovd cena
(Ke/m?)
Pisarky 1561/74,1561/92 chodnik 2015 1260
Pisarky 1556 komunikace kom.zeletn 2016 1260
Pisarky 1561/25,1561/26 chodnik 2016 1600

S ohledem na vySe uvedené se domnivame, Ze pozadavek prodavajicich ve vysi 2.466.000 K&
(2.000 K&m?) je nepfiméfeny a akceptovat lze kupni cenu do vySe ceny obvyklé, tj.
1.970.000,-K¢& (1.600 K&/m?).

Bude hrazena z kapitilovych vydaji ORJ 6300 § 3639 ORG 3437 MO - vykupy
pozemku a objektu.

Vyiimka z Metodiky:

Za timto uéelem je soucasné navrhovano schvalit vyjimku z ¢lanku IIL./bod 3.1. Metodiky
spocivajici vtom, Ze v pfipadé¢ majetkopravniho vypofadani pozemku p.c. 3400/1 vk.i.
Kohoutovice se sjednava kupni cena ve vysi v misté a ¢ase obvyklé.

Podle ¢lanku IIl./bod 3.1. platné Metodiky vypotfadani pozemk( zastavénych stavbami ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna se pfi majetkopravnim vypofadani ,,sjedndvd kupni cena
ve v§i v misté a case obvyklé, pokud tato nepresdhne vysi ceny zjisténé dle prislusného
cenového predpisu (ocefiovaci vyhldsky). Pokud cena v misté a Case obvykla pfesihne vysi
ceny zjisténé dle prislusného cenového predpisu, sjedndvd se kupni cena ve vysi této ceny
zjisténé*.

Potfebu schvalit vyjimku zc¢lanku [l./bod 3.1. Metodiky v daném pfipadé vyvolava
s ohledem na vy$e uvedené nutnost natrvalo upravit pravni vztah k pozemku, ktery slouzi
vefejnosti, dale moZné soudni spory a s nimi souvisejici konstantni judikatura Nejvyssiho
soudu CR a Ustavniho soudu CR a rozhodovaci praxe niZsich soudd, nap¥. nalez Ustavniho
soudu CR sp.zn. I. US 581/14 ze dne 1. 7. 2014, ktery uvadi jako Zadouci variantu vyFe$eni
pravniho vztahu mezi vlastnikem pozemku a subjektem spravujicim vefejny statek, uzavieni
dohody o pfevodu vlastnictvi za uplatu, jeZz odpovidd mistnim podminkam (tj. obecnd, resp.

trzni cena).

Zavér:

Po vyhodnoceni viech vySe uvedenych skuteCnosti, za ucelem trvalého vyfeSeni vzajemnych

prav a povinnosti stran k danému pozemku, je nyni orgianim mésta Brna navrhovano

schvalit:

- vyjimku z ¢lanku IIL/bod 3.1. Metodiky, kterd odrazi dosavadni zkuSenosti z praxe a
reaguje na potfeby vyvolané vyvojem cen na trhu a rovnéz konstantni soudni judikaturou

- nabytl pozemku p.¢. 3400/1 k.i. Kohoutovice za kupni cenu 1.970.000 K¢ (1.600
K&m? odpovidajici cené obvyklé, pfi¢emZ se jednd o pozemek, ktery sloui
k uspokojovani obecnych potieb obcant,

a pro ptipad, Ze nedojde ze strany né€kterych ze spoluvlastnikl k podpisu kupni smlouvy

v terminu do 3 mésic ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna o nabyti pozemku, je

navrhovano s ¢ h v 4 1 i t nabyti spoluvlastnickych podili na pozemku od zbyvajicich

spoluvlastnikd za kupni cenu a za podminek kupni smlouvy, které se tykaji téch

spoluvlastniki, ktefi kupni smlouvu ve stanovené thité podepsali.
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Projednani v orginech statutirniho mésta Brna:
Komise majetkovi RMB na R7/KM/55. zased4ni konaném dne 12.6.2017:
l.bere na védomi
- skuteénost, Ze spoluvlastnici pozemku p.¢. 3400/1 k.. Kohoutovice (prodavajici)
poZzadali o majetkopravni vypofadani pozemku, pfi¢emz nesouhlasili s kupni cenou ve
vysi 1.242.860,-K& (cca 1.008,-K&/m’) odpovidajici cend zjisténé dle Metodiky
vypotadani pozemkl zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna a ucinili
protindvrh kupni ceny plivodné za jednotkovou kupni cenu ve vysi 2.500,-K&/m?,
pozdgji 1.900,-K&/m?, aktualng ve vysi 2.000,-K&/m?, tj. v celkové vysi 2.466.000 K&;
2.doporucuje
Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
- vyjimku z ¢lanku III./bod 3.1. Metodiky vypofadani pozemki zastavénych stavbami
ve vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna & Z6/014 dne
3.42012 - spoéivajici vtom, ze vpfipadé majetkopravniho vypotradani
spoluvlastnickych podilti prodavajicich na pozemcich v k.i. Kohoutovice se sjednava
kupni cena ve vysi v misté a ¢ase obvyklé;
- nabyti pozemku
- p.& 3400/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymgfe 1233 m*
za kupni cenu ve vy3i 1.970.000,-K¢ (1600, -Ke/m?),
od subjektli a za podminek kupni smlouvy, které jsou soucasti materialu;
a pro pripad, Ze nedojde ze strany nékterych ze spoluvlastniké k podpisu kupni
smlouvy v terminu do 3 mésicii ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna
o nabyti pozemku p.¢. 3400/1 k.i. Kohoutovice,
schvalit
- nabyti spoluvlastnickych podilii na pozemku
- p.C. 3400/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 1233 m?,
od zbyvajicich spoluvlastnikti za kupni cenu a za podminek kupni smlouvy, které jsou
soucasti materialu, a které se tykaji t&ch spoluvlastnikd, ktefi kupni smlouvu ve stanovené
lhite podepsali.

Hlasovani: 8 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lent
Usneseni: bylo prijato
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Rada mésta Brna na schizi & R7/122 konané dne 27.6.2017:
l.bere na védomi
- skute€nost, Ze spoluvlastnici pozemku p.¢. 3400/1 k.. Kohoutovice (prodavajici)
pozadali o majetkopravni vypofadani pozemku, pfiCemZ nesouhlasili s kupni cenou ve
vysi 1.242.860,-K& (cca 1.008,-K&/m’) odpovidajici cend zjisténé dle Metodiky
vypofadani pozemkt zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna a ucinili
protinavrh kupni ceny pivodné za jednotkovou kupni cenu ve vysi 2.500,-K&/m’,
pozdg&ji 1.900,-K&/m?, aktualng ve vy 2.000,-K&/m? tj. v celkové vy 2.466.000 K&;
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2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

- vyjimku z &lanku IL./bod 3.1. Metodiky vypofradani pozemkl zastavénych stavbami
ve vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 dne
3.42012 ~— spolivajici vtom, Ze vpfipadé majetkopravniho vyporadani
spoluvlastnickych podild prodavajicich na pozemcich v k.. Kohoutovice se sjednava
kupni cena ve vy§i v mist& a ¢ase obvyklé;

- nabyti pozemku
- p.¢. 3400/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1233 m*

za kupni cenu ve vysi 1.970.000,-K¢ (1600, -Ke/m?),

od subjektli a za podminek kupni smlouvy;

a pro pripad, ze nedojde ze strany nékterych ze spoluvlastniki k podpisu kupni

smlouvy v terminu do 3 mésici ode dne rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna

o nabyti pozemku p.¢. 3400/1 k.i. Kohoutovice,

schvalit

- nabyti spoluvlastnickych podilil na pozemku
- p.&. 3400/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vym&fe 1233 m?,

od zbyvajicich spoluvlastnikl za kupni cenu a za podminek kupni smlouvy, které se tykaji

téch spoluvlastnikt, kteti kupni smlouvu ve stanovené lhit€ podepsali.

Schvaleno jednomysing 8 Eleny.
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Stanoviska dotéenvch organi k nabyti pozemku:

Odbor uzemniho plinovani a rozvoje MMB:

Podle platného Uzemniho plinu mésta Brna (UPmB) je pozemek p.&. 3400/1 k.u.
Kohoutovice soucasti stabilizované funkéni plochy ¢istého bydleni (BC) s tim, Ze se jedna o
soulast vefejnych prostranstvi obytného souboru.

Vzhledem k t€mto skutecnostem doporucuje navrhované majetkopravni vypofadani pozemku
— jeho nabyti do majetku statutarniho mésta Brna.

Méstska cast Brno —Kohoutovice:

Rada MC Brno — Kohoutovice na 11. schiizi konané dne 8.4.2015 souhlasila s nabytim &4sti
pozemku p.¢. 3400/1 podle geometrlckeho planu ¢. 1018-270/2014 oddélencho jako pozemek
p.C. 3400/1 o vymeéte 1233 m? do vlastnictvi mésta, a s jeho naslednym svéfenim MC.

MC Brno — Kohoutovice, Odbor sprivy majetku:

U komunikaci nachazejicich se na p.¢. 3400/1 a p.&. 3435/2 zaiistuje MC jeiich uklid a zimni
udrzbu dle zék. €. 13/1997 Sb. a OZV SMB ¢. 16/1998 ve znéni pozdéjsich piedpist.

UMC Brno — Kohoutovice, Odbor vystavby a uzemniho plianovani:

Na stavbu ,,Objekt 1.etapa Kohoutovice, ¢. obj. 541/26 komunikace a parkovisté, etapa 3/2 —
ulice Voftiskova“ byla dohledana Zz&dost o zahajeni kolaudaéniho fizeni z 15.10.1985
i kolaudacéni rozhodnuti z 11.12.1985. V dokladech jsou uvedeny zjist'ované skute¢nosti.
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Soudasné sdélil, Ze jako obecny stavebni tfad neni kompetentni osvéd¢ovat majetkopravni
vztahy k dotéenému pozemkKu a pro netplnost dokladl neni schopen ur¢it, zda komunikace je
mistni nebo Gcelova ve smyslu zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Ve svém archivu nedohledal ve véci stavby opérné betonové zdi kolem trafostanice postavené
na pozemku p.¢. 3405 aktualni doklady tykajici se betonové plochy na pozemku p.&. 3400/1,
oboji k.4. Kohoutovice, ani doklad vypovidajici o jejich nyn&j$im vlastnictvi.

V navaznosti z dohledanych podkladt archivu OVUP MC v kopii predklada:

- izemni rozhodnuti vydané Odborem vystavby a tizemniho planovani, Dominikanska ul. 2,
601 69 Brno (Rozhodnuti & 38, vydané dne 23. kvétna 1978, &j. OVUP 751/78-Pi), ve
kterém bod €. 4 pojednava o vystavbe 3 trafo a pfisluSného ZTV (komunikaci, odstavnych
ploch véetné dvoupodlazniho parkoviité...a bod ¢&. 5, ktery mimo jiné zahrnuje ,,..budou
provedeny venkovni

terénni tdpravy véetné doprovodnych architektur jako op&mych zidek, teras, piskovist
bazénki, plastik apod."),

- kolaudaéni rozhodnuti pro bytovou ¢ast domu F 3, 4,5 (Vofiskova 43-53) vydané Odborem
vystavby a Uzemniho pldnovani, Dominikdnska ul. 2, 601 69 Brno (vydané dne 27.2.1981,
&.j: OVUP 134/81Nra-2089/Ru), kde v ramci nedostatki se uvadi zprovoznéni trafostanice do
data 28.2.1981. Navic pfiklada souvisejici zprdvu o vychozi revizi el. zafizeni pro T27 a T28
z 28.1.1981, jako podklad zprovoziujicii T 28,

- situaci sedmého okrsku vystavby sidli§t¢ Kohoutovice, kde bytovy dim VoiiSkova 35-53
byl evidovan pod oznalenim ,,F 17" (uvedené v podkladech jako F 1-5) a pfedmétna
trafostanice oznacend jako ,, T 28".

Z predloZenych doklada lze usoudit, Ze v ramci zprovoznéni pfedmétné trafostanice jak T27,
tak i T 28 - jako jedna z podminek moznosti uZivani bytového domu Voiiskova 35-53 , byly
opémeé zdi a betonové plochy vystavény soucasné s vystavbou trafostanic, jak je popsano
v izemnim rozhodnuti (posledni odstavec bodu ¢. 5), aby obfanska vybavenost zminé€nych
doprovodnych drobnych architektur byla komplexné zajisténa pfed nast€hovanim obyvatel.

Odbor investi¢ni MMB:

Pozemek p.¢. 3400/1 k.. Kohoutovice je dotéen dle Digitalni technické mapy meésta Brna
vodovodem (Bménské vodarny a kanalizace, a.s.), kabelem VN (E.ON), odvodnénim
komunikace (BKOM a.s.). Pro tuto oblast nejsou v DTMB k dispozici data o pribé&hu siti 02
Czech Republic, a.s.

Odbor dopravy MMB:

Na pozemcich p.¢. 3400/1 a 3435/2 v k.4. Kohoutovice je situovana stavba vefejné pfistupné
ucelové komunikace. Na pozemku p.€. 3400/1 se nachazi vefejné parkovist€ a na Easti
pozemku p.€. 3435/2, v§e vk.u. Kohoutovice je situovan chodnik, ktery slouZi jako
piistupova komunikace pro bytové domy Voftiskova €.p. 43-53.

Vzhledem k vyse uvedenému, Odbor dopravy MMB z dopravniho hlediska doporucuje nabyti
obou vySe zminénych pozemki do vlastnictvi statutdrniho mésta Bra. JelikoZ se ale nejedna
o stavbu mistni komunikace, neni moZné z pozice Odboru dopravy MMB zajistit po nabyti
téchto pozemkl do vlastnictvi statutarniho mésta Brna jejich spravu.

Brnénské komunikace a.s.:
Na pozemku p.¢. 3400/1 v k.u. Kohoutovice se nenachdzi komunika¢ni stavba ve sprave spol.
Brménské komunikace a.s.. Spravu pozemku nezaji$tujeme.
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

Souhlasi se zamérem nabyti pozemku p.¢. 3400/1 vSe k.. Kohoutovice, do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

Upozoriiuji:

Pozemek p.&. 3400/1 je dotéen vedenim dalkového vodovodniho pfivadé€e DN1100 v
majetku Virského oblastniho vodovodu, s.m.o. a v provozovani jejich spole€nosti. Vodovodni
fad je umistén v hlubinné $tole, kterd se nachdzi v hloubce nékolika desitek metrii pod
stavajicim terénem (bez poZadavku na ochranné pasmo). Pozemek je dale doten uloZenim
dest'ové kanalizaéni stoky DN300, kterou Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. neprovozuji.

Technickeé sité Brno, a.s.:
S nabytim pozemku p.¢. 3400/1 vSe k.. Kohoutovice do majetku statutdrntho mésta Brna
souhlasi.

E.ON Ceska republika, s.r.o.:

V zéjmovém tizemi se nachdzi podzemni vedeni VN a NN a distribuéni trafostanice VIN/NN.
Na energetickd zafizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici zustanoveni § 46 zakona
¢. 458/2000 Sb. v pl. znéni pro ¢innosti v ochrannych pasmech. V piipadé prodeje pozemku
pozaduji, aby byl zijemce informovén o existenci vedeni aomezenich vyplyvajici
z ustanoveni uvedeného zékona. Ke stavbé a ¢innosti v ochrannych pasmech (dale jen OP)
nadzemniho vedeni VN, VVN, podzemniho vedeni nebo elektrickych stanic je investor
povinen zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zikona &.458/2000 Sb.,
o podminkach podnikéni a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

RWE Distribuéni sluzby, s.r.o.:

V zijmovém uzemi se na pozemku p.&. 3400/1 vie k.. Kohoutovice nenachazi VTL
plynovodu.
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Priloha é. .......... usneseni Z7/31. zasedini ZMB bodé. ........

Podminky kupni smlouvy:

1. Prodavajici:

2. Kupujici: statutarni mésto Brno
3. Pfedmét: pozemek:

- p.& 3400/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1233 m’
k.u. Kohoutovice

4. Kupni cena: ve vysi 1.970.000,-K¢,
z toho pfipadajici na spoluvlastnicky podil:
40.204,-K¢
123.125,-K¢&
61.563,-K¢
61.563,-K¢&
61.563,-K¢&
61.563,-K¢&
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123.125,-K¢
61.563,-K¢
61.563,-K¢&
61.563,-K¢
40.204,-K¢
123.125,-K¢
85.434,-K¢
40.204,-K¢
40.204,-K¢
123.125,-K¢
17.589,-K¢
17.589,-K¢&
61.563,-K¢&
61.563,-K¢
30.780,-K¢&
17.589,-K¢&
17.589,-K¢
17.589,-K¢&
17.589,-K¢
17.589,-K¢&
123.125,-K¢
123.125,-K¢
30.780,-K¢&
123.125,-K¢
123.125,-K¢

5. Splatnost: Do 30 (tficeti) kalendafnich dnt poté, co kupujici obdrzi vyrozumeéni
o provedeném vkladu vlastnického préva do katastru nemovitosti
z pfisludného Kkatastralniho ufadu, a to vSe za pfedpokladu, Ze na
vypisu z katastru nemovitosti vyhotovenému k tomuto dni budou
dotéené pozemky prosty vSech prav tietich osob, tj. v ¢asti ,,C“ listu
vlastnictvi, v ¢&asti ,D* listu vlastnictvi a v ¢&asti ,Plomby a
upozornéni“ listu viastnictvi bude bez zapisu.

6. Vedlejsi ujednéni:

- smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera
prava a zavazky smluvnich stran v souvislosti s pievodem pfedmétu
koupé dle této smlouvy z prodavajicich na kupujiciho a thradou kupni
ceny vyporadany a v této souvislosti vii€i sobé nemaji smluvni strany
Zadné dal$i naroky a pohledavky

- prodavajici vyslovné prohlasuji, Ze jejich vlastnické pravo k pfedmétu
koup€ neni soudn€ ¢i jinak pravn€ napadeno ¢izpochybnéno, Ze
nejsou omezeny v disponovani snim, a Ze na pfedmétu koupé
nevaznou Zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni préavo,
najemni pravo, vécné biemeno, pfedkupni pravo s Glinky vécného
prava, dluhy, darfiové nedoplatky a prava tietich osob
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prodavajici dale prohla3uji, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti
nim vedeno exekuéni ¢i insolvenéni fizeni ani vykon rozhodnuti a
zarovef neni proti nim podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni,
na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje Zadny
titul vydany v soudnim, spravnim, dafiovém ¢i obdobném fizeni, na
zakladg kterého by takovy navrh mohl byt podan

prodavajici se zavazuji, Ze po podpisu této kupni smlouvy i ke dni
podani navrhu na vklad vlastnické¢ho prava k pfedmétu koupé bude
tento prost viech prav tfetich osob, a Ze tomu tak bude aZ do pfevodu
vlastnického prava na kupujiciho

jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdivd, ma
kupujici pravo od této smlouvy odstoupit a zaroveit ma narok
na ndhradu veskeré $kody, ktera mu v disledku jejich nepravdivosti
vznikla, pfi¢emz tyto naroky lze uplatnit samostatné, tj. nezavisle na
sob&; odstoupenim se smlouva ru$i od samé¢ho pocatku a smluvni
strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta plnéni

navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti u Katastralntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-mésto, poda kupujici

spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav
dle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi kupujici

dle zdkonného opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb. je poplatnikem dané
z nabyti nemovitych véci kupujici; dle § 6 odst. 1 pism. ¢) uvedeného
opatfeni je od dan€ znabyti nemovitych véci osvobozeno nabyti
vlastnického prava k nemovité véci izemné samospravnym celkem,

smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani pfedmétu koupé
nebude realizovano. Za okamzik pfedani a pfevzeti pfedmétu koupé se
povazuje den pravnich U€inkd zapisu vlastnického prava dle této
kupni smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechdzi na smluvni stranu
nebezpeci Skody na pfedmétu koupé.




Metodika vypoFadani pozemkii zastavénych stavbami ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna

Piusobnost Metodiky

1.1. Majetkopravnim vypofadanim pozemku dle tohoto postupu se rozumi feSeni vztahu
vlastnika zastavéného pozemku a statutdrniho meésta Brna, jako vlastnika stavby na
pfedmétném pozemku, pokud stavebni povoleni nabylo pravni moci nebo stavba byla
ohlasena ve smyslu stavebniho zékona ke dni 24. 5. 1991.

1.2. Zastavénym pozemkem se pro tyto piipady rozumi pozemky vyuZité pro:

plochy zelené vefejné, jejichZ udrzbu zajist'uji mestské Casti

dopravni stavby (napf. komunikace, komunikacni zeleri, chodniky, parkoviit€¢) a ostatni
dopravni plochy (napf. schody, cyklostezky)

drazni t€lesa (napt. tramvajové trat€ a plochy zelen€, nastupisté, ostrivky)

predskolni zatizeni, Skoly a jim slouZici Skolska zafizeni

zafizeni socidlni péce (napf. domovy dichodct)

stavby technické vybavenosti

a pozemky tvofici s t€mito stavbami funkéni celek.

II.
Podnét k majetkopriavnimu vyporddani

2.1. Majetkopravni vypofadani muze byt iniciovano jak zurovné vlastnika pozemku, tak
ztrovné statutdrniho mésta Brna (piip. méstské &asti). Zada-li o majetkopravni vypotadani
vlastnik pozemku, u€ini tak na pfedepsaném formulafi, ke kterému pfiloZi nabyvaci titul
k zastavénému pozemku, ktery je v rdmci majetkopravniho vyporadani pfipravovan k pfevodu
do vlastnictvi mésta Brna. Pfedepsany formulat je k dispozici v informaéni kancelafi
Majetkového odboru MMB, Malinovského nam. 3, Brno.

2.2. Podnéty na majetkopravni vypofadani zastavénych pozemkd budou feSeny postupné
s ohledem na pfidélené finanéni prostfedky v rozpo¢tu mésta Brna.

IIL.
Projednani navrhu nabyti zastavéného pozemku do majetku mésta Brna

3.1. Odborny utvar’ MMB pfi majetkopravnim vyporadani dle této Metodiky zajisti vyjadieni
dotéenych organi k navrhu a déle zajisti zpracovani navrhu kupni ceny za pozemek. Kupni
cena se sjednava ve vysi v misté a ¢ase obvyklé, pokud tato nepfesahne vys$i ceny zjisténé
dle prislusného cenového predpisu (ocetiovaci vyhlasky). Pokud cena v misté a ¢ase obvykla
presahne vysi ceny zjisténé dle piisiusného cenového predpisu (ocefiovaci vyhlasky),
sjednava se kupni cena ve vysi této ceny zjisténé.
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3.2. Kupni cena je splatna ve dvou splatkach:
1. splatka ve vysi 97 % z kupni ceny je splatna do 30 dnd po doru€eni kupni smlouvy
s vyzna€enou dolozkou o vkladu vlastnického prava do KN.

2. splatka ve vy$i 3 % z kupni ceny je splatnd do 15 dnti po pfedloZeni dokladu o zaplaceni
dané z pfevodu nemovitosti u pfisludného spravce dané prodavajicim.

3.3. V pfipad¢ majetkopravntho vypofddani pozemku, jenZz byl pfedmétem smlouvy
o ptevodu nemovitosti uzaviené pied 25.4.1991, kterou nelze pro neurcitost pfedmétu prodeje
zapsat do katastru nemovitosti ve prospéch statutdrniho mésta Brna, bude kupni cena
stanovena jako rozdil mezi kupni cenou vypoctenou dle pfedchozich ustanoveni a v minulosti
uhrazenou kupni cenou.

3.4. Ve smlouve bude sjednano, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera prava a zavazky
smluvnich stran, tykajici se pfevadéné nemovitosti vypofadany.

3.5. Naklady spojené s vypracovanim znaleckych posudkil, vyhotovenim geometrickych
pland, vkladem do KN apod. uhradi mésto Brno, dai z pfevodu nemovitosti uhradi v souladu
s platnou pravni upravou prodavajici.

3.6. Odborny utvar MMB zpracuje navrh kupni smlouvy za podminek této Metodiky a zajisti
projednani navrhu nabyti pozemku do majetku mésta Brna v organech statutarniho mésta
Brna. O nabyti pozemkt do majetku statutdrniho mésta Brna rozhoduje Zastupitelstvo mésta
Brna. Odborny utvar MMB zasle vlastnikovi zastavéného pozemku kupni smlouvu k podpisu,
pokud bude nabyti pfedmétného pozemku schvaleno Zastupitelstvem mésta Brna.

IV.
Zavérefna ustanoveni
Tato Metodika byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani 76/014. dne 3.4.2012
a timto dnem nahrazuje dosavadni Metodiku vypofadani pozemkii zastavénych stavbami ve

vlastnictvi statutdrniho mésta Bma, schvalenou usnesenim Z4/013. Zastupitelstva mésta Brna
ze dne 27.1.2004, bod ¢. 42.

D' Majetkovy odbor nebo Odbor dopravy a Odbor investicni MMB podle charakteru stavby
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