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Rada mésta Brna M7/ 0 z ?4. 8

77/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 05. 09. 2017

Nazev:

Navrh nabyti pozemku p.¢. 1167/4 v k.i. Komarov

pro stavbu
w~1ramvaj Plotni — soubor staveb — etapa 2-4¢

Obsah:

divodova zprava

navrh kupni smlouvy véetné piilohy
geometricky plan ¢. 1061-3/2017
kopie vypisu LV 461 k.u. Komérov
znalecky posudek €. 1928/2017
snimek katastralni a orientaéni mapy
snimek cenové mapy

snimek ortofotomapy

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje

nabyti &4sti pozemku p.¢. 1167 o vyméie 92 m? oddélené dle GP &. 1061-3/2017 a timto GP
nové oznaéené jako p.¢. 1167/4 v k.i. Komarov z vlastnictvi spole¢nosti HM RENT, s.r.o.
do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za dohodnutou kupni cenu ve vysi 519.724,- K¢ a za
podminek kupni smlouvy, ktera tvofi pfilohu ¢................. téchto usneseni

Stanoviska dotéenych organu:

Rada mésta Brna projednd na schizi ¢. R7/129 konané dne 22. srpna 2017 a stanovisko bude
sdéleno.

Zpracoval: Predklada:
Odbor investiéni MMB Rada mésta Brna
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Duivodovd zprava

Statutarni mésto je stavebnikem a spoluinvestorem vefejné€ prospé$né stavby ,,Tramvaj Plotni
— soubor staveb-etapa 2-4*° (dale jen ,,Stavba®).

Trvalym zidborem Stavby byla dle projektové dokumentace vymérou 11 m? dotena &ast
pozemku p.&. 1167 o celkové vyméte 1195 m?, zastavéna plocha, spoleény dvir, k.u.
Komarov ve vlastnictvi spoleénosti HM RENT, s.r.0. (dale jen ,,Vlastnik®). Pozemek je
situovan v bezprostfedni blizkosti chodniku ulice Dornych, od n¢hoz je oddélen dfevénym
oplocenim s plechovymi vraty zpfistupiiujicimi dvir arealu firmy.

Vlastnik poZaduje upravit parametry vjezdu tak, aby vyhovovaly prijezdu navésové soupravy
(kamionu). Z diivodu bezpe¢ného vyjezdu vozidel z aredlu dale pozaduje zajiSténi
rozhledovych poméri ve vjezdu dle platné CSN odsunutim stivajiciho oploceni (hranice
pozemku) dovniti aredlu, tj. roz§iteni trvalého zaboru véetné demolice stavajici vratnice.

Dle geometrického planu 1061-3/2017 byl z pozemku p.¢. 1167 dle poZadavku Vlastnika
odd&len a nové& oznaen pozemek p.&. 1167/4 o vyméfe 92 m?, ostatni plocha, ostatni
komunikace.

Vramci Stavby bude Vlastnikovi provedena demolice vratnice, demontdZ stdvajiciho
oploceni véetné brany, likvidace porostu na pozemku p.¢.1167/4 k.4. Komarov a realizovana
nova vjezdova brana a oploceni ze $tipanych tvarnic na nové hranici pozemkt p.¢. 1167/1
a p.¢. 1167/4 k.4. Komarov. Nové bude Vlastnikovi zfizen v ramci Stavby vjezd na pozemek
p.¢. 1167/1 k.G. Komarov v souladu s koordinaéni situaci stavby, jejiz ptislusnd &ast je
piilohou kupni smlouvy.

Material byl pfedloZen schiizi RMB ¢. R7/123 dne 11.7.2017 a byl staZen s poZadavkem na
vyhotoveni nového ZP a projednani v KM RMB.
Po vyhotoveni nového znaleckého posudku je ptedkladan opétovné.

Cena nemovité v&ci byla stanovena znaleckym posudkem &. 1928/2017 ze dne 20.7.2017,
vypracovanym znalcem Ing. Jaroslavem Serym nésledovné:

Pozemek p.¢. 1167/4 202.400,00 K& (2. 200 K&/m?)
Budova — vratnice 266.037,00 K¢
Venkovni upravy 42.318,00 K¢
Trvalé porosty 8.969.00 K¢
Celkem 519.724,00 K¢

Nabyti vlastnického prava k nemovité véci dle navrhované kupni smlouvy je v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) zédkonného opatieni senitu ¢&. 340/2013 Sb., ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi, osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci. Dle ustanoveni § 40
pism. c) tohoto pfedpisu se dariové pfiznani nepodava.

Po pfevodu nemovité véci do vlastnictvi statutirniho mésta Brna bude jejich sprévu
vykondvat spole¢nost Brnénské komunikace a.s. na zakladé Ptikazni smlouvy o zajisténi
investorstvi a investi¢nich ¢innosti na investiénich akcich statutarniho mésta Brna ze dne 26.
8.2016.

Akce bude hrazena z rozpoétu kapitalovych vydaji statutarniho mésta Brna v oddile §
2212 ,,Silnice*, ORG 4276 ,,Tramvaj Plotni — soubor staveb“ s celkovymi rozpoétovymi
niklady ve vysi 2.171.000 000 K¢ a s rozpoétovymi naklady vroce 2017 ve vySi
30.000.000 K¢.
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R7/58. Komise majetkova RMB na svém jednani dne 14. 08. 2017 navrh projednala
: 6—pro, 0—proti, 1 —se zdrzel /11 ¢lend.

a doporucila. Hlasovani

Usneseni bylo pFijato.
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KUPNi SMLOUVA
podle § 2079 a nasl. zak. &. 89/2012Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdgjsich pfedpist,
kterou uzavfeli niZze uvedeného dne, mésice a roku:

1. HM RENT, s.r.o.
se sidlem Dobrovského 96/29, 612 00 Brno
IC: 25342681
DIC: CZ 25342681
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bmeé, oddil C, vlozka
27442
jednajici Jifim Jaskem, jednatelem
a Richardem Pojerem, jednatelem
bankovni SPojeni : .......ceeviiiiiiiiiiiieennnan.
Gt e

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,,prodavajici®)

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené Ing. Petrem Vokfalem, priméatorem mésta Brna
IC: 44992785

DIC: CZ44992785

na stran¢ druhé jako kupujici (déle jen ,.kupujici®)

L

1. HM RENT, s.r.o. je vyluénym vlastnikem pozemku p.€. 1167 o vymete 1195 m?,
zastavéna plocha a nadvoii, spoleény dvir, v katastralnim uzemi Koméarov, zapsaného
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té¢ Brno — mésto na listu
vlastnictvi ¢. 461 pro katastralni izemi Komarov, obec Brno.

2. Dle geometrického planu €. 1061-3/2017 vyhotoveného spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s. se od pozemku p.&. 1167 odd&luje &ast o vymeie 92 m’, kierd je nové oznatena jako
pozemek p.¢. 1167/4, k.u. Komérov.

3. Soucésti pozemku p.¢. 1167/4, k... Komdrov jsou vozovka tcelové komunikace vjezdu,
venkovni upravy (pfistfeSek krytu plynomeéru, ploty a plotova vrata, trvalé porosty)
a budova vratnice — jednoduchéd ptizemni nepodsklepena zdénd stavba obdélnikového
pudorysu s nizkou pultovou stéechou s plechovym krytim.
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. Prodavajici touto kupni smlouvou prodavd  kupujicimu pozemek p.&. 1167/4,
k.u. Komérov uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy v&etné jeho souasti a piisluSenstvi a kupujici
tento pozemek kupuje a pfijimd do svého vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu ve vysi
519.724 K¢ (slovy: pétsetdevatenacttisicsedmsetdvacetétyfi korun Eeskych).

. Pfevadény pozemek véetné vSech soucasti a prisluSenstvi byl popsan a ocenén znaleckym
posudkem &. 1928/2017 ze dne 20.7.2017, ktery byl vyhotoven Ing. Jaroslavem Serym,
soudnim znalcem, Skoumalova 24, Brno.

1L
. Pfedmétny pozemek se vykupuje v souvislosti s majetkopravnim vypofaddanim stavby
,» I ramvaj Plotni — soubor staveb* (dale jen ,,stavba®).

IV.
. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena uvedena v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy bude
rozdé€lena do dvou splétek.

. Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 419.724 K¢ (slovy: ¢tyfistadevatenécttisicsedmsetdvacettyti
korun ¢&eskych) bude prodavajicimu uhrazena na jeho bankovni ti€et uvedeny v zahlavi této
smlouvy do 60 (Sedesati) dnti ode dne, kdy bude kupujicimu doruceno vyrozuméni
ptislusného katastralniho fadu o tom, Ze byl proveden vklad vlastnického prava z této
smlouvy do katastru nemovitosti, za pfedpokladu, Ze na vypisu z katastru nemovitosti
vyhotoveném k tomuto dni bude jako jediny vlastnik pfedmétného pozemku uveden
kupujici a sou¢asné tento pozemek bude prost v8ech prav tfetich osob.

. Druha ¢&ast kupni ceny ve vy$i 100.000 K& (slovy: stotisic korun c&eskych) bude
prodavajicimu uhrazena na jeho bankovni ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy do 30
(tficeti) dnl ode dne, kdy bude pfedmétny pozemek véetné vSech soudasti a pfisluSenstvi
vyklizen a pfedan kupujicimu dle ¢lanku VI. této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyklidi-li €i nepfeda-li prodavajici kupujicimu ptedmétny
pozemek véetné vSech soulasti a pfisluSenstvi v dohodnuté dobé a vznikne-li kupujicimu
narok na zaplaceni smluvni pokuty dle &lanku VI. odst. 2 této smlouvy, je kupujici
opravnén zapodist tuto svoji pohledavku za prodavajicim na pohledavku prodavajiciho za
kupujicim na zaplaceni druhé ¢asti kupni ceny dle €lanku IV. odst. 3 této smlouvy.

. Prodavajici se déle zavazuje uhradit platby za pfipadné dodavky energii &i sluZeb
spojenych s uzivanim pfevaddéného pozemku a jeho soudasti a pfisluSenstvi za celou dobu
jejich uzivani az do jejich skutedného pfedani a prevzeti kupujicim.

. 'V pfipad€, Ze kupujici neuhradi prvni ¢ast kupni ceny fadn€ a v¢as, je kupujici povinen
prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1000 K& (slovy: tisickorun &eskych) za
kazdy (i zapodaty) den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
prodavajiciho na ndhradu veskeré §kody, kterd mu v diisledku poruseni smluvni povinnosti
ze strany kupujiciho vznikla.

. Smluvni strany se dohodly, Ze neuhradi-li kupujici kupni cenu fadné a véas, je prodavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se smlouva ru§i od samého pocatku
a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnut4 plnéni.




V.

1. Prodévajici prohlasuje, Ze na pifevadéném pozemku véetné vSech souCasti a pfislusenstvi
nevaznou Zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najjemni pravo, vécné
bfemeno, piedkupni pravo suéinky vécného prava, dluhy, dafiové nedoplatky, prava
tfetich osob, Ze proti nému neni vedeno exekuéni fizeni a Ze neni omezen v disponovani
s pfevadénym pozemkem.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této kupni smlouvy nebyl proti nému podan
navrh na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny titul vydany
v soudnim, spravnim, datiovém ¢i obdobném fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy
navrh podén, a neni proti nému podan navrh na zah4jeni insolvenéniho fizeni.

3. Prodavajici se zavazuje, Ze ke dni podani navrhu na vkiad vlastnického prava
k pfevadénému pozemku bude tento pozemek prost vSech prav tietich osob, a Ze tomu tak
bude az do pfevodu vlastnického prava k pozemku.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici ma pravo od této kupni smlouvy odstoupit, jestlize
se ukadZe, Z¢ vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva. Odstoupenim se smlouva rusi
od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta plnéni.

VL

1. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici je povinen touto smlouvou pfevadény pozemek
vietn€ vSech soulasti a pfisluSenstvi (zejména budovy vratnice) vyklidit a piedat
kupujicimu nejpozdéji do 60 (Sedesati) dnii ode dne doru€eni vyzvy kupujiciho zaslané
prostiednictvim technického dozoru kupujicitho, kterym je spole€nost Brnénské
komunikace a.s., se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno - §t}"1'*ice, IC: 607 33 098
(dale jen ,,technicky dozor kupujictho*). Termin pfedéni pozemku bude dohodnut nejméné
jeden tyden pfedem. O piedani a pfevzeti pozemku bude sepsan protokol opatfeny podpisy
prodavajiciho a technického dozoru kupujiciho. Nebezpeéi $kody na véci pfechazi na
kupujiciho dnem jeho skuteéného pfedéni a pfevzeti.

2. V ptipad€, Ze prodavajici touto smlouvou pfevadény pozemek véetné vSech soucasti
a pfisluSenstvi v dohodnuté dobé nevyklidi ¢i nepfeda kupujicimu, je prodavajici povinen
zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: tisic korun Ceskych) za
kazdy (i zapofaty) den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
kupujiciho na ndhradu veskeré $kody, ktera mu v disledku poruseni smluvni povinnosti ze
strany prodavajiciho vznikla.

VIL
1. Vramci stavby bude kupujicim provedeno odstranéni budovy vratnice, stavajiciho
oploceni véetné brany a likvidace porostu a realizovéna nova vjezdova brana a oploceni ze
Stipanych tvarnic na nové hranici pozemkd p.¢. 1167/1 a p.¢. 1167/4, k.u. Komérov
(dale jen ,,vjezdova brana a oploceni®). Nov¢ bude kupujicim v ramci stavby na jeho
naklady zfizen vjezd na pozemek p.¢. 1167/1, k.G. Komarov v souladu s koordina¢ni
situaci stavby, jejiZ piislu$na €ast je ptilohou ¢.1 této smlouvy.
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2. Vjezdova brana a oploceni budou vybudovany kupujicim na jeho néklady do vlastnictvi

prodavajiciho. Po dokoneni budou vjezdova brana a oploceni protokolarn¢ piedany
prodavajicimu. Protokol bude opatfen podpisem prodavajiciho, zhotovitele a technického
dozoru kupujiciho. Prodavajici bere na védomi skute¢nost, Ze vjezdova brana a oploceni
budou budoviny do jeho vyluéného vlastnictvi a stavaji se jeho majetkem, a zavazuje se,
Ze prodavajicimu, zhotoviteli i technickému dozoru kupujiciho poskytne pii jejich realizaci
a protokolarnim pfedani a pfevzeti veSkerou nezbytnou soucinnost. Timto prodéavajici
opraviiuje kupujiciho k provedeni stavby vySe uvedené vjezdové brany a oploceni na
svém pozemku p.¢. 1167/1, k.u. Koméarov dle ustanoveni § 110 odst. 2 pism. a) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich ptedpist.

VIIL

. Vlastnické pravo k pozemku se prevadi ke dni doruCeni navrhu na vklad vlastnického

prava do katastru nemovitosti pfislu§nému katastralnimu tfadu, pokud bude pravomocné
rozhodnuto o povoleni vkladu.

2. Nabyti vlastnického prava k pozemku dle této smlouvy je v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism.

c¢) zékonného opatieni sendtu ¢. 340/2013 Sb., ve znéni pozd¢€jSich pfedpist, osvobozeno
od dan&€ z nabyti nemovitych véci. Dle ust. § 40 pism. c) tohoto pfedpisu se datiové
pfiznani nepodava.

. Poplatky za tikony katastralniho ufadu, event. dal$i poplatky spojené s pfevodem pozemku

vhradi kupujici.

IX.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna na zaklad¢ jejich pravé a svobodné

vile, vazné a srozumitelng. Na dtikaz shody vile s obsahem pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve <{tyfech stejnopisech s platnosti originalu,
pfi¢emZ prodavajici obdrZi jedno vyhotoveni, kupujici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno
vyhotoveni je uréeno pro vkladové fizeni.

Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob&anského zékoniku.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva podléh4d uvefejnéni die zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéj$ich predpist. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv statutarni meésto Brno.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze Gdaje uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem obchodniho

tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich pfedpisi, a Ze Udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
poZivajicimi ochrany diivérnosti majetkovych pomért.

6. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

7.

Statutdrni meésto Brno je pifi nakladdani s vefejnymi prostiedky povinno dodrZovat

ustanoveni zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich ptedpisti (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zékona).

Ve




Dolozka

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. ......... dne ......ccoue.e
V Brné dne: V Bmé dne:
za HM RENT, s.r.o.
Jiti Jasko
jednatel
za statutarni mésto Brno za HM RENT, s.r.o.
Ing. Petr Vokial Richard Pojer
primétor mésta Brna jednatel
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2016 08:31:23

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 611026 RKomairov List vlastnictvi: 46l
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Tdentifikator Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
HM RENT, s.r.o., Dobrovského 96/29, Kralove Pole, 61200 25342681
Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob _ochrany
1167 1195 zastavanad plocha a spoleény dvir
nadvori
Bl Jina pra'va - BRez zépisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zépisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - BRez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11l 9$537/2000 ze dne 10.10.2000, pravni dadinky vkladu vznikly dnem

11.10.2000,&5.v 11 - 9537/2000.
POLVZ:307/2000 £-1300307/2000-702

Pro: BM RENT, s.r.o., Dobrovského 96/29, Kralovo Pole, 61200 Brno RC/ICO: 25342681

¥ Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Ratastrdlni ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.10.2016 08:31:26
Katastrdlni idfad pro sky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto

Burianova Dagmar
o 603
Rizeni pPU: ... 4. 4?./?{

.......

Podpis, razitko:

Osvebarans od sprévnilch poplatko

70.' T £~ &y

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gtad pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovidté Brno-mé&sto, kéd: 702.
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ZNALECKY POSUDEK

éislo

1928/2017

katastralni izemi Komarov, obec Brno, okres Brno - mésto
Objednatel posudku

o cené obvyklé nemovitosti — pozemku parcelni ¢islo KN 1167/4 a pFisluSenstvi,

Brnénské komunikace a.s.,
Ukel posudku

Brno, Rennesky tf. 1a
Oceiiovaci predpis

Staneveni ceny nemovitosti pro interni
potiebu objednatele

Vyhliska MFCR & 441/2013 Sb. ve znéni
Zikon CR

vyhldsek ¢ 199/2014, 345/2015 a 143/2016
Sb k zakonu o oceiovani

¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku v aktudlnim znéni

Posudek vypracoval

ing Jaroslav Sery,

soudni znalec v oboru ekonomika,

odvétvi ceny a odhady nemovitosti
62100 Brno, Skoumalova 24

Posudek obshuje 14 stran textu a pFiloh a pieddvi se ve 3 vyhotovenich.
V Brné 20. ¢ervence 2017
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A/ SITUACE

Pfedmétem znaleckého posudku je dle objedndvky stanoveni ceny obvyklé
pozemku parcelni ¢islo KN 1167/4, katastralni izemi Komarov, obec Brno, okres
Bmo - mésto, ktery byl odd€len dale uvedenym geometrickym planem od ptivodni
parcely KN 1167. Soulasti posudku je cena objektu vratnice (v cené€ reprodukéni
pofizovaci) a cena vozovky, venkovnich uprav a trvalych porosti na oddélené
parcele 1167/4. Nemovitost se vykupuje pro vefejné prospésnou stavbu "Tramvaj
Plotni - soubor staveb 2-4".

Utelem posudku je zji§téni hodnoty majetku a stanoveni ceny nemovitosti
pro interni potiebu objednatele. :

Vlastnikem nemovitosti dle vypisu z Katastru nemovitosti je HM RENT,
s.1.0., Brno, Dobrovského 96/29.

Prohlidkou nemovitosti dne 17.7.2017 byl zji§tén technicky stav nemovitosti, . . .
podklady nezbytné pro zpracovani posudku porovnany se skuteénosti, vetnd
doméfeni parametril, nutnych pro znalecké vypocty.

Posudek je zpracovan v cenoveé urovni ke dni prohlidky, tj k 17.7..2017.

Soucasti posudku jsou 1/ Pozemek
2/ Vratnice
3/ Venkovni tpravy a vozovka
4/ Trvalé porosty

Podklady pro zpracovani posudku :

- objednavka posudku €. 1300-K1i-1406/17 ze dne 17.7.2017

- zdkon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni

- vyhlaska MFCR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasek & 199/2014,
345/2015 a 143/2016 Sb. k zakonu o ocefiovani

- vypis z Katastru nemovitosti z LV 461, katastralni izemi Komarov
ze dne 18.10.2016

- informace od objednatele posudku a poznatky z prohlidky
nemovitosti

- geometricky plan &..1061-3/2017 -ing MarekHofej$ z 6.3.2017

—  &ast projektové dokumentace "Tramvaj Plotni"

- cenova mapa stavebnich pozemkd mésta Brna ¢.10

713,
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B/ NALEZ A VLASTNI POSUDEK

Nemovitost navazuje pfimo na komunikaci a chodnik v ulici Domych. V
souvislosti s probihajici rekonstrukci komunikace zasahuje projektovany zabor
parcelu p.&. 1167 a stavajici objekt vratnice na téZe parcele. Zasazena €ast parcely je
specifikovana geometrickym pladnem (viz pfiloha). Vratnice bude demolovana, stejné
jako &ast oploceni v&etné€ brany a porostu.

Rozsah posudku je specifikovan objednavkou

1/ Pozemek

Oceitovany pozemek se v platné cenové mapé nachdzi v uzemi s jednotkovou
cenou 2680,- K&/m? Vzhledem ke skutednosti. Ze se jedna o pozemek urleny
uzemnim planem a izemnim rozhodnutim pro komunikace, stanovi se cena zji§t€na
die §4 vyhlasky, odst. 3.

Vymeéra oddélené &asti - pozemek p.&. 1167/4 dleGP 92 m?

Zékladni cena pozemku - obl.6 2678 - K&/m*

koeficient P, -0,20
P, -0,05
P; 0
P, 0
Ps 0,30

index cenového porovnani 0,225
Jednotkova cena zjidténd 602,55 K&/m?

Informativné stanovena cena dle vyhlasky §3 a 4
Zakladni cena dle vyhladky 2678,- K&/m?

koeficient trhu cca 1,05
koeficient omezujich vlivi cca 1,0
koeficient polohy 0,648
jednotkova cena cca 1822-K¢&/m?

Porovnani s informacemi o prodejich obdobnych pozemku situovanych v
tizemi vyrobnich a skladovacich arealii a ur€enych pro dopravni ucely :

Komunikace v k.t Trnit4 - 2011 - ul. Plotni JC 1291,- K&/m?
Komunikace v k.u Zaboviesky - 2014 - ul. Brafova JC 1798 - K&/m?
Komunkace v k.. LiSeii - 2015 - ul. NovoliSefiska JC 1570,- K&/m?

Komunikace v k.{i. Zidenice - 2015 - ul. Jedovnicka JC 1554, - K¢/m?
Komunikace v k.u. Zaboviesky - 2016 - ul. Knini¢ska JC 1700,- K&/m?
Komunikace v k.a. Cemna Pole - 2013 - ul. Kfizikova JC 1600,- K&/m?
Komunikace v k.u. Zaboviesky - 2014 - ul. Zabovieskd  JC 2100,- K&/m?
Komunikace v k.i. Horni Her$pice - 2014 - ul. Videtiska JC 1894,- K&/m?
Komunikace v k. Kralovo Pole - 2015 - ul U Vodamy  JC 2132,- K&/m?
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Z uvedenych informaci vyplyva, Ze cenova hladina prodejii komunika¢nich
pozemki stanovuje jednotkovou cenu v rozpéti cca 1250,- az 2200,- K&/m*

Znalec na zdklad€ vySe uvedenych skuteCnosti o provedenych prodejich, s
pfihlédnutim k cen¢ v cenové mapé, k cené zjisténé i k cené dle §3a4 vyhlasky
stanovuje cenu obvyklou pro pozemek 1167/4 ve vy$i 2200,- K¢&.

Cena obvykla pozemku KN 1167/4 celkem
92 m? x 2200,- K&m? = 202.400,- K&

2/ Vratnice

Objekt vratnice je pfizemni nepodsklepend zd€nd stavba obdélnikového
pudorysu s pultovou stfechou o nizkém spédu s krytinou plechovou. Budova bude
vystavbou komunikace dotéena a je ziejme€ nezbytna jeji demolice a nasledna nova
vystavba.. Dle objednavky je objekt ocenén cenou reprodukéni pofizovaci, coZ je
hodnota, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc potidit v dob&

ocenéni, bez odpoctu opotfebeni.

Typ budovy "S" - ii¢el vziti skladovani, manipulace.

Zastavéna plocha

3,10x3,70= 11,5 m’
Obestavény prostor

11,5 x (2,50 +0,5072) = 31,6 m*

Zakladni cena 2231,- K&/m?
koeficient K, 0,939

K; 0,92 + 6,60/11,5= 1,494

Ks 2,10/2,50 +0,30 = 1,14

K,  podstandard pol. 6 0,007x1,852
pol.10 0,018x1,852
pol.12 0,030x1,852
pol.25 0,052

1 - (0,154%0,54)= 0917
Koeficient polohovy Ks =1,23
Koeficient Ki= 2,092

Jednotkova cena upravena
2231,-x0939x 1,494 x 1,140x0,917x 1,23 x2,092= 84189 K&/m®

Cena nové budovy
84189 K¢/m’® x 31,6 m’ = 266.037,- K&
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3./ Venkovni upravy a vozovka

Zpevnéna komunikace
Komunikace pozemni charakteru parkovisté - stafi cca 40 let, opotfebeni 50%
Vyméra 3,60 x (3,60 + 4,70)2 = 149 m®
Zakladni cena 1075,- K¢/m?
Koeficient K 1,23
K; 2,272
Cena komukoace 149x1075x1,23x2272x0,5 = 22.381,-K¢

wr

PfistfeSek uzavéru plynu.
Objekt zdény z béznych cihel - stati cca 60 let - opotiebeni 60%
Vyméra 1,55x1,60x2,25 = 5,6 m®
Zakladni cena 2010,- K&/m?
Koeficient K; 1,23
Ki 2,331
Cena pfistfesku 5,6x2010x1,23x2,331x0,40 = 12.909,- K&

Oploceni

Plot dfevény z hoblovanych prken, betonové sloupky, natér- stafi 20 let,
opotiebeni 70%
Vyméra 19,0 x 1,95 = 37,05 m?
Zakladni cena 452,- K&/m?
Koeficient Ks 1,23
Ki 2,333
Cena oploceni 37,05x452x1,23x2,333x0,3 = 14.416,-K¢&

Plotova vrata
Ocelova vrata plechova vetné sloupkt - stati 20 let .- opotfebeni 70%
Zakladni cena 3700,- K&/ks
Koeficient Ks 1,23
K; 2,333
Cena vrat 1x3700x1,23x2,333x0,3 = 3.185,- K&

Soudet 52.891,-K¢
Index trhu 1,05
Index polohy 0,60 x /1 + (0+0,05+0+0,02+0,20+0)/ = 0,762

Celkova cena zji§téna venkovnich uprav
52.891 x 1,05 x 0,762 = 42.318,-K¢&
Cena zj18t€na se rovna cen¢ obvyklé.
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4./ Trvalé porosty.

Na ocetiované parcele je soliterni listnaty strom - veék cca 45 let.

Zakladni cena 32410,- K&/ks
Koefiocient stanovi$té - vyrobni, hospodarsky areal - 0,45
Koeficient Ks 1,23

Snizeni ceny dle odst. ¢/ vyrazn€ po$kozeny soliterni porost 50%
Cena trvalych porosti 32410,-x0,45x 1,23 x0,50= 8.969,- K¢
REKAPITULACE CENY.
1/ Pozemek 202.400,- K¢ cena obvykla
2/ Vratnice 266.037,- K¢ cena reprodukéni
3./ Venkovni upravy 42.318,-K¢ cena obvykla
4/ Trvalé porosty 8969,- K& cena obvykla
CELKOVA CENA NEMOVITOSTI 519.724,- K&
V Bmeé dne 20. ¢ervence 2017.

Seznam pfiloh vypis z Katastru nemovitosti 1A4
snimek katastralni mapy 1A4
geometricky plan 1A4
prehledna situace - projekt 1A4
ortofotomapa 1A4
fotografie 2A4
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Znaleckd doloZka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
predsedy Krajského soudu v Brné ze dne 19.5.1992 ¢ Spr.3380/91
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, prumyslove aze %e ké._
Znalecky tikon je zapsdan pod poradovym c:slem /
znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu ndklad (nahradu mz ) u% podle pripojené
likvidace na zakladé dokladi Cislo ..

Otisk kulaté peceté Podpis znalce
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Snimek katastralni mapy k.u. Komarov pfi ul. Dornych
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p.&. 1167/4 o vyméie 92 m? oddélend dle GP
' €. 1061-3/2017 ve vlastnictvi HM RENT s.r.o.
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I:] pozemky ve vilastnictvi SMB
pozemek, jehoZ Cast je predmétem realizace

Orientaéni snimek
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Cenova mapa

pozemek p.&. 1167 — v cenové mapé ocenén &astkou 2.680 K&/m?







