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Rada mésta Brna MMB201700000

ZM 729G+

Z7/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 5. zafi 2017

Nazev:

Zamér prodeje bytového domu Lerchova 14 véetné pozemki

Obsah:

Dtivodova zprava (str.2-5)

Snimek katastralni mapy (str. 6)

GP pro vyznaCeni vécného biemene ¢. 771-228/2016 ze dne 3.10.2016 (str. 7-8)
Kopie fotografie domu (str. 9-10)

ZP ¢. 782-42/16 na ocenéni pozemki p.¢. 1027, p.¢. 1028, p.€. 1026/1 (zaslan
elektronicky)

e 7P &. 784-44/16 na ocenéni pozemk p.¢. 1026/2 a p.¢. 1026/3 a ocenéni sluZebnosti
piistupu (zaslan elektronicky)

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

l.vyjima Dbytovy dim Lerchova 14 ze Seznamu bytovych a rodinnych domu, které
budou ptipravovany k prodeji, schvaleného na Z7/16. zasedani ZMB konaném dne 15.3.2016;

2. souhlasi sponechdnim domu Lerchova 14 v majetku mésta Brna.

Stanoviska dotéenych organi:

eRada mésta Brna projednala na schiizi €. R7/12@ konané dne 8.8.2017 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: Predkléada:
Bytovy odbor Rada mésta Brna
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Diivodovi zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvililo
,Postup mésta pii prodeji bytového fondu“. Soucasné stim Zastupitelstvo mésta Brna
schvalilo seznam bytovych a rodinnych domi, které budou pfipravovany k prodeji s tim, Ze
vy$e ndkladi na potiebné opravy domu vyéislend MC piesdhne vysi najemného, kterou lze
z prondjmu bytd a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let. V tomto seznamu se nachdzi i
bytovy dtim Lerchova 14.

Jednd se o bytovy dim (polovina dvojdomu) se tiemi nadzemnimi podlaZimi a s valbovou
stiechou, bez vytahu. Kolem domu ze tfi stran se nachazi oplocena zahrada. Dvojvila na rohu
ulic Lerchova a Roubalova vznikla v roce 1923 podle navrhu videiiského architekta Karla
Lehrmanna. Dim vznikl v dobg&, kdy se jiZ v brnénské architekture zacaly objevovat prvni
projevy funkcionalismu. NéroZni dvojvila je tvofena symetricky totoznymi domy a situovana
na svaZitém pozemku ulice Roubalovy. Dispozice v obou ¢astech domu je zrcadlové téméf
totozna, zachovana je jen polovina do ulice Roubalova, kdeZto ocefiovana ¢ast do ulice
Lerchova je pfestavéna. Druhd ¢ast domu do ulice Roubalova je jiného vlastnika. V domé se
nachézeji 2 rozestavéné pudni byty. Byla provedena vymeéna krytiny a klempifské konstrukce
stfechy, zalind se sizolaci stfe$niho plast¢ (ndkladem nédjemnikd pidnich bytl). Topeni
v bytech je etaZové na plyn. Plynovy kotel obstarava i ohfev vody.

Dle podkladi poskytnutych MC Brno-stfed p#i zatazeni domu do prodeje v roce 2016 inily
nutné naklady na opravy domu 13 000 000,- K¢&, ro€ni najemné ¢inilo 450 276,- K&.

V domé se nachazi 5 bytd,
z toho 2 byty o velikosti 1+1 (1. byt - 1 najemce, nar. 1993 + 1 dospéla osoba, nar. 1988,
2. byt — 1 najemce, nar. 1981 + 1 dospéla osoba, nar. 1966 +
nezletilé dité, nar. 2012)
3 byty o velikosti 2+1 (1. byt — 1 najemce, nar. 1977 + 1 dospé€la osoba, nar. 1971,
2. byt — 1 ngjemce, nar. 1934, 3. byt — 1 ndjemce, nar. 1974
+ 1 dospéla osoba, nar. 1970 + 1 nezletilé dit€, nar. 2008).

V domeé jsou pronajaty 2 plidni prostory za tc¢elem vybudovani bytovych jednotek.
Néajemné z byt za rok 2016 ¢inilo 475 608,- K&
Néajemné z ndjmu pudnich prostor za rok 2016 ¢inilo 22 356,- K&

Dne 15.11.2016 vypracoval Ing. Ivo Liskutin ZP &. 782-42/16 na ocenéni pozemk p.¢. 1027
— zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucésti je stavba &.p. 306, p.€. 1028 — zahrada, p.C.
1026/1 — zahrada a déle ZP ¢&. 784-44/16 na ocenéni pozemku p.¢. 1026/2 (vlastnictvi SMB),
na kterém je postavena trafostanice ve vlastnictvi E.ON Distribuce, a.s. a pozemku p.¢.
1026/3 (vlastnictvi SMB), na kterém je postavena gardZ ciziho vlastnika. V tomto ZP byla
dale ocenéna sluZzebnost pfistupu na pozemek p.¢. 1026/3 ptes pozemky p.¢. 1026/1 a 1027
v k.0. Strénice.

Cena obvykla pozemkii:

p.€¢. 1027 —zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba &.p. 306

p.€. 1028 - zahrada

p.¢. 1026/1 — zahrada 23 500 000,- K¢

Cena za 1 m? podlahové plochy ¢ini 37 826,- K¢&.

p.€¢. 1026/2 — zastavéna plocha a naddvofi (pozemek pod trafostanici) 238 000,- K¢
p.C. 1026/3 - zastaveéna plocha a nadvoii (pozemek pod garazi) 119 000,- K¢

Pozemek ve vlastnictvi mésta Brna p.€. 1026/2 v k.u. Stranice, na kterém stoji trafostanice ve
vlastnictvi E. ON Distribuce, a.s. a pozemek p.&. 1026/3 v k.G. Stranice, na kterém je
postavena stavba — garaz ciziho vlastnika, budou pfednostné nabidnuty k prodeji vlastnikiim 2 /
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té€chto staveb. V piipadé¢, Ze vlastnici staveb nabidku ke koupi pozemki pfijmou, uhradi kazdy
z nich kupni cenu pozemku p.¢. 1026/2 a p.¢. 1026/3. Vlastnik garaZe postavené na pozemku
p.¢. 1026/3 dale uhradi ¢astku ve vysi 95 550,- K¢ za ziizeni sluzebnosti stezky na pozemek
p.&. 1026/3 pfes pozemky p.6. 1027 a p.€. 1026/1 v k.4. Strénice. Pfistup ke gardZi je
vyznagen v geometrickém planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene €. 771-228/2016 ze
dne 3.10.2016, ktery je soufasti materialu.

¢ Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 1.3.2017 navrh na schvalent
zadméru prodeje dle Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu.
Hlasovéni: 2 - pro, 1 - proti, 4 - se zdrZeli /z 11 ¢lend. Usneseni nebylo pfijato.
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nepfit. omluven proti zdrZel se

¢ Komise majetkovi RMB projednala na svém jednani dne 13.3.2017 navrh na
schvéleni zdmeéru prodeje dle Postupu mésta pti prodeji bytového fondu.
Hlasovani: 6 - pro, 1 - proti, 2 - se zdrZeli /z 11 ¢lend. Komise doporucila.
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Rada mésta Brna projednala na své schizi dne 28.3.2017 — material byl staZzen

Nasledné BO MMB piedloZil RMB na 115. schiizi dne 9.5.2017 variantni navrh usneseni:
Var. I) Vyjmuti domu Lerchova 14 ze Seznamu domd, které budou pfipravovany k prodeji

Var. II) Doporu¢it ZMB schvéaleni zaméru prodeje pozemku s bytovym domem do
spoluvlastnictvi + zakaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodavajiciho

Var. III) Rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam prohlasenim
vlastnika a nasledny prodej jednotek se sjednanim zékazu zcizeni

RMB dne 9.5.2017 material z jednani stahla.
Dne 31.5.2017 byla njemci domu Lerchova 14 doruéena Zadost o informace k privatizaci

domu Lerchova 14, ve které najemci vyjadiuji sviij zdjem o koupi domu a také poukazuji na
nutné opravy a investice do néj.




Nésledné byl material ptedloZen Radé mé&sta Brna k projednani dne 6.6.2017 opét ve 3. niZe
uvedenych variantéch.

Var. I) doporu¢it ZMB vyjmuti domu Lerchova 14 ze Seznamu domu, které budou
pFipravovany k prodeji a jeho ponechani v majetku mésta

Var. II) doporu¢it ZMB vyjmuti domu Lerchova 14 ze Seznamu domi, které budou
ptipravovany k prodeji a dale uloZit vedoucimu BO MMB zajistit stanovisko ZMC Brno-stfed
k vyklizeni domu a jeho prodeji v nabidkovém Fizeni.

Jednalo by se o odchylku od Postupu mésta pfi prodeji schvaleného ZMB.

BO MMB upozoriiuje na to, Ze bez souhlasu ngjemcd by bylo obtizné dosdhnout vyklizeni
domu. Dle ob¢. zik. 1ze ndjemci vypovédét najem na dobu neurditou tehdy, jestlize ndjemce
hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu nebo ma-li byt byt vyklizen z diivodu
vefejného z4jmu a nebude mozno jej uZivat.

Var. III) doporugit ZMB schvileni zdméru prodeje pozemku sbytovym domem do
spoluvlastnictvi + zakaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodavajiciho

V tomto piipadé by kupujicimi byli pfimo najemci jako spoluvlastnici (min. 70%), kdy vysi
spoluvlastnického podilu by si urgili dohodou. Jednotlivé spoluvlastniky by mésto zavazalo,
e bez jeho souhlasu neptevedou sviij spoluvlastnicky podil na jin¢ho po dobu 10 let a toto
pravo by bylo v KN zapséano jako vécné pravo.

Vyhoda: nemohlo by dojit k obohaceni vlastnikii naslednym ziskovym prodejem

Nevyhoda:
- odchylka dle Postupu pfi prodeji schvaleného ZMB

- méné vhodnd forma vlastnictvi, kdy spoluvlastnik nevlastni jim uzivany byt, ale
v uréitém podilu viechny byty a NP v domé (se souhlasem meésta by ovSem mohli
spoluvlastnici zrusit a vyporadat spoluvlastnictvi a vymezit v domé jednotky)

- je otazkou, zda by banky spoluvlastnikiim poskytly Gv&r na zaplaceni kupni ceny. Pro
star$i ob¢any pravdépodobn& nedosazitelné, nebot’ v pfipadé spoluvlastnikli by byly
zkoumany ptijmy jednotlivych osob

Rada mésta Brna projednala na své schiizi dne 6.6.2017.

Hlasovini o pozménéné var. II — RMB doporucuje ZMB vyjmout dim ze Seznamu
bytovych a rodinnych domi k prodeji a RMB uklada vedoucimu BO MMB zajistit
stanovisko ZMC Brno - stfed k odsvéieni domu a jeho prodeji v nabidkovém fizeni:

6 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrzeli/z 11 ¢lend. RMB doporucila.
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Vzhledem k tomu, Ze¢ Zastupitelstvo mésta Brna & Z7/29 na svém zasedani konaném dne
20.6.2017 stahlo material z jednani, je nyni Radé mést Brna pfedkladan materidl znovu v niZe
uvedenych Etyfech variantach:

Var. I)
vyjmout dum Lerchova 14 ze Seznamu domi, které budou ptipravovany k prodeji a
souhlasit s ponechanim v majetku mésta

Var. II)

vyjmout dim Lerchova 14 ze Seznamu domu, které budou pfipravovany k prodeji a dale
uloZit vedoucimu BO MMB zajistit stanovisko ZMC Bro-stfed k odsvéfeni domu a jeho
prodeji v nabidkovém fizeni.

Var. I1I)
schvilit zamér prodeje pozemku s bytovym domem dle ,,Postupu mésta pti prodeji bytového
fondu®

Var. IV)
schvalit zimér prodeje pozemku sbytovym domem do spoluvlastnictvi minim. 70 %
najemct + zdkaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodavajiciho

Rada mésta Brna projednala 4 navrZzené varianty na své schuzi dne 8.8.2017 a
hlasovala o var. 1.)

1. RMB doporutuje Zastupitelstvu mésta Brna vyjmout bytovy dim Lerchova 14 ze
Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji, schvaleného na
Z7/16. zasedani ZMB konaném dne 15. 3. 2016.

2. RMB doporucuje Zastupitelstyu meésta Brna souhlasit s ponechinim domu
Lerchova 14 v majetku mésta Brna.

Hlasovani: 10 — pro — 0 proti — 0 se zdrzel/z 11 ¢leni. RMB doporucila.
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Naésledné bylo hlasovano o doplnéném usneseni v nasledujicim znéni.

3.RMB doporuéuje MC zatadit opravy domu do zdvazného planu investic.
Hlasovani: 9 — pro — 0 proti — 1 se zdrZel/z 11 ¢lend. RMB doporucila.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
* Oamtent Druh pozembu | Typ stavby Porovndni se stavem evidence privnich vztaht
pozerku Vymére pascely Druh Omastent Vymeoa parcely Zpis, Dil plechixd z pozemku Cislo listu Vymire dil Omateni
pare. slem pozemku p y Zpisob vyutit 20h39b v“;f::: omzéaléluv‘ viastnictvi ym . ditn
- ha m? ?th‘? parc stem £ Vm‘ vyusit “m ” dﬂﬁgl ha m?
1026/1 1026/1 10001
1027 1027 10001
Opravnény: dle listiny
Druh vEcného bfemene: dle listiny
Geometricky plin svEfll dfednd oprévaing semdmiFcky inkenfr: | Stejnopis nﬁiﬁdﬂ spriving zemdmiHcky infenyr:
r r
GEOMETRICKY PLAN Jméno, pHjmeni: Jméno, phjment:

pro vyznadeni v&cného bfemene

Ing. Zbyn&k Cervinka.

ING,. 2. Teron ok

Cislo polozky afednd opravaénych zoméméfickych | Cislo polotky seznamu ifednd oprévnénych
intenyrit 1696/1997 | zoméméfickych infenyri:  A696 | 4994
Dre: . 3.10.2016 Cislo: 339/2016  fDne: ¥.10 204G Cislo: 34¥) 4016

NéleXitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpistm

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu
v elektronické podob¥ uloZenému v dokumentaci
katastralntho Wadu.

Zhotovil:  MapKarts.r.o.
Sonhrady 4, 625 00 Brno

1€0: 25572822
Cislo plénu: 771-228/2016
Okres: Bruo-mésto
Obec: Brno
Kat.tizemi: Strinice
Mapovy list: DKM (Bruo 9-0/11)
Dy dnj im p ki byls poskynuts mo2nost seznimit

se v terénu 8 pribéhem navihovany ch novych hranic, kterd byly

P

¥

Katastrdln{ G¥ad souhlasi s otislovinim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

Petr DoleZal
PGP-1784/2016-702
2016.10.06 13:46:19 CEST

Ovifend stefnopisu geometrického plinu
v listinné podobé.




Q.
1028

1027

1030

103t

Seznam soufadnic {S-JTSK)

Soufadnice pro zapis do KN
Cislo bodu
Y X KK Poznamka
9-1887 599788,18 1160368,64 6 Jroh 2fdky
9-1088 580788,99 1180384,768 6 |roh Zidky
9-2003 599788,55 1160364,58 6 lbarvana zidce
9-2010 590785,44 1160368, 10 6 roh zidky
9-2011 599785,83 1160367,27 6 |barvana Zdce
9-2014 589787,43 1160366,09 8 barva na zidce
9-2015 509787,69 1160366,43 6 |roh zidky
8-2018 509787,04 1160367,84 6 barva na zidce
8-2017 599786,60 1160368,67 8 obrubnik
8-2040 598775,97 1180378,37 6 |barvana obrubniku
401-418 699785,05 1160367,03 6 [barva na zidce
3 598775,50 1160379,61 3 |roh zidky
4 599775,77 116037842 3 lroh Zidky
7 589780,63 1160378,38 3 obrubnik
10 599779,66 1160377,43 3 Jobrubnik
11 589782,72 1160370,54 3  Jobrubnik
14 589783,77 1160371,31 3 |obrubnik
15 599763,45 1160374,55 3 |do&.kollk-bod ohr.stav eb.&innost|
16 500787,28 1160364,00 3 |barvana betonu
17 508759,08 1160384,87 8 barva na zdi
18 599758,00 1160384,20 8 barva na zdi
19 500762,83 1160373,00 3 dot.kollk-bod ohr.stav ab.&innostl
20 509774,48 1160377,88 8
21 508775,85 1160379,53 8
22 590774,00 1180378,88 ]




Bytova diim Brno Lerchova 14
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Trafostanice, Brno Lerchova 14 na pozemku parc.¢. 1026/2 k.. Stranice




