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Rada mésta Brna

77/29. zasedani Zastupitelstva mésta Brna ZM7/ lr?é

konané dne 20.6.2017

Nazev:

Navrh prodeje id. 1/6 pozemki - p.¢. 1837/275, p.¢. 1853/4, p.¢. 1854/2, p.¢. 1855/2,
p.C. 1856/4, p.¢. 1857/4, p.¢. 1859/4, p:é. 1860/5, p.¢. 1861 a p.¢. 1862/4,
vie v k.. StyFice

Obsah:

e dlivodova zprava

o stanoviska pfislusnych organii
¢ podminky kupni smlouvy

e mapové a obrazové podkaldy

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje prodej id. 1/6 pozemku

- p.¢. 1837/275 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 40 m?, p.&. 1853/4 zahrada o vyméie 101 m?,
p.C. 1854/2 zahrada o vyméie 238 m?, p.¢. 1855/2 zahrada o vymé&te 311 m?, p.¢. 1856/4 zahrada o vyméfe
238 m?, p.¢&. 1857/4 zahrada o vyméte 248 m?, p.&. 1859/4 zahrada o vymé&fe 328 m?, p.&. 1860/5 zahrada o
vyméie 133 m2, p.&. 1861 zahrada o vymée 153 m?, p.&. 1862/4 zahrada o vyméfe 191 m2, vie k.u. Styfice
spoleénosti LERAM estate s.r.o. za dohodnutou kupni cenu 1,171,167,-K¢& (3.500,-K¢&/m? + 1.000,-K¢&
spravni poplatek za vkladové fizeni do KN) a za podminek kupni smlouvy, které tvofi pfilohu €. ..............
tohoto usneseni.

Stanoviska dotcenych organi:

- Rada mésta Brna na RMB R7/117.schuzi dne 23.5.2017 souhlasila se zamérem prodeje
id. 1/6 pozemkii - p.¢. 1837/275 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 40 m?, p.¢. 1853/4 zahrada o
vyméte 101 m?, p.¢. 1854/2 zahrada o vyméfe 238 m?, p.¢. 1855/2 zahrada o vyméfe 311 m?, p.¢. 1856/4
zahrada o vymé&fe 238 m?, p.¢. 1857/4 zahrada o vyméte 248 m?, p.&. 1859/4 zahrada o vyméie 328 m?, p.¢.
1860/5 zahrada o vyméfe 133 m?, p.¢. 1861 zahrada o vyméfe 153 m?, p.¢. 1862/4 zahrada o vyméie 191 m?,
vie k.. Styfice.

- Material byl predlozen k projednani schvaleni prodeje navrhovateli na R7/120. schiizi Rady mésta
Brna konanou dne 13.6.2017.

Zpracoval: Predklada:
ylaj etkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Ditvodova zpriva:

Uvod

Spole¢nost LERAM estate s.r.o. (dale jen navrhovatel), je vlastnikem id. 5/6 pozemku - p.¢. 1837/275 ostatni
plocha ostatni komunikace o vyméfe 40 m?, p.¢. 1853/4 zahrada o vyméie 101 m?, p.¢. 1854/2 zahrada o
vyméfe 238 m?, p.¢. 1855/2 zahrada o vyméfe 311 m?, p.¢. 1856/4 zahrada o vyméfe 238 m?, p.¢. 1857/4
zahrada o vyméte 248 m?, p.¢. 1859/4 zahrada o vyméte 328 m?%, p.&. 1860/5 zahrada o vyméte 133 m?, p.¢.
1861 zahrada o vyméfe 153 m?, p.¢. 1862/4 zahrada o vyméie 191 m%, vie k.u. Styfice.

Statutarni mésto Brno je vlastnikem id. 1/6 pozemki - p.¢. 1837/275 ostatni plocha ostatni komunikace o
vyméte 40 m?, p.&. 1853/4 zahrada o vyméte 101 m?, p.&. 1854/2 zahrada o vyméfe 238 m?, p.&. 1855/2
zahrada o vyméfe 311 m?, p.&. 1856/4 zahrada o vyméfe 238 m?, p.&. 1857/4 zahrada o vyméfe 248 m?, p.¢.
1859/4 zahrada o vyméfe 328 m?, p.¢. 1860/5 zahrada o vyméte 133 m?, p.¢. 1861 zahrada o vyméfe 153 m?,
p.¢. 1862/4 zahrada o vyméte 191 m%, vse k.u. Styfice.

Predmét Zadosti o prodej:

Pfedmétem Zadosti navrhovatele o prodej je id. 1/6 pozemkt - p.¢. 1837/275 ostatni plocha ostatni
komunikace o vyméfe 40 m?, p.¢. 1853/4 zahrada o vyméfe 101 m?, p.&. 1854/2 zahrada o vyméte 238 m?,
p.€. 1855/2 zahrada o vymeéie 311 m?, p.&. 1856/4 zahrada o vyméte 238 m?, p.&. 1857/4 zahrada o vyméfe
248 m?, p.¢. 1859/4 zahrada o vyméfe 328 m?, p.¢. 1860/5 zahrada o vyméte 133 m?, p.¢. 1861 zahrada o
vyméfe 153 m2, p.¢. 1862/4 zahrada o vyméfe 191 m% vie k.u. Styfice.

Popis pozemku pozemk - p.¢. 1837/275, p.¢. 1853/4, p.¢. 1854/2, p.¢. 1855/2, p.C. 1856/4, p.c. 1857/4, p.C.
1859/4, p.&. 1860/5, p.&. 1861 a p.&. 1862/4, vie v k.u. Styftice:

Piedmétné pozemky jsou soucasti lokality byvalé Kohnovy cihelny, dnes opusténych zahradek pfi ulici Horni.
Pozemky jsou zCasti oplocené, zCasti je oploceni zbofené. Pozemky jsou neudrZované, s naletovymi
dfevinami. Pozemky jsou zna¢né€ zneci§téné, na nékterych pozemcich jsou chatky ve Spatném stavu, které
zfejmé obyvaji bezdomovci, coZ 1ze usuzovat z odpadu kolem chatek.

Sprava:

Poz. p.¢. 1837/275, 1853/4, 1854/2, 1855/2, 1856/4, 1857/4, 1858/4, 1859/4, 1860/5, 1861 a 1862/4, vie k.0
Styftice, resp. spoluvlastnické podily k pfedmétnym pozemkam ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna jsou
svéfeny méstské asti Brno-stfed. Dle sdéleni MC Brno-stied ze dne 6.4.2017 nejsou pozemky, resp. podily
mesta k pfedmétnym pozemkim pronajimany.

Cenovy ndvrh
Realizované prodeje srovnatelnych pozemki v okoli:

2013 pozemek ost. plocha (pfi ulici Viderisk4) 6.100,-K&/m?
2014 pozemek zahrada (realizovany prodej id. 5/6

ocefiovanych pozemkit) 3.000,-K&/m?
2014 pozemek ost. plocha (pfi ulici Videriska) 7.878,-K&/m?
Jednotkova cena dle CM (cena historicka): 1.500,-K&/m?

Navrh celkové kupni ceny za prodej id. 1/6 pfedmétnych pozemki zohlediiuje jejich tvar, umisténi a budouci
vyuZiti pro bytovou vystavbu a skute¢nost, Ze jde o prodej spoluvlastnického podilu. Z téchto diivoda je kupni
cena stanovena ve vysi 3.500,-K¢&/m?.

Navrh kupni ceny
Navrh jednotkové kupni ceny 3.500,-K&/m?
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Navrh kupni ceny 334,333 m? x 3.500,-K¢&/m? 85.100,-K¢

Kupni cena celkem 1,171,167,-K¢ (1,170,167,-K¢
+ 1.000,-K¢ spravni poplatek za vkladové
fizeni do KN

Pozn. k DPH:

Ke kupni cen¢ bude ptipoctena DPH v zékonné vysi.

Zavér:

Je navrhovano realizovat prodej id. 1/6 pozemk? - p.¢. 1837/275 ostatni plocha ostatni komunikace o vymére
40 m?, p.¢. 1853/4 zahrada o vyméie 101 m?, p.&. 1854/2 zahrada o vyméte 238 m?, p.¢. 1855/2 zahrada o
vyméfe 311 m?, p.&. 1856/4 zahrada o vyméfe 238 m?, p.&. 1857/4 zahrada o vyméfe 248 m?, p.&. 1859/4
zahrada o vyméfe 328 m?, p.¢. 1860/5 zahrada o vyméie 133 m?, p.¢. 1861 zahrada o vyméfe 153 m?, p.¢.
1862/4 zahrada o vyméfe 191 m?, vie v k.1 Sty¥ice navrhovateli.

Projednani v organech statutarniho mésta Brna:

- Komise majetkova RMB na R7/KM/54. zasedani dne 22.5.2017 pod bodem 54/84:

1.doporudila Radé mésta Brna souhlasit se zamérem prodeje id. 1/6 pozemkl - p.¢. 1837/275 ostatni
plocha ostatni komunikace o vyméfe 40 m?, p.€. 1853/4 zahrada o vymé&fe 101 m?, p.¢. 1854/2 zahrada o
vyméfe 238 m?, p.¢. 1855/2 zahrada o vyméte 311 m?, p.&. 1856/4 zahrada o vyméfe 238 m?, p.¢. 1857/4
zahrada o vyméie 248 m?, p.¢. 1859/4 zahrada o vyméfe 328 m2, p.&. 1860/5 zahrada o vymé¥e 133 m?, p.¢.
1861 zahrada o vyméfe 153 m?, p.&. 1862/4 zahrada o vyméte 191 m%, vie v k.u. Styfice.

Hlasovani: 6 - pro var. 1., 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lent. Usneseni bylo piijato.
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-R7/117. schiize Rady mésta Brna konana dne 23. 5. 2017 pod bodem 8272:

RMB souhlasila se zamérem prodeje id. 1/6 pozemkl - p.¢. 1837/275 ostatni plocha ostatni
komunikace o vyméie 40 m?, p.¢. 1853/4 zahrada o vyméie 101 m?, p.¢. 1854/2 zahrada o vyméfe
238 m?, p.¢. 1855/2 zahrada o vyméfe 311 m2, p.¢. 1856/4 zahrada o vyméfe 238 m?, p.¢. 1857/4
zahrada o vyméfe 248 m?, p.¢. 1859/4 zahrada o vyméie 328 m?, p.¢. 1860/5 zahrada o vyméfe

133 m?,p.¢. 1861 zahrada o vyméte 153 m? p.¢. 1862/4 zahrada o vyméfe 191 m’, vie v k.t
Styfice.

Schvaleno jednomyslIné 9 €leny.
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Zamér prodeje id. 1/6 pozemkii - p.¢. 1837/275 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 40 m?, p.¢.
1853/4 zahrada o vyméfe 101 m?2, p.¢. 1854/2 zahrada o vyméie 238 m?, p.&. 1855/2 zahrada o vyméie
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311 m?, p.¢. 1856/4 zahrada o vyméie 238 m?, p.&. 1857/4 zahrada o vyméie 248 m?, p.&. 1859/4 zahrada
o vyméfe 328 m?, p.& 1860/5 zahrada o vyméie 133 m?, p.&. 1861 zahrada o vymére 153 m?, p.&. 1862/4
zahrada o vyméfe 191 m?, vie v k.. Sty¥ice byl zverejnén zakonem stanovenym zpiisobem po dobu 15
dnii od 24. 5. 2017.

- Material byl predloZen k projednani schvaleni prodeje navrhovateli na R7/120. schiizi Rady mésta
Brna konanou dne 13.6.2017.

Stanoviska prisluSnvch organu:

- OUPR MMB - dle vyjadieni ze dne 24.2.2017 je podle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)
jsou pozemky p. €. 1837/275, 1853/4, 1854/2, 1855/2, 1856/4, 1857/4, 1858/4, 1859/4 a €asti pozemki
1860/5, 1861 a 1862/4 v k.. Styfice souéasti stavebni ndvrhové plochy bydleni s podrobné&j$im tcelem
vyuZziti stanovenym funkénim typem plocha bydleni vieobecného (BO). Zbyvajici ¢asti pozemka p. <.
1860/5, 1861 a 1862/4 v k.i. Stytice jsou soudasti stavebni plochy pro dopravu s podrobngjsim Géelem
vyuZziti stanovenym funkénim typem plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Z Regulativit UPmB pro usporadéani Gizemi (tvoticich Pkilohu &. I obecné zdvazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna & 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykrest UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmétného uzemi:

Plochy bydleni vieobecného (BO) slouzi ptedev$im pro bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi
nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu plni funkci vefejného prostranstvi (konkrétne slouzi
jako komunikace, chodniky pro pési, doprovodna zelefi podél komunikaci) a jsou piistupné v§em bez omezeni
a obecn€ se z majetku mésta neprodavaji.

Navrhova plocha je diléi ¢ast izemi, ve které se stavajici funkce plochy a prostorové uspofddani zdsadné
zméni. Pfedmétem smény maji byt podily na pozemcich, které jsou sou¢asti navrhové stavebni plochy bydleni
veobecné (BO) a plochy komunikaci, jeZ jsou zahrnuty do uzemi fedeného v ptipravované Uzemni studii
, Cerveny kopec”. Jde o soulast $ir§i rozvojové lokality, dfive provéfené v uizemné planovacim podkladu,
potizovaném pod nazvem Regulacni pldn ,, Cerveny kopec'(2002). Dle n&j nejsou piedmétné pozemky &i
jejich €asti v této plose BO urCeny prostorou regulaci (navrzenymi stavebnimi hranicemi) k zéstavbé. Z
divodu ruznorodého majetkového viastnictvi pozemki v celé pfedmétné ploSe BO a potiebnosti rozvoj v
lokalit€ koordinovat i ze strany mésta Brna, je z izemné planovaciho hlediska zddouci, alespori do doby
tipiného dokon&eni US, s pozemky v majetku mé&sta &i s majetkovymi podily nedisponovat.

K vaSemu dotazu k pfipravované Uzemni studii ,, Cerven)? kopec” sdé€lujeme, ze dne 28. 2. 2017 bude
predlozen do RMB navrh smlouvy s vybranym zpracovatelem. Po jejim podpisu projektant zah4ji praci na
uzemni studii. Jeji odevzdéani pfedpokiddame do 3 mésict.

- MC Brno-stied - dle vyjadieni ze dne 24.2.2017 RMC Brno-stied konana dne 13.2.2017 nema namitek
k navrhu na pfipadnou dispozici s id. 1/6 pozem}cﬁ p.¢. 1837/275, 1853/4, 1854/2, 1855/2, 1856/4, 1857/4,
1858/4, 1859/4, 1860/5, 1861 a 1862/4, vie k.u. Styfice, spole¢nosti LERAM estate s.r.0.

- Bytovy odbor MMB — dle vyjadieni ze dne 12.1.2017 se pfedmétné pozemky nachazi v rozvojové lokalite
Kejbaly, v jeji spodni ¢asti a jsou v uzemnim planu vedeny jako navrhova plocha bydleni. Na celou lokalitu
Kejbaly je v souCasné dobé realizovan projekt Urbact III, ktery je schvalen v RMB. Pozemky, které jsou
pfedmétem Zadosti se nachazi ve vymezené plose projektu a pro tyto plochy byla v projektu stanovena zasada,
Ze pozemky mésta zde nebudou prodavany, jelikoz v lokalité¢ neni pro novou vystavbu vyfeSena vystavba
potfebné technické infrastruktury. Majetkové vlastnictvi je proto dilezitym nastrojem meésta pro budouci
snadnéj8i vybudovani T1. Z vy$e uvedenych diivodi BO MMB prodej pozemki nedoporucuje.
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Priloha ¢. ..... usneseni Z7/29. zasedani ZMB, bod ¢. ......

Podminky kupni smlouvy:

1. Prodavajici: Statutarni mésto Brno
2. Kupujici: LERAM estate s.r.o., IC: 277 10 106
3. Piedmét koupé: id. 1/6 pozemka:

- p.6. 1837/275 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 40 m?,
- p.¢. 1853/4 zahrada o vyméfe 101 m?,
- p.¢. 1854/2 zahrada o vymé&fe 238 m?,
- p.¢. 1855/2 zahrada o vymé&fe 311 m?,
- p.¢. 1856/4 zahrada o vymé&fe 238 m?,
- p.¢. 1857/4 zahrada o vymé&fe 248 m?,
- p.¢. 1859/4 zahrada o vyméfe 328 m?,
- p.¢. 1860/5 zahrada o vyméte 133 m?,
- p.&. 1861 zahrada o vyméte 153 m?,

- p.¢. 1862/4 zahrada o vyméfe 191 m?,
vie v k.u. Styfice.

4. Kupni cena dohodou: 1,171.167,-K¢& + DPH v zakonné vysi.
5. Splatnost: Pied podpisem smlouvy.

6. Dané a poplatky:

- Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel.

- Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahdjeni tizeni o zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

7. Vedlejsi ujednani:

- Kupujici bere na védomi, ze prodavajici je povinnym subjektem dle zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

- Kupujici prohlaSuje, Ze je seznamen s fyzickym a pravnim stavem predmétu koupé, s timto stavem souhlasi
a bez vyhrad jej akceptuje.

- Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Tuto smlouvu zasle spravci registru smluv prodavajici.

- Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zadkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach u€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv).

5/8




F422/56

F422/23

VT ra
O o M adid
6320 1(!:99 A]“ﬁ
x4 |- QU).,
: esa a8 Eréss
L aaaG . o 7 14326 )
Liog . et 2 ) 1 -
-predmét dispozice, PD id. 1/6-ug 3 2| § & 1451
N . - L , {14320 14928 o
S R w358/ F | H 1 1isy B ¥ R
v 1 B6E i g - | 1449
; Y- ; L‘_;f’_ﬂ 45210 : 83
T RS i B I i 162211 I
A . ot e lg g 745243 v [
o JRENDRIRIRENN £ o 2 " ez 1447
. - I p 143248 1432/1% ]
. R 162274 143214 4
i YR - 14234} MY
LER'AEM. estate, SO s il o 4 PP P
S . H . ST PO (7777, R [ 77 H
LERAM, estate, s.r.0. id 5/6 U e B réss
SMBid1/6 .7 ¢ T ey DS o
. - DA £ : : L) *~
Z (\:)——-—
rasze] |
1432/59
14325
o
143055
N o
5 1432051
43254
g 3 : {14338
18491 e
‘l 47 &)
; 7
1 rages |
(785 | Lo 2500y
" 1496712
1837/252
749356
1350/2
Magistrat mésta Brna, Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, GEODIS BRNO, spol. sr.o., T-MAPY spol. sr.0 }}\;'5” !
AW/ V4 [ { I i L3¢

P e g

Stran




65BRY0

Prehledova mapa

. a2
Celni
Strz
Stran
e
3
. <
3 o
§
o
A N I —— N
Cenova mapa ¢. 10 S
1480 S 1430/7
|
4457
_ - < 1431 “
- o o «—
% © © § 1455
- 1860/2
1453
5 2700
5 1451
1859/4 STYRICE ~
® - 1449
oj —
3 1500 / ] & R
1857/4 N S - N
X 1480 g :
Ny
1856/1 1856/4 N S
0 Ly
2]
$ E
1855/2 ~ > 1o
1855/3 2
’\/ 1854/2 1443
Magistrat mésta Brna, Katastralni fad pro Jihomoravsky kraj, GEODIS BRNO, spol. s r.o., T-MAPY spol. sr.0 0 5 10 20m
]

7




Q
-
0
3
&
S
o
2
-

spol. sr.o.

s b R

&t mésta Brna, Katastralni ifad pro Jihomoravsky kraj GEODIS BRNO

Magistr




