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Rada mésta Brna MMB2017000000862

IM7 7584

77/29. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.6. 2017

Nazev:
Navrh prodeje pozemku p.¢. 1527/15, 1527/17 v k.a. Stranice.

Obsah:
Duvodova zprava
Stanoviska dotéenych organti
Podminky kupni smlouvy
Mapové podklady, foto

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje

prodej pozemki

- p.&. 1527/15 zahrada o vyméfe 46 m’

- p.&. 1527/17 zahrada o vyméte 132 m’

v k.a. Stranice za dohodnutou kupni cenu
677.400,-K¢ a za podminek kupni smlouvy, které tvofi pfilohu &. .... téchto usneseni

Stanoviska dotéenvch organu:

Rada mésta Brna na R7/117. schiizi, konané dne 23.5.2017, doporudila ZMB prodej pozemkii

schvalit.
Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Duvodova zprava:

Uvod:
Je ptedkladan navrh prodeje pozemki v k.. Stranice, které tvofi pfedzahrddku u RD a zahradu za
timto domem. Kupujici jsou spoluvlastnky pfedmétného RD.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem podle zakona ¢. 172/1991 Sb. vlastnikem pozemkl v k.u.
Stranice

- p.&. 1527/15 zahrada o vymefe 46 m?

- p&. 1527/17 zahrada o vyméfe 132 m?.

Na id. 2 pozemku p.¢. 1527/15 byl uplatnén restitu¢ni narok, fizeni je pravomocné& ukonéeno.
Pozemky jsou ve spravé OSM MMB.

Popis:

Pozemky jsou situovany u RD Bohuslava Martini &.or. Parcela €. 1527/15 tvofi z&asti
oplocenou pfedzahradku, na které se nachézi pfistupovy chodnik k domu, vjezd do garaZe a zeler.
Pozemek p.€. 1527/17 je uZivén jako zahrada za domem.

Zijemci o dispozici:
O prodej nebo prondjem pozemkid pozadali pivodni vlastnici RD Bohuslava Martinti ¢.or. ,
ktery je souddasti pozemku p.¢. 1527/16 k.0. Stranice, manZelé . Po smrti pani VTr.
2015 isou podilovymi spoluvlastniky pozemku s domem pan a jeho syn

' (oba vlastni id. Y2 nemovitosti). Pfed projednanim navrhu dispozice byl t€mto vlastnikim
zaslan koncept podminek kupni a ndjemni smlouvy se Zadosti o sd&leni, jakou zplisobem maji
z4djem pozemky vypotadat.

Ocenéni:

Realizované kupni ceny v okoli se pohybuji v nasledujlcwh relacich.
pozemek — ostatni plocha 3.500,- Kc/m
pozemek — zahrada 2.100,- K&/m?

pozemek — zahrada 4.123,- K&/m?

Pro informaci — jednotkova cena dle cenové mapy &ini 7.000, -K&/m?.

Navrh kupni ceny je stanoven pii horni hranici realizovanych cen s ohledem na vyuZitelnost,
vyméru a umisténi pozemka.

Navrh kupni ceny obvyklé byl stanoven ve vyS$i 3.800.- K&m? + 4% (152.-K&). ti. celkem
3.952,-K¢&/m* + 1.000,-K& spravni poplatek.

Navrh kupni ceny pfi vyméfe 178 m” &nil 704.456,-K&
((178 m® x 3.952,-K&/m?) + 1.000,-K& spravni poplatek)

Navrh nijemného (pachtovného) a bezduvodného obohaceni
Navrh ceny za prondjem (pacht) je stanoven ve vy&i 60,-K&m®/rok.
Pfi vyméfe 178 m” ¢ini roéni pachtovné ¢astku 10.680,-K¢.

Protinavrh kupni ceny

K doru¢enému konceptu podminek kupni a pachtovni smlouvy zaslali . _ _ajeho syn
" sdéleni ze dne 29.11.2015, ve kterém uvadi, Ze maji zdjem o odkoupeni pozemku

S ohledem na vyuZiti pozemkd se jim nabizend cena zda velmi vysokd, piedkladaji proto svij

navrh kupni ceny ve vysi 1.500,-K¢&. Ndvrh kupni ceny za oba pozemky ze strany spoluviastniki

domu cinil 267.000,-K¢. Zavérem uvadi, Ze o formé& vypofadani prodej/prondjem se rozhodou, az

jim bude sd€lena odpovéd k jejich dopisu.
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Navrh usneseni

MO MMB doporuéil vzit podany protinavrh kupni ceny na védomi. Rozdil mezi obvyklou cenou a
cenovym protinavrhem ¢ini 437.456.-K¢ a neni odiivodnény z hlediska zdkona o obcich.

S ohledem na podani » a jeho syna ptedlozil MO MMB na zasedani KM RMB
zamér prodeje nebo prondjmu (pachtu) obou pozemki, doporuceni schvalit prodej pozemki za
obvyklou kupni cenu a pro ptipad, Zze nedojde k realizaci prodeje, doporuceni schvalit jejich
pronajem (pacht).

Komise majetkova RMB na R7/KM/26. zasedani, konaném dne 8.2. 2016, pod bodem ¢. 26/31
1. bere na védomi

- podani , ¥. nar. . a . ), r.nar. ., ve kterém
predkladaji SVllJ navrh kupm ceny za pozemKy p.¢. 1527/15, 1527/17 k.u. Stranice ve vysi
1.500,-K¢&/m? , tj. v celkové vysi 267.000,-K¢.

- skute¢nost, ze dle navrhu MO MMB ¢ini navrh ceny obvyklé za prodej pozemki p.¢.
1527/15, 1527/17 k.. Stranice 3.952,-K&/m’, tj. celkem vcetné spravniho poplatku
704.456,-K¢

2. doporucuje RMB
souhlasit se zamérem prodeje nebo pronajmu (pachtu) pozemki
- p.& 1527/15 zahrada o vyméfe 46 m?,
- p.& 1527/17 zahrada o vyméfe 132 m?, v k.0. Stranice
3. doporuc¢uje RMB a ZMB
schvalit prodej pozemkii
- p.&. 1527/15 zahrada o vyméie 46 m’,
- p.& 1527/17 zahrada o vyméie 132 m?, v k.. Stranice
a za dohodnutou kupni cenu 704.456,-K¢
(3. 952,-Ké/m® + 1.000,-K¢ spravm poplatek) a za podminek kupni smlouvy uvedenych v
materialu
Pro piipad, Ze nedojde k realizaci prodeje doporucuje Radé mésta Brna schvilit pronajem
pozemki
- p.& 1527/15 zahrada o vymé&fe 46 m?,
- p.¢. 1527/17 zahrada o vvmeéie 132 mz, v k.i. Stranice
a .1 za dohodnuté pachtovné 10.680,-K¢&/rok
(60 -Kc/m /rok) a za podminek pachtovni smlouvy uvedenych v materiilu.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lend.
Usneseni bylo pFijato.
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MO MMB nésledné pfedloZil na schiizi RMB zamér prodeje nebo prondjmu (pachtu) piedmétnych
pozemkd, doporuceni schvalit prodej pozemkd za obvyklou kupni cenu a pro piipad, Ze nedojde
k realizaci prodeje souhlas s nadvrhem vyse pachtovného.

RMB na R7/054. schuzi, konané dne 23.2. 2017,
1. bere na védomi
— podani Ha . , nar. , ve kterém
predkladaji sviij navrh kupni ceny za pozemky p.¢. 1527/15, 1527/17 v k.a. Stranice ve
vySi 1.500,- Ké/m?, tj. v celkové vysi 267.000,- K¢,




— skutecnost, Ze dle navrhu MO MMB ¢ini navrh ceny obvyklé za prodej pozemku p.¢.
1527/15, 1527/17 v k. b. Stranice 3.952,- Ké/m?, tj. celkem v¢etné spravniho poplatku
704.456,- K¢.

2. souhlasi se zamérem prodeje nebo pronajmu (pachtu) pozemku
- p.€. 1527/15 — zahrada, o vyméie 46 m?

- p.€. 1527/17 — zahrada, o vyméie 132 m?

v k.i. Stranice.

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemka
- p.€. 1527/15 — zahrada, o vyméie 46 m?
- p.€¢. 1527/17 — zahrada, o vyméie 132 m?
v k.0. Stranice,
za dohodnutou kupni cenu 704.456,- Ké/rok a
za podminek kupni smlouvy.

4. pro ptipad, ze nedojde k realizaci prodeje, souhlasi s navrhem pachtovného za pozemky
- p.€. 1527/15 — zahrada, o vyméie 46 m>

- p.€¢. 1527/17 — zahrada, o vyméie 132 m?

v k.u. Stranice, ve vysi 10.680,- K¢/rok (60,- Ké/m?/rok).

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zameér prodeje nebo prondjmu (pachtu) pozemku p.¢. 1527/15, 1527/17 k.u. Stranice byl zverejnén
zdkonem stanovenym zpuisobem od 24.2. 2016 po dobu 15 dni bez pFipominek.

Navrhovateliim byl sd€len vysledek projednani stim, Ze sohledem na predpokladanou zménu
Zékonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb, o dani z nabyti nemovitych véci, bude v pfipadné kupni
smlouvé uvedeno, Ze poplatnikem této dané jsou nabyvatelé a ptvodni navrh kupni ceny bude
snizen o 4% na ¢astku 677.400,-K¢& (3.800,-K&/m” + 1.000,-K& spravni poplatek). Navrhovatelé na
ptipis reagovali aZ po urgenci dopisem ze dne 25.7. 2016, ve kterém sdélili, Ze za navrhovanych
cenovych podminek maji zdjem pouze o koupi pozemku p.¢. 1527/15. O pozemek p.¢. 1527/17
zdjem nemaji a nechtéji ho ani do pachtu s tim, Ze ho nebudou nijak uzivat.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pozemek p.C. 1527/17 je pro meésto nepfistupny, byli néasledné
osloveni vlastnici navazujicich pozemku p.¢. 1527/12, 1527/18 k.u. Stranice, zda maji o odkoupeni
nebo pacht ptedmétného pozemku zajem. Osloveni vlastnici zajem neprojevili. MO MMB rovnéz
vyzval pana a jeho syna k zaplaceni bezdliivodného obohaceni za uzivani
pozemku p.¢. 1527/17 za dobu od 1.1. 2014 do 31.8. 2016 ve vysi 21.120,-K¢ (60,-Kfé/m2/rok).
Pozadovana &astka byla piipsana na uéet mésta dne 15.9. 2016. Dale MO MMB pozadal MC Brno
— stfed o vyjadreni ke svéfeni predmétného pozemku p.¢. 1527/17 k.4. Stranice.

V tijnu 2016 sdélil pan ~ star$i, Ze maji se synem o odkoupeni obou pozemkil zajem.
Nasledné pfi osobni navs§tévé MO MMB nékolikrat své sd€leni zménil s tim, Ze upfesni, kdo bude
kupujicim pfedmétnych pozemki. Pfi jednani dne 26.4. 2017 sdélil pan star§i, Ze oba
pozemky maji se synem zajem odkoupit, a to do podilu tak, Ze kazdy odkoupi id. ¥ pozemku.

Vzhledem k vy$e uvedenému predlozil MO MMB ndvrh zmény usneseni RMB &. R7/054, konané
dne 23.2. 2016, bod ¢. 3 usneseni, kterym se doporucuje schvalit prodej pozemku p.¢. 1527/15,




1527/17 k.4. Stranice ta . za kupni cenu 704.456,-K¢ tak,
Zze RMB doporucuje schvdlit prodej uvedenych pozemki za kupni cenu ve vysi 677.400,-K¢. Jedna
se o snizeni nadvrhu kupni ceny o 4% piedstavujici ndklady na ptevod — dan z nabyti, které byly
k pivodnimu navrhu kupni ceny piipoclitany, a to s ohledem na zménu zakonné upravy dané
z nabyti nemovitych véci, kdy poplatnikem je nabyvatel.

Aktualni navrh kupni ceny: 178 m” x 3.800,-K¢&/m” + 1.000.-K& spravni poplatek = 677.400,-K&.

Rada mésta Brna na R7/117. schuizi, konané dne 23.5. 2017,

méni usneseni schiize RMB ¢. R7/054. ze dne 23. 2. 2016, bod ¢. 87, bod 3 usneseni, ktery zni:
»» RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku

- p. €. 1527/15 — zahrada, o vyméie 46 m?

- p. €. 1527/17 — zahrada, o vymére 132 m?

v k. a. Stranice a __ za dohodnutou kupni cenu
704.456,- K¢ a za podminek kupni smlouvy*.
takto:

RMB doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvailit prodej pozemku

- p. €. 1527/15 — zahrada, o vyméfe 46 m”

- p. €. 1527/17 — zahrada, o vymére 132 m?

v k. 1. Stranice a . za dohodnutou kupni cenu
677.400,- K¢ a za podminek kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Stanoviska dotéenvch organu:

OUPR MMB - pozemky p.¢. 1527/15, 1527/17 k.0. Stranice jsou dle platného UPmB sougasti
stavebni stabilizované funk¢éni plochy bydleni ¢istého BC. Pozemky nejsou z izemniho hlediska
dotéeny z4jmy statutdrntho meésta Brna a jejich vlastnictvi je z hlediska uzemniho planovani
nepodstatné.

MC Brno - stied - RMC nema namitek k dispozici s pozemky p.¢. 1527/15, 1527/17 k.u. Stranice
vlastniktim pfilehlého rodinného domu.

OIL MMB - pozemek p.¢. 1527/15 k.u. Stranice je dle DTMB dotcen piipojkami vodovodu a kabelu
NN. Pozemek p.¢. 1527/17 k.. Stranice neni dotéen Zadnou inZenyrskou siti.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.- s prodejem/prondgjmem pozemki p.¢. 1527/15, 1527/17 k..
Stranice souhlasime bez pfipominek, nebot’ nedojde k dotéeni zafizeni v naSem provozovéni.
Pozemek p.¢. 1527/15 k.u. Stranice je dotéen uloZenim vodovodni pFipojky, jejiz ¢ast, nachazejici
se pod vefejnym prostranstvim (mimo pozemek p.¢. 1527/15 k.a. Stranice) je v majetku
statutdrniho mésta Brna a v ngjmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — k dispozici nemame pfipominky.

E.ON servisni, s.r.0. — v zdjmovém uzemi se nachdzi podzemni vedeni NN ve vlastnictvi E.ON
Distribuce, a.s.
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Priloha €. .............. usneseni Z7/29. zasedani ZMB, bod €. ............

1. Prodavajici:

2. Kupujici:

3. Predmét:

4. Kupni cena:

5. Splatnost:

6. Dané a poplatky:

7. Vedlejsi ujedndni:

Podminky kupni smlouvy

statutarni mésto Brno

pozemKky v k.d. Stranice

- p.&. 1527/15 zahrada o vyméte 46 m*
- p.&. 1527/17 zahrada o vyméie 132 m*
kazdy kupujici nabyva id. % pozemku

dohodou 677.400,-K¢
pted podpisem kupni smlouvy
dle platnych pravnich ptedpisi

- kupujici pted podpisem kupni smlouvy zaplati rovnéz Ghradu za
uZivani pozemku p.¢. 1527/15 za tfi roky zpétn€¢ ve vysi
60,-Ké/m2/r0k, tj. v ¢astce 8.280,-K¢ a za uzivani pozemku p.¢.
1527/17 za obdobi od 1.9. 2016 do 31.12. 2016 a od 1.1. 2017 do
konce mésice, ve kterém byl prodej pozemku schvalen
Zastupitelstvem meésta Brna, a to ve vyS$i, vypoctené z Castky
7.920,-K¢&/rok

- kupyjici predlozi podepsanou smlouvu a doklad o zaplaceni kupni
ceny a uhrady za uzivani nejpozdéji do 3 mésici po obdrzeni
navrhu smlouvy

- kupujici berou na védomi, ze prevadény pozemek p.¢. 1527/15
muZe byt dotéen ochrannym pasmem podzemniho vedeni NN ve
vlastnictvi E.ON Distribuce, a.s. Na energetické zafizeni se
vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb.,
§ 48 v platném znéni pro ¢innosti v ochrannych pasmech

- kupujici berou dale na védomi, ze pozemek p.¢. 1527/15 k..
Stranice je dotéen ulozenim vodovodni pfipojky, jejiz cast,
nachazejici se pod vefejnym prostranstvim (mimo pozemek p.c.
1527/15 k.. Stranice) je v majetku statutarniho mésta Brna a
v ndjmu Brnénskych vodéren a kanalizaci, a.s.
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