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Z7/29. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 20. ervna 2017

Nazev:

Navrh dispozice s bytovym domem Celakovského 1/Tdborsk4a 192 v Brné

Obsah:
e Duvodova zprava
e Snimek katastralni mapy

o Znalecky posudek ¢. 3895-1/17 v€etné rekapitulace cen nemovité véci (zaslan
elektronicky)

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje
zamér prodeje pozemku p.&. 1743 - zastavéna plocha a nadvoH o vyméfe 355 m’ se stavbou

&.p. 563, zptisob vyuziti bydleni, v k.. Zidenice, m&sto Brno, méstska &ast Brno — Zidenice,
za cenu obvyklou ve vysi 9 100 000,- K¢ dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu®.

Stanoviska dot¢enych organu:

¢ Rada mésta Brna projednala na schtizi €. R7/119 konané dne 6.6.2017 a doporucila
ke schvéleni.

Zpracoval: Predklada:

Bytovy odbor ’ Rada mésta Brna




Divodovia zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani & Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo
»Postup mésta pfi prodeji bytového fondu*.

Soutasn€ s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvdlilo seznam bytovych a rodinnych domt, které
budou pfipravovany k prodeji. V tomto seznamu se nachazi i bytovy dim Celakovského
1/Téborska 192.

Jedna se o bytovy diim postaveny v roce 1914 na rohu ulic Taborska &.or.1 a Celakovského
¢.0r.192, €.p.563 na pozemku p.€. 1743-zastavénd plocha a nadvoii , k.u. Zabrdovice. Dim je
ve tvaru pismene L, se 2 nadzemnimi a 1 podzemnim podlaZim. Za obéma kiidly domu je
maly Etvercovy dvorek se vzrostlym jehli¢natym stromem uprostfed volné nezpevnéné
plochy dvora.

V domé se nachazi 1 nebytovy prostor o vel. 216 m2, nebytova jednotka se nachazi v celé
ploSe 1.NP, vstup do NP je ze strany ulice Taborska. Nebytovy prostor, ktery slouzil pivodné
jako lékarna a nésledné zde byla prodejna akvaristickych potieb, je v sou¢asné dobé pronajaty
od prosince 2016 novému ngjemci — TOP1 SERVICE GROUP LIMITED s.r.o..Smlouva je
uzaviena na dobu neuréitou, pronajat je prostor o vymeéte 216 m2, cena je 580 ,- K&/m2/rok, tj
celkem 125 547,- K& za rok.

V dome jsou 4 bytové jednotky o velikosti 3x 1+1 ( byt ¢. 1 — 1 najemce, nar. 1953 + 2
dospélé osoby, nar. 1981, 1975 + 2 zletilé déti, nar. 1998, 1996 + 1 nezletil¢ dit&, nar. 2001,
byt €. 3 — 1 najemce, nar. 1966) a 1x 2+1 (2 najemci, nar. 1983, 1976 + 2 déti, nar. 2015, 2008
+ 2 dospélé osoby, nar. 1989, 1986),. Celkova plocha byt je 196 m2, plochy jednotlivych
byt maji velikosti 32 m2, 32,4 m2, 51 m2 a 80,6 m2. Dva byty maji vstup ze schodistové
podesty a 2 z pavlale umisténé ve dvorni ¢asti domu. 2 byty maji vlastni socidlni zafizen,
zbyvajici 2 byty vyuzivaji stdvajici 2 WC na pavlaci.

Byt €. 2 o vel. 1+1 je po umrti volny

Néajemné z byt €ini 172 476,- K&.

Stavebn¢ technicky stav objektu:

Obvodové stény budovy jsou cihelné, tl. 60 cm v 1.NP a 45 cm v dal$ich nadzemnich
podlazich. Konstrukce nejsou viditelng porugené. Nejsou viditelné statické poruchy. Dle
zpracovaného znaleckého posudku je technicky stav objektu zhorSeny a ve zdivu misty vzlina
vlhkost a opadava omitka. Jedna se zejména o zdivo v nebytovém prostoru . Krov je dievény,
sedlovy, v dobrém stavu, bez viditelného poskozeni. Pro umisténi pidni vestavby je nizky.
Krytina je star$i, z palené taSky, zachovand. Sklepy v suterénu jsou piistupné ze dvora

Ve viech prostorach jsou nova plastova okna v hnéd¢ barve, vykladce nebytového prostoru
jsou nové plastové v bilé barvé. Rovnéz dvefe do bytl z pavlale jsou nové plastové. Vstupni
dvefe do domu z ul. Celakovského jsou rovn&Z nové plastové v hnédé barvé a vstupni dvefe

do NP jsou nové plastové v bilé barvé. Vymeéna oken, dveti i vykladci byla provedena v roce
2014.

Vytapéni nebytového prostoru je ustfedni skotlem na zemni plyn, byt ¢.2 ma vytapéni
etdZové s kotlem na zemni plyn, byty €.3 a 4 maji plynova kamna, byt ¢.1 je bez vytapéni.
Ohtev TUV je zajistén v byté ¢.2 etazovym kotlem, v byté ¢.3 a 4 el. bojlery a byt ¢.1 ohfev
TUV nema zajistén.

Objekt se dle UPmB nachézi ve stabilizované ploge &istého bydleni. Z hlediska tzemniho
planu je moZna jeho ndstavba v objemu do 50% stavajiciho stavu. Objekt ma vybornou
dostupnost v blizkosti zastavky MHD, obchod a sluzeb.

Dne 2.1.2017 vypracoval Ing. Petr Cech znalecky posudek &. 3895-1/17.

Cena obvykld vySe uvedené nemovité véci ¢ini 9 100 000,- K&
Cena za 1 m? podlahové plochy &ini 24 796,- K¢&.




Komise bydleni RMB projednala na svém jedndni dne 15.2.2017 navrh na schvaleni

r v .
zaméru prodeje

Hlasovéni o zamé&ru prodeje: 2-pro, 1-proti, 5- se zdrzelo /z 11 ¢lend. Usneseni nebylo piijato.
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Komise majetkova RMB projednala na svém jednani dne 13.2.2017.
Komise nejdfive hlasovala o stazeni materidlu- ziméru prodeje z programu jednani.

Hlasovéni: 1 - pro, 0 - proti, 9 - se zdrZelo /11 ¢lend. Usneseni nebylo piijato.
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Nasledné komise hlasovala o predloZeném navrhu — schvaleni zaméru prodeje.
Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrZeli /11 ¢lent. Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna projednala na svém jednani dne 21.2.2017.
Hlasovéni o staZeni materialu - zaméru prodeje (doplnéni o informace ohledné nakladd na
nutné opravy): 10 pro - 0 proti - 0 se zdrzelo/z 11 ¢lend. RMB doporuéila.
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Rada mésta Brna projednala na svém jednani dne 28.2.2017.
Hlasovani op&€t o staZeni materialu tykajici se zaméru prodeje z divodu zji§téni, Ze soucasny
ro¢ni najem z byt a NP, ktery 1ze ziskat z prondjmu za dobu 15 let, pfevySuje odhadnutou
¢éastku na nutné opravy domu: 9 pro - 0 proti - 0 se zdrZelo/z 11 ¢lenti. RMB doporucila.
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Mé Brno — Zidenice byla poadéana o vyiadieni k vyfazeni domu z prodeje. RMC Brno —
Zidenice na svém zasedani dne 27.3.2017 doporudila vyfadit dim Celakovského 1/T4borska
192 ze seznamu domi pfipravovanych k prodeii.

Rada mésta Brna projednala na svém jedndni dne 23.5.2017 navrh na schvileni zaméru
prodeje.

Hlasovéani o staZeni materialu: 8 pro - 0 proti - 0 se zdrzelo/z 11 ¢lenti. RMB doporucila ke
schvaleni.
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Nésledné byl navrh usneseni RMB pfedloZen variantné:

Var. I) schvéleni zamé&ru prodeje dle Postupu mesta pfi prodeji bytového fondu

Var. II) vyfazeni domu z prodeje s tim, ze BO MMB zajisti stanovisko ZMC Brno-Zidenice
k odsvéfeni zastavéného pozemku s domem a pfipravi zdmér rekonstrukce domu z Grovné
mesta

MozZny zameér:

Zamér by spocival v modernizaci a rekonstrukei stavajicich prostor, v doplnéni socidlniho
zatizeni v jednotlivych bytech, ve kterych v sou¢asné dobé€ neni, variantn¢ bud’ v zachovani
NP pro komeréni vyuZziti nebo vyuziti celého nebytového prostoru na bytové jednotky a v
nastavbé domu min. o 1 podlazi. V dom& muZe vzniknout cca 12 bytovych jednotek o
vel.1+1 az 2+1 a nebytovy prostor.

V objektu je moZné vybudovat obecni byty bez zavazného uréeni jejich obsazovéni, nebo
v ptipad¢ dobudovani vytahu by mohl objekt slouzit seniorim jako diim s peovatelskou
sluzbou. V suterénu, ktery je orientovan do dvora, by mohl vzniknout prostor pro setkdvani
seniorli, s pfimym propojenim do dvorni &asti — zahrady. V ¢asti nebytového prostoru
orientovaného do ulice Taborska by mohlo vzniknout zazemi pro pe€ovatelku.

Shrnuti zdméru: modernizace, rekonstrukce stivajicich prostor, nastavba o 1 podlazi,
cca 12 bytovych jednotek, odhad nakladi cea 12 -13 mil. K¢&.

Rada mésta Brna projednala na svém jednani dne 6.6.2017 navrh dispozice s bytovym

domem.
Hlasovani o schvaleni zdmé&ru prodeje: 7 pro - 0 proti - 3 se zdrZeli/z 11 ¢lenti. RMB
doporudila ke schvaleni.
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