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Zamér prodeje rodinného domu Hroznova 39 véetné pozemkii
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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

vyjima rodinny dim Hroznova 39 ze ,Seznamu rodinnych a bytovych domi, které budou
pfipravovany k prodeji“, schvaleného na Z7/16. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném
dne 15.3.2016.

Stanoviska dotéenych organi:

e Rada mésta Brna projednala na schtzi ¢. R7/119 konané dne 6.6.2017 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: Predklada:

Bytovy odbor Rada mésta Brna
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Duvodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo ,,Postup
mésta pii prodeji bytového fondu*.

Soucasné s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo seznam bytovych a rodinnych domi, které budou
pfipravovéany k prodeji s tim, Ze vy$e naklad na potfebné opravy domu vy¢&islena MC presahne vysi
nijemného, kterou lze z prondjmu bytu a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let. V tomto
seznamu se nachdzi i rodinny dim Hroznova 39.

Jednd se o bytovy dim zd€ny, samostatné stojici, sjednim podzemnim a dvéma nadzemnimi
podlazimi, s plochou stfechou, bez vytahu. Dim je postaven na prudkém svahu, do kterého je 1. PP a
Castetné i 1. NP zafiznuto. Kolem domu ze vSech stran se nachazi velka oplocena zahrada. Vila byla
postavena v roce 1932 podle navrhu Heinricha Bluma pro Zidovskou rodinu Wittalovych. Tento dim
je nemovitou pamétkou. Topeni v bytech je centrdlni s kotlem na plyn ve sklepé. Ohfev vody
obstarava zasobnikovy elektricky ohfiva¢. Konstrukce a vétSina vybaveni bytd je pivodni. Zdivo
v zim¢ vrozich promrzé, vznikd pliseti. V roce 2014 byla realizovana oprava kotelny v ¢astce
460 883,- K¢&.

Dle podkladt poskytnutych MC Brno-stied pti zafazeni domu do prodeje v roce 2016 &inily nutné
néklady na opravy domu 18 000 000,- K¢, roéni najemné ¢inilo 293 871,- K¢&.

V dom¢ se nachazi 4 byty,
ztoho 2 byty o velikosti 2+1 (1. byt — 1 ndjemce, nar. SIl®; 2. byt — manZelé nar. R Y-
zletilé déti)
1 byt o velikosti 3+1 (1 n4jemce, nar. {8 + 2 dospé&lé osoby + jejich 2 zletilé déti)
1 byt o velikosti 4+1 (v soufasné dobé volny),

dale se v dom¢ nachazi 2 NP — gardZe (jedna garaz v soucasné dob¢ volna).

Dne 7.12.2016 vypracoval Ing. Ivo Liskutin znalecky posudek ¢&. 785-47/16.
Dle znalce by nijemné v pfipad€ plné obsazenosti ¢inilo - u byth 496 080,- K&
- uNP 17 208,-K¢

Cena obvykld vy$e uvedenych nemovitych véci ¢ini 31 000 000,- K¢.
Cena za 1 m? podlahové plochy vEetn€ pozemku p.¢. 488, p.¢. 489 Cini 58 241,- K¢&.

Cena obvykla pozemku p.&. 488 — zahrada o vymé¥e 2 301 m* &ini 11 907 000,- K&.
Cenaza 1 m* podlahové plochy véetn€ pozemku pouze zastavéného ¢€ini 35 871,- K¢.

e  Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 18.1.2017 navrh na schvéleni zdméru
prodeje dle Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu
Hlasovani: 2 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrZeli /z 11 ¢lend. Usneseni nebylo pfijato.
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e Komise majetkovi RMB projednala na svém jednani dne 23.1.2017 ndvrh na schvdleni
zaméru prodeje dle Postupu mésta pti prodeji bytového fondu
Hlasovani: 4 - pro, 0 - proti, S - se zdrZelo /z 11 &lendi. Usneseni nebylo piijato.
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Rada mésta Brna ¢. R7/102 konana dne 14.2.2017 doporucdila Zastupitelstvu mésta Brna vyjmout
rodinny dim Hroznova 39 ze ,,Seznamu rodinnych a bytovych domi, které budou piipravovéany
k prodeji* schvéleného na Z7/16. zasedani ZMB konaném dne 15.3.2016 a uloZila vedoucimu
Bytového odboru MMB provétit moZnosti vyuziti, pfipadn€ prodeje nemovitosti.

Za tUcasti vedouciho Useku Skolstvi a prorodinné politiky JUDr. Rozkydala a zastupcii Bytového
odboru MMB bylo dne 1.3.2017 uskute¢néno jednani s ndjemci domu Hroznova 39. Z jednéni
vyplynulo, Ze najemci domu maji zajem o koupi nemovitych véci a za timto ulelem jiz zalozili
Bytové druzstvo Hroznova 39, Brno. Dale ptedlozili potvrzeni Oberbank AG, pobocka Brno ze dne
7.3.2017 o tom, Ze banka aktualn€ jedna s BD Hroznova 39, Brno a predpoklada poskytnuti uvéru do
max. vySe 35 000 000,-K¢.

Dne 5.5.20217 v8ichni najemci piedali méstu sva shodna prohlaSeni, ze maji vazny zajem o koupi
domu do vlastnictvi zaloZeného bytového druzstva, pfipadné pfimo byt do vlastnictvi ndjemci ¢i do
podilového spoluvlastnictvi a zavazuji se splnit podminky stanovené méstem. Jedno prohlaseni je
soucasti materialu.

Nésledné BO MMB piedlozil RMB na 115. schiizi dne 9.5.2017 variantni ndvrh usneseni:

Var. I) trvat na pivodnim usneseni a doporuéit ZMB vyjmuti domu Hroznova 39 ze Seznamu domtl,
které budou pfipravovany k prodeji

Var. II) doporu¢it ZMB schvaleni zaméru prodeje pozemku s bytovym domem do spoluvlastnictvi +
zékaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodavajiciho

var. III) rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam prohla$enim vlastnika a
nasledny prodej jednotek se sjednanim zékazu zcizeni

RMB dne 9.5.2017 material z jednani stahla.
Nasledn¢ byl RMB konané dne 6.6.2017 pfedloZen navrh usneseni ve tfech variantach:

Var. I) trvat na piivodnim usneseni a doporuit ZMB vyjmuti domu Hroznova 39 ze Seznamu
domii, které budou pripravovany k prodeji a jeho ponechani v majetku mésta

Var. II) trvat na pdvodnim usneseni a doporucit ZMB vyjmuti domu Hroznova 39 ze Seznamu dom,
které budou ptipravovany k prodeji a dale ulozit vedoucimu BO MMB zajistit stanovisko ZMC Brno-
stfed k vyklizeni domu a jeho prodeji v nabidkovém Fizeni.

Jednalo by se o odchylku od Postupu mésta pii prodeji schvaleného ZMB.

BO MMB upozornil na to, Ze bez souhlasu ndjemcii by bylo obtiZzné dosdhnout vyklizeni domu. Dle
ob¢. zak. lze ndjemci vypoveédét ndjem na dobu neurditou tehdy, jestlize ndjemce hrub& porusuje své
povinnosti vyplyvajici z najmu nebo ma-li byt byt vyklizen z divodu vefejného zajmu a nebude
moZno jej uZivat.



Var.IIlI) doporucit ZMB schvéaleni zaméru prodeje pozemku s bytovym domem do spoluvlastnictvi +
zakaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodavajiciho.

V tomto pifipadé by kupujicimi byli pfimo najemci jako spoluvlastnici (min. 70%), kdy vysi
spoluvlastnického podilu by si ur¢ili dohodou. Jednotlivé spoluvlastniky by mésto zavazalo, Ze bez
jeho souhlasu nepfevedou svilj spoluvlastnicky podil na jiného po dobu 10 let a toto pravo by bylo

v KN zapsano jako vécné pravo.

Vyhoda: nemohlo by dojit k obohaceni vlastnikil naslednym ziskovym prodejem

Nevyhoda:
- odchylka dle Postupu pfi prodeji schvaleného ZMB
méné vhodnd forma vlastnictvi, kdy spoluvlastnik nevlastni jim uzivany byt, ale v ur€itém

podilu v8echny byty a NP v domé (se souhlasem mésta by ov§em mohli spoluvlastnici zrusit a

vypotadat spoluvlastnictvi a vymezit v domée jednotky)
je otazkou, zda by banky spoluvlastnikiim poskytly Gvér na zaplaceni kupni ceny. Pro starsi
obfany pravdépodobné nedosazitelné, nebot’ v ptipadé¢ spoluvlastniki by byly zkoumany

pfijmy jednotlivych osob

Hlasovani RMB:

Pro variantu IIL. - doporutit ZMB schvaleni zdm&ru prodeje pozemku s bytovym domem do
spoluvlastnictvi + zdkaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodavajiciho.
hlasovali 3 &lenové, nikdo nebyl proti, 7 ¢lent se zdrZelo hlasovani — usneseni nebylo prFijato.
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Pro variantu L. - trvat na pivodnim usneseni a doporu¢it ZMB vyjmuti domu Hroznova 39 ze

Seznamu domi, které budou pFripravovany k prodeji a jeho ponechani v majetku mésta
hlasovali 3 ¢lenové, nikdo nebyl proti, 7 ¢lent se zdrZelo hlasovani — usneseni nebylo prijato.
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Pro pozménénou variantu II. - trvat na plvodnim usneseni a doporucit ZMB vyjmuti domu
Hroznovéa 39 ze Seznamu domu, které budou pfipravovany k prodeji a dale ulozit vedoucimu BO
MMB zajistit stanovisko ZMC Brno-stfed k odsvéfeni domu a jeho prodeji v nabidkovém Fizeni.
hlasovalo 6 ¢lenii, nikdo nebyl proti, 4 ¢lenové se zdrZeli hlasovani.
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PROHLASENI

My, niZe podepsani

manielé
narozen [N, bytem Hroznovd 93/39, Brno 603 00
narozena QIR bytem Hroznovd 93/39, Brno 603 00

Jjakozto spoleéni ndjemci bytu ¢.3, v domé Hroznovd 93/39, Brno ve viastnictvi statutdrniho mésta
Brna

prohlasujeme, Ze mime vdiny zdjem ziskat do viastnictvi (SJIM) byt & 3, kterého jsme
ndjemci jiZ od roku 1986, tedy mdme vdiny zdjem na odkoupeni nemovitosti:

pozemku parc.C. 489, zastavénd plocha a nddvoFi, jehoZ souldsti je stavba Pisdrky, &p. 93,
rodinny ditm na pozemku parc.¢. 489 k.. Pisdrky, nachdzejict se na adrese Hroznovd 93/39, Brno
603 00 a pozemku parc.¢. 488, zahrada, k.. Pisdrky,

v¥e zapsané u Katastrdlniho vFadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdini pracovisté Brno-mésto,

LV &10001,

bud prostFednictvim prdvnické osoby za tim udelem zaloZené (Bytové druZstvo Hroznovd 39, Brno),
anebo koupi primo do podilového spoluviastnictvi vSech ndjemcii byti v domé, &i koupl konkrétni
vymezené jednotky do naSeho viastnictvi. Pro pFipad pFevodu viasmictvl pFimo ndjemciim, nikoli
bytovému druzstvu, prohlaSujeme soucasné, Ze mdme zdjem ziskat i spoluviastnictvi k bytu &4, ktery
Je aktudiné volny, neobsazeny ndjemcem.

V pFipade, Ze ze strany viastnika,

Statutdrniho mésta Brna, Dominikdnské ndmésti 196/1, Brno 602 00

bude rozhodnuto o prodeji nemovitosti:

pozemku parc.c. 489, zastavénd plocha a nddvoFi, jehoZ soucdsti je stavba Pisdrky, &.p. 93, rodinny
dim na pozemku parc.¢. 489 k.. Pisdrky, nachdzejici se na adrese Hroznovd 93/39, Brno 603 00 a
pozemku parc.& 488, zahrada, k.4i. Pisdrky,

vSe zapsané u Katastrdlntho wFadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovisté Brno-mésto,
LV& 10001,

ndjemnikim domu Hroznovd 93/39, Brno, a to jakymkoli zpiisobem,

zavazujeme se splnit podminky prodeje stanovené viastnikem, statutdrnim méstem Brnem a uéinit
vie proto, aby se prodej nemovitost{ vy$e citovanych mohl uskuteénit a uskuteénil,

Financovdn{ naSeho podilu na kupni cené nemovitosti mame zajisténo &dsteéné v rdmci  $irs{
rodiny a &dstedné bankovnim dvérem.

V Brné, dne 4.5.2017
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