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Zamér prodeje bytového domu Lerchova 14 véetné pozemku
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Dtvodova zprava

Snimek katastralni mapy

GP pro vyznateni v&cného bfemene ¢. 771-228/2016 ze dne 3.10.2016
Zadost ndgjemeti domu Lerchova 14 o koupi

Znalecky posudek ¢&. 782-42/16 véetné rekapitulace cen nemovité véci (zaslan
elektronicky)

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

vyjima bytovy dim Lerchova 14 ze Seznamu bytovych a rodinnych domd, které
budou pfipravovany k prodeji, schvédleného na Z7/16. zasedani ZMB konaném dne
15.3.2016.

Stanoviska dotéenych organii:

e Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R7/119 konané dne 6.6.2017 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: . Predklada:
Bytovy odbor / Rada mésta Brna
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Diivodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvililo
»Postup mésta pfi prodeji bytového fondu“. Soucasné stim Zastupitelstvo mésta Brna
schvélilo seznam bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji s tim, Ze
vy$e ndklad na potfebné opravy domu vygislend MC ptesahne vysi najemného, kterou lze
z prondjmu byt a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let. V tomto seznamu se nachazi i
bytovy diim Lerchova 14.

Jedna se o bytovy dim (polovina dvojdomu) se tfemi nadzemnimi podlaZimi a s valbovou
sttechou, bez vytahu. Kolem domu ze tfi stran se nachdzi oplocena zahrada. Dvojvila na rohu
ulic Lerchova a Roubalova vznikla v roce 1923 podle navrhu videfiského architekta Karla
Lehrmanna. Dim vznikl v dobg, kdy se jiz v brnénské architektufe zaCaly objevovat prvni
projevy funkcionalismu. Nérozni dvojvila je tvofena symetricky totoZnymi domy a situovéna
na svaZitém pozemku ulice Roubalovy. Dispozice v obou €astech domu je zrcadlové téméft
totoZzna, zachovana je jen polovina do ulice Roubalova, kdezto ocetiovanad ¢ast do ulice
Lerchova je pfestavéna. Druhd ¢ast domu do ulice Roubalova je jiného vlastnika. V dome se
nachézeji 2 rozestavéné pudni byty. Byla provedena vymeéna krytiny a klempifské konstrukce
stfechy, zalind se sizolaci stfeSniho plast¢ (ndkladem ndjemniki pddnich bytt). Topeni
v bytech je etdZové na plyn. Plynovy kotel obstarava i ohiev vody.

Dle podkladii poskytnutych MC Brno-stied pii zafazeni domu do prodeje v roce 2016 &inily
nutné naklady na opravy domu 13 000 000,- K¢, ro¢ni ndjemné ¢inilo 450 276,- K¢.

V dom¢ se nachazi 5 bytd,
z toho 2 byty o velikosti 1+1 (1. byt - 1 najemce, nar. 1993 + 1 dospéla osoba, nar. 1988,
2. byt — 1 najemce, nar. 1981 + 1 dospéla osoba, nar. 1966 +
nezletilé dité, nar. 2012)
3 byty o velikosti 2+1 (1. byt — 1 nijemce, nar. 1977 + 1 dospéla osoba, nar. 1971,
2. byt — 1 najemce, nar. 1934, 3. byt — 1 ndjemce, nar. 1974
+ 1 dospéla osoba, nar. 1970 + 1 nezletilé dit&, nar. 2008).

V dome jsou pronajaty 2 plidni prostory za u€elem vybudovani bytovych jednotek.
Néajemné z byt za rok 2016 ¢inilo 475 608,- K¢
N4ajemné z najmu pidnich prostor za rok 2016 ¢inilo 22 356,- K¢

Dne 15.11.2016 vypracoval Ing. Ivo Liskutin ZP €. 782-42/16 na ocenéni pozemkt p.¢. 1027
— zastavénd plocha a naddvofii, jehoZ soucasti je stavba €.p. 306, p.¢. 1028 — zahrada, p.c.
1026/1 ~ zahrada a dale ZP &. 784-44/16 na ocenéni pozemku p.¢. 1026/2 (vlastnictvi SMB),
na kterém je postavena trafostanice ve vlastnictvi E.ON Distribuce, a.s. a pozemku p.c.
1026/3 (vlastnictvi SMB), na kterém je postavena garaZ ciziho vlastnika. V tomto ZP byla
dale ocenéna sluZebnost pfistupu na pozemek p.¢. 1026/3 pfes pozemky p.¢. 1026/1 a 1027
v k.u. Stranice.

Cena obvykld pozemkii:

p.€. 1027 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba &.p. 306

p.€. 1028 - zahrada

p.¢. 1026/1 — zahrada 23 500 000,- K¢

Cena za 1 m’ podlahové plochy €ini 37 826,- K¢.

p.¢. 1026/2 — zastavéna plocha a nadvofi (pozemek pod trafostanici) 238 000,- K¢
p.€. 1026/3 - zastavéna plocha a nadvofi (pozemek pod garazi) 119 000,- K¢

Pozemek ve vlastnictvi mésta Brna p.¢. 1026/2 v k.\1. Stranice, na kterém stoji trafostanice ve
vlastnictvi E. ON Distribuce, a.s. a pozemek p.¢. 1026/3 v k.4. Stranice, na kterém je
postavena stavba — gardZ ciziho vlastnika, budou pfednostné nabidnuty k prodeji vlastnikiim



t&chto staveb. V pfipadg, Ze vlastnici staveb nabidku ke koupi pozemk pfijmou, uhradi kazdy
z nich kupni cenu pozemku p.€. 1026/2 a p.€. 1026/3. Vlastnik garaZe postavené na pozemku
p.¢. 1026/3 dale ubradi ¢astku ve vysi 95 550,- K& za z¥izeni sluZebnosti stezky na pozemek
p.¢. 1026/3 pfes pozemky p.6. 1027 a p.&. 1026/1 v k.i. Stranice. Pfistup ke gardzi je
vyznalen v geometrickém planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene ¢&. 771-228/2016 ze
dne 3.10.2016, ktery je souéasti materialu.

Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 1.3.2017 navrh na schvaleni

zaméru prodeje dle Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu.
Hlasovani: 2 - pro, 1 - proti, 4 - se zdrZeli /z 11 ¢lentl. Usneseni nebylo pfijato.
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Hlasovani: 6 - pro, 1 - proti, 2 - se zdrzeli /z 11 ¢lenl. Komise doporucila.
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Rada mésta Brna projednala na své schiizi dne 28.3.2017 — material byl staZen

Nasledn¢ BO MMB piedlozil RMB na 115. schiizi dne 9.5.2017 variantni navrh usneseni:
Var. I) Vyjmuti domu Lerchova 14 ze Seznamu domd, které budou pfipravovany k prodeji

Var.

II) Doporu€it ZMB schvaleni zaméru prodeje pozemku sbytovym domem do
spoluvlastnictvi + zékaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodéavajiciho

Var. [Il) Rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam prohlasenim
vlastnika a nasledny prodej jednotek se sjednanim zékazu zcizeni

RMB dne 9.5.2017 material z jedn4ani stahla.

Dne 31.5.2017 byla najemci domu Lerchova 14 doruc¢ena Z4dost o informace k privatizaci
domu Lerchova 14, ve které ndjemci vyjadiuji sviij zdjem o koupi domu a také poukazuji na
nutné opravy a investice do néj.
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Nasledn¢ byl material pfedloZen Rad€ mésta Brna k projednani dne 6.6.2017 opét ve 3. niZe
uvedenych variantach.

Var. I) doporuit ZMB vyjmuti domu Lerchova 14 ze Seznamu domi, které budou
pripravovany k prodeji a jeho ponechani v majetku mésta

Var. II) doporutit ZMB vyjmuti domu Lerchova 14 ze Seznamu domi, které¢ budou
pfipravovany k prodeji a dale uloZit vedoucimu BO MMB zajistit stanovisko ZMC Brno-stfed
k vyklizeni domu a jeho prodeji v nabidkovém Fizeni.

Jednalo by se o odchylku od Postupu mésta pfi prodeji schvaleného ZMB.

BO MMB upozoriiuje na to, Ze bez souhlasu nijemct by bylo obtizné dosahnout vyklizeni
domu. Dle ob¢. zak. lze najemci vypovédét ndjem na dobu neurcitou tehdy, jestlize nijemce
hrub& poruduje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu nebo méa-li byt byt vyklizen z divodu
vefejného z4djmu a nebude mozno jej uZivat.

Var. III) doporudit ZMB schvaleni zaméru prodeje pozemku s bytovym domem do
spoluvlastnictvi + zdkaz zcizeni po dobu 10 let bez souhlasu prodavajiciho

V tomto pfipad€ by kupujicimi byli pfimo nédjemci jako spoluvlastnici (min. 70%), kdy vysi
spoluvlastnického podilu by si ur¢ili dohodou. Jednotlivé spoluvlastniky by mésto zavazalo,
Ze bez jeho souhlasu nepfevedou svijj spoluvlastnicky podil na jiného po dobu 10 let a toto
pravo by bylo v KN zapsano jako vécné pravo.

Vyhoda: nemohlo by dojit k obohaceni vlastnikt naslednym ziskovym prodejem

Nevyhoda:

- odchylka dle Postupu pfi prodeji schvaleného ZMB

- méné vhodnd forma vlastnictvi, kdy spoluvlastnik nevlastni jim uzivany byt, ale
v urditém podilu viechny byty a NP v domé (se souhlasem meésta by oviem mohli
spoluvlastnici zrusit a vypofadat spoluvlastnictvi a vymezit v domé€ jednotky)

- je otdzkou, zda by banky spoluvlastnikiim poskytly Gvér na zaplaceni kupni ceny. Pro
star§{ obfany pravdépodobné nedosazitelné, nebot’ v pfipad¢ spoluvlastnikd by byly
zkoumany pfijmy jednotlivych osob

Rada mésta Brna projednala na své schizi dne 6.6.2017.

Hlasovani o pozménéné var. I — RMB doporuCuje ZMB vyjmout dim ze Seznamu
bytovych a rodinnych doma k prodeji a RMB uklddd vedoucimu BO MMB zajistit
stanovisko ZMC Brno - stéed k odsvéFeni domu a jeho prodeji v nabidkovém Fizeni:

6 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrZeli/z 11 ¢lendl. RMB doporucila.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
" Omatent - Vit Druh pozemku | Typ stavby . Porovnini se stavem evidence privnich vztahil
.,51'2?1?.‘; Vyménmpuoay | oremicy ?""‘-’" ymtmpey Zoisob vytid | 700 v"?ﬁ: Dﬂp?:.‘::e’::?mk" e e
1026/1 1026/1 10001
1027 1027 10001
Opravnény: dle listiny
Druh v&cného bfemene: die listiny
Geometricky plin oviHil GFednd oprkvaing semimdFicky kenfr: | Stejmopis sviFil Seiné sprivainy vemimEricky wlenyr:
GEOMETRICKY PLAN Jméno, pHjmeni: i Tméno, plijmeni: v
pro vyznaleni vécného b¥emene Ing. Zbyn&k Cervinka, _ ING, 2. teraviWEA
Cisto polozky tifednd oprévndnych zemémbHdkych § Cislo polokiy seznamu GFedns oprvabnych
infenyri: 1696/1997 zoméméfickych infenyrl: A6 96 | 4994
Dne: . 3.10.2016 Cislo: 339/2016 | Due: ¥.40 404G Cislo: 34¥) 2015

NaleZitostmi a ploanost] odpovida pravnim predpistm

Tento stejnopis odpovidd geometrickému plénu
v elektronické podobé ulozenému v dokumentaci
katastrdIniho Gtadu.

Zhotaovil: MapKarts.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1€0: 25572822
Cislo planu: 771-228/2016
Okres: Bruno-misto
Obec: Brno
Kat.tizem: Strénice
Mapovy list: DKM (Brno 9-0/11)
Dosavadnim viastnfkben pozemih byla posky .

se v terénu 8 pribéhem navihovanych novych hranic, ktord byly

P »

Katastrilnf ifad souhlasi s ofislovinim parcel.

KU pro jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

Petr Dolezal
PGP-1784/2016-702
2016.10.06 13:46:19 CEST

Ovifeni stejnopisu geomefrického plénu
v listinné podobé.
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Seznam souifadnic (S-JTSK)

Eisto bodu Souladnice pro zapis do KN
Y X KK Poznamka
8-1087 500788,18 1160366,84 8 |roh zidky
9-1988 599788,99 1160364,76 6 [roh zidky
9-2003 560768,55 1160364,58 -] barva na zidce
9-2010 580785,44 1160368,10 8 roh zidky
8-2011 599785,83 1160367,27 6 |barva na zidce
9-2014 598787,43 1180366,99 68 |barva na zldce
09-2015 5098787,69 1160366,43 6 |roh zidky
9-2016 589787,04 1160367,84 6 |barva na zidce
9-2017 5§007886,69 1160368,67 8 |obrubnik
9-2040 599775,97 1180378,37 6 |barva na obrubniku
401-418 500785,95 1160367,03 6 |barva na zidce
3 599775,50 1160370,61 3 {roh Addky
4 5080775,77 1160378,42 3 roh Zdky
7 586780,83 1160378,38 3 obrubnik
10 509770,88 1160377,43 3 obrubnfk
1" 589782,72 1180370,54 3 jobrubnik
14 509783,77 1160371,31 3 ]obrubnik
16 §998763,45 1160374,55 3 ]dot.kolik-bod ohr.stav eb.Einnosti
16 §80787,28 1160364,60 3 Ibarva na betonu
17 £§60759,08 1160384,87 6 |barva nazdi
18 509758,00 1160384,20 6 (barva na 2di
19 509762,83 1160373,00 3 [do&.kollk-bod ohr.stav eb.&innosti
20 500774 48 116037788 6
21 508775,85 1160379,53 []
22 590774,00 1160378,98 8




Statutdrni mésto Brno STATUTARNI ME
Magistrat mésta Brna MAG! T Més_}'o iy
podatalna ‘
MMB/0235689/2017 g - 4
Magistrat m&sta Brna arone pifiohy: g 3 1-05- 2017
K rukam primétora
Ing_ Petra Vokfﬂla M "Ill cj MMBI uunnnmnuulnunul [XTTYRTITTY)
Dominikénské nam, 1 U

esyvyveqny

nmb1e566673602 Dorudeno: 31.05.2017

601 67 Brno

V Brng dne 29.5.2017

Véc: Zadost o informace k privatizaci domu v Brné, Lerchova 14

VéZeny pane,

JelikoZ nemame bliz8f informace tykajic( se dal§tho postupu pfi prodeji nadeho domu a vzhledem ke skutenosti,
e se prodej domu neustédle protahuje a oddaluje, obracime se na Vés s Zidost{ o sdélen{ dalstho postupu. Ddm je jiz
n&kolik let v seznamu domi doporudenych k privatizaci a b&hem posledn{ doby byl dvakrét bod projednavajic( pnvaﬂzacx
. tohoto domu staZen z programu schize RMB.
’ 2.11.2016 navitivil ddm soudnf znalec a stanovil cenu domu.
Vétsina ndjemnika si opravila a opravuje byty na vlastni naklady vzhledem ke skutednosti, 2e MC Brno stéed jiz

- po zatazeni do seznamu domd doporugenych k privatizaci pozastavila investice do oprav. Dim se nachazel a nachazi

v havarijnim stavu. Nejsou investovany jakékoliv prostfedky do oprav.

Stav domu byl natolik va2ny, Ze majitel druhé poloviny domu upozornil mésto na havarijnf stav kanalizace, ktera se

promitla i do jeho &asti domu. Tento problém byl v souginnosti s méstkou &asti odstranén.

Novou stfechu realizovali v ramci vystavby pidnich bytii ndjemnici. Dim byl n&kolik let podmé&en vzhledem k jakékoliv

nefunké&nosti stfechy a svodi. Havarijnf stav oken fe8ili a fe¥{ najemnici vymé&nou popf. repasf také z vlastnich prostfedki.
Byli bychom moc radi, kdyby se prodej na¥eho domu uskute&nil co nejdtive, ato i vzhledem k nutnosti oprav a

dal¥ich nutnych investic do ngj.

Dékujeme za sd&lenf a ziistAvdme s pozdravem.

Najemnfci domu Lerchova 14, Brno

‘4—




ZNALECKY POSUDEK
& 784-44/16

0 cené zjisténé podle cenového piedpisu a cené obvyklé, nemovitosti v Brné Masarykova ¢tvrt’,
u ulice Lerchova — pozemku parc. €. 1026/2 a par.¢. 1026/3 oboji zastavéna plocha a nadvori,

a ocenit sluZebnost pristupu na pozemek parc.¢. 1026/3 pres pozemky parec.¢. 1026/1a ¢. 1027,

v§e katastralni uzemi Stranice, okres Brno-mésto

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor

Malinovského nam 3, 601 67 Brno
Ugel posudku: zjisténi ceny pro ucely pfevodu nemovitosti
Posudek vypracoval: Ing Ivo Liskutin, Bti Capkii 16, Brno
Datum, k némuz se posudek provadi: 08.11. 2016
Datum mistniho Setieni: 08.11. 2016
Ugastnici mistniho $etfeni: znalec

Tento posudek obsahuje 16 stran textu véetné ptiloh a podava se ve 2 vyhotovenich.

V Brng, dne 15. listopadu 2016.



UVOD

Tento posudek je vypracovan na zakladé objednavky Magistratu mésta Brna, majetkového
odboru ¢.9631600225, ze dne 24.10.2016.

Ukolem znalce je stanovit cenu zjiténou podle cenového piedpisu a cenu obvyklou
nemovitosti — pozemku parc. ¢. 1026/2 a pozemku par.¢. 1026/3 oboji zastavéna plocha a nadvofi,
zapsané¢ na LV 10001 katastralni uzemi Strénice, okres Brno-mésto a dale ocenit sluzebnost
ptistupu na pozemek parc.¢. 1026/3 pies pozemky parc.C. 1026/1 a parc.¢. 1027, vSe katastralni
uzemi Stranice, okres Brno-mésto, ke dni mistniho Setfeni.

Cenovy predpis: Zakon €.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zadkond
(zédkon o ocenovani majetku) v platném znéni a vyhlaska MF ¢.441/2013 Sh., kK provedeni zakona
o ocenovani majetku, ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.

1. NALEZ

1.1. Udaje 0 nemovitosti

Pfedmétem ocenéni jsou dva pozemky u ulice Lerchova, pozemek parc. ¢. 1026/2 a
pozemek par.¢. 1026/3 oboji zastavéna plocha a nadvoii, zapsané na LV 10001 katastralni uzemi
Stranice, ke dni mistniho Setfeni. Oba pozemky jsou zastavény stavbou jiného vlastnika, pozemek
parc.C. 1026/2 je zastavén budovou trafostanice ve vlastnictvi EON Distribuce a.s., pozemek
parc.¢. 1026/3 je zastavén budovou garaze ve vlastnictvi fyzické osoby. Budovy nejsou predmétem
posudku.

Ukolem je déle ocenit sluzebnost piistupu na pozemek parc.¢. 1026/6 pies pozemky parc.é.
1026/1 a parc.c. 1027, pficemz cesta pfistupu je zobrazena na geometrickém planu ¢. 771-
228/2016, vse katastralni izemi Stranice, okres Brno-mésto, ke dni mistniho Setfeni.

1.2. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV 10001 katastrdlni tzemi Stranice, vyhotoveno dalkovym
ptistupem pro Mésto Brno dne 01.08.2016,

- Vypis zkatastru nemovitosti LV 1084 Kkatastralni uzemi Stranice, vyhotoveno dalkovym
ptistupem pro Mésto Brno dne 02.08.2016,

- Vypis z katastru nemovitosti LV 1128 katastralni uzemi Stranice, vyhotoveno dalkovym
ptistupem pro Mésto Brno dne 02.08.2016,

- Geometricky plan pro vyznaceni vécného biemene ¢. 771-228/2016, vyhotovil MapKart s.r.o. dne
03.10.2016, souhlas s o¢islovanim parcel KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto ze dne
06.10.2016 ¢. PGP-1784/2016-702,

- Snimek katastralni mapy 1 : 1000,

- Cenova mapa stavebnich pozemkl mésta Brna ¢.10, vydana vyhlaskou Magistratu mésta Brna ¢.
17/2013, platna od 1.1.2014,

- Uzemni plan mésta Brna z internetového servru mésta Brna,

- Zakon ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocenovani
majetku) v platném znéni,

- Vyhlaska MF ¢.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhl. .

199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb.

Pro zjisténi stavu nemovitosti bylo pouzito vySe uvedenych podkladii a dale informaci podanych

pii mistnim Setfeni. Mistni Setfeni bylo spojeno s prohlidkou a méfenim prostor nemovitosti.




1.3. Vlastnické a evidenéni idaje

Dle LV 10001 katastralni izemi Stranice, okres Brno-mésto je:
A Vlastnik nemovitosti:

Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam.196/1, 601 67 Brno 44992785
B Parcela ¢.: 1026/2 vyméra (m?): 34  zastavéna plocha a nadvoii
soucasti je stavba bez cp/cCe, Stranice, technické vybaveni, LV 1084
1026/3  vyméra (m?): 17  zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba bez cp/ce, Stranice, garaz, LV 1128

ROUbaiova

773

V Gzemnim planu jsou oceflované pozemky v oblasti stavebni stabilizované, urcené pro
vSeobecné bydleni.




2. POSUDEK

2.1. OCENENI PODLE CENOVEHO PREDPISU - POZEMKY

Mésto Brno mé ke dni ocenéni zpracovanou a schvalenou cenovou mapu. Cenova mapa
stavebnich pozemku ¢. 10 byla vydana vyhlaskou Magistratu mésta Brna ¢. 17/2013 a je platna od

1.1.2014.
Podle této cenové mapy je jednotkova cena pozemkil zastavénych budovou a pozemkil kolem

budovy Vv jednotném funkénim celku 6 460 K&/m?.

Cena pozemkii:

parcela C. vyméra (m?) jednotkova cena (K¢&/m?) cena pozemku (K¢)
1026/2 34 6 460 219 640
1026/3 17 6 460 109 820
celkem 51 329 460

2.2 OBVYKLA CENA - POZEMKY

Obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét
prodeje a koup€ v rozhodné dob¢ a misté dosahnout.

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovina takto :

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pvi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.



2.2.1 0Ocenéni pozemku podle cenové mapy stavebnich pozemku

Mésto Brno ma ke dni ocenéni zpracovanou a schvalenou cenovou mapu. Podle této cenové

mapy je jednotkova cena ocefiovaného pozemku 6 460 K&/m?.

2.2.2 Ocenéni pozemku podle platné ocenovaci vyhlasky

Ocenéni podle § 3 a § 4 odst. 1, vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 9 460 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vyssi nez nabidka Il 0,02
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba V 0,00

(stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00

5
Index trhu It =Pe* (1 + > Pi) =1,020

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku | 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Reziden¢ni zéstavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn€é, MHD — dobra dostupnost Il 0,01
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti komer¢niho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivil 1 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,070
i=2



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné; v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené¢ zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00

6
lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index | = I+ * lo * Ip = 1,020 * 1,000 * 1,070 = 1,091

Index omezujicich vlivi

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1

Zatiidéni Z4kl. cena [K¢&/m?] Index Koef.  Upr. cena [K¢/m?]
§ 4 odst. 1 9 460,- 1,091 10 320,86
Zjisténa jednotkova cena stavebniho pozemku = 10 320,86 K¢&/m?

2.2.3 Ocenéni pozemku cenovym porovnanim

Metoda vychdzi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni nemovitosti je provedeno na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny, pficemz tyto ceny byly zjistény z realitni inzerce, ale zde je tfeba si uvédomit, ze
inzerovana castka je pfedstavou pouze jedné strany o vysi ceny (zpravidla prodavajiciho), takze je

nutno tuto inzerovanou ¢astku upravit, sniZit zpravidla o 15 %.

Ceny porovnatelnych pozemki jsou pievzaty z nabidek internetu z listopadu 2016. Udaje o
porovnatelnych pozemcich z nabidek internetu jsou uvedeny v pfiloze, zdkladni Uidaje jsou pak

uvedeny v nasledujici tabulce, vypocet je proveden programem ABN 2010:

pozadovana | uprava | upravena jednotkova
lokalita vyméra | jednotkova na | jednotkova | uprava | Uprava | uprava cena
(m?) cena zdroj cena na na celkem | (K¢&/m?)
(K&¢/m?) (K¢/m?) | polohu | velikost

1 | Sadova 356 10584 0,85 8996 0,90 1,00 0,90 9996
2 | G Broma 460 8480 0,85 7208 0,90 1,00 0,90 8009
3 | Kocianka 585 6980 0,85 5933 0,90 1,00 0,90 6592
4 | Sobésice 530 6320 0,85 5372 0,80 1,00 0,80 6715
5 | Jundrov 1212 6972 0,85 5926 0,80 1,00 0,80 7408
6 | Reckovice 700 5302 0,85 4507 0,80 1,00 0,80 5633
7 | Lesna 697 4992 0,85 4243 0,80 1,00 0,80 5304
8 | Kral. Pole 940 6990 0,85 5942 0,80 1,00 0,80 7427
pramér 7135

Jednotkova cena pozemku cenovym porovnanim ¢&ini 7 130 Ké/m?




2.2.4 Rekapitulace a stanoveni obvyklé ceny oceriovaného pozemku:

Jednotkova cena podle cenové mapy 6 460 K&/m?

Jednotkova cena stavebniho pozemku a pozemku v jednotném funkénim celku 10 320 K&/m?
zjisténa dle ocenovaciho predpisu

Jednotkova cena pozemku cenovym porovnanim 7 130 K&/m?

Na zékladé vyse uvedené¢ho rozboru, Ize stanovit jednotkovou obvyklou cenu ocenovanych
pozemku s ohledem na cenové porovnani, které ma nejvyssi vahu a pozaduje ho zakon o ocenovani
majetku na 7 000 K&/m?2,

Vypocéet obvyklé ceny pozemkii:

parcela €. vyméra (m?) jednotkova cena (K¢&/m?) cena pozemku (K¢)
1026/2 34 7000 238 000
1026/3 17 7000 119 000
celkem 51 357 000

Obvykla cena pozemkii ¢ini 7 000 000 K¢

3 SLUZEBNOST PRISTUPU NA POZEMEK

Pfedmétem ocenéni je sluZebnost pristupu na pozemek parc.¢. 1026/6 ptes pozemky parc.¢. 1026/1 a
parc.¢. 1027 vSe katastralni izemi Stranice, okres Brno-mésto, pfi¢emz cesta piistupu je zobrazena na
geometrickém planu ¢. 771-228/2016.

3.1 VSeobecné

Vécné bifemeno patii mezi vécna prava k cizi véci, protoze omezuje vlastnika nemovité véci ve
prospéch jiného tak, Ze vlastnik je povinen néco strpét (pati) nebo nééeho se zdrzet (omittere), muze
zahrnovat i omezeni spo€ivajici v povinnosti néco konat (facere).

Podstatnym obsahem vécného bfemena je zatizeni vlastnika nemovitosti, neboli omezeni v jeho
vykonu vlastnick¢ho prava. Vécné biemeno umoziuje oprdvnéné osobé uzivani majetku 0soby
povinné.

Zakon €. 89/2012 Sb. Obcansky zékonik ¢ast teti, hlava II Dil 5 Oddil 2: Vécna bfemena uvadi:

Pododdil 1: Obecna ustanoveni o sluzebnostech
§ 1257 (1) Veéc miuze byt zatizena sluzebnosti, kterd postihuje viastnika véci jako vécné pravo tak, Ze musi ve
prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet.
(2) Viastnik muize zatizit sviij pozemek sluzebnosti ve prospéch jiného svého pozemku.
$ 1258 Sluzebnost zahrnuje vse, co je nutné k jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti urcen,
posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-li ani ta, ma se za to, Ze je rozsah nebo obsah spise mensi nez
VeLsi.


https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C4%9Bcn%C3%A1_pr%C3%A1va_k_ciz%C3%AD_v%C4%9Bci
https://cs.wikipedia.org/wiki/Nemovit%C3%A1_v%C4%9Bc

Pododdil 4: Nekteré pozemkové sluzebnosti
Sluzebnost stezky, prithonu a cesty
§ 1274 (1) Sluzebnost stezky zaklada pravo chodit po ni dopravovat lidskou silou a pravo, aby po stezce jini
prichazeli k opravnéné osobé a odchazeli od ni nebo se lidskou silou dopravovali.
(1) Sluzebnost stezky neobsahuje pravo vjizdet na sluzebny pozemek na zviratech ani viacet po
sluzebném pozemku bremena.

Problematikou ocefiovani vécnych bfemen se zabyva zakladni platny ocetiovaci piedpis — zédkon
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v §16b.

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku definuje oceiiovani vécnym bifementm v § 16b takto :

(1) Sluzebnosti se ocenuji vynosovym zpiisobem na zakladé rocniho uZitku se zohlednénim miry omezeni
sluzebnosti ve vysi obvyklé ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy nebo z rozhodnuti
prislusného orgdanu, pokud pri vzniku sluZebnosti byl rocni uzitek z tohoto bremene uveden a neni-li 0
vice nez jednu tretinu nizsi nez obvykla cena.

(3) Rocni uzitek podle odstavciui 1 a 2 se ndsobi poctem let uzivani prdava, nejvyse vsak péti.

(4) Patri-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetindsobkem rocniho uZitku.

(5) Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavcii, ocenuje se pravo jednotné castkou 10 000 K¢.

(6) Redlné bremeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vysi nahrady uvedené ve smlouvé nebo
Vv rozhodnuti prislusného organu. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu realného bremena
nebo zruSeni sluzebnosti za primérenou nahradu, vypocte se nahrada podle uvedenych podminek k datu
oceneni.

(7) Pravo zrizené jinak nez vécnym bremenem obdobné sluzebnosti nebo realnému bremenu se ocenuje podle
odstavcu 1 az 6.

Pti zpracovani znaleckého posudku pro ucely napt. danové, hovofime o zjiSténi ceny prava
odpovidajictho vécnému bfemenu.

Pti zpracovani znaleckého posudku pro potieby smluvni, hovofime o hodnoté nahrady za ziizeni
prava odpovidajiciho vécnému bfemenu — zde se jednd o cenou obecnou (nabidkovou nebo
sjednanou) za vzniklou Gjmu na vlastnickych pravech.

3.2. Popis vécného biremene — sluZebnost pristupu

Opravnény:
Vlastnik stavby garaze bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢. 1026/3 - v dob& ocenéni:

vlastnik stavby garaze bez ¢p/Ce: Baronl Libor JUDr Bednatikova 2185/1, 628 00 Brno LiSen
vlastnik pozemku parc.¢. 1026/3: Statutarni mésto Brno, Dominikénské nam.196/1, 601 67 Brno

Povinny:
Vlastnik pozemku parc.¢. 1026/1 a 1027, K.u. Stranice-
Vv dobé ocenéni: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.196/1, 601 67 Brno

Vymezeni rozsahu :

Pruh uzemi je vymezen a zndzornéném na geometrickém pladnu pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene ¢. €. 771-228/2016.



Vyméra na GP neni uvedena. Pfiblizné byla vypoctena z ométujicich délek uvedenych na GP a Cini:
na pozemku parc.¢. 1027:  2,90+4,37= 7,27 m?
na pozemku parc.¢. 1026/1: 28,36+18,97 = 47,33 m?
celkem: 54,60 m?

Doba trvéni:

Sluzebnost se ziizuje navzdy — tj. na dobu trvani stavby garaze.

Zpusob vzniku:

Zpusob vzniku vécného bifemene se ziizuje smlouvou mezi opravnénym a povinnym.
Mistni Seteni

Mistni Setieni a prohlidka byla provedena dne 08.11.2016.

Podle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pravo odpovidajici sluZzebnosti
ocefiuje vynosovym zpusobem na zdkladé ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny, pficemz rocni
uzitek se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse vsak péti.

Ro¢ni uzitek v oceniovaném ptipadé se stanovi jako rocni najemné odpovidajici ¢asti pozemku.
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych

zakont (zékon o oceniovani majetku), v platném znéni a vyhlasky MF €. 414/2013 Sbh., k provedeni
zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhl. ¢.199/2014 Sb. a ¢.345/2015 Sb.

3.3 Vypocet najemného pozemku:

Roc¢ni najemné ve smyslu § 32 odstavce 5 vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni, je

5 % z ceny pozemku, tedy: 0,05 * 7000 K¢&/m? = 350 K&/m?/rok

Roéni uzitek: 54,60 m? x 350 K¢&/m? = 19 110 K&

Cena prava odpovidajici vécnému biemenu: 5 x 19 110 = 95 550 K¢

Zjisténa cena prava, odpovidajiciho sluZebnosti pristupu na pozemek parc.c. 1026/6 pres

pozemky parc.¢. 1026/1 a parc.¢. 1027 vSe katastralni izemi Stranice, okres Brno-meésto, ke
dni 08.11.2016 ¢ini

95 550 K¢



REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI

CENY NEMOVITOSTI ZJISTENE DLE CENOVEHO PREDPISU:

Cena pozemki parc.¢. 1026/2 219 640 K¢
Cena pozemk parc.¢. 1026/3 109 820 K¢
Cena nemovitosti celkem 329 460 K¢

Cena zjiSténa podle cenového piedpisu nemovitosti v Brné Masarykova ¢&tvrt® u ulice
Lerchova ¢. 14 — pozemkiu parc. €. 1026/2 a par.¢. 1026/3 oboji zastavéna plocha a nadvori,,
katastralni uzemi Stranice, okres Brno-mésto ke dni 08.11.2016 ¢ini

329 460 K¢

slovy tiistadvacetdevéttisicétytistasedesat korun Ceskych.

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI:

Cena pozemk parc.¢. 1026/2 238 000 K¢
Cena pozemk parc.¢. 1026/3 119 000 K¢
Cena nemovitosti celkem 357 000 K¢

Obvykla cena nemovitosti v Brné Masarykova ¢tvrt’ u ulice Lerchova ¢. 14 — pozemkiu parec. ¢.
1026/2 a par.¢. 1026/3 oboji zastavéna plocha a nadvori,, katastralni izemi Stranice, okres
Brno-mésto ke dni 08.11.2016 ¢ini

357 000 K¢

slovy tfistapadesatsedmtisic korun ¢eskych.

SLUZEBNOST PRISTUPU NA POZEMEK

Cena prava, odpovidajiciho sluZzebnosti pristupu na pozemek parc.¢. 1026/6 pres pozemky
parc.¢. 1026/1 a parc.¢. 1027 vSe katastralni uzemi Stranice, okres Brno-mésto, vyznaceného
na geometrickém planu pro vyznaceni vécného bi‘emene ¢. 771-228/2016, ke dni 08.11.2016
¢ini

95 550 K¢

slovy devadesatpéttisicpétsetpadesat korun ¢eskych

Vyméra na GP neni uvedena, byla vypoctena z omérujicich délek uvedenych na GP

Ing.Ivo LiSkutin
Bii Capki 16
V Brn¢, dne 15. listopadu 2016. 602 00 Brno
Prilohy: Vypis z katastru nemovitosti

Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 2.5.1995 ¢.j. Spr 3160/94

- pro zékladni obor doprava, odvétvi doprava méstska se specializaci organizace a fizeni dopravy ve
meéstech,

- pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti,
- pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby dopravni, obytné.
Znalecky ukon je zapsan pod potadovym cCislem 784 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 44/16.

Ing.Ivo LiSkutin
Bii Capkii 16
V Brn¢, dne 15. listopadu 2016. 602 00 Brno



