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3. Informace o postupu pfipravy a zpracovani Strategie bydleni
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e Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec
2016
e Piehled primérnych trznich cen ndjemniho bydleni Brno- mésto

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

l.bere na védomi,Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutdrniho
mésta Brna — prosinec 2016, a to pro byty s podlahovou plochou do 100 m2,

2.schvaluje Pravidla pronajmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna,
ktera tvoii pfilohu ¢..... té€chto usneseni s u¢innosti od 1.10.2017

Stanoviska dot¢enych organi.
e Rada mésta Brna na schtizi R7/118 dne 30.5.2017 doporucdila.
Hlasovéni: 8 pro, 0 proti, 0 se zdrzel / z 11 ¢lenl/
e Rada meésta Brna na schiizi R7/119 dne 6.6.2017 zménila ¢ast usneseni .
Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 se zdrzel / z 11 ¢lent/

Zpracoval: Predklada:
Bytovy odbor MMB Rada mésta Brna
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1. Cile mésta:

Statutarni mésto Brmo vytvaii novou podobu politiky bydleni, jejimiz hlavnimi cili je zajistit,
aby obecni bytovy fond svou strukturou a strukturou najemného byl dostupny pro obcany,
v prvé fade€ pro mladé rodiny, seniory a obfany socialné potfebné a dale aby zajiSt'oval nikoliv
pouze svou prostou reprodukci, ale 1 svilj rozvoj zvySovanim kvality a novou vystavbou.
K dosaZeni téchto cild statutarni mésto Brno jiz fadu kroki u¢inilo, zejména zruSenim Pravidel
prodeje za ceny neodpovidajici jiZ souCasnym podminkam na trhu s byty a nastavenim novych
podminek pro privatizaci bytového fondu schvalenim Postupu pii prodeji bytovych a rodinnych
domt zasadn€ jiZ za cenu obvyklou. V soucasné dobé je k prodeji Zastupitelstvem mésta Brna
doporu¢eno celkem 37 domi s461 bytem a 104 nebytovymi prostorami a 10 domu
s vymezenymi jednotkami, v nichz zbyva doprodat 127 bytovych jednotek.

Dalsim krokem je zpracovani tohoto nového navrhu Pravidel pronajmu byti v domech
v majetku statutarniho mésta Brna, pfinasejici tyto hlavni zmény:

a) rozSifuji okruh Zadatell o obecni byt o ty, kteFi jsou v rozvodovém fizeni a nedoslo u
nich dosud k vyporadani spolecného jméni k bytovému ¢i rodinnému domu nebo bytu a
rozsifuji moZnosti k ziskani bytu pro socialné potfebné obyvatele mésta

b) nastavuji jiz prvky elektronického kontaktu Zadatele s uradem — Zadost o byt 1ze podat
elektronicky, pro nabidku bytu k ,,vyméné* bude mozZno pouzit webové stranky meésta,
a prvky elektronické evidence bytového fondu vramci Centralniho informacniho
systému

C) zverejfiovanim volnych byt i zveFejiiovdanim poradi Zadatelu chtéji piispét
k transparentnosti hospodafeni s byty

d) umozZnuji pouze prondjem bytu zptisobilého k uzivani, tzn. nelze po budoucim najemci
pozadovat opravy bytu vlastnim nakladem ¢i ndhradu nékladl na opravy provedenych
pronajimatelem ¢i pfedchozim ndjemcem

€) zavddi sjednocujici prvky pro urcovani vyse ndjemného u nové uzaviranych ndjemnich
smluv a nové uzaviranych dodatkii k najemnim smlouvam u méstskych casti i mésta
s cilem zachovat dostupnost bytového fondu, ale soucasné vytvaret zdroje pro jeho dalsi
T0ZVOj

f) zakotveni zavazku k prihlaseni k trvalému pobytu ndjemce v nové pronajatém byté ma
za cil pfinést do rozpoctu mesta finanéni prostiedky z rozpoctového uréeni dani a ma
vliv i na poplatkovou povinnost za komunalni odpad

g) umoznénim postoupeni prav a povinnosti z ndjemni smlouvy jen mezi ndjemci obecnich
bytu ve viastnictvi mésta Brna i ve viastnictvi jiné obce ma zamezit fiktivnim
,vymeénam“ byt

h) deklaraci prevence ztraty bydleni ddva mésto najevo snahu pomoci ndjemctim, ktefi se
pfechodné dostanou do obtizné situace a jsou ochotni spolupracovat na jejim feSeni

1) rozsifenim pravomoci méstskych Casti realizovat startovaci a_sdilené bydleni je
méstskym ¢astem ddna moznost pruzné€ reagovat na potieby svych zadatelt. Charakter
startovaciho bytu mize méstska ¢ast zrusit a s dosavadnim najemcem se dohodnout na
novych podminkach prondjmu bytu.

J) v kompetenci mésta zustdva socidlni bydleni, zejména pro obcany s potFebou komplexni
socidlni prdce a byty zvidstniho urceni /bezbariérové a v domech s pecovatelskou
sluzbou/

V prondjmu bytil zvlastniho ureni jiz byly ucinény méstem nové kroky, a to schvalenim
novych kriterii pro vyber Zadatelii o tyto byty v ramci materialu ,,Zaji$téni péce o seniory na
uzemi statutarniho mésta Brna“ schvaleného Radou meésta Brna na schiizi R7/103 dne
21.2.2017. Nova kriteria sjednotila kriteria pro vybér zadateld o byty v DPS i byty
bezbarierové, bodoveé hodnoti nejen uvolnéni bytu obecniho, ale i uvolnéni sdileného bydleni a
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bytu ve vlastnictvi jiné fyzické ¢i pravnické osoby, detailné rozpracovavaji bodové hodnoceni
diivodi zvlastniho zfetele hodnych a tim umoziluji vice rozlisit potfebnost feseni Zadosti, méla
by vést k FeSeni téch nejpotfebn&jsich Zadateld a zajistit tak vétsi vyuZivani ukonl pecovatelské
sluZzby v domech s peCovatelskou sluzbou.

Vyznamnym krokem bude dale schvaleni nové strategie oprav bytového fondu organy mésta
do konce tohoto roku.

Statutarni mésto Brno mé dostateény bytovy fond pro naplitovani téchto cilll, je vSak tieba,
vzhledem ke svéfeni pfevazné Casti bytového fondu méstskym Castem, nastavit ur€ita
sjednocujici pravidla hospodareni a spravy. Tyto ambice maji nova Pravidla prondjmu byti,
reflektujici soucasny stav, jak pravni, tak ekonomicky. Zijmem mésta je, aby dokumenty
tohoto typu vbudoucnosti pruzné reagovaly na vyvoj situace vbydleni a
spolecenskoekonomickou situaci a potfeby obyvatel mésta.

2. Popis sou¢asného stavu obecniho bytového fondu

Statutarni mésto Brno ma ve svém vlastnictvi (k 31. 12. 2016) 28 696 bytovych jednotek, které
se nachazi v 1 726 domech ¢i domovnich celcich.

Z toho je 28 099 bytli a 1 662 domi svéfenych méstskym Castem.

64 domu, ve kterych se nachazi 597 bytu, neni svéfenych méstskym Castem a jsou ve spraveé
Odboru spravy majetku Magistratu meésta Brna.

Obecni domovni a bytovy fond — statistické udaje

Domy / byty sv&fené MC 1662 28 099
Domy / byty ve spravé OSM MMB 64 597
Celkem domy / byty 1726 28 696

~ CHARAKTERISTIKA BYTU DLE POCTU MISTNOSTI

Cin Velikost bytové jednotky
Celkem - 2+1a 5+1a
Garsoniéra 11 24kk 3+1 4+1 vice

28696 | 2375 5585 | 10558 | 8183 | 1508 487
V% 8,3 19,5 36,8 28,5 5,3 1,7
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OBECNI DOM YTOVY FOND .
Obecni don Obecni byty ‘
: % |cihlové panelové | % |cihlové | % |celkem
svéfeny 709 [42,7] 953 | 57,3] 1662 | 16280 |57,9| 11819 | 42,1| 28 099
' nesvéfeny 0 00 64 1000/ 64 0 0,0 597 |100,0| 597
‘colkem 709 |411] 1017 | 589] 1726 | 16280 |56,7| 12416 | 43,3 28 696

43,3%

Obecni domovni a byt.
fond v Brné-dle typu

zastavby

56,7%

B panelové \

& cihlové \

CHARAKTERISTM DLE KATEGORIE BYTU

Kategorie bytu
Byty standardni {plivodni | Byty se sniZenou kvalitou
‘ kategorie LiI) (plvodni kategorie Iil,IV)
b.j. % b.j. %
27 423 95,6 1273 4,4

Udaje OSM MMB a UMC k 31.12.2016

Charakteristika dle kategorie bytu
4,4%

95,6%

Bstandardni byty—[
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Dle poétu domu a byti

‘ ‘ poet | polet
‘a“liwaw‘éi‘anvﬂé domii byti
1. | Brno-stfed 306 4 393
2. | Zabovfesky 69 1479
3. |Krélovo Pole 111 1450
4. |Brno-sever 347 5602
5. | Zidenice 181 2332
6. |Cernovice 94 1118
7. |Brmo-jih 69 1092
8. | Bohunice 1 31
9. | Stary Liskovec 26 978
10. { Novy Liskovec 32 864
11. | Kohoutovice 82 1912
12. | Jundrov 8 167
13. | Bystrc 68 1751
14. | Kniniky 0 0
15. | Komin 5 92
16. | Medlanky 0 14

Reékovice a
7. Mokra Hora 28 427

Maloméfice a
18. Obtany 12 74
19. | Vinohrady 34 1101
20. | Ligen 98 2323
21. | Slatina 88 860
22. | Tufany 1 6
23. | Chrlice 1 16
24. | Bosonohy 1 17
25. | Zebétin 0 0
26. | lvanovice 0 0
27. | Jehnice 0 0
28. | Ofesin 0 0
29. | Utschov 0 0
1. Colkem svéfeny | 1662 28099
Celkem 1726 28696

Udaje OSM MMB a UMC k 31.12.2016




Dle poétu mistnosti

‘ ‘ Velikost bytové jednotky
1 #W me Garsoniéra | 141 |[2+#1a2+kk | 3+1 | 4+1 |5+1avice |Celkem
Brno- stfed 538 916 1965| 751| 190 33| 4393
Zabovresky 132| 287 652| 391 12 5] 1479
3. { Krélovo Pole 112| 203 77| 647! 22 389 1450
e | Brmo- sever 136 1673 2553(1103] 122 15| 5602
5 Zidenice 113] 557 1132 509] 15 6| 2332
| Ramovice | Comovice 27| 192 690| 197 10 2| 1118
Fo Brno- jih 39| 323 465| 261| 4 ol 1002
8 Bohunice 28] 0 3l o o 0 31
9. Ny 155| 8 240| 545| 30 0| o8
10. m;vec 16| 52 276| 260| 160 0| 864
11, Kohoutovice 140| 543 435| 746 48 ol 1912
12, Jundrov o] 51 60| 56| 0 0 167
43.Bystrc | Bystrc 125| 294 414| 836| 82 ol 1751
14; Kninicky o] o ol o] o 0 0
15. Komin 23| 36 9| 12| 12 0 92
16. Medianky 0 7 7 o o 0 14
[ .
L Efk':g‘;ﬁ: 271 101 205| 94| 0 o 427
18. gg;g:‘f""e a 1] 23 41| 8| 1 0 74
19. Vinohrady 201 5 218| 312| 334 31 1101
20 Ligen 312| 38 406 | 1206 361 o] 2323
21 Slatina 0| 178 430 170| 82 0 860
22.. Tulany 0 0 3 3 0 0 6
28, Chrlice o] 13 3] o] o 0 16
24, Bosonohy 8 0 4 5/ 0 0 17
25 Zebétin 0 0 0 0 0 0 0
26, Ivanovice 0 0 0 0| o0 0 0
Jehnice ol o ol o o 0 0
o] o ol o o 0 0
Utéchov o] o ol o o 0 0
22335500 10 288
142| 85 270
celkem v %




Dle zastavby
N OBECNi DOMOVNI A BYTOVY FOND
;37;;1::;‘1 s véi‘eny MC‘ Obecni domy Obec.ni byty
P panelové|! % {cihlové| % |[celkem|panelové|{ % |[cihlové| % |celkem
'1." | Brno-stfed ol 00 306| 100,0 306 0| 00| 4393(100,0| 4393
2. | Zaboviesky 31| 44,9 38| 55,1 69 848| 57,3| 631 42,7 1479
&~3 'Kralovo Pole 27| 24,3 84| 757 111 496 | 34,2 954| 658| 1450
4. |Brno-sever 99| 285| 248 715| 347 2380| 42,5| 3222| 575| 5602
5.. | Zidenice 67| 37,0 114 630( 181 1250| 536| 1082| 464| 2332
6. | Cernovice 34| 36,2 60| 638 94 527 | 47,1 591| 529 1118
7. | Brno - jih 30| 435 39| 56,5 69 720| 659 372 34,1| 1092
.| Bohunice 1]100,0 0| 0,0 1 31]100,0 0| 00 31
). | Stary Liskovec 26(100,0 o/ 0,0 26 978/100,0 o] 00| o978
10, | Novy Liskovec 31| 96,9 1 3,1 32 858| 99,3 6| 07| 864
11. | Kohoutovice 82100,0 0| 00 82 1912{100,0 o| 00| 1912
12. | Jundrov 7| 87,5 1| 125 8 164 | 98,2 3| 18| 167
13;| Bystrc 66| 97,1 2| 29 68 1719 98,2 32( 1,8 1751
'14. | KniniCky 0 0 0 0 0 0
15. | Komin 3| 60,0 2| 40,0 5 73| 79,3 19| 20,7 92
16. | Medlanky 0| 00 0| 0,0 0 ol 00 141100,0 14
17. sﬁék':g";ﬁ:: 20| 71,4 8| 286 28 353 82,7 74| 17,3 427
18; gﬁi',:g‘fﬁ"ea o] 00 12| 100,0 12 0| 00 74(100,0 74
19. | Vinohrady 33| 97.1 1 2,9 34 1081 98,2 200 1,8 1101
20, Li%en 95| 96,9 3| 31 98 2318| 99,8 5| 02| 2323
21| Slatina 57| 64,8 31| 352 88 572| 66,5| 288 335| 860
22.| Tufany 0| 00 11 100,0 1 0| 00 6| 0,0 6
23. | Chrlice 0| 00 1] 100,0 1 0| 00 16 100,0 16
24. | Bosonohy o| 00 1] 100,0 1 ol 0,0 17 1100,0 17
25. | Zebstin 0| 00 o| 00 0 0| 00 0| 00 0
26 | lvanovice 0| 00 0 0,0 0 0| 0,0 0| 00 0
27. | Jehnice o] 00 ol 00 0 0| 00 0| 00 0
H’Z& Ofesin 0| 00 o| 00 0 0| 0,0 0| 0,0 0
29, | Utéchov ol 00 ol 00 0 o| 00 o| 00 0
- [Celkem 709 42,7 953 57,3| 1662 | 16280 | 57,9| 11819 | 42,1( 28099
2. | nesvéfeny MC 0 00| 64 | 100,0 64 0 00| 597 (1000 597
- | Celkem 709 411{ 1017 {58922| 1726 | 16280 | 56,7| 12416 | 43,3 28 696

Udaje OSM MMB a UMC k 31.12.2016
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Dle kategorie
Byty standardni Byty se shiZzenou
‘ ‘ ‘(pivodni kategorie | kvalitou (piivodni
1. svéfony MC i kategorie IlIV) |  Celkem
| bj. % bj. %
1. | Bmo-stred 3572 81,3 821| 187 4393
2. | Zabovfesky 1472 99,5 7 0,5 1479
'3." |'Kralovo Pole 1450 100,0 0 0,0 1450
4. | Brno-sever 5270 941 332 59 5602
5. | Zidenice 2297 98,5 35 1,5 2332
6. | Cernovice 1118 100,0 0 0,0 1118
Bino-jih 1025 93,9 67 6,1 1092
8. | Bohunice 31 100,0 0 0,0 31
|9 |Stary Liskovec 978 100,0 0 0,0 978
10. | Novy Liskovec 864 100,0 0 0,0 864
11. | Kohoutovice 1912 100,0 0 0,0 1912
12. | Jundrov 167 100,0 0 0,0 167
13. | Bystrc 1751 100,0 0 0,0 1751
14. | Kninicky 0 0 0 0 0
15. [ Komin 92 100,0 0 0,0 92
16. | Medlanky 14 100,0 0 0,0 14
: Retkovice a
‘17‘. Mokra Hora 426 99,8 1 0,2 427
o | Maloméfice a
18. | Obta ny 72 97,3 2 2,7 74
I_1‘9. Vinohrady 1101 100,0 0 0,0 1101
20, | Ligefi 2318 99,8 5 0,2 2323
21. | Statina 860  100,0 o 00 860
22. | Tufany 6 100,0 0 0,0 6
23. | Chrlice 16 100,0 0 0,0 16
24. | Bosonohy 17 100,0 0 0,0 17
25, | Zebstin 0 0 0 0 0
26...| Ivanovice 0 0 0 0 0
27. | Jehnice 0 0 0 0 0
28. | Ofesin 0 0 0 0 0
29. | Utéchov 0 0 0 0 0

Udaje OSM MMB a UMC k 31.12.2016
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Zadatelé o pronajem bytu v majetku statutarniho mésta Brna

Zadosti o pronajem b&Zného obecniho byt se v souladu se Statutem mésta Brna podavaji na
jednotlivych méstskych castech. Zadatel ma moznost podat Zadost o byt 1 na vice méstskych
castech. Mésto Brno vede centralni evidenci Zadateld o byt.

\ poéet ‘ Duplicitni
! zaevidovanych, Zidosti dle |
}Mé“s“é Chst Gadated | k1733017
‘ ! od 1.8.2004 ‘
\ | celkem

IBrno-Bohunice 8 0
|Brno-Bosonohy 8 3
Bmo-Bystrc 196 32
%Bmo-(vlemovice i\15'6 ' 19
iBmo-Chrlice - 114 | ”
\‘Brno-Ivanovice a l0 - O
Brno-Jehnice o o 0

Brmo-Jih o8t 19
Brmo-Jundrov BT T
Brno-Knfnicky 0 o
‘Brno-Kohoutovice 359 26
Gome Korain R T
Bmo-Kralovo Pole ' 261 37
Brmo-Liseh o wm
Bmo-Maloméfice a Obfany 122 4
Bmo-Medlanky 37 7
;Bmo-Novy Liskovec 229 Y]
Brno-Ofein 0 o
iBmo-I'{éékdvice a Mokré Hora 164 ' ]

{Bmo—sever 7 943

Brno-Slatina 389

Brno-Stary Liskovec 21

|Brno-stied - 2918 |
Bro-Tufany [0 0
Bmo-Utchov o 0
Bmo-Vinohrady 241 20
Brmo-Zaboviesky 289 54
Bmo-Zeb&tin 0 0
Brmo-Zidenice 334 50
Celkem 7248 582

Celkovy pocet zaevidovanych Zadateli o pronajem bytu v majetku mésta Brna k datu 17. 3.
2017 je 7 148, pocet duplicitnich Zadosti podanych na vice méstskych &astech je k témuz datu
582 a pocet zadatelt s duplicitni Zadosti je 168.

Za kalendaini rok 2016 bylo uzavieno 740 novych najemnich smluv na b&Zné obecni byty.
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Vy3e najemného z byti svéfenjch MC pro rok 2017

V souladu se Statutem mésta Brna a stavajicimi Pravidly prondjmu byt v domech v majetku
statutdrniho mésta Brna a podminek zajistovani bytové nahrady je v kompetenci méstskych
Casti ve sv€feném bytovém fondu stanovit vyS$i ndjemného pronajimanych bytl. Z nize
uvedeného prehledu vyplyva, Ze stanovend vySe ndjemného je rozdilnad dle jednotlivych
meéstskych €asti a to ve vazbé na skladbu bytového fondu pfedev§im z pohledu technologie
vystavby, ale také i na pfistupu méstskych ¢asti a to z pohledu politického.

Méstska cast najemné sleva duvody slevy sniZena kvalita
Ké/m2
Brno-Bystre 60,-
Brno-Cernovice 62,24
35,- vDPS
Brno-jih 62,- (staré NS) 54,-
100,- (nové NS)
Brno-Jundrov 77,- (staré NS) 65,- (2 byty
127,39 (1+1) ve §patném techn.
94,26 (2+1) stavu)
93,90 (3+1)
Brno-Kohoutovice 65,- 55,- plosna sleva
Bro-Komin, Pastviny 88 80,-
Rezagova 58 85,-
DPS Vaviinecka 65,-
DPS Souckova 51,54
Brno-Kralovo Pole, k.4. Ponava 72,95 (staré NS) 61,04
k.a. Kr.Pole | 79,30 (staré NS) 66,38
k.a. Sadova 78,46 (staré NS) -
90,- (nové NS)
Brno-LiSeii 63,- (staré NS)
68,- (nové NS)
Brno-Maloméfice a Obtany 68,-
85,- (Cast.rekonstr.)
110,- (kompl..rek.)
Brno-Medlanky 67,- (vSV])
61,- (vRD)
Brno-Novy Liskovec 55,23 (staré NS)
70,50 (nové NS)
Brno-Re&kovice a Mokra Hora 80,-
Rencova 55 | 90,-
Brno-sever, k.u. Cerna Pole 110,- 30-45% podle stavu domu | 100,-
k.. Lesna 110,- 30-45% (do 31.12.2019) 100,-
k.0. Husovice 100,- 30-45% 90,-
k.. Zabrdovice 75,- 25-40% 68,-
Brno-Slatina 59,- (panel)
55,-
Brno-Stary Liskovec 92,51 55,- plo3na slevana 2
roky, ne pro
dluzniky
Brno-stied, k.u. Zabrdovice, Trnita | 66,- dohody o upravé | 59 -
k.4. ostatni 96,- najemného 87,-
Brmo-Vinohrady 43,38
Brmo-Zaboviesky 66,92 (staré NS)
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90,- (nové NS)

Brno-Zidenice, k.u. Zidenice

k.. Zabrdovice

85,-
71,13

V niZe uvedené tabulce je pfehled pfedpisu ndjemného, skute¢né vybraného najemného a dluhu
na najemném za byty a nebytové prostory v domech svétenych mestskym ¢astem a Odboru spravy
majetku MMB. Jednd se o informace za rok 2016. Rozdily mezi ptedpisem ndjemného a skutené
vybranym najemnym, které nejsou v souladu s dluhy na ndjemném mohou byt zplisobeny uhradou
pohledavek z piedchozich let. Pro celkovy piehled piijmii z ndjmii a dluhi se jedna o nevyznamné

rozdily.

r. 2016

Méstska Cast iﬁ? byty nebyty byty nebyty byty nebyty
Brno-stied 4393 225 779 273,05 93 835 635,30 | 215 784 505,49 79 520 739,71 9 994 767,56 14 314 895,59
Zabovfesky 1479 69 125 539,00 6272 751,27 68 035 592,00 6 190 021,96 1089 947,00 82729,31
Kralovo Pole 1450 78 787 016,74 8028 692,36 76 636 177,74 7 980 360,36 2150 839,00 48 302,00
Brno-sever 5 602 357 376 761,00 13989912,24 { 347473 425,31 13 564 530,52 9903 335,69 425 381,72
Zidenice 2332 116 032 006,00 2680004,00 113539 698,00 2 654 810,00 2 492 308,00 25 194,00
Cemovice 1118 43 680 473,00 983 982,00 43 025 537,00 889 419,00 654 936,00 94 563,00
Brno-jih 1092 44 586 583,00 1138 330,00 43 572 940,00 991 439,00 1013 643,00 146 891,00
Bohunice 31 637 973,00 100,00 634 049,00 100,00 3 924,00 0,00
Stary Liskovec 978 37 111 062,00 465 340,00 36 256 871,00 435 688,00 854 191,00 29 652,00
Novy Liskovec 864 36 787 980,50 1830328,00 33 585 873,50 1812 253,00 3202 107,00 18 075,00
Kohoutovice 1912 69 812 462,00 258 902,00 69 018 093,00 232 738,60 794 369,00 26 163,40
Jundrov 167 9175 218,00 136 411,00 9129 370,00 136 411,00 45 348,00 0,00
Bystrc 1751 76 906 358,00 293 426,00 75 685 312,00 292 093,00 1221 046,00 1333,00
Komin 92 3 736 988,00 0,00 3 697 756,00 0,00 39 232,00 0,00
Medlanky 14 587 941,00 0,00 608 817,00 0,00 -20 876,00 0,00
Re&kovice 427 22 308 296,00 114 552,00 21672 525,00 105 175,00 635 771,00 9377,00
Maloméfice 74 3 287 486,00 1591 085,00 3 250 981,00 1584 816,00 36 505,00 6 169,00
Vinohrady 1101 34 974 254,00 952 256,00 34 432 149,00 941 819,00 542 105,00 16 636,00
LiSen 2323 107 067 804,00 455 124,00 | 105971 692,00 417 894,00 1096 112,00 37 230,00
Slatina 860 35 958 069,00 242 089,00 35 695 586,00 241 923,00 262 475,00 166,00
Bosonohy 17 583 583,00 0,00 580 904,00 0,00 2 679,00 0,00
Chrlice 16 372 659,00 28 092,00 372 655,00 27 449,00 4,00 643,00
Tufany 6 ndjem v rozpoctové ¢innosti MC, nevykazuje VHC

celkem MC | 28 099 1374675 785,29 | 133 297012,17 | 1338 660 509,04 118 019 680,15 36 014 768,25 15 283 401,02
OSM MMB 597 25746 723,00 16222771,00 25021 640,00 16379 811,00 1413 431,00 334 358,00
celkem MC +
OSM 28 696 1400422 508,29 | 149519 783,17 | 1363 682 149,04 134 399 491,15 37 428 199,25 15 617 759,02
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V nésledujici tabulce je ptehled zékladnich udajii o hospodateni méstskych ¢asti v ramci vedlejsi
hospodafské ¢innosti za rok 2016. Vedle ndkladli na opravy a béZnou udrzbu lze vy¢€ist volné
prostiedky, které méstské Casti mohou pouzZit na investi€ni Cinnost, jednd se o odpisy a
hospodatsky vysledek po zdanéni.

Méstka cast Opravy a Odpisy majetku  |Celkovy uhrn Celkovy Ghm Hospodarsky
udrZovani (ulet nékladul (véetné vysledek po
511) (Gcet 551) dané z pfijmu)  [vynosi zdanéni

MC Brno-stred - VHC, Obecni byty 142 317 668,40 29157952,00{ 273576460,77| 357576 096,23 83999 635,46
MC Zabovresky - VHC, Obecni byty 26776 602,24 9075 876,60 55139 564,41 80572 821,19 25433 256,78
MC Kralovo Pale - VHC, Obecni byty 26522 517,04 6089 367,00 63 147 468,71 96 253 504,21 33 106 035,50
MC Brno-sever - VHC, Obecni byty 92472 628,16 26 545 948,69 182466 322,44| 259 841 762,79 77 375 440,35
MC Zidenice - VHC, Obecni byty 17 259 912,46 11 321 250,00 72093540,97] 127 842290,21 55 748 749,24
MC Cernovice - VHC, Obecni byty 13 508 355,36 5836 439,95 32424 674,57 41 859 416,54 9434 741,97
MC Brno-jih - VHC, Obecni byty 10 286 657,36 6922 984,00 27 941 562,09 47 130435,32 19188 873,23
MC Bohunice - VHC, Obecni byty 164 674,76 568 368,00 1458 614,45 877 712,03 -580 902,42
MC Novy Liskovec - VHC, Obecni byty 3730843,91 6 954 587,80 22 530 296,61 40274 681,11 17 744 384,50
MC Stary Liskavec - VHC, Obecni byty 10 927 216,26 5339 628,00 31965 836,77 41453 153,22 9487 316,45
MC Kohoutovice - VHC, Obecni byty 13 295 150,82 10 151 820,00 44 094 770,89 71535 587,99 27 440 817,10,
MC Bystrc - VHC, Obecni byty 7 805 437,39 11921 301,00 41811 814,48 81461 362,91 39649 548,43
MC Jundrov - VHC, Obecni byty 1143 620,00 1192 327,00 4 650613,32 9313 343,85 4662 730,53
MC Komin - VHC, Obecni byty 282 881,10 883 476,00 2 484 860,65 3844 810,49 1359 949,84
MC Medlanky - VHC, Obecni byty 390 505,47 244 104,00 856 937,12 833 988,85 -22 948,27
MC Reckovice - VHC, Obecni byty 2486 043,35 3273954,00 11672 481,63 23035 193,75 11362 712,12
MC Malomerice,Obrany - VHC, Obecni byty 2380671,50 316 416,00 4339120,99 4 898 734,52 559 613,53
MC Vinohrady - VHC, Obecni byty 11912 785,55 4786 952,00 28053 048,97 37803 094,42 9750 045,45
MC Lisen - VHC, Obecni byty 8 764 837,37 13742 371,00 52429469,52) 112523 065,92 60 093 596,40
MC Slatina - VHC, Obecni byty 11921 662,99 5 636 830,60 25 223 425,24 37 266 964,11 12 043 538,87
MC Chrlice - VHC, Obecni byty 14 840,75 133 824,00 282 028,58 540 104,48 258 075,90
MC Bosonohy - VHC, Obecni byty 6420,00 196 174,00, 467 641,20 659 194,58 191 553,38

404 371 932,24 160291951,64| 979110554,38| 1477397318,72] 498 286 764,34

Na vysledky hospodafeni vedlejsi hospodaiské €innosti navazuje nasledujici tabulka, ve které je
uveden prehled provedenych oprav v uplynulém obdobi, ale pfedev§im plan pfipravovanych oprav

na obdobi 2017 — 2021 a dale pak nezbytné opravy pro nasledujici roky.

PREHLED PROVEDENYCH A PRIPRAVOVANYCH OPRAV U BYTOVYCH DOMU SVERENYCH MC

PRIPRAVOVANE
celkovy | celkovy | PROVEDENE |  OPRAVY
polet | poet OPRAVY v pribéhu 5-ti
domi | bytd 2005-2016 | let  2017-
2021

Brno-stied 306 | 4393 | 1420130998 | 841950000
Zaboviesky 69 1479 | 465473755 | 188100000
Kralovo Pole 111 | 1450 | 608291108 | 151480000
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Brno-sever 347 5602 ;1763034277
Jidenice 181 | 2332 | 339565000 00 |
Cernovice 94 1118 { 1059140038 | - 248 300 000
Brno - jih 69 1092 | 305673000 | 73 650 OOb
Bohunice 1 31 184 000 150 000
Stary Liskovec 26 978 250 236 487 240 200 000
Novy Liskovec 32 864 353 906 877 53 532900
Kohoutovice 82 1912 167 193 681 341388914
Jundrov s | 167 | 208551000 | 9195000
Bystrc 68 1751 673 115911 202 300 000
Komin 5 92 8 810000 11 000 000
Medldnky 0 14 0 ’ 40000
Retk.Mokr.Hora | 28 427 90 876 200 39 850 000
Malom.Obf. 12 74 10901 740 19 445 000
Vinohrady 34 1101 272201 000 83150 200
Lisen 98 2323 335151111 388 650 000
Slatina 88 860 309 791 283 135 100 000
Tuiany 1 6 3340000 0
Chrlice 1 16 250 000
Bosonohy 1 17 151534

‘1662 8 645 969 000

3809833 134

4 539 570 000

8349403 134

Pozn.: MC Brno-stfed nemd aktualizované ddaje, podklady vychdzi z idaji k 31.12.2015

Udaje k 31.12.2016
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Pravidla prondjmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna a podminky zaji§t'ovani
bytové nahrady stanovi, Ze z urovné mésta Brna jsou pronajimany byty pro specifické skupiny
obyvatel. Jednd se o seniory a zdravotné postiZzené, pro které jsou uréeny byty zvlastniho uréeni
(byty vdomech s pe€ovatelskou sluzbou a bezbariérové byty), o mladé lidi, kterym jsou
poskytovany startovaci byty a o obcany, ktefi jsou v socialni nouzi a t8m jsou k dispozici
socialni byty.

Byty zvlasStniho uréeni

Pro seniory a zdravotn€ postiZené ma mésto v sou¢asné dobé k dispozici 912 bytovych jednotek
v domech s pecovatelskou sluZzbou a 311 bytd bezbariérovych. 63 bezbariérovych bytd je
v domech s pefovatelskou sluzbou a zbyvajicich 248 bytovych jednotek se nachézi v jinych
domech. K datu 21. 3. 2017 mésto eviduje 718 Zadateli o byt v domé s peovatelskou sluzbou a
123 Zzadateli o bezbariérovy byt. KaZdoroéné se uvoliiuje cca 100 byti v domech
s pecovatelskou sluzbou a 10 byt bezbariérovych.

Mestsld| YOIV | hezbariér.
~ Gast rezimu | vt {
Bohunice Arménska 2/4 25 6
Vondrakova 7/9 69 4
Bystre —
Kav¢i 1 17 4
Cernovice | Pahrbek 13 20 3
Brno - jih [ Pompova 1 16 2
Kohoutovice Libusina t¥ida 8 91 3
Stamicova 11 33
B Souckova 4, 6 36 1
Komin -
Vavfinecka 13 15 2
Ptasinského 9, 11 23
Krilovo Kabatnikova V 10
Pole Kartouzska 14/Stefanikova 4
63a 35
Purkyfiova 91a 21 4
LiSeni Polackova 1 - 12 69
Retkovice |Ren¢ova 5 8
Brno - sever |Rotalova 15, 19 41 8
Stary
Liskovec ul. Kosmonautt 23 12
Kfenova 39 37 5
. . | HybeSova 65a, b, ¢ 56 8
Brno - stfed Zderadova 5 38 2
Kfidlovicka 13 16 2
Vinohrady B’zeneck’é 1’9, 21 72
Palavské nam. 1, 2 72
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| Stars Osada 26, 28,30,32/34 | 72

Zidenice

v DPS cel

O stanoveni vyS$e ndjemného v té€chto domech rozhoduje Rada mésta Brna, popt. Rada mé&stské
¢asti dle toho, zda je diim dle Statutu svéfen ¢i nikoliv.

Vy$e najemného z byti svéfenych MC a DPS pro rok 2016:

Méstska ¢ast niajemné
K¢&¢/m2

Brno-Bystrc 60,-

DPS Vondrikova 23,06

DPS Kav¢i 43,77

Brno-Cernovice 62,24

DPS Pahrbek 35,-

Brno-jih 62,-

DPS Pompova 35,22

Brno-Kohoutovice 65,-

DPS LibuSina t¥. 27,23

DPS Stamicova 50,-

Brno-Komin, Pastviny 88 100,-

Rezadova 58 85,-

DPS Vaviinecka 65,-

DPS Souckova 51,54

Brno-Kralovo Pole, k.u. Ponava | 72,95 (staré NS)

k.u. Kr.Pole 79,30 (staré NS)

k.a. Sadova 78,46 (staré NS)

| 90,- (nové NS)
DPS Pta§1’nskéh0/!(abétm’kova 50,-
DPS Kartouzska/Stefanikova | 45,40

DPS Purkyiiova 50
Brno-LiSeni 63,-
DPS Polickova 35,-
Brno-Retkovice a Mokra Hora | 80,- ‘
DPS Rencova 50,-
Brno-sever, k.ii. Cema Pole 110,-
k.0. Lesna 110,-
k.u. Husovice 100,-
k.4. Zabrdovice 75,-
DPS Rotalova 27,69
Brno-Stary Liskovec 92,51
DPS Kosmonauti 27,42
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Brno-stfed, k.a.

66,-

Zébrdovice, Trnita 96,-
k.u. ostatni 88,- (Dodatek a

jen do 12/2016)
40,-

DPS Kienova 48, 02

DPS Hybesova 42,02

DPS Zderadova 50,-

DPS Kridlovicka

Brno-Vinohrady 43,38

DPS Bzenecka/Pialavské nam. | 24,42

Brno-Zidenice, k.4. Zidenice 85,-

k.4. Zabrdovice | 71,13

DPS Stara Osada/Kosmdkova | 27,42

Brno-Bohunice,
DPS Arménska

53,84

Bezbariérové byty

v domech zvilastniho uréeni
Stary Liskovec | Kosmonaut 17/19 1 100 27,42
Vinohrady Mikulovska 9 1 66 24,42
v ostatnich domech
Bosonohy Konopiska 33 1 1
Tomecékova 1, 3, 5 3 14
Brno-sever Cacovicka 66 1 3
Bratislavska 39 1 1
Francouzska 68 1 2
Francouzska 60 1 4
Brno-stied Zderadova 3 1 4
Trzni 2 1 4
Cernovice Pahrbek19,21 2 5
Chrlice Ctiradova 27 1 1
Lisen Podbélova 4,6,8,10 4 4
Medianky V Ujezdech 3 1 2
Jablofiova 22-28 1 12
Vinohrady Palavské nam. 13 1 5
Zidenice Bélohorska 155, 157, 159 3
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Startovaci byty

Pro mladé rodiny &i partnery jsou dle Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku
statutarniho mésta Brna a podminek zajistovani bytové ndhrady uréeny startovaci byty
v pfipadé, Ze spliuji pozadované podminky. VySe ndjemného pro tyto byty je dle stavajicich
Pravidel stanovena na 50,- K&/m/2/més.

Piehled startovacich byta (celkem 58 b.j.):

Juventus 44 b,.
Vlhka 4 2b,.
Orli 7 2b,j.

Beethovenova 2 3b,;.
Bratislavské 36a 2bj.
Bratislavska 39 3bj.

Masarykova 4 1 bj.
Orli 7 1b,.
Socialni byty

Jiz dle stavajicich pravidel pronajmu byly pronajimany socialni byty, také zde museli budouci
najemci splnit podminky Pravidel. Vy$e ndjemného byla stanovena na 40,- K&/m2/més.
Doposud bylo dle Pravidel prondjmu pronajato 25 socidlnich bytd a v souladu s KPSVL
v ramci projektu Rapid re — hausing dalsich 50 bytovych jednotek, pfedevsim z nesvéfeného
bytového fondu.

3. Informace o postupu pripravy a zpracovani Strategie bydleni:

Mésto Brno také zahdjilo prace na nové Strategii bydleni mésta Brna V dubnu 2016, byl
zpracovan projektovy zdmér na zpracovani nové strategie bydleni. Ve vazbé€ na moZnosti
ziskani dotace na zpracovani strategickych dokumenti mésta bylo dohodnuto, Ze strategické
dokumenty pro oblast kvality Zivota budou zpracovany spole¢né.

V zavéru roku 2016 se uskuteénily v dob& prezentace Strategie pro Brno v Urban centru
v ramci doprovodného programu besedy s vefejnosti na téma:

-sdilené bydleni pro seniory v Brné

- startovaci bydleni

-nova bytova vystavby v Brn¢.

Poznatky a nazory vefejnosti i odbornikt z t€chto setkani budou tvofit jeden z podkladd pro
zpracovani nové Strategie bydleni.

V prosinci 2016 bylo zadano ve spolupraci s KSM z tirovné KSM zpracovani sociologického
prizkumu BYDLENI MLADYCH, ve kterém jsou formulovany celkem 4 zakladni otazky a
11 podotazek z oblasti bydleni mladych. Cilem vyzkumu je popsat potfeby mladych v oblasti
bydleni a jejich preference. Vysledky vyzkumu by mély odpovédét na otdzku, co by mélo
mésto udé€lat pro své stavajici i budouci mladé obyvatele, aby v Brné chtély zistavat.

Strategie bydleni bude obsahovat analytickou ¢ast, strategickou a programovou ¢ast a dale
akéni plan v¢. néstrojt pro jejich dosaZeni:

- Analyticka ¢4st - evaluace, analyzy, SWOT analyza




- Strategicka ¢ast dokumentu — do roku 2030
- Programova ¢ast dokumentu — zékladni do roku 2025, pro jednotlivé tematické oblasti:
e  uchovani a regeneraci stavajiciho obecniho bytového fondu,
e nova bytova vystavby- rozvoj vech forem bytové vystavby
e  bydleni pro specifické skupiny obyvatel- socialni, dostupné, krizové bydleni
e  spoluprace s obyvateli a jinymi subjekty pii feSeni bydleni
- Akéni plan jednotlivych tematickych oblasti (2018-2020)
Dale bude obsahovat mechanismy fizeni — organizace, komunikace, odpové&dnosti,
monitoring, kontrolni mechanismy, sbér dat,

Predpoklidany harmonogram zpracovini Strategie bydleni:

Zpracovani analytickych podklada 1/2017-6/2017
Vybér zpracovatele Strategie bydleni 2/2017-4/2017
Zahajeni &innosti PS a RV pro vznik Strategie bydleni 4/2017

Podpis smlouvy na zpracovani Strategie bydleni 4/2017
Zpracovani analytické ¢asti ( do 5 més. od podpisu smlouvy) 7/2017
Zpracovani navrhu strategické ¢asti 9/2017
Zpracovani navrhu programové ¢asti -navrh 10/2017
Zpracovani Akéniho planu 2018-2020 10/2017
Projednani zpracovani navrhi s odborniky, polit.kluby, vefejnosti 10/2017-11/2017
Koncept Strategie bydleni 12/2017
Schvaleni dokumentu Strategie bydleni mésta Brna 1-2/2018

Stanoviska dotéenych orgini:

Komise bydleni Rady mésta Brna dne 19.4.2017 doporuéila.

Hlasovani: 7-pro, 0-proti, 3-se zdrZeli/z 11 Elent
Usneseni bylo pFijato
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Rada mésta Brna na schiizi R7/118 dne 30.5.2017
1) souhlasila se ,,Stanovenim ekonomického najemného pro potfeby statutarniho mésta
Brna — prosinec 2016, a to pro byty do 100 m2 podlahové plochy
2) doporudila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Pravidla prondjmu bytd v domech
v majetku statutarniho mésta Brna s G¢innosti od 1.9.2017
Hlasovani: 8 pro, O proti, 0 se zdrzel /z 11 ¢lenl/

18 5;7




A = s
i} K g2
S [ &b 8 . s o | & | @] : G 2| b8 B2
E> | SE | & AE |S< | S5 |= AN IRE|ER|=E
pro pro | nepfit. | nepfit. pro pro pro | nepfit. pro pro pro

Rada mésta Brna na schiizi R7/119 dne 7.6.2017

zménila ¢ast usneseni R7/118 schiize ze dne 30.5.2017, bod ¢.85, odst.2, které znélo
Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Pravidla pronidjmu bytt
v domech v majetku statutarniho mésta Brna s G¢innosti od 1.9.2017

takto:
Rada mésta Brna doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Pravidla pronajmu byt

v domech v majetku statutdrniho mésta Brna s G¢innosti od 1.10.2017

Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 se zdrzel (z 11 ¢lentd/
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Piiloha:

Pravidla prondjmu byti v domech v majetku statutarniho meésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém ....... zasedani konaném dne...... schvalilo tato Pravidla
pronajmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna.

Clinek 1
Vymezeni pojmi a kompetenci

(1) Bézné obecni byty - byt v domé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, ¢i
mésta Brna/ , ktery nema charakter bytu zvlastniho urceni, bytu sociélniho a
startovaciho. Zadatele eviduje a o ndjmu rozhoduje méstska ¢ast.

(2) Byty zvlaStniho uréeni — byty v domech s peCovatelskou sluZbou a byty bezbarierové.
Zadatele eviduje a o ndjmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(4) Socialni byty — byty pro zadatele snizkymi p#jmy, v bytové nouzi s potiebou
komplexni socialni podpory €i pro Zadatele s nizkymi piijmy bez potieby komplexni
socidlni podpory a byty prostupné. Zadatele o byt s potfebou komplexni socialni
podpory eviduje mésto. Zadatelé o socialni byt bez potfeby komplexni socialni
podpory budou vybirani ze Zadateli o béZny obecni byt navrZzenymi méstskymi ¢astmi.
O najmu socidlnich bytd rozhoduje mésto. Hospodafeni je upraveno Statutem
socidlniho bytu, ktery tvofi pfilohu &.1 té&chto Pravidel.

(5) Startovaci byty — byty pro Zadatele do 35 let s vymezenymi pifjjmy. O najmu
rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska €ast, pokud urdila tento charakter
bytu. Hospodafeni je upraveno Statutem startovaciho bytu, ktery tvoii pfilohu ¢€.2
téchto Pravidel.

(6) Sdilené bydleni- byty pro vymezené skupiny Zadateli. Podminky provozovani stanovi
pro konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska &ast.

(7) Sluzebni byty - byty, jejich ndjem je vazan na vykon domovnickych praci. O najmu
bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast.

_ Clanek 2
Zadosti o byt
A.'Béiny obecni byt
(1) Méstska Cast do seznamu Zadateli o b&Zny obecni byt zapiSe Zadatele, ktery
a) je zletily,




b) Zadatel ani jeho manZel(ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny dim nebo byt, pokud
neprokdzi, Ze jej ze zavaznych divodi nemohou uZivat, anebo neni ndjemcem bytu na
dobu neurd¢itou,

¢) je ndjemcem bytu, ktery je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo k véku nebo
zdravotnimu stavu Zadatele nebo €lena jeho domacnosti nevyhovujici, a je-li njemcem
takového bytu v majetku mésta Brna, nabidne méstské ¢asti, u niZ o byt Zada a ktera je
pronajimatelem Zadatelem uZivaného bytu nebo jiZ nalezi k bytu dispozi¢ni pravo, jeho
uvolnéni

d) je ndjemcem socialniho bytu a nabidne s doporu¢enim OSP MMB jeho uvolnéni,

e) je-li jinym statnim piisludnikem, ma na izemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s
pravnimi pfedpisy o pobytu cizincl na uzemi Ceské republiky,

f) je vrozvodovém fizeni, 1 kdyz dosud nedoSlo k vypofadani spoletného jmeéni
k bytovému ¢€i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporu¢i Odbor socidlni péce MMB
nebo UMC. Podminka dle pism. b) musi byt splné€na pfed uzavienim najemni smlouvy,

g) neuZiva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydleni,

h) v dosud uzZivaném byt¢ nedluZi na ndjemném z bytu a za sluzby spojené s najjmem bytu,
véetné pfisluSenstvi, hrubé neporuduje dobré mravy nebo jinak zavaZznym zpiisobem
neporusyje podminky ndjemni smlouvy

i) nedluzi za uZivani bytu v majetku mésta Brna, jehoZ najem skoncil

j) dle Eestného prohlaseni nema vi¢i mestu zadny dluh

B. Byty zvlastniho urceni

(1) Mésto do seznamu Zadatelti o byt zvlastniho uréeni (byty v domech s pe€ovatelskou

sluzbou a byty bezbariérové) zapise zadatele, ktery

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manzel (ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny dém nebo byt, pokud

neprokaZi, Ze jej ze zavaznych divodd nemohou uZivat anebo neni najemcem bytu na

dobu neuréitou, nebo je ndjemcem bytu, ktery je pro n¢j vzhledem k v&€ku a zdravotnimu

stavu nevyhovujici, nebo nabidne uvolnéni stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporuci

vzhledem k v&ku nebo zdravotnimu stavu Zadatele socialni odbor,

¢) je-li jinym statnim p¥islusnikem, méa na tizemi CR povolen trvaly pobyt v souladu
s pravnimi pfedpisy o pobytu cizincli na uzemi Ceské republiky,

d) ma zdravotni stav umozZiiujici bydleni v domé s peCovatelskou sluZbou,

€) ma zdravotni stav vyZadujici dle vyjadieni lékafe bydleni v bezbarierovém byté /ma

pohybové postiZeni vyZadujici pouZivani zdravotnich pomuicek, ¢i zrakové postiZeni/,

f) Zada-li o byt v domé s pe€ovatelskou sluzbou, je poZivatelem starobniho dichodu nebo
je pozivatelem invalidniho diichodu star$im 60 let,

h) neuziva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydleni,

1) v dosud uzivaném byt€ nedluzi na ndgjemném z bytu a za sluzby spojené s ngjmem bytu,

veetné piisluSenstvi, hrubé neporuSuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zpisobem

neporusuje podminky ndjemni smlouvy

j) nedluZi za uZivéani bytu v majetku mésta Brna, jehoZ ndjem skong¢il

k) dle ¢estného prohlaseni neméa vici méstu zadny dluh

Veg




(2) N4jemni smlouvu na prongjem bytu zvlastniho ureni ize uzavfit i s osobou, ktera neni
Zadatelem, zapsanym v seznamu Zadatelli , je-li zdravotn€ postiZena nebo starsi 70 let véku a
uziva-li byt zvlastniho uréeni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manZelstvi, je-li touto
osobou manzel, byvaly manZel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet’, snacha, dit¢ nebo
vnuk, nema-li vlastni byt a Zil s ndjemcem ve spole¢né domacnosti a nepfesel-li na ni ndjem

bytu ze zékona.

C. Socialni byt s potFebou komplexni socidlni podpory
Mésto do seznamu Zadatelli o socidlni byt s potfebou komplexni socialni podpory zapise
Zadatele, ktery spliiuje podminky dle bodu A odst.(1) pism.(a,b,c,e ) a dle Statutu
socidlniho bytu, ktery tvofi piilohu ¢.1 téchto Pravidel.

D. Evidence Zadosti 5
(1)Zéadost o bé&Zny obecni byt se podava méstské €asti, kterou si Zadatel zvoli. Zadatel mize
podat Zadost na vice méstskych ¢asti.

(2) Zadost o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory a o byt zvlastniho urdeni se
podava méstu.

(3) Zadatel na formuléti zadosti pravdivé vyplni viechny tdaje. Méstska &ast oznami tomuto
Zadateli do 30 dnti po obdrZeni Zadosti, zda byl do seznamu zapsdn. Oznameni muizZe byt
nahrazeno vyvé$enim pofadi Zadatel o prondjem bytu na webovych strankach méstské Casti.
Pisemné oznameni bude zaslano Zadateli o prondjem bytu, ktery nebyl do seznamu zapsan
véetné odivodnéni.

Zménu udaji Zadatel pisemné oznamuje méstské ¢asti bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do
30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo. Méstska €ast miize bliZe upravit zpisob a podminky
evidence Zadosti o byt.

(4) Zadatel o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory & o byt zvlastniho uréeni na
formulafi Zadosti pravdivé vyplni v§echny udaje.

Mésto oznami Zadateli o socidlni byt s potfebou komplexni socialni podpory o byt zvlastniho
uréeni do 30 dnt po obdrzeni Zadosti, zda byl do seznamu zapsén, ptfipadné z jakého divodu
nebude jeho Zadost evidovana.

Zménu Udajt Zadatel pisemné oznamuje méstu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji do 30 dnti
ode dne, kdy ke zmén¢ doslo.

(5) Mésto i méstska ¢ast umozni podat Zadost o byt elektronicky.

5 E. Vyiazeni Zadosti
1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateli méstské €asti, vii¢i niZ se dopustil nékterého
z niZe uvedenych skutkd, ¢i ze seznamu Zadateli mésta,
- uvede-li nepravdivé udaje,
- neoznami-li zménu skute¢nosti rozhodnych pro posouzeni Zadosti o byt,
- nastanou-li skute€nosti, pro které nemuze byt zapsan do seznamu Zadateld,

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatelti u viech méstskych &asti, kde je evidovan, pfip.
mésta, je-li mu n€kterou méstskou ¢asti ¢i méstem pronajat byt.
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(2)Nepfijme-li Zadatel bez vaznych divodd byt, bude z evidence Zadatelti o byt pfislusné
méstské ¢asti i mésta vyfazen, s vyjimkou Zadatele o byt zvlastniho uréeni, ktery z vaznych
divodi pozadal maximalné na dobu 1 roku o odklad feseni.

(3)Méstska East vyrozumi Zadatele o bézny obecni byt o diivodech vyfazeni ze seznamu
Zadateldl, Zadatele o socidlni byt s potfebou komplexni socidlni potieby a o byt zvlastniho
ureni vyrozumi o diivodech vyfazeni ze seznamu Zadatelt mésto.

Clanek 3
Vybér zadatelu

(1)Vybér Zadateli o b&€Zny obecni byt provadi méstskd ¢ast podle kritérii a zplsobem
urenym méstskou Casti.

(2)Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské ¢asti a
zvefejnéna na ufedni desce méstské Casti.

Meéstska &ast je povinna zaslat kritéria méstu na v&€domi do 10 dnd po jejich schvaleni
zastupitelstvem mé&stské ¢asti.

3) Volny byt zvefejni méstska &ast na ufedni desce a na webovych strankach méstské Casti
se zékladnimi podminkami ngjmu bytu a s vyzvou k podavani pfihlasek Zadateli zapsanymi
v seznamu Zadatelti méstské &asti. Z prihlagenych Zadatelii pak MC provede vybér dle kriteri
schvalenych zastupitelstvem méstské Casti.

Nepostupuje-li méstska ¢ast timto zpusobem, zvefejni na ufedni desce a na webovych
strankdch mé&stské Easti pofadi ZadatelG s bodovym hodnocenim dle kriterii schvalenych
zastupitelstvem meéstské ¢asti

(4)M&stska &ast je povinna zvefejnit na webovych strankach méstské ¢asti Pravidla pronajmu
byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zptisob pro vybér Zadatelu.
(5)Trvalé bydlisté v jiné méstské €asti Brna nesmi byt kritériem pii vybéru Zadatele.

6) S pfedchozim souhlasem Rady mé&sta Brna miZe méstska ¢ast v odivodnénych ptipadech
rozhodnout o prondjmu bytu mimo tato Pravidla.

Clanek 4
Podminky najmu

(1) O podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v souladu
s témito Pravidly.

2) Piedmétem pronajmu mulZe byt pouze byt zpusobily k uzivani. Mésto, ve svéfeném
majetku méstska ¢ast, nemiiZe po zadateli pozadovat opravu bytu vlastnim nakladem ani
nahradu nakladdi na opravy bytu provedené pronajimatelem ¢i pfedchozim njemcem.

(3) Vyse najemného u nové uzaviranych najemnich smluv ¢&i nové uzaviranych dodatki
k ndgjemnim smlouvam na prondjem byth zvlaStniho ur€eni, byt socidlnich, startovacich,
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prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt niz§i nez 57,20 K&/m2/mésic a bude
kaZdoroén& upravovana o miru inflace vyhlagenou CSU.

VySe nijjemného u nové uzaviranych ndjemnich smluv na pronijem uvolnéného béZného
obecniho bytu Zadateli o byt nesmi byt niZs§i nez ekonomické najemné stanovené pro potieby
statutirniho mé&sta Brna dle jednotlivych méstskych &asti s mirou kapitalizace 1,7 V' a bude
kazdoro&né upravovana o miru inflace vyhlaenou CSU.

Ur€eni vySe ndjemného u nové uzaviranych dodatkli k njjemnim smlouvdm na prondjem
bézného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele.

Toto ustanoveni se nevztahuje na byty postavené s pomoci dotaci, kde je vyse ndjemného
stanovena podminkami poskytnuti dotace.

(4) Ngjemni smlouva, piipadné dodatek k ndjemni smlouvé pii prodluZovani doby nijmu
bytu, s vyjimkou byt sociadlnich, musi obsahovat zdvazek najemce provést v evidenci
obyvatel zménu trvalého bydlist€¢ do pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnli po uzavieni
najemni smlouvy ¢i jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento zavazek, zvysi se mu
po¢inaje 61. dnem po uzavieni nijemni smlouvy najemné na dvojnasobek sjednaného
najemného, a to aZ do dne prokazani splnéni tohoto zavazku. Splnéni zdvazku je ndjemce
povinen pronajimateli pisemné doloZit.

DStanoveni ekonomického najemného pro potfeby statutirniho mésta Brna — prosinec
2016 , a to pro byty do 100 m2 podlahové plochy

Clanek 5
Uvolnéné byty

(1)Méstska ¢ast ohlasi méstu volny byt nejpozdé€ji do 15 dnd po ohlaseni spravcem. Neurci-li
mésto nejpozdéji do 15 dnli po obdrZeni ohlaSeni volného bytu méstské Casti budouciho
ndjemce, rozhodne o pronajmu bytu méstska €ast. Toto ustanoveni plati pouze do doby
zavedeni pasportii domi a byt do centralniho informaéniho systému.

(2)Mésto ma pravo z divoda hodnych zvlastniho zietele (v celoméstském zajmu) obsadit
nejvyse 10 % byta z ro€niho priiméru uvolnénych byt v dané méstské ¢asti v predchazejicich
3 letech.

Clanek 6
SluZebni byty

(1) O najmu sluZebniho bytu véazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku

meéstska ¢ast.

(2)Sluzebni byty budou pronajiméany vyhradné se zavazkem vykonu domovnickych praci, na
dobu urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku. Doba, na niZ je sjednan vykon domovnickych
praci a doba ndgjmu musi byt shodné.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu
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(I)Rada mésta Brna muiZe rozhodnout o prondjmu bytu v celoméstském zdjmu a o
podminkach najmu.

(2) Ptehled byt poskytnutych v celom&stském zdjmu bude pfedlozen jedenkrat za pil roku
Zastupitelstvu mésta Brna.

Clinek 8
Slu¢ovani a rozdélovani byta

(1) O sloucent ¢i rozdé€leni byt rozhoduje ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v nesvéfeném
majetku mésto. Souhlas 1ze vydat jen ve vyjimecnych piipadech.

(2) Souhlas mésta ¢i méstské Casti ke slouceni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas,
piipadn€ vyjadieni dotenych organi statni spravy.

Clének 9
Postoupeni najemni smlouvy

(1) Najemci byt v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni
smlouvy k bytu na zakladé dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimatel. Dohoda miZze
byt uzaviena jen mezi ndjemci byt v majetku mésta Brna ¢i v majetku mésta Brna a jiné
obce.

(2)Ndjemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyuZit pro tento udel webové stranky
statutarniho mésta Brna.

Clanek 10
Spolecny najem

Dohodu o spoleéném nijmu se stavajicim ndjemcem muZe méstska C€4st, v nesvéfeném
majetku mésto, uzaviit pouze za podminky, Ze dal$i osobou pfistupujici k ndgjmu bytu jsou
jeho dé&ti, rodi¢e, sourozenci, zet’ a snacha, vnuk ¢&i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili
a Ziji-li s ndjemcem alespoii 1 rok ve spoleéné domacnosti a nevlastni-li bytovy ¢i rodinny
diim, byt nebo nejsou-li ndjemci bytu na dobu neurcitou.

Clanek 11
Soucinnost mésta a méstskych casti

(DMésto po zavedeni Centralniho informaéniho systému mésta Brna povede centralni
evidenci doml a byti v majetku mésta Brna a jejich najemct, evidenci uvolnénych bytl a
evidenci Zadatelti o byt u jednotlivych méstskych ¢asti, evidenci socialnich, startovacich byta
a byt zvlastniho uréeni. V ramci Centralniho informa¢niho systému mésta Brna jsou vedeny
pasporty domu, bytd a evidence dluznikii najemného.
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(2)Méstska cast vede evidenci domu ji svéfenych, bytd a najemct bytd v té&chto domech
formou pasporti a evidenci dluznikl a je povinna je prib&zné aktualizovat, a to i v ramci
Centrélniho informac¢niho systému mésta Brna.

(3)Méstské Casti maji trvaly piistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné
¢i zaniku ndjemniho vztahu k bytim jsou méstské ¢asti povinny ovéfit potfebné skutenosti
v této evidenci.

(4)Méstské ¢asti aktualizuji pribézné udaje potiebné k vedeni centralni evidence.
(5)Meéstska ¢ast postupuje méstu Zadosti o pronajem bytu zvlastniho uréeni.

(6)Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské ¢asti dle té€chto Pravidel. Za tim ucelem je
opravnéno poZzadovat piedloZeni veskerych dokladii a poskytnuti informaci.

Clének 12
Prevence ztraty bydleni

(1) M&sto i mé&stska €ast postupuji viéi ndjemcim, ktefi poruSuji povinnosti vyplyvajici
znajemni smlouvy dle pravnich pfedpist. Soucasné viak €ini vii¢i najemclim kroky, které
mohou piedejit ztrat€ bydleni.

(2) Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, mohou uzaviit s ndjemcem, jehoZ nijem bytu
skonéil vypovédi & uplynutim doby, novou ndjemni smlouvu na prondjem jim uZivaného
bytu, pokud ndjemce do 1 mésice od skondeni ndjmu pronajimateli uhradil dluh na najjemném
a za sluzby spojené s uZivanim bytu vletné pfisluenstvi ¢i uzaviel dohodu o splatkach
dluhu, a pokud najemce jinak fadné€ plnil povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu. Ureni vySe
najemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clinek 13
Sdilené bydleni

1) Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, poskytuje vymezenym skupindm Zadatelt
bydleni formou sdilen¢ho bydleni bytu k tomu uréenému.

(2) Seznam Zadatelli o sdilené bydleni je veden odd€len¢ od seznamu Zadatelli o byt.

(3) Kriteria vybéru zadatelit a podminky uZivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska Cast,
v nesv€feném majetku Rada mésta Brna.

Clianek 14
Spolecna a zavéreéna ustanoveni

(1) Vdomech, které nebyly svéfeny méstskym c¢astem, vykonava cCinnosti uvedené
v C1.6,8,9,10 téchto Pravidel m&sto. Byty v nich uvoln&né pronajima mésto ve smyslu ¢l. 1,
odst. 2,3,4,5,6,7 té&chto Pravidel. Neurci-li mésto ndjemce, pronajme jej Zadateli navrzenému
méstskou &asti, na jejimz uzemi se uvolnény byt nachézi, nebo jiZ je postoupeno dispozi¢ni
pravo, nerozhodne-li o pronajmu bytu mimo tato Pravidla.

(2) Z4dosti o byt podané pted schvalenim t&chto Pravidel se posoudi dle téchto Pravidel.
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(3) Tato Pravidla rusi Pravidla prongjmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zajistovani bytové nahrady, schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.
zasedani dne 24.1.2006 , jejichz zmény a doplnéni byly schvaleny Zastupitelstvem mésta
Brna na zasedani Z5/035. dne 22.6.2010 , na zasedani Z6/008 dne 6.9.2011, na zasedani
76/015 dne 15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9.10.2012, na zasedani Z6/034 dne 20.5.2014.

Tato Pravidla nabyvaji u¢innosti dnem 1.10.2017.
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Priloha é. 1

STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmi

(1) Socidlnim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna svéfeném ¢i nesvéfeném
mestské Casti, ktery je uren pro bydleni
a) osob s potiebou komplexni socidlni podpory, snizkymi pfijmy, vyloucené
z bydleni, jako jsou rodiny s détmi, osoby piezivajici venku, osoby opoust&jici
détské domovy apod.,
b) osob bez potieby komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, jako jsou rodiny
s détmi, seniofi, matky samoZivitelky apod.

(2) Charakter socialniho bytu ma i prostupny byt, byt pronajaty v ramci projekti Rapid re-
housing a Housing- first.

Clének 2
Uréeni socialniho bytu

(1) Rozhodnutim Rady meésta Brna bude stanoven kaZdoroéné pocet byti, které budou
pronajaty m&stem jako socialni, v letech 2017-2019 vzdy minimaln¢ 30 bytd ro¢né.

(2)Méstské &asti maji moZnost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho
bytu vyhowvuji, resp. uréi pocet bytl, které v priib€hu kalendainiho roku nabidnou méstu jako
socialni, a to vzdy do konce 1. ¢tvrtleti ptislusného kalendainiho roku.

(3) Finanéni prostfedky na opravy téchto bytli budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby ¢i
z prostiedkit CR ¢ EU. Investi¢ni &innost a dispoziéni pravo k témto bytdm bude naleZet
méstu, tzn. Ze Rada mésta Brna bude schvalovat nijemce, dobu a vys$i najmu ke konkrétnimu
bytu, bude rozhodovat i o event. prodlouZzeni doby ndjmu bytu, meéstskéd Cast pak bude
uzavirat ndjemni smlouvu a vykondavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé.
Méstska cast zaSle méstu pro potfeby evidence jedno vyhotoveni nijemni smlouvy a
¢tvrtletné hlaSeni o platbach najemného véetné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu
socidlnimu bytu.

(4) Rada mesta Brna se pfi ur€ovéani socialniho bytu bude fidit pravidlem, Ze v ramci
bytového domu by pocet socidlnich bytd nemél tvofit vice nez 20% bytovych jednotek,
nejvice vak 8 bytd .

(5) Urceni bytu jako bytu socialniho miize zrusit pouze Rada mésta Brna.

. Clanek 3
Zadatel o socidlni byt s potiebou komplexni socidlni podpory

(D) Mesto do seznamu Zadatelli o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory
zapiSe zadatele, ktery
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a) je zletily
b) je-li cizim statnim p¥isluinikem, pobyvé na uzemi CR v souladu s pravnimi predpisy
o pobytu cizincl
¢) nema uzavienu jinou najemni smlouvu, nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi
bytovy dim, rodinny dim, byt, dim pro rekrea¢ni nebo jiné ubytovaci ucely.
d) ziska osvéd¢eni OSP MMB o potiebé komplexni socialni podpory
e) jeji prim&rny &isty mési¢ni piijem v obdobi 12 kalendafnich mésicti pfed uzavienim
najemni smlouvy nepiesahl 0,5 nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy.
Pokud budou s Zadatelem uZzivat socialni byt dal$i osoby, doloZi Zadatel, Ze primérny
Cisty mésicni pifijem jeho domécnosti v obdobi 12 kalendafnich mésici pfed uzavienim
najemni smlouvy nepfesahl
1. 0,8 nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o0 domécnost se 2 ¢leny,
2. 0,9 nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domécnost se 3 ¢leny,
3. 1,0 nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o doméacnost se 4 ¢leny,
4. 1,2 nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o doméacnost s 5 ¢leny,
5. 1,5 nasobek primérmné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 6 a vice
¢leny,

Bude-li nijemni smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. Cervence do 31.
prosince, bude Cisty mé&si¢ni pfijem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo Cisty mési¢ni piijem
jeji domacnosti porovnavan s praimérnou hrubou mési¢ni mzdou za minuly kalendéini rok;
bude-li najemni smlouva k socidlnimu bytu uzavfena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna, bude
Cisty mésiéni pfijem porovnavan s primérnou hrubou mésiéni mzdou za piedminuly
kalendaini rok.

Do pfijml se nezapocitavaji davky poskytnuté z divodu zdravotniho stavu Zadateli &i €lenu
jeho domacnosti /dle zdkona ¢.108/2006 Sb. ,o socidlnich sluzbach- piisp&vek na pé&i a
z4k.€.329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim postiZenim -ptisp&vek na
mobilitw/.

(2)Bez ohledu na vysi pfijmia dle odst.(1) pism.e) bude do seznamu Zadateli o socidlni byt

s potfebou komplexni socialni podpory zapsan Zadatel pobirajici davky hmotné nouze, pokud
spliiuje podminky dle pism.a-d).

. Clinek 4
Zadatel o socialni byt bez potieby komplexni socialni podpory
(1) Socialni byty bez potieby komplexni socialni podpory pronajme mésto Zadatelim
navrzenym méstskymi ¢astmi ze Zadateld o béZny obecni byt, ktefi spliivji podminky
dle ¢1.3 b.(1) pism.a,b,c,e.

(2) Podminky vybé&ru Zadatelti stanovi Rada mésta Brna.

Clinek 5
Doba najmu a vy$e najemného, podminky najmu

(1) N4jemni smlouva bude uzaviena na dobu uréitou 1 roku s moZnosti dalsiho prodlouZeni
vZdy o 1 rok. VySe ndjemného za prondjem socidlnich byti u nové uzaviranych nijemnich
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smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd k nijjemnim smlouvam nesmi byt niz${ nez 57,20
K¢é/m2/mésic a bude kazdoro¢né upravovana o miru inflace vyhlasenou CSU.

(2 ) Ndjemni smlouva na prondjem socialniho bytu s potfebou komplexni socidlni podpory
bude obsahovat:

a) ujedndni o neudéleni souhlasu k uzavfeni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z najemni smlouvy a k podngjemni smlouvé,

b) ujednéni, Ze dal$i osoby, svyjimkou osob blizkych, do spole¢né domécnosti je
najemce opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

¢) zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notaiského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti potizeného na naklady mésta ,

d) povinnost najemce oznamit méstu ke 31. 12. pfislu§ného kalendainiho roku vysi jeho
ptijmi a pfijmi ¢lent jeho domécnosti,

e) zavazek najemce spolupracovat s méstskou Casti, pfip. méstem ¢i méstskou Casti
poveéfenymi subjekty poskytujicimi najemci komplexni socialni podporu

f) souhlas najemce s tim, Ze pfijemcem davek statni socidlni podpory na bydleni bude
pfimo pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZadovat

g) ujedndni, Ze pronajimatel nepoZaduje sloZeni jistoty ani jinou finan¢ni spoluticast
najemce

h) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni

i) zavazek nijemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlist€ do pronajatého
socialniho bytu do 60 dnd po uzavieni ndjemni smlouvy; nespinéni tohoto zavazku
nijemcem je divodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy. Splnéni
zavazku je najjemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.

(3) N4jemni smlouva na pronajem socialniho bytu bez potieby komplexni socialni podpory
bude obsahovat ujednani pod odst.2, pism.a-d) ,g), h),i)

Clinek 6
Prodlouzeni doby nijmu

(1) O prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

(2) N4jemni smlouvu Ize opakované prodluZovat, pokud
- najemce fadn€ plni povinnosti vyplyvajici z najmu socialniho bytu
- najemce spliiuje podminku dle ¢1.3 odst.1pism.c), ) tohoto Statutu

Dobu ndjmu miZe Rada mésta Brna prodlouzZit i v piipad€, Ze vySe piijmu najemce a Clend
jeho domécnosti ptekroéi stanoveny limit a nebude-li moZno poskytnout néajemci
v celoméstském zijmu jiny byt. Ngjemni smlouva na prondjem socidlniho bytu takovému
najemci nebude prodlouZzena, pokud bez vaZznych divodd odmitne byt nabldnuty
v celoméstském zajmu.

(3) Ngjemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud
- njjemce poruSuje povinnosti ndjemce zejména tim, Ze v prub&hu trvani najemniho
vztahu dosahl jeho dluh na ndjemném z bytu a za pinéni poskytovana s uZivanim bytu vice
neZ trojnasobku mesi¢niho ndjemného a uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu nebo
- najemce piestal spolupracovat se subjektem poskytujicim najemci komplexni socialni
podporu a byl-li z tohoto ditvodu vyfazen ze socialniho programu socialniho bydleni.
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Takovému nédjemci nebude pro vyklizeni socialniho bytu poskytnut jiny byt.

(4) V pfipad€, Ze v prub€hu trvani niajemniho vztahu vySe piijjmu najemce a ¢lend jeho
domécnosti pfekro¢i stanoveny limit, bude od 1. 2. nasledujiciho roku vySe najemného
upravena na Uroven ndjemného stanoveného pro piislusné k.t mé&stskou &asti, pfipadné na
urovenl ndgjemného v misté a ¢ase obvyklého, snizi-li se v dob€ trvani najemniho vztahu
pfijem ndjemce a Clenl domdacnosti na stanoveny limit, opét se vyse ndjemného upravi
k t¢mto vySe uvedenym termintim na vy$i ndjemného platného v té dob€ pro socidlni byt.

(5) V ptipad¢€, Ze nijemce socialniho bytu nebude dle osvédceni OSP MMB jiz potiebovat
komplexni socidlni podporu, miiZze Rada mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci
charakter socialniho bytu a bude nadale pronajiman jako b&éZny obecni byt nebo o tom, Ze
ndjemci bude v celoméstském zajmu poskytnut bé€Zny obecni byt.

Clanek 7
Vybér nijemce bytu

(1) Vybér ndjemce socidlniho bytu s potfebou komplexni socidlni podpory bude proveden dle
kriterii uréujicich miru potiebnosti Zadatele a zplisobem schvalenym Radou mésta Brna a na
zékladé socialniho $etfeni provedeného Odborem socialni péce MMB.

Vybér ndjemce socidlniho bytu bez potieby komplexni socidlni podpory bude proveden dle
kriterii schvdlenych Radou mésta Brna ze Zadateli navrZenych méstskymi Castmi po
vyhlaseni vybé&rového Fizeni na prondjem socialniho bytu méstem.

(2) N4jemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

(3)Dosavadni socialni byty budou postupné méstem uvoliiovany a zafazovany do kategorie
socidlnich bytli (s podporou) ve smyslu téchto Pravidel, pfipadné dopliiovany o komplexni
socialni podporu.

Clének 8
Prostupné byty
(1) Prostupny byt je socidlnim bytem s komplexni socidlni podporou a omezenou dobou
najmu maximalné 3 roky.

(2)Podminky pronajmu bytu a kriteria vybéru zadateli uré¢i Rada mésta Brna.

(3)Zadatel musi spliiovat podminky dle &1.3 tohoto Statutu.
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Priloha &. 2: ]
STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt v domé& v majetku mésta Brna, ktery je vzhledem k velikosti ur¢en
k bydleni mladych maximalné 4 ¢lennych rodin, u nichZ je pfedpoklad, Ze budou schopny
nejpozdéji do uplynuti doby najmu si obstarat jiné bydleni.

5 Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

(1)Zadatel o startovaci byt musi spliiovat podminky stanovené v &l. 1 Pravidel pronajmu bytt
v domech v majetku mésta Brna a podminek zajistovani bytové ndhrady.

(2)Zadatelem o startovaci byt mohou byt manzelé a partnerské pary, ktefi splituji dale tyto
podminky:

o 7adny z manzeli &i partnerd nedoséahl v den podani zadosti véku 35 let,

e (isty mési¢ni piijem obou manzeli ¢i partnerti dohromady dosahuje minimalné 0,8
nésobek a maximalng 1,7 nasobek primémé hrubé mzdy v Ceské republice vyhladené
Ceskym statistickym ufadem za ptedchozi rok nebo &tvrtleti kalendafniho roku,

e alespofi jeden zmanZeli & partneri ma uzavienu smlouvu o spoficim produktu
s penéZnim Ustavem

(3)Vyse pfijmu se doklada u podnikateli poslednim dafiovym pfizndnim, u ostatnich Zadatelt
potvrzenim o zdanitelnych pfijmech za pfedchozi rok, popfipadé potvrzenim pf{jma
z pfedchozich tfech mésict pfed podanim Zadosti. Do tohoto pfijmu se nezapocitavaji socialni
davky a podpory vsech typt.

Clanek 3
Doba niajmu a vySe ndjemného, podminky najmu

(1) N4jemni smlouva s manzely ¢i partnerskym parem bude uzaviena na dobu urcitou 3 let .
ProdlouZeni doby ndjmu maximalné o 1 rok bude mozZné jen ve vyjime€nych piipadech. VySe
najemného za prondjem startovacich byt u nové uzaviranych ndjemnich smluv & nové
uzaviranych dodatkl k najemnim smlouvam nesmi byt nizsi nez 57,20 K&/m2/mésic a bude
kaZdoroéné& upravovana o miru inflace vyhlagenou CSU.

(2)Ngjemni smlouva bude obsahovat:

a) ujedndni o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z ngjemni smlouvy a k podndjemni smlouvé,

b) ujednani, Ze dal§i osoby do spoleéné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je ndjemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta, ,

¢) ujedndni o povinnosti slozit jednordzovou kauci ve vysi dvojnasobku mési¢niho
najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) zavazek kuzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notafského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti,
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e) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydli§té do pronajatého
startovaciho bytu do 60 dnii po uzavieni ndjemni smlouvy; Nesplni-li ndjemce tento
zavazek, zvy$i se mu pocinaje 61.dnem po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to aZ do dne prokazéani splnéni tohoto
zavazku. Splnéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné doloZit. .

Clanek 4
Vybérové Fizeni

(1)Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim .

(2)Nabidka volnych byti bude zvefejnéna na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankéch statutdrniho mésta Brna po dobu 30 dnd s uvedenim terminu pro
podani Zadosti o ucast ve vybérovém fizeni.

(3)Zadost o udast ve vybeérovém fizeni bude poddna méstu v zalepené obélce s oznaCenim
»Startovaci byt”. Bude-li vyb&rové fizeni vyhlaseno na vice byt soucasné, Zadost nemize
byt podana na konkrétni byt a losovani probéhne s ohledem na velikost jednotlivych byti.

(4)Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek a sepiSe o tom protokol. Komise bydleni
RMB provede kontrolu vSech naleZitosti a uplnosti podanych Zadosti a vyfadi Zadatele,
ktefi nesplnili dané podminky a provede losovéni Zadatelt.

(5)0 vyftazeni a jeho divodu budou Zadatelé pisemné informovani.
(6)Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na ufedni desce.

(7) Jména Zadateli budou vloZena do schranky a pro kaZdy byt bude vylosovan najemce z fad
Zadatel. Po vylosovani najemct se ze stejného osudi dal$im losovanim stanovi potadi
nahradniki.

(8) Nevylosovanym Zadatelim budou jejich Zadosti vraceny.

(9) Na zaklad¢ doporuceni Komise bydleni Rady mésta Brna rozhodne Rada meésta Brna o
uzavieni najemnich smluv ke startovacim byttim s vylosovanymi Zadateli.

(10) Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a
Zadatelem bude shledano, Ze udaje uvedené v Zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé,
nebo nejsou uplné, Rada mésta Brna zrusi své rozhodnuti a uzavieni najemni smlouvy
bude nabidnuto dal3imu Zadateli v pofadi — ndhradnikovi. Zji§téni nepravdivych udajt po
uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt je divodem pro odstoupeni od smlouvy.

(11) Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé€ vyhlaseni nového vybérového fizeni.

(12) Mésto si vyhrazuje pravo vybérové fizeni nebo jeho &ast zru$it kdykoliv do doby
uzavieni ndjemni smlouvy.

(13) O prondgjmu bytd jako startovacich za podminek danych timto Statutem muiZe ve
svéfeném majetku rozhodnout méstska ¢ast.

(14) Méstska ¢ast miZe zrusit charakter startovaciho bytu, ktery takto ur¢ila, a nové upravit
s dosavadnim ndjemcem podminky pronajmu tohoto bytu.
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UVOD

Tento materidl s nazvem ,,Stanoveni ekonomického niajemného pro potieby statutarniho mésta Brna*
volné navazuje na material ,,Stanoveni ndjemného pro potfeby statutarniho mésta Brna®, vypracovany
v roce 2012. Diivodem pro vypracovani tohoto materialu je zejména skute¢nost, Ze v rdimci uplynulé¢ho Casu
doslo ke zm&nam né&kterych ekonomickych veli¢in, majicich na ndjemné pfimy vliv a jejichZ zmé&na tak
zapf¥i€inila také zm&ny ve vyslednych hodnotach najemného.

Z uvedeného diivodu jiZ dale nejsou zmiiovany kapitoly, zabyvajici se vyvojem ndjemného v ase, popisem
pravniho stavu a zplisobem hospodateni s byty. Ostatni kapitoly jsou pfimé&fené kraceny a obsahuji pouze
struény vytah &i €asti, u kterych doslo ke zménam.

STANOVENI EKONOMICKEHO NAJEMNEHO

PREHLED POUZIVANYCH POJMU

Pro piehlednost a vyvarovani se moZného nejasného vykladu, jsou zde vysvétleny a definovany pojmy, které
jsou pouZity v dalich kapitolach. Terminologie je pfevzata z pfislusnych pravnich predpisi, odborné
literatury /zejména z Teorie ocefiovani nemovitosti Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc./, a ¢asopisi Soudni
inZenyrstvi.

Daii z nemovitosti — jedna z platebnich povinnosti, které stit stanovil zdkonem k zaji§t€ni financovani
vefejnych potteb. Dail z nemovitosti upravuje zakon &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti. Pfedmétem této
dan& jsou jak nemovitosti, tedy pozemky a stavby vedené v katastru nemovitosti (kromé& vyjmenovanych
v zdkong) a dale této dani podléhaji také bytové a nebytové prostory. VySe dan€ z nemovitosti se urci
z datiového pfiznani.

Pojisténi stavby — pojisténi Zivelni (napf. poZar, vybuch, pfimy tder blesku, zaplava nebo povodetl, vichtice,
krupobiti, pad pfedmétil, zemétieseni, sesuv plidy, lavin, zf¥iceni skal, ttha sn&hu nebo namrazy atd.), pojisténi
pro ptipad odcizeni, vandalismu a poji§téni odpovédnosti vlastnika nemovitosti za ptipadné skody, které by
z titulu vlastnictvi nemovitosti mohly vzniknout jinym osobam (napt. $§koda na zdravi, na majetku, finan¢ni
§koda).

Oprava — odstranéni stavebnich zavad vzniklych opotfebenim, stdrnutim, poSkozenim a pésobenim
povétrnostnich vlivih za ufelem uvedeni do pfedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim
do provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy s pouZitim jinych neZ ptivodnich materiald, dild,
soutasti nebo technologii, pokud tim nedojde k technickému zhodnoceni.

Udriba— pravidelng provadéné prace (¢i$téni schodisté, podlah, obkladi st&n, zanesenych odpadt, malovani
veetn€ opravy omitek, tapetovani, péce o topné zafizeni a jiné instalace, klid snéhu) za u€elem zachovani
uzitnych vlastnosti vé€ci. SlouZzi k zpomaleni destrukce (zni€eni, poruSeni, rozklad) stavby, k niZz dochazi
plirozenym starnutim stavebnich materialt, jejich opotfebenim a vlivem povétrnosti.

Rekonstrukce — obnovovaci prace provadéné za u¢elem uvedeni objektu do piivodniho stavu. Prace maji za
nasledek zmé&nu technickych parametril, popt. i i¢elu stavebniho objektu. P¥i provadéni rekonstrukce stavby,
objektu nebo jeho &asti se do rekonstrukénich praci zahrnuji veskeré stavebni a montdZni price, které
s rekonstrukci souvisi, v&etn¢ téch, které by se jinak povaZovaly za opravy a udrZbu, pokud by byly
provadény samostatné.

Revitalizace — (vitalita = Zivotnost organismu) obnoveni ¢i oZiveni staveb, které vlivem &asu a opot¥ebeni
jiz neodpovidaji soufasnym poZadavkim na bydleni. Revitalizace zahrnuje vyménu stavajicich
nevyhovujicich &asti konstrukef (okna, dvefe, atd.), ale i sniZeni provoznich nakladii staveb.

Investice — ekonomicka aktivita spo€ivajici v koupi né¢eho a oéekavani budouciho zisku.

Spriava nemovitosti — soubor Cinnosti (provozni, technické, pravni, ekonomické), které zajistuji
bezproblémovy chod nemovitosti a odstratiuji pfekazky, které by zabratiovaly jejim obyvatelim v uZivani
nemovitosti jako takové. Spravu nemovitosti si zajistuji majitelé bud’'to samostatng, nebo s pomoci externi
spole&nosti.
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Amortizace — &astka, kterou vlastnik kaZzdorotn€ ukladd tak, aby po doZiti stavby mé&l obnos na jeji
znovupostaveni, nebo na koupi obdobné (obdobn& opotiebené) nemovitosti, nebo na celkovou opravu, jejiz
naklady jsou zpravidla s cenou stavby srovnatelné.

Najemné — pen&Zni &astka, kterou ndjemce hradi pronajimateli nemovitosti za pfenechdni prava uZivat byt
s pfihlédnutim k jeho hodnoté, (idrzbé a viem nakladiim souvisejicim s vlastnictvim a provozem nemovitosti
(datt z nemovitosti, poji$téni nemovitosti, poplatek spravcovské firme za spravu nemovitosti ap.). Vzhledem
k ustanovenim § 2 odst. 1 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, by nijemné mé€lo zahrnovat naklady i pfiméfeny
zisk.

Nakladové najemné — nijemné, které pokryje vlastnikovi pouze jeho naklady spojené s vlastnictvim
nemovitosti a jejim prondjmem, nepfinese vSak Zadny dal§i vynos z kapitalu, ktery byl do pofizeni
nemovitosti vlozZen.

Ekonomické najemné — nijemné, které pokryje vlastnikovi veSkeré jeho ndklady spojené s vlastnictvim
nemovitosti a jejim pronijmem a k tomu p¥inese pfiméfeny vynos z kapitalu, ktery byl do potizeni bytu
s pfislu¥enstvim vloZen. Naklady na dosaZeni vynosil z ndjemného jsou: dafi z nemovitosti, pojisténi stavby,
néklady na opravy a GdrZbu, sprdva nemovitosti, amortizace, pronajmuti pozemku, naklady na uvedeni
do pronajmutelného stavu, rezervy, provize za pronajmuti, neuplné pronajmuti a opozdéni v platbach
najemného.

Cena reprodukéni — cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobg
ocenéni, bez odpottu opotiebeni.

Cena Casova (17 v&cna hodnota) — reprodukeni cena véci, sniZena o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici
primé&rné opotiebené v&ci stejného stafi a pfimé&fené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZend o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemoZituji okamzité uzivani véci.

METODIKA STANOVEN{ A VYPOCTU EKONOMICKEHO NAJEMNEHO PRO
POTREBY MESTA BRNA

Ekonomické najemné zachovava vlastnikovi nemovitosti nejen moZnost thrady vydajii souvisejicich
s vlastnictvim nemovitosti, ale i pfinos ve vysi pfimé&feného vynosu z kapitalu, ktery do pofizeni
nemovitosti vioZil. Otazkou ziistava jeho pfiméfenost.

Pokud vlastnik nemovitosti z jakéhokoli diivodu o vynosu neuvaZzuje a od pronajmu pouze pozaduje Ghradu
nékladii, které mu s vlastnictvim vyvstavaji, stanovi najemné pouze ve vysi nakladii — tzv. nakladové
nijemné.

Pro vypocet ekonomického niajemného, potazmo tedy i pro vypocet nakladového najemného jako jeho
sougasti, byly provedeny upravy obecné metodiky v tom smyslu, Ze

A/ naklady byly do vypo&tu zahrnuty:

- vjejich skute¢né vysi, aviak pouze v téch pFipadech, kdy se jejich vyse pohybuje v rozpéti, daném
dlouhodobé statisticky zpracovanym udajim z prizkumil. Opa¢ny pfistup by vysledné najemné
vyrazné€ zkreslil

- v procentualni vysi, kterou pro jednotlivé naklady udava odborna literatura

B/ vydaje, jejichZ Ghrada ze strany Mé&sta Brna jako specifického vlastnika se nepfedpoklada, se do vypoctu
nezahrnuly (tedy nikoli viechny vydaje ptichazejici v uvahu).

Pro metodiku vypoétu ekonomického nidjemné za jednotku plochy plati nasledujici vztah
P=V+N=(Cxi)+N

kde znadi

P hruby vynos z najemného, roéni celkové pfijmy z nijemného nutné ke splnéni podminky, aby
nemovitost vynasela ro¢n& Cisty vynos z nijemného ve vysi u [% za rok] zjeji ceny, tzv.

Jy%? -
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ekonomické najemné [K¢/m?],
roéni &isté vynosy z najemného, nutné ke splnéni uvedené podminky [K&/m?],

priimé&mé ro¢ni naklady na dosaZeni pf{jmil z ndjemného, tzv. ndkladové najemné [K&/m?],

jednotkovou reprodukéni cenu pronajimaného bytu veetn& pfisluSenstvi, nutného k pronijmu

[K&/m?),

miru kapitalizace ro€ni setinnou (jedna setina ro¢ni drokové miry u v procentech) [-].

Metodika vypoltu ekonomického nidjemného bude vychazet z vySe uvedeného vztahu, jehoZ soudasti

jsou i naklady na desaZeni p

wre

Fij

mu z nijemného, tedy ndkladové najemné.

JelikoZ na vy§i njjemného ma vliv mimo nakladd, jejichz vySe je zavisla na trhu sluZeb, i charakteristika
pronajimanych bytovych jednotek, byl pro vypocet ekonomického nijemného bytovy fond mésta Brna
roz¢lenén:

o podle jednotlivych me&stskych &asti

e sohledem na jejich stavebn&-technickou charakteristiku a stavebné-technicky stav na byty situované
v budovach realizovanych panelovou technologii a budovach zdé€nych
pofet jednotek k prondjmu plocha jednotek {m2)
byt nebyt celkem nebyt cetkem
mC Brno cihla panel cihla panel cihla
Bosonohy 948,62
. La3e2,00. b 8200 LM
Cernovice 32 350,31 45,00 712,93
40 262,08 19783,11 244276
{iesmaas | a7 0 9720 12400
Kohoutovice 109 879,19 805,70
Kréalovo Pole 33 317,76 58 422,82 211,46 68,00 92 020,04
| 9268082 | a3 | 1ae35 amoo | easos99
4 316,69 212,98 4529,67
54 635,29 279,84 389,68 55 304,81
Fon4ssAs i 308795 1 6226 o 16040 | 2A 761,08
139 464,94 206 617,67 517,54 32145,91 378 746,06
3656819 | 1500961 | 84180 7873 | 5339823
62321,33 92,10 1001,22 63 414,65
443,36 443,36
732975 L | 150986 | : 7ATH6L
50 122,00 41 336,00 1 192,00 3342,00 95 992,00
7373529 | 558799 35532 229629 | 13226189
CELKEM 15 989 12 251 483 1881 30 604 935 916,60 759 464,19 10 023,99 129 228,15 1834 632,93

Pro stanoveni ekonomického najemného ve vyse uvedeném &lenéni bylo vychazeno z nasledujicich Gdajd,
obdrzenych z BO MMB.
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NAKLADY NA DOSAZENI PRIJMU Z NAJEMNEHO A VSTUPNI UDAJE

V nésledujicich kapitolach jsou s ohledem na ptedchozi material zroku 2012 pouze struéné popsany
jednotlivé poloZky nakladového nijemného a tedy i polozky nakladii pro ekonomické nijemné. U polozek
vyuZitych pro vypoet ekonomického najemného pro potieby statutdrniho mé&sta Brna je pfipojen komentaf
o vyuZitych vstupnich Gdajich.

Daii z nemovitosti

Jednou z poloZek provoznich nakladl bytového domu resp. bytové jednotky je dafl z nemovitosti. Podle § 9
odst. 1 pism. b) zékona jsou od dan¢ ze staveb osvobozeny stavby ve vlastnictvi té obce, na jejimZ
katastralnim tzemi se nachazeji. Z tohoto diivodu pFi stanoveni nadjemného pro potfeby mésta Brna bude
hodneta poloZky dan€ z nemovitosti pouZita, av§ak s nulovou hodnotou.

Pojisténi stavby

Mésto Brno vytvotilo finan¢ni zdroje k Ghrad® $kod vzniklych na nemovitém a movitém majetku ve
viastnictvi mésta Brna, tzv. fond kryti §kod. Uelem fondu viak neni kryti §kod z titulu odpovédnosti a fond
kryti $kod také nezahrnuje poji§téni proti vandalismu a odcizeni. V ptipadé fondu kryti $kod nelze vy¢islit
vyse ro¢niho pojisténi. U nékterych domi ve vlastnictvi mésta Brna /ne viak u vSech/ je smluvni pojisténi
nahrazeno fondem kryti $kod a poptipadé doplnéno pojisténim proti vandalismu. Pro dalsi vypodty bude
z vy$e uvedenych diivodll pouzita hodnota smluvniho pojisténi.

S ohledem na déleni bytového je vySe pojisténi pro budovy s rozdilnym konstrukénim systémem uvaZovano
jina vyse pojistného.

Domy realizované panelovou technologii:

V bytovém fondu mé€sta Brna jsou k roku 2016 domy panelové po revitalizaci a domy, kde revitalizace dosud
neprobéhla.

Vétsina domii v kategorii panelovych domil po rekonstrukci ma sjednano pouze poji§téni na sdruzeny Zivel
(Zivelni pojisténi a vodovodni §kody), vyse pojisténi se pohybuje od 3,54 do 5,33 K&/m?/rok, pojisténi proti
odcizeni, vandalismu, rozbiti sklenénych vyplni a odpovédnost za S§kody se pak pohybuje ve vysi 8,60
K&/m%/rok.

Polovina domil v kategorii panelovych domil bez revitalizace ma sjednano pouze pojiiténi pro ptipad
vandalismu (v&etng sprejerstvi) a pro ptipad odcizeni, vyse pojisténi se pohybuje od 0,39 do 0,68 K&/m*/rok.
Druhé polovina mé poji§téni na sdruZeny Zivel (Zivelni poji$té€ni a vodovodni $kody), s vy$i pojisténi od 1,80
do 3,84 K&/m*/rok. JelikoZ ani jedna skupina pojisténi neobsahuje zakladni pojiténi, tedy Zivelni pojisténi a
pojisténi odpovédnosti, je pro tento typ domu vhodné pouZit vysi 4,28 K&/m*/rok dle vypo&tu.

Pojistné pro vypolet ekonomického najemného pro potiFeby mésta Brna pro panelové bytové domy
bylo pouZito jako primeér obou jednotlivych pojiSténi, tedy &astka ve vysi 6,44 K&/m? a rok.

Domy realizované zd&nou technologii:

V bytovém fondu mésta Brna jsou k roku 2016 domy zdéné po rekonstrukci, domy v plivodnim stavu a
novostavby.

Vetsina domt v kategorii zdénych domi po rekonstrukci ma pojisténi fe$eno v ramcei fondu kryti $kod, jsou
viak i domy, kde je sjednano smluvni poji$téni, a to sdruZeny Zivel, poji¥téni pro pfipad odcizeni, pojisténi
odpov&dnosti za Skodu a pojisténi pro pfipad vandalismu (zejména sprejerstvi - regenerované domy) ve vysi
8,65 K&/m?/rok. U zrekonstruovanych domd se op&t zejména pojisténi proti vandalismu jevi jako velmi
vhodné. U v&tSiny domu: v kategorii zdénych domi v pdvodnim stavu byla uzavfena pojistnd smlouva na
soubor nemovitosti. Vyse poji§téni viak z podkladili neni zjistitelna. Zbyla ¢ast doml mé sjednano pojisténi
sdruzeny Zivel, pojisténi pro ptipad odcizeni a poji§téni odpové&dnosti za $kodu, s vysi pojisténi od 4,21 do
4,35 K&/m¥rok. Toto pojisténi, zahmujici zakladni poji§téni a navic i pojisténi pro ptipad odcizeni, se jevi
jako vhodné pro nezrekonstruované bytové domy. Pro dal’i vypolty bude pouZita polozka pojisténi ve vysi
4,28 K&/m?/rok. U n&kolika novostaveb bytovych domi, které jsou v bytovém fondu, je sjednano pojisténi s
&astkou 8,63 K&/m¥/rok.

Pojistné pro vypotet ekonomického nijemného pro poti'eby mésta Brna pro zdéné domy bylo pouZito
jako primér viech t¥i jednotlivych pojisténi, tedy &astka ve vysi 7,19 K&/m? a rok.




Niklady na opravy a udrzbu

Dominantni nakladovou polozku tvofi roéni naklady na opravy staveb (nikoliv naklady na generalni opravy
& naklady na investice zvy3ujici hodnotu). Zpravidla se pouZivaji naklady primémé z doloZenych nakladt
za vice let. Je viak nutné ové&fit, zda v poslednich letech neprobihaly velmi ndkladné opravy, anebo naopak
zda nebyly zanedbany preventivni opravy a GdrZba.

Podle provedenych vyzkumi ¢ini nédklady na opravy ro¢né piiblizng 0,5 aZ 1,5 % z reprodukéni ceny stavby.
Jedna se o naklady budouci, takZe pro jejich odhad bude tfeba vyrazn€ p¥ihlédnout k sou¢asnému stavu

udrzby na objektu. U velmi dobie udrzovaného objektu, kdy v nejbliz§ich letech nebude nutné vyrazng;si
udrzbu provadét, se pouZije niz§i hodnota rozmezi a naopak u objektu slab& udrzovaného hodnota vyssi.

Radny provoz nemovitosti pfedpoklada také fadu pravideln& provadénych praci - udrzbu. V piipadé, kdy
udrzbu provadi najemce, by mélo byt ndjemné o odpovidajici Eastku niz§i. V takovém pfipadé by cena téchto
praci neméla byt pti vypoétu ekonomického najemného nékladovou poloZkou, vysledkem oviem bude
najemné platici za pfedpokladu, 7e najemce provadi b&Znou udrzbu. Pokud ¢&innost spojenou s GdrZzbou
vykonava spravce nemovitosti (¢asto totoZny s vlastnikem), ptipadné jind osoba, pak musi byt jejich cena
zahrnuta v nakladové poloZce na spravu nemovitosti. Zpravidla je stav kombinaci obou poloZek: najemce
provadi drobnou idrzbu v bytg, vlastnik hradi 4drZzbu domu a n&kterych polozek v bytech.

Z ptedanych podkladi bytového odboru vyplyva, Ze bytovy fond prodé€lal v poslednich 10-ti letech
v jednotlivych méstskych ¢astech velmi odlidny pocet oprav a tedy 1 ¢astka vynaloZena na opravy a udrZzbu
se vyrazné li§i. PfepoCet investovanych nakladil na opravu a udrzbu se pohybuje ve velmi Sirokém rozpéti od
13,29 K&/m?/rok az do 2 249,21 K&/m?/rok. P¥i stanoveni priimérnych &astek celého bytového fondu vychazi
skute€né realizované naklady na opravy a udrzbu u domi realizovanych panelovou technologii ve vysi
601,16 K&/m?%rok a u domi zd&nych pak 485,77 K&/m?/rok.

Je tedy zfejmé, Ze bytovy fond v jednotlivych méstskych Eastech je k roku 2016 ve velmi rozdilném stavebng
technickém stavu a vyuZiti skute¢né realizované ¢astky na opravy a Gdrzbu pouze za poslednich 10 let ve
vypottu by vysledné najemné vyrazné zkreslila. S ohledem na skute€nost, Ze pfi vypoctu ekonomického
najemného se Castka na opravy a udrzbu rozpocitdva na dobu trvani stavby, je tedy vyuZiti skute€nych
nakladli do vipottu diskutabilni a pro samotny vypocet ndjemného nevhodny.

Vyse investic a tedy i stavebné-technicky stav domi se vSak ve vypoctu ekonomického najemného projevi,
a to zprostfedkované v poloZce opotiebeni k roku 2016 a vysi dalsi Zivotnosti. Investice jsou dale zohledngny
také v rozdilné volb& vyse procentualni sazby pro vypotet ¢astky.

Vyse Castky na opravu a udrZzbu pro vypolet ekonomického ndjemného pro potfeby mésta Brna je
tedy vyuZita z vypoétu procentudlni sazby z reprodukéni ceny. S ohledem na uvedené zohlednéni
investic je oddiln& uréena sazba pro domy realizované panelovou technologii ve vysi 1,8% a pro domy
zd€né pak ve vysi 1,5%.

Sprava nemovitosti

Néklady na spravu nemovitosti jsou rovnéZ nakladem, nutnym pro dosaZeni pfijmi. Je nutno naptikiad
provadét sjednavani a rozvazovani najemnich smluv resp. jejich vypovédi, jednani s ndjemci, vybirani a
vymahani njemného, v&etn¢ nakladli na pravni zastoupeni a soudni poplatky, roza¢tovani, vybér a naslednou
tihradu pInéni poskytovanych s uZivanim bytu (dstfedni (dalkové) vytapéni, dodavka teplé vody, uklid
spole¢nych prostor v domé, uzivani vytahu, dodavka vody z vodovodil a vodaren, odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi, uZivani domovni pradelny, osvétleni spole¢nych prostor v domé, kontrola a ¢i§téni komintl,
odvoz popela a smeti, odvoz splask a &iSt€ni Zump, vybaveni byt spolenou televizni a rozhlasovou
anténou), prohlidky nemovitosti, zajistovani femeslnikit resp. firem pro udrZbu a opravy, jednani s ufady,
pojistovnou ap.,

V odborné literatufe se uvadi, Ze ro¢ni naklady na spravu nemovitosti od 15 do 30 K&/m? uzitkové plochy
bytu. Jiny zdroj uvadi, Ze spravni naklady ¢ini vétSinou 2 az 6 % hrubého ro¢niho vynosu (podle stavebniho
objektu, po¢tu najemcit a vyse najemného).

Dle pfedanych podkladii ze BO MMB se &astky za spravu pohybuji u domi realizovanych panelovou
technologii ve vysi od 21,28 K&m?/rok do 33,82 K&m?/rok (rozdilna u domii pfed a po revitalizaci) a u domi
zd&nych pak ve vysi od 18,75 K&/m?/rok do 33,16 K&m?rok (rozdilnad u domd pted rekonstrukei, po
rekonstrukci a u novostaveb). ProtoZe tyto hodnoty odpovidaji hodnotdm z odbornych publikaci, je pro
vypocet ekonomického najemného pouZita Eastka z vypoétu vaZzeného priiméru.

Pro stanoveni vySe ekonomického ndjemného pro potiFeby mésta Brna bude polozka spriva
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nemovitosti pouZita u domi realizovanych panelovou technologii &istka 24,74 K&/m%rok a u domit
zdénych pak &astka 26,92 K&/m?/rok.

Amortizace (odpisy)

Amortizace pro vypotet ekonomického najemného je amortizaci kalkulovanou. Je tfeba uvaZovat stav, kdy
vlastnik kazdoro¢ng uklada uréitou &astku - tak velikou, aby na konci Zivotnosti stavby zde byla &astka na
jeji novou realizaci (bud’ postavenim, nebo koupi obdobné - obdobn& opotfebené — nemovitosti, nebo
celkovou opravou, jejiZ naklady jsou zpravidla s cenou stavby srovnatelné). UvaZujeme pfitom se sloZenym
urokovanim, tedy s tim, Ze jednotlivé ro¢ni poloZky zlistavaji na u¢tu, Groky se p¥i¢itaji a zlistavaji do dal§ich
let, Zadna Castka se z tohoto fiktivniho u&tu nevybira. Predpoklddana doba dalsiho trvani stavby je veli€¢inou,
ktera polozku kapitalizované amortizace ovliviiuje velmi podstatng. Pfi ocefiovani staveb vynosovym
zplsobem se zde zpravidla uvaZuje cena staveb po odpoctu opotiebeni a doba od data ocenéni do doZiti
stavby.

Vypottena ¢astka odpisi by méla byt kaZzdoro¢ng uloZena tak, aby z ni byly maximalni vynosy. V pen&znich
ustavech by v soutasné dob& uroky plibliZzné pokryly inflaci, je vSak mozZno kapitil uloZit i vynosnéji.
Pro stanoveni vy8e amortizace se irokova mira b&Zné€ uvazuje ve vysi 3 %.

Pro stanoveni hodnoty amortizace v ptipad® stanoveni vySe ekonomického ndjemného pro potieby mésta
Brna se do vzorce dosadi cena asova, tedy reprodukeni cena poniZena o opotfebeni a doba dal$iho trvani
stavby.

S ohledem na rozdilnou charakteristiku bytového fondu v jednotlivych méstskych Eastech tak i s ohledem na
jeho stafi, bylo pro vypocet vyuzito:

- pro domy realizované panelovou technologii primé&mé stafi viech domi, opotfebeni pak bylo
vypo¢teno s ohledem na provedené opravy a udrzbu z celkové pFedpokladané Zivotnosti v délce
100 let

- Pro domy zdé€né primérné stafi viech domi, opotfebeni pak bylo vypoéteno s ohledem na
stavebng-technicky stav z pFedpokladané celkové Zivotnosti v délce 120 let.

Pronajmuti pozemku

Bytové domy ve vlastnictvi mésta Brna jsou pfevazn€ situovany na pozemcich, jez jsou v pfevazné mite
taktéZ ve vlastnictvi m&sta Bra. Velmi malé procento, kdy je vlastnikem Ceska republika nebo téeti osoby
(fyzické nebo pravnické) neni pro tyto potfeby nutno zohlediiovat.

Naiklady na uvedeni do pronajimatelného stavu

Pfi vypoétu vyse ekonomického ndjemného pro potieby mésta Brna se vychazi se skuteéného stavu, kdy byty
jsou pronajimany a tim padem se pfedpoklada, Ze jsou i v fadném stavu a udrzované. P¥ipadné naklady
na odstranéni nevhodného stavebn& technického stavu pro b&Zny standard bydleni resp. naklady
na rekonstrukei jsou obsaZeny v poloZce Naklady na opravy a tidrzbu resp. v poloZce Amortizace.

Rezervy

Nékteré metodiky uvazuji jako odpotitatelnou ¢astku rezervy, které si vlastnik odklada na budouci opravy ¢i
neptedvidané vydaje. Je zde viak duplicita s ndklady na opravy a udrzbu, proto vzhledem k vy%e uvedenému
nenf tato polozka pro najemné uvaZovana.

Osvétleni, vytipéni a uklid spoleénych prostor

V daném pfipadé se jedna o plnéni poskytovana s uZivanim bytu, ktera jsou pfedmétem samostatné Ghrady,
a proto se do vypoctu ekonomického najemného neuvazuji.
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Vysledné hodnoty pro vypocet ekonomického najemného:

Kohoutovice

Kralovo Pole

Novy Liskovec

Stary Liskovec

Tufany

Zaboviesky

Maloméfice, Obfany

k roku 2016 Casova cena
Stafi {roky} Opotiebeni {%) JC bytu (K&/m2) JC venk. Gpravy {K&/m2) iC celkem {K&/m2)
_p_anel cihla panel cihla panel cihla
22055,38
972228 243,06
. 2617 . . 2324059
16 728,83 6362,02 418,22 17 147,05 6521,07
14 287,50 357,19 14 644,69
¢ 1 1A es0p0 49 S satas ) asa70 1399125 | 20282790
12 723,75 11722,70 318,09 293,07 13041,84 12 015,77
L 43% | 14eeae2 | tho1e50 |- a7as0 | 35041 ‘1533812 | 1s3eem |
76 63,33% 9 069,50 226,74 9206,24
15 748,87 12779,75 393,72 319,48 16 142,59 13 099,24
Cazte7s | arserse o azsw 3z 1345492 V1286156 |
296,63 116,94 12 161,63 4 794,39
37238 | 3513 | 1526764 | 1292047 |
345,87 14 180,71
“ri il yanes ' Ol rrTeaes
112,02 4 593,00
12 578,55 12 322,93 308,07 12 893,01 12 631,01
11 249 22813 11530,60 9357

MC Brno

Pojisténi
(K&/m2/rok}

Oprava a tdriba
(K&/m2/rok)

Skutetné vynaloiené naklady
na opravy a Gdrzbu (K&/m2/rok}

Spréva nemovitosti
(K&/m2/rok)

(K&/m2/rok)

Amortizace

panel cihla

panel cihla

nel

panel cihla

panel

Zabovtesky

6,44 719

419,74 380,30

" 6050

cihla

224921 |

496,43 444,13

24,74 26,92

1 17,85
66,04
pisoll
116,77
18556
206,78
160,37

147,43
197,13
229,92
161,57
181,70

138,96
210,43
24923

cihla

12598

78,06
10389
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POLOZKY OVLIVNUJICI HRUBE VYNOSY Z NAJEMNEHO

V nasledujicich kapitolach jsou uvedeny polozky ovliviiujici hrubé vynosy z ndjemného.

Provize za pronajmuti

V pfipadé bytli v m&sté Brné je a lze i nadale piedpokladat ptevis poptavky nad nabidkou. Proto se s timto
nikladem déle neuvaZuje.

Neuplné pronajmuti

Vzhledem k ptevisu poptavky /viz Provize za pronajmut/ nenf nutne s touto polozkou uvaZovat.

OpoZdéni v platbach nidjemného

Mésto Brno si fesi vlastni politikou zaleZitosti v oblasti vymahani, s touto poloZkou neni dile uvaZovano.

CISTE ROCNI VYNOSY Z BYTU

Pro vypocet ekonomického najemného za jednotku plochy plati vztah, kde ro€ni &isté vynosy z ndjemného
jsou vypocteny jako jednotkova reproduk¢ni cena pronajimaného bytu v&. pfislusenstvi ndsobend mirou
kapitalizace.

Vychozi cena bytu

Pii stanoveni ekonomického najemného pro potfeby mésta Brna byla zvolena jako vychozi cena — cena
reprodukéni (bez zohlednéni opotiebeni stavby).

K jednotlivym poloZkam pFi stanoveni ndijemného pro potieby mésta Brna:

Hodnoty jsou pfevzaty z ocetiovaci vyhlasky platné v roce 2016 (vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013
Sb., o provedeni né¢kterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb. a vyhlagky ¢. 345/2015 Sb.)

Zikladni cena ZC: ve vyhlasce &. 441/2013 Sb., pfiloze ¢ 8 je uvedena cena pro byty v domech
vicebytovych typovych 8 020,- K&m? (typ J) a pro byty v domech vicebytovych netypovych 9 630,- K&/m?
(typ K).

Koeficient pFepo¢tu podle druhu konstrukce (K1) podle pilohy &. 4, pro konstrukce zd&né &ini 0,939 a
pro konstrukce montované z dilcit betonovych plosnych 1,037.

Koeficient vybaveni stavby (K4): pro byt standardniho provedeni je koeficient vybaveni roven 1,00. Pokud
je byt nadstandardni ¢i podstandardni je vhodné provést pfepocet podle § 13 ocetlovaci vyhlasky s tim, Ze
nadstandardni resp. podstandardni vybaveni bytu by se hodnotilo u jednotlivych konstrukci a vybaveni.

Pfi stanoveni nijemného pro potfeby mésta Brma se vySe koeficientu méni v zavislosti na pfitomnosti ¢i
absenci vytahu, a zda se jedn4 o standardni svislé konstrukce ¢&i nadstandardni po zatepleni domu. S ohledem
na provedené investice a tedy zafazenim né&kterych konstrukci mezi nadstandard, je pro oba typy domi
uvaZovano s koeficientem 1,05.

Koeficient polohovy (Ks) podle piilohy & 20 vyhlasky & 441/2013 Sb. se pro mésto Brno pohybuje
v rozmezi od 1,20 do 1,25. Pro stanoveni nidjemného pro potieby mé&sta Brna je dale poditano s hodnotou
1,23.

Koeficient zm&ny cen staveb (Ki): zvany téZ , koeficient inflace*. Podle pfilohy &. 41 vyhlasky &. 441/2013
Sb., ve znéni novely platné od 1. 1. 2010 pro obytné domy ma hodnotu 2,118.

Koeficient prodejnosti (Kp): vyjadfuje prodejnost nemovitosti na trhu; pro zji§téni stavebnich nakladi se
nepouZije.

Venkovni dpravy jsou ve vypoctech uvaZovany ve vysi 2,5 % z ceny bytu.
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Mira kapitalizace (mira vynosnosti)

Mira kapitalizace vlastné urluje vynos, ktery ziistava vlastnikovi nemovitosti po thradé viech nékladd,
spojenych s vlastnictvim a pronajimanim nemovitosti. Jako pfiméfené resp. ve své&té pouZivané se jevi
rozmezi 3 aZ 5 % p. a. z ceny staveb a pozemkd.

Svycarsky systém regulace najemného je zaloZen na principu ndkladového najemného, resp. kontrole vyse
vymosu, ktery realizuji pronajimatelé soukromého ndjemniho bydleni. ,Princip nékladového nijemného
znamend, Z¢ pronajimatel musi prokazat, Ze stanovené najemné slouZi ke kryti jeho nakladi. Neni moZno
poZadovat vy$3i vynos (€istym vynosem z pronajmu se rozumi pomer vyse gistého zisku pronajimatele k vysi
vlastniho kapitalu vloZeného do vystavby nijemniho bydleni) neZ takovy, ktery ptedstavuje rozumny
kapitalovy urok.“ (pfevzato z Lux 2002: 103)

V tabulce &. 1 jsou uvedeny urokové miry u riiznych bank:

Tabulka & 1 — Hypoteéni uvéry v CR
Pramen: http://www.kurzy.cz/hypoteky/srovnani-hypotek, 5. 12. 2016
Vyse hypotéky: 1 000 000 K&, doba splaceni: 20 let
I\I!inimél?i Poplatek Vedeni uctu el Celkové Redlnd
Banka urokova L, ‘v x Splatka dvéru p
sazba za Gveér {mésicné) naklady sazba
Cesk spofiteina 2,09 % o Ke 150 K¢ 5116 K¢ 5 266 K¢ 2,30%
Wiistenrot 1,49% 2400 K¢ 150 K¢ 4831 K¢ 4991 K¢ 1,64 %
UniCredit Bank 1,49 % 2500 K¢ 200 K¢ 4831K¢ 5041 K¢ 1,68 %
Hypoteéni banka 2,09 % 0 K¢ 0 ke 5252 K¢ 5252 K¢ 2,09 %
Komeréni banka 1,79 % 2900 K¢ 0 Ke 4960 K¢ 4972 K¢ 191%
Sberbank 1,99 % 1K¢ 0Ké 5067 K¢ 5067 K¢ 1,99 %
Raiffeisenbank 1,79 % 0 Ke 0 Ke 4972 K¢ 4972 K¢ 1,79 %
Equa bank 1,69 % oKe oKe 4924 K¢ 4924 K¢ 1,69 %
Moneta Money Bank 1,99 % 0 Ke 0 Ké 5068 K¢ 5068 K¢ 1,99 %
Expobank 3,13% 0 K¢ 0 Ké 5634 K¢ 5634 K¢ 3,13%
Pramér 1,95% 2,02%
Minimum 1,49 % 1,64 %
Maximum 3,13% 3,13%
Redlna sazba je takova urokova sazba z hypoteéniho dvéru, do jejiz vyse je zahrnut poplatek za zpracovani Gvéru, poplatek
za vedeni Uvérového uctu. PFi vypoltu této sazby nejsou brany v dvahu dalsi poplatky souvisejici s poskytnutim
hypotecniho uvéru (Zivotni pojisténi, pojisténi nemovitosti, ...).

V tabulce ¢&. 2 jsou uvedeny vynosy statnich dluhopisid - dlouhodobé urokové sazby pro konvergenéni ucely.

Tabulka €. 2 - Vynosy z dlouhodobych statnich dluhopisi — mésiéni primér v % — sezé6nné neoiéténo

Pramen: hitp://www.kurzy.cz/cnb/ekonomika/vynos-desetileteho-statniho-dluhopisu-maastrichtske-kriterium/,

05.12. 2016
2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016
MO1 MO02 MO3 MO04 MQ5 MO6 MO7 MO8 M09 M10 Prmér
0,62 0,46 0,35 0,43 0,46 0,45 0,37 0,29 0,25 0,37 0,41 %

Vynosy z dlouhodobych statnich diuhopis se tykaji vynosid dluhopist centraini vliady na sekunddrnim trhu, pfed
zdanénim, se zbytkovou splatnosti kolem 10 let. Dluhopis nebo dluhopisy z vybérového koSe museji byt pravidelné
nahrazovany, aby se pfedesio posunu lh(ty splatnosti. Tato definice je pouZivana v konvergenénich kritériich Hospodarské
a monetarni unie pro dlouhodobé trokové sazby podle ¢lanku 121 Amsterdamské smlouvy a Protokolu o konvergen&nich
kritériich. Data jsou prezentovéna v hrubé formé. Zdroj: Evropska centralni banka (ECB)
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Tabulka ¢. 3 - Aktudlni tirokové sazby u terminovanych vkladu
Pramen: http://www.finance.cz/ucty-a-sporeni/terminovane-vklady/srovnani-terminovanych-vkladu/, 05. 12. 2016
SPOLECNOST TERMINOVANY VKLAD
Expobank 0,70 %
Citibank 0,60 %
Equa Bank 0,50 %
Wiistenrot 0,40 %
FIO banka 0,35%
Moneta Money Bank 0,30 %
Sberbank 0,20%
Raiffeisenbank 0,05 %
¢soB 0,01 %
UniCredit 0,01 %
Komeréni banka 0,01 %
ZUNO 0,00 %
Teminovany vklad: sazba plati pro vklad 150 000 K¢ na tfi roky.

S ohledem na poZadavek zadavatele bylo pro vypolet ekonomického nidjemného pouZito variantné 3

sazeb ve vysi 1,7%, 2,0% a 2,5%.

Vysledné hodnoty pro vypocet ekonomického najemného:

Nakladové ndjemné

Zisk, K&/m2/més

K&/m2/més

Mira kapitalizace

panel

cihla

MC Brno

cihla

1,70%

2,00% 2,50% 1,70%

2,00%

2,50%

Cernovice

Kohoutovice

Maloméfice, Obfany

43,23
40,77

L 4p81
4708

ALY

Tufany 45,03

41,04

ey

1,70%

2,00%

2,50%

33,03

38,86 48,58 35,92

42,26

52,82
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EKONOMICKE NAJEMNE PRO POTREBY STATUTARNIHO MESTA

BRNA

Ekonomické nijemné obsahuje oproti ndjemnému nakladovému jednu zasadni polozku a tou je zisk. Jeho
vyse je zavisla na ofekavani vlastnika. Zisk se totiZ stanovuje z reprodukéni ceny /z vySe stavebnich nakladt
na pofizeni stavby/ a z miry kapitalizace, jak je uvedeno v kapitole 2.5.2. S ohledem na zakladni poZadavek
na ¢lenéni bytového fondu, tedy na bytovy fond v jednotlivych méstskych Castech déleny dle pouzité
technologie vystavby - domy realizované panelovou a zd&nou technologii, je tedy zfejmé, Ze pti rozdilné
reprodukéni cené ma na vysi zisku vliv jiZ jen zvolena mira kapitalizace.

Mira kapitalizace byla s ohledem na poZadavek variantn€ zvolena pro m&sto Brno ve

2,50%.

Vysledné hodnoty ekonomického najemného:

vysich 1,70%, 2,00% a

Ekonomické ndjemné {m2/mésic)

Vyse najmu z byth

ryskta' Y Uskovéc
StFe

Zabovtesky

panel cihla svétenych MC
mC Brno kapitalizace 2,5% L_kup' lizace 1,7% | kapitalizace 2,0% | kapitalizace 2,5% pro rok 2016
ek Lo e ' e
72,95 K¢ 79,29 K¢ 89,85 K¢
ciapeeke ) raeaxd ) 7908Ke | 9058KE T BOOKE T
78,85 K¢ 85,19 K¢ 85,75 K¢ 62,24 K&
Lo 7a7eKE 19,43 K8 © BY69KE SR
91,66 K¢ 81,39 K¢ 87,73 K& 98,29 K¢ 62,00 K&
S9372KE 0 ) 8BBOKE . 9514KE 105,70K¢ | 77,00KE- 127,38 K.
95,89 K& 65,00 K&
F101,62KE: L TIBLKE L 79,.94KE 90,51 KE | - 85,00KE - 100,00 KE.
103,39 K& 77,32 K¢ 83,66 K¢ 94,23 K¢ 72,95 K& - 90,00 K¢
C : “76,01KE | L 8235KE 192,01 K& 63,00KE
79,15 K& 85,49 K& 96,05 K& 68,00 K&
s b s Sk 7326KE ] S T9,60KE o). 90,16 KE- | 65,00 K&
82,90 K& 88,73 K& 98,44 K¢ 76,69 K& 83,03 K& 93,59 K¢ 55,23 K¢
1 a708KE L 928TKE L 10258KE | 768aKE 83,16 K¢ 93,73KE C8000KE
89,77 K& 95,60 ke 105,32 K& 82,99 K& 89,33 K& 99,89 K& 75,00 K& - 110,00 K&
o saprKE | sogoke | oeeake | 7679KE 83,13KE 93,69KE . | 55,00KE - 55,00 KE
85,75 K¢ 101,30 K¢ 92,51 K&
LA sl S CTIASKE | 83,79 KE 94,35 KE 66,00 K& = 96,00 KE
80,85 k& 87,29 K¢ 97,85 K¢
-8219KE LenaME Yoo ' : 4338 K¢
88,15 K¢ 103,69’K<'f’ 76,96 K& ) 83,29 K¢ 93,86 K¢ 66,92 K¢ - 90,00 K&
o138KE | i 10693 E o 7911 K8 8545KE | 9601KE | 71,13KE-85,00KE

Ekonomické najemné, zahrnujici cely bytovy fond statutdrniho mésta Brna, bylo spoéitino v nasledujicich

dvou variantach:

- Ekonomické najemné, jako najmené vypoltené z primé&mych hodnot, ze kterych se ekonomické
najemné pocita, to pti vyuZiti viech uvaZzovanych mér kapitalizace

- Ekonomické najemné, jako vaZeny primér ekonomickych najmi jednotlivych méstskych &asti, kde
véahu tvoti polet jednotek, uréenych k pronajmu, a to pfi vyuZiti viech uvaZovanych mér kapitalizace

vypolet jako videny primir néjmil z ME (ndjem primir kei)

kapitalizace 1,7%  kapitalizace 2,0%  Kkapitalizace 2,5%

89,91 K&

82,74 KE

95,99 K&

. 88,94 K&

99,26 K¢ |

Pro srovnani ekonomického najemného mezi jednotlivymi méstskymi ¢4stmi je nutno mit na paméti
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nasledujici vlivy, které se do vyslednych hodnot promitaji:

Nekteré z méstskych €asti maji v kategorii domil s danou technologii vystavby napt. pouze jeden
dim (napt. jeden velmi stary zdény diim). Vysledné ekonomické nijemné je touto skutenosti
vyrazné ovlivnéno, vzorek domi pro vypolet neni dostate&né obsahly a v podstaté tedy vyjadiuje
hodnotu ekonomického najemného pouze pro tento jediny diim. Neni jej tedy mozZno chépat jako
ekonomické nijemné z dostate¢né obsahlé databaze, které by tvofilo pro tuto méstskou Cast
charakteristickou vy$i najemného. U t&chto méstskych &asti tedy moZno srovnavat uvedené hodnoty
s ekonomickym najemnym jiné méstské ¢asti a vyvozovat z tohoto srovnani zavéry.

Jak je uvedeno v kapitole 2.3.3., vy§i najjemného nejvyraznéji z nakladovych polozek ovliviluje vyse
nakladli na opravu a Gdrzbu. Ty jsou u riznych méstskych €asti rozdilné, je tedy zfejmé, Ze i
stavebn€- technicky stav bytového fondu je rozdilny. Pro vypolet ekonomického najemného viak
skute¢n¢ realizované naklady na opravu a idrZzbu neni moZné vyuZit zejména z toho diivodu, Ze
vysledné ekonomické najemné je stanoveno pro celou dobu Zivotnosti domi a neni tedy moZné s
vzorkem investic z poslednich let, kdy napf. bylo 0 domy vyborné pe€ovano ¢i naopak nepefovano
viibec, uvaZovat.

Stavebné- technicky stav bytového fondu (tedy vliv skute¢né realizovanych investic) byl do vypoctu
zakomponovan prostéednictvim pfedpokladané dalsi Zivotnosti domu a tedy i miry jeho opotfebeni
k roku 2016. Tato skutetnost se nasledné projevila ve vysi amortizace a zprostfedkované tedy i
v ekonomickém ndjemném. Je vSak nutno mit na paméti, Ze vysledné ekonomické najemné je pro
kazdou jednotlivou méstskou ¢ast po€itano s d€lenim fondu pouze dle technologie vystavby domil
a je tedy vzdy platné pro ,typicky* diim, pti¢emz logicky nedokaZe fadné zohlednit detailni stav
kazdého jednotlivého domu, pro které je viak ekonomické najemné uvedeno.

Zavérem lze obecné k vyslednym hodnotdm ekonomického najemného pro potfeby statutirnitho mésta Brna

uvést:

Vyse zisku do celkového vySe najemného pro potfeby mesta vstupuje v témet stejném pomeru jako
vyse nakladd a netvoti tedy dominantu vyslednych hodnot.

Vysledné hodnoty jsou jiZ konetné a neupravuji se o DPH.

Nakladové ani ekonomické ndjemné na rozdil od trZzniho nijemného nezohlediiuje pozitiva &i
negativa lokality, vniz se dany byt nachazi, ani vlivy realitniho trhu, a Ze je stanoveno jako
konstantni pro cely bytovy fond dané mé&stské ¢asti.
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Prehled primérnych trznich cen najemniho
bydleni Brno - mésto

Méstska éaSt 1kk/1+1 2kk/2+1 3kk/3+1 4kk/4+1
Bohunice 185,-K¢ 180,-K¢ 130,-K¢ 125,-K¢
Bosonohy 170,-Ké 160,-K¢& 113,-ké 105,-Ké
Bystrc 185,-Ké 180,-Ké 130,-K¢é 125,-K¢é
Cerna Pole 195,-Ké 190,-K¢é 143,-Ké 135,-Ké
Cernovice 185, -KE | 180,-KE | 130,-KE | 125,-K&
Husovice 175,-Ké 165,-Ké 115,-Ké 110,-Ké
Chrlice 170,-K¢é 160,-Ké 113,-ké 105,-K¢é
lvanovice 170,-K¢é 160,-K¢é 113,-k¢ 105,-K¢é
Jehnice 170,-K¢ 160,-Ké 113,-ké 105,-K¢é
Jundrov 180,-Ké 170,-Ké 125,-Ké 120,-K¢
Kninicky 170,-K¢é 160,-K¢ 113,-ké 105,-K¢é
Kohoutovice 185,-K¢ 180,-K¢ 130,-K¢é 125,-K¢é
Komin 185,-Ké 180,-K¢ 130,-K¢& 125,-Ké
Kralovo Pole 195,-K¢ 190,-K¢& 143,-Ké 135,-K¢é
Lesna 195,-K¢é 190,-Ké 143,-K¢ 135,-K¢
LiSen 180,-K¢ 170,-K¢é 125,-K¢& 120,-K¢
Maloméfrice a Obfany 180,-K¢& 170,-Ké& 125,-K¢ 120,-K&
Medianky 185,-K¢ 180,-Ké 130,-Ké& 125,-K¢é
Novy Liskovec 185,-K¢& 180,-Ké 130,-K¢ 125,-Ké
Ofesin 170,-Ké 160,-K¢é 113,-ké 105,-Ké
Reckovice a Mokra Hora 185,-K¢é 180,-K¢é 130,-Ké 125,-Ké
Slatina 180,-K¢& 170,-Ké 125,-Ké 120,-K¢
Stary Liskovec 185,-K¢ 180,-K¢& 130,-Ké& 125,-Ké
Stred 200,-Ké 200,-K¢ 150,-K¢& 140,-K¢é
Tufany 170,-Ké 160,-K¢& 113,-ké 105,-K¢é
Utéchov 170,-Ké 160,-K¢é 113,-ké 105,-K¢
Vinohrady 185,-K¢é 180,-K¢é 130,-K¢& 125,-K¢
Zabovresky 190,-Ké 185,-K¢ 137,-Ké 130,-Ké
Zebétin 170,-KE | 160,-KE | 113,-k&é | 105,-K&
Zidenice 180,-K¢é 170,-Ké 125,-Ké 120,-Ké
Primérna plocha 35m2 50m2 80m2 100m2

Uvedena cena vychazi z realizovanych zakazek za obdovi 2016 - 2017.

Cena je primérna a to za 1 m2 bez sluZeb a bez ohledu na typ staby (panel/cihla), coz na vy$i najmu nema
vyznamny Vliv.
U jednotlivych lokalit je zohlednéna aktualni poptavka.
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