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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

berena védomi
e Modely financovani ve variantach
e nutnost zpracovani Povinnych pfiloh k Zadosti o dotaci
e posouzeni projektu ,Rekonstrukce byti pro socidlni bydleni, Brno, 5. skupina®
ve variantach dle Modelu financovani ve variantach

Varianta A

neschvaluje
posouzeni projektu ,,Rekonstrukce byth pro socidlni bydleni, Brno, 5. skupina®

nesouhlasi

s piipravou Zadosti o dotaci z Integrovaného regionalniho opera¢niho programu na projekt
,Rekonstrukce bytd pro socialni bydleni, Brno, 5. skupina® v ramci parametrti uvedenych
v posouzeni projektu

Varianta B

schvaluje
posouzeni projektu ,,Rekonstrukce byth pro socidlni bydleni, Brno, 5. skupina®“ ve variantg ....
dle Modelu financovani, které tvoii ptilohu €. .... t€chto usneseni

souhlasi

s ptipravou zadosti o dotaci z Integrovaného regionalniho opera¢niho programu na projekt
,»Rekonstrukce bytl pro socidlni bydleni, Brno, 5. skupina“ v ramci parametrti uvedenych
v posouzeni projektu

uklada

Radé¢ mésta Brna zajistit pfipravu Zadosti o dotaci z Integrovaného regionalniho opera¢niho
programu na projekt ,,Rekonstrukce bytil pro socialni bydleni, Brno, 5. skupina“ v ramci
parametrii uvedenych v posouzeni projektu.

T: dle terminu vyhlaSeni vyzev
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Divodovi zprava

V souladu s Metodikou implementace projekth (spolu)financovatelnych z evropskych fondi a
narodnich programi je Zastupitelstvu mésta Brna pfedloZeno posouzeni projektu s nazvem
»sRekonstrukce bytl pro socialni bydleni, Brno, 5. skupina®.

Cilem projektu je dostupné najemni socidlni bydleni, které umozni socidlné¢ vyloucenym
osobam a osobdm ohroZenym socialnim vylouenim, vstup do nijemniho bydleni v CR
(Brn&). V ramci projektu bude zrekonstruovano 6 bytl, které budou jako socidlni nabidnuty
cilovym skupinam v souladu s programem. Konkrétné se bude jednat o osoby spici venku
(pfip. vagény, maringotky, garaZe, kandly, ...) , osoby pfespavajici na noclehdrnach a
prostorach bez liZek, lidé a rodi¢e s détmi, kteti pfebyvaji v azylovych domech, domech na
puli cesty, lidi zubytoven, lidé v pfistie$§i po vyst€hovani z bytu ¢i lidé ve vypovédi
znajemniho bytu, Zadatelé o azyl v azylovych zafizenich, osoby po opusténi véznice,
zdravotnického zafizeni, mladi dospéli opoust&jici institucionalni péc¢i, seniory v bytové
nouzi, osoby piechodné bydlici u pitibuznych nebo piatel, osoby bydlici v byté (¢i domé nebo
pozemku) bez pravnich divodi ¢i v prostorech, které nejsou zkolaudované pro bydleni.

Byty budou v ramci projektu vybaveny nezbytné nutnym zafizenim (umyvadlo, sprcha nebo
vana, WC, kuchynska linka, spordk a digestof). Zrekonstruované bydleni bude uzito za
ucelem plnéni cilt dalSich navazyjicich (jiz schvalenych) neinvesti¢nich projekta (napt. Rapid
Re-Housing, Testovani koncepce socidlniho bydleni).

Predpoklddané celkové naklady projektu jsou 4 200 000 K¢ véetné DPH, pfiCemz vSechny
vydaje 1ze povaZovat za zplsobilé. Struktura financovani je zavisla na délce povétovaciho
aktu a cené stanoveného ndjemného. Financovani akce je podrobné rozepsano ve variantach 1
— 4 vramci pfilohy Modely financovani ve variantach. Nutno podotknout, Ze se nejedna o
dotaci v pravém slova smyslu, ale spiSe o kompenzaci za usly zisk (rozhodné ne v plné vysi),
ktery je rozdilem mezi trzni cenou nijemného v misté€ obvyklou a stanovenym najemnym pro
dany konkrétni byt. V letech platnosti povétovaci aktu 1ze najjemné zvySovat pouze do urovné
rotniho pfedpokladaného ristu najemného vychazejiciho zmodelu, jinak by doslo
k ptekompenzaci a finanéni prostfedky by se musely vracet (Castené).

Modely financovani jsou zpracovany ve variantach k délce povéfovaciho aktu (15, 20, 25 a 30
let) pfi maximéalni moZné vy3i najemného v socidlnich bytech tj. 57,5 K& na 1 m*/mé&sic.
Dotaci by $lo tedy jesté zvysit v pfipad€, Ze by se snizilo jednotkové ndjemné.

Zévazek definovany smluvnim povéfovacim aktem upravuje zejména:

- pfedmét plnéni (€l. 1.) a uvedeni miry dotace v zavislosti na zvoleném modelu
financovéni (¢1. 11.);

- mechanismus pro vypocet vyrovnavaci platby a pro nadmérné vyrovnavaci platby
(ptekompenzace) — ¢1. III. a IV ;

- zékladni prdva a povinnosti mésta v souvislosti s poskytovanim socidlniho bydleni
(vedeni ucetnictvi a archivace, zdkaz zcizeni majetku pofizeného & zhodnoceného
dotaci a ureného pro soc. bydleni) — ¢l. V.;

- kontrolni a sankéni opravnéni povéfovatele v pfipadé poruSeni smluvnich povinnosti,
ke kterym se mésto v ramci sjednani povéfovaciho aktu zavaze — ¢&l. VI;

- mozZnosti ukoneni zavazku poskytovéni socialniho bydleni zaloZeného povéfovacim
aktem — &l VI, vtéto souvislosti existuje v zavislosti na zvoleném modelu
financovani ur€ité riziko nemoZnosti jednostranného ukon¢eni (vypovézeni) zavazku
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ze strany mésta, tento je totiZ vZdy sjednan na dobu ur€itou, pficemz povéfovaci akt
vyslovné definuje pouze tyto zptisoby ukonfeni zavazku:

o uplynuti sjednané doby dle zvoleného modelu financovani, se zohlednénim
délky umofeni pomérnych ¢asti poskytnuté vyrovnavaci platby (dotace)
jednotlivého bytu (byti);

o pisemné dohoda povéfovatele a poskytovatele;

o odstoupeni povéfovatele od poveéfovaciho aktu v pfipadé, kdy mésto
opakované uzavie najemni smlouvu s osobou, ktera nespada do cilové skupiny,
nebo kdy mésto realizuje pfevod bytu, ktery je pfedmétem tohoto povéfeni,
na jinou osobu, bez souhlasu povétrovatele.

V sou€asné dob¢ je vyhlaSena vyzva do Integrovaného operatniho programu, kterd konci
4.5.2017, prosttednictvim které lze financovat aktivity projektu. BohuZel, pokud nedojde
k prodlouZeni vyzvy neni mozné v daném case zajistit v§echny povinné pfilohy, zejména se
jedna o Origindl nebo ovérenou kopii posudku znalce o vys$i obvyklého ndjemného a Pasporty
k bytum, na tyto dokumenty navazuje tzv. Potvrzeni o podani Zadosti o povétfeni zajisténi
sluzby obecného hospodatského zajmu, které vydava MMR.

Nositelem projektu je Bytovy odbor Magistratu mésta Brna.
Stanoviska dotéenych organii:
VIP EU projednal materidl dne 31. 3. 2017 a doporu¢uje RMB doporucit ZMB schvalit

material ve varianté¢ A. Pro toto feSeni hlasovali 4 ¢lenové VIP. Jeden ¢&len VIP doporucil
RMB doporucit ZMB schvalit material ve varianté B, dle modelu financovani ve varianté 1.
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Modely financovani ve variantach

Varianta 1
Délka poveteni 15 let

Typ Iadatele Obec
Tabulka: Vstupni hodnoty projektu
Poletbytd: = 6
Podishovd plocha (m2) 236,3
Najemné v mists obuyklé (KE/m2/mas.) 100
Stanovené nfjemné (KE/m2/més.) 57,5
Zréta na néjemném (m2/més.) 425
‘Celkové 2pdsobilé ndklady (KE) 4 200 000
Ztoho nékiady na nezbytné zékladnfvybamu (x£) 600 000
Mira dotace (%) 37,50%
‘Doba povéfen! {v letech) 15
Dotace EUaCR(XE) 1575 000
Viasini zdroje plilemce (KE) 2 625 000
Primémé zpdsobilé ndklady (K&/m2) 15 235
Tabulka: Vstupni parametry
Parametr Hodnota
‘Rodal pfedpdﬁédlrﬂ st né)emnﬂm v mist® obvykiého 1,0130
Varianta 2
Délka povéieni 20 let
Tyo Jadatele Obec |
Tabulka: Vstupni hodnoty projektu
Po&tﬁyn} : 6
Podiahové plocha (m2) 236,3
Najemnné v misté obvyklé (KE/m2/més.) 100
Stanovené ndjemné (KE/m2/més.) 57,5
Ziréta na ndjemndm (m2/més.) 25
Celkowé apdsobilé ndkdady (K8 4 200 000
Z toho néklady na nezbytné M wbavenf {K&) 600 000
Mira dotace (%) : 3 50,00%
Doba povéfeni (v lemch) 20
Dotace EU a {R (k&) : 2100 000
MViastni zdroje pHiemce (K&) 2 100 000
Primérné zplisobilé néidady (Kélm!} 15235
Tabulka: Vstupni parametry
Parametr Hodnota
Diskontnl koeficient 1,0400
Rotni pledpokiddany rdst ndjemného v mistd obwyklého 1,0130
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Varianta 3
Délka povéieni 25 let

Typ Jadatele

Tabulka: Vstupni hodnoty projektu

Podiahové plocha (m2)

‘Néjemné v misté obvykié (KE/m2/més.)

Stanovené ndjerané (IK8/m2/més.)

Ztrita na ndjemném (n2/més.)

Celkové zpdsobilé ndidady (KE)

7 toho néklady na nezbytné zikiadni vwhaven! (X&)

Mira dotace (%)

Doba povéfeni {v letech)

Dotace EU a CR (&)

Viastnl zdroje plflemce (KE)

Priimémé zplisobilé ndidady (X&/m2)

Tabulka: Vstupni parametry

Parametr Hodnota
Rotni pledpokiidany rdst ndlemného v mist® obvykiého 1,0130
Varianta 4

Délka poveteni 30 let

Typ Zadatele Obec

' Tabulka: Vstupni hodnoty projektu

Poletbyth: 6
Podlahové plocha (m2) 236,3
Néjerané v misté obwykdé (Ke/m2/més.) 100
‘Stanovend ndjemné (K&/m2/més.) 57,5
‘Zréta na ndjemném (m2/més.) 425
:Celkové zplisobilé ndkdady (KE) - 4 200 000
‘Ztoho nékiady na nezbytné zékiadnl vybaveni (K&) 600 000
‘Mira dotace (%) 70,00%
Doba povitteni (v letech) 30
‘Dotace EU a CR (k&) 2940 000
Viastni zdroje pfemce (KE) 1 260 000
Primérné apdsobilé néklady (KE/m2) 15235
Tabulka: Vstupni parametry

Parametr Hodnota
‘Rotni pledpokiddany rist ndjemného v misté obvykiého 1,0130
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Povinné piilohy k Zadosti o dotaci

Plna moc

Doklada se v ptipadé pfeneseni pravomoci na jinou osobu, napf. pii podpisu zadosti
elektronickym podpisem. Plnou moc Ize nahradit usnesenim zastupitelstva o pfeneseni
pravomoci.

Zadavaci a vybérova Fizeni

Jako povinnou piilohu zadosti o podporu Zadatel piedklada pouze uzavienou smlouvu na
plnéni zakazky, kterou uplatiiuje v projektu.

Studie proveditelnosti

SlouZi k posouzeni potfebnosti a realizovatelnosti projektu a usnadituje podani zadosti o
podporu v MS2014+ a je zdrojem pro vyplnéni elektronického formulare Zadosti.

Doklad o prokazani pravnich vztahu k majetku, ktery je predmétem projektu
Zadatel doklada vypisy z katastru nemovitosti u majetku, ktery bude pfedmétem projektu.
Vypis z katastru nemovitosti nesmi byt k datu podani Zadosti star$i nez 3 mésice.

Projektova dokumentace pro vydani stavebniho povoleni nebo pro chlasSeni stavby
Zadatel doklada projektovou dokumentaci, zpracovanou autorizovanym projektantem, v
podrobnosti pro vydani stavebniho povoleni, jeZ je soucasti Zadosti o stavebni povoleni,
nebo je ovéfend stavebnim ufadem ve stavebnim fizeni. Pokud stavba nevyZaduje
stavebni povoleni, doklada Zzadatel projektovou dokumentaci pro ohlaSeni stavby.

Zadost o stavebni povoleni nebo ohlaieni, piipadné stavebni povoleni s nabytim
pravni moci nebo souhlas s provedenim ohliSeného stavebniho ziméru nebo
vefejnopravni smlouva nahrazujici stavebni povoleni

Doklada Zadatel, ktery v projektu po¢itd se stavebnimi upravami, které podléhaji
povinnosti stavebniho povoleni nebo ohlaseni.

PoloZkovy rozpodet stavby

Zadatel stanovi ceny stavebnich praci za G¢elem zjisténi predpoklddané ceny zpiisobilych
vydaji hlavnich aktivit projektu u nezahajenych zakazek na zaklad¢ stavebniho rozpoctu,
ktery je soucasti pfisluSného stupné projektové dokumentace, a pfiloZi jeho original ve
formatu pdf jako povinnou pfilohu k Zadosti.

Vyjadieni Ridiciho vyboru ITI o souladu/nesouladu projektového zaméru s
integrovanou strategii

Potvrzeni o podani Zidosti o povéieni zajiSténi sluzby obecného hospodaiského

zAjmu (pouze Zadatelé plinujici Cerpat v reZimu Rozhodnuti 2012/21/EU)

Zadatel dolozi Potvrzeni o podani zadosti o povéfeni zajiSténi sluzby obecného

hospodétského zajmu vydané Odborem politiky bydleni MMR. K Zadosti o povéteni

zajisténi sluzby obecného hospodaiského zajmu Zadatel piiloZzi:

o QOrigindl nebo ovéfenou kopii posudku znalce o vysi obvyklého ndjemného.
Posudek bude vypracovan v souladu s nafizenim vlady €. 453/2013 Sb., o stanoveni
podrobnosti a postupu pro zji$téni srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté
dle § 3 odst. 1 pism. a). Srovnatelnym ndjemnym se rozumi najemné placené v
soucasné dob& za srovnatelny byt v domé& ve srovnatelném mist€ a v obdobnych
dal8ich podminkach rozhodnych pro vysi ujednaného najemného.

e Pasporty k bytum
V piipadé, kdy Zadatel planuje uvedeni byti do provozu v riznych ¢asovych
terminech, je nutné vyplnit pro kazdy byt, popfipadé souboru bytl, které budou
zprovoznény ve stejny mésic, jeden model. Do pasportu Zadatel uvede, na zakladé
jakych udaji bude povéfeni stanoveno (vzor pasportu je piiloha zadosti o povéfeni
zajisténi sluzby obecného hospodaiského zajmu).
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—
Onde ﬁﬁ/oém USnesenl

Posouzeni projektu se sklada z téchto casti:

1 Zdmér projektu
a) Obecné udaje
b) Legislativni a strategicky primét, popis projektu
¢) Financovani

2. Analyza dotaénich pHlefitosti
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PROJEKTOVA FICHE — &st A.

A .1. PREDKLADATEL

1. Plny nazev predkladatele projektu:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

2. Pravni statut:
statutarni mésto (dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich)

A. 2. KONTAKTNIi OSOBA A PARTNERI PROJEKTU

1. Nositel projektu: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 57 Brno
(dale jen ,,BO MMB*)

2. Jméno kontaktni osoby (nositele): Mgr. Jifi Lahoda

3. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka kontaktni osoby: BO MMB, 542173220,
lahoda jiri@brmo.cz

4. Piehled partneru participujicich na projektu:

5. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka partneru na projektu:

6. Zpusob spoluprice partneri na projektu: OSP zajiStuje navazujici socialni sluzby, OIEF zajiStuje
dota¢ni management, UMC Brno - sever zaji$t'uje spravu pfedmétnych byt a dotéenych bytovych domi

A. 3. VSEOBECNE INFORMACE O PROJEKTU

1. Nézev projektu: Rekonstrukce byti pro socialni bydleni, Brno, 5. skupina

2. Umisténi projektu: Brno, méstska ¢ast Brno- sever, byty v riiznych bytovych domech:
Jana Svobody 5, Svitavska 19, 44, tj. na Gizemi statutarniho mésta Brna.

3. Cile projektu, jeho ucel: Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo v bieznu roku 2016 Strategicky plan
socidlniho za¢letiovani (SPSZ). Tento projekt reaguje na zvysujici se pocet osob socialné vylouéenych &i
ohroZenych socialnim vyloucenim. V této souvislosti se rekonstruuji a upravuji byty pro socidlni potfeby
projektu zahrnutych do SPSZ.

4. Vychozi stav: Nedostatek byt pro socialni potfeby, volné obecni byty ve §patném technickém stavu,
vyZadujici komplexni rekonstrukci. Na tizemi mésta Brna se nachdzi vice nez 70 ubytoven, které
poskytuji nedlstojné a Casto piedrazené ubytovani lidem. Na soukromém trhu s byty jsou lidé Casto
diskriminovani (z hlediska etnicity a pohlavi, kde zejména rodiny s v&tsim poctem déti maji problém
najit adekvatni bydleni) ¢i nemaji finan¢ni prostfedky na to, aby mohli zaplatit kauci a n&kolik najmi
predem. Mnoho lidi se v nevyhovujicim bydleni nachazi dlouhodobg, s¢itani rodin bez domova z dubna
2016 odhalilo mimojiné to, Ze cca 20% rodin bydli na ubytovnach 20 let a vice. Z hlediska
dlouhodobosti a zavaznosti problému pak pomiZe nejen poskytnuti stabilniho bydleni, ale téz
odpovidajici ndvazna socialni sluzba, s niZ se v danych bytech pog&ita.

5. Pfedpokladané vysledky projektu: Navyseni kapacity socialniho bydleni pro socialni za¢lefiovani o
6 bytd.
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6. Predpoklddané dopady projektu: Naplnéni zakladni potfeby a motivace osob v socidlni a bytové
nouzi, navy$eni kapacity socidlniho bydleni, technické zhodnoceni obecniho bytového fondu, kultivace
vefejného minéni v otazce socialniho zadlefiovani.

Rekonstrukce byt a jejich nasledné vyuziti jako socidlnich umoZni distojné bydleni lidem, ktefi jsou
ohroZeni socidlni vylouCenim, v 6 bytovych jednotkach, ¢imZ dojde k zasadnimu kroku smérem
k pfekonani socialniho vylouceni, stabilizaci Zivotni situace a k celkovému zlep$eni Zivotnich podminek
lidi, kteti jsou aktualn€ vylouéeni z béZného bydleni ¢i bytovou nouzi ohroZeni.

7. Cilové skupiny: osoby v bytové nouzi, pfip. osoby socialn¢ vyloucené ¢i ohroZené socialnim
vyloucenim.
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PROJEKTOVA FICHE - &ist B.

B. 1. POPIS PROJEKTU

1. Jednotlivé aktivity projektu:

Hlavni: stavebni prace — rekonstrukce bytl, véetné pofizeni zakladniho vybaveni, véetné souvisejicich a
nutnych stavebnich uprav v bytovém domeé.

Vediejsi: projektova dokumentace, technicky a autorsky dozor, BOZP, pfiprava a realizace zadavaciho
tizeni, povinna publicita.

2. Casova naro&nost projektu: zadavaci fizeni 5/2017 — 6/2017, stavebni prace rekonstrukce 7-9/2017,
obsazovani bytd 10/2017.

3. Indikatory:

55320 Primérny pocet osob vyuZivajici socidlni bydleni: cilova 5,6 (dle pfirucky pro Zadatele a
pfijemce se vypocita jako nasobek poctu liZek s koeficientem 0,7)

55310 Narust kapacity socidlnich bytl: cilova 8 lizek

55301 Pocet podpofenych bytii pro socialni bydleni: cilova 6 byti

4. Hruby rozpocet na celou dobu trvani projektu: 4,2 mil. K¢ ...pfiprava a realizace projektu.

B. 2. STRATEGICKY A LEGISLATIVNI PRUMET

1. Soulad se Strategii pro Brno: Strategicky plan socialniho zaélefiovani

2. Soulad s odvétvovymi koncepénimi dokumenty MMB: Pravidla pronajmu byt v domech v
majetku statutdrniho mésta Brna a podminky zajist'ovani bytové nahrady.

3. Soulad s izemnim planem mésta Brna: Ano:

- bytové domy Jana Svobody 348/5 (parc.¢. 1094, k.4. Zabrdovice), Svitavska 580/44 (parc.¢. 190, k.u.
Husovice) jsou dle UPmB situovany ve stabilizované funkéni ploe vieobecného bydleni;

- bytovy dim Svitavska 829/19 (parc.&. 537, k.u. Husovice) je dle UPmB situovén v stabilizované
funk¢ni plose smisené obchodu a sluzeb.

4. Legislativni audit: Projekt je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
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PROJEKTOVA FICHE - &ast C.

C. 1. FINANCOVANI

1. Rozpocet na celou dobu trvani projektu:

faze Vydaje na projekt . ]
v tis. K¢ inveztiérjli ppr;vozni Prijmy z projektu

piipravna 301

realiza¢ni 3899

provozni

Celkem 4200

2. MozZnosti financovani dle variant Modelu financovani

C. 2. OSTATNI INFORMACE

1. Majetkové pomeéry: vse ve vlastnictvi pfedkladatele projektu (list vlastnictvi: 10001)

2. Synergie: SPSZ, IPRM, Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zaji§tovani bytové nahrady.

3. Zajisténi udrzitelnosti projektu: BO MMB zajisti projektovou piipravu a realizaci stavebnich praci,
OSP MMB bude zajist'ovat vybér ndjemcti a naslednou povinnou socialni péci dle poZadavkia dotacniho
programu, UMC Brno- sever bude uzavirat ndgjemni smlouvy s vybranymi ndjemci a provadét veskerou

¢innost spravy bytu.
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Analyza dotacnich prileZitosti

Projekt ,,Rekonstrukce byt pro socialni bydleni, Brno, 5. skupina™ je svym zaméfenim v
souladu s Integrovanym regiondlnim opera¢nim programem (IROP), specifickym cilem 2.1
»ZvySeni kvality a dostupnosti sluzeb vedouci k socidlni inkluzi®.

Cilem projektu je dostupné ndjemni socidlni bydleni, které umozni socidln€ vylouCenym
osobam a osobam ohroZenym socidlnim vyloutenim, vstup do najemntho bydleni v CR.
Nastrojem dosaZeni tohoto cile je pofizeni bytd formou rekonstrukce bytu pro potteby
socidlniho bydleni a pofizeni nezbytného zadkladniho vybaveni. Socidlni byt se zakladnim
vybaveni je urfen pro osoby, které v disledku nepfiznivych Zivotnich okolnosti nemaji
pfistup k bydleni, a jsou schopné plnit povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu.

Socialni byty musi spliiovat parametry socidlniho bydleni, stanovené pro IROP, technické
parametry, finan¢ni parametry, podminky pfedchazeni segregace a podminky nakladani se
sociadlnimi byty. Pokud ma bytovy dim nebo vchod se samostatnym &islem popisnym vice
nez osm bytovych jednotek, musi byt podil socidlnich byt na celkovém poétu bytd nejvyse
20 %. Tato povinnost se netykd bytovych domi ¢i vchodl bytového domu se samostatnym
¢islem popisnym, které maji maximalné osm bytovych jednotek.

Rozpocdet projektu

Rozpocet projektu ve vysi 4 200 000 K¢ zahrnuje tyto naklady:

¢ naklady na projektovou dokumentaci 301 000,- K¢
¢ naklady stavebni ¢asti, autorsky a technicky dozor investora 3 899 000,- K¢

Zdroje kryti projektu

Piedpokladané celkové nidklady projektu jsou 4200 000 K& véetné DPH. Celkové
zpusobilé vydaje se odhaduji ve vysi 4200 000 K¢ veetné DPH. Struktura financovani je
zavisld na délce povéfovaciho aktu a cené stanoveného najemného. Financovani akce je
podrobné rozepsano ve variantach 1 — 4 v ramci ptilohy Modely financovani ve variantach.
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VZOR POVEROVACIHO AKTU

PODLE ROZHODNUTI KOMISE (2012/21/EU) 0 PoOUZITi CL. 106
ODST. 2 SFEU NA STATNi PODPORU VE FORME VYROVNAVACI
PLATBY ZA ZAVAZEK VEREJNE SLUZBY UDELENE URCITYM

PODNIKUM POVERENYM POSKYTOVANIM SLUZEB OBECNEHO
HOSPODARSKEHO ZAJMU

PLATNOST OD 26. 5. 2016
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POVEROVACI AKT

SMLUVNi STRANY

Povérovatel Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Adresa: Staroméstské nameésti 6, 110 15 Praha 1
Tel.: +420 224 861 111; +420 224 861 333
IC: 66 00 2222

DIC:

Bankovni spojent:

Cislo ugtu:

Zapis v obchodnim rejstiiku:

Zastoupeny:

(dale jen ,povéfovatel‘) na strané jedné

Poskytovatel

Adresa:

Tel.:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo G&tu:

Zapis v obchodnim rejstiiku:
Zastoupeny:

(dale jen ,poskytovatel”) na stran& druhé

uzaviraji tuto smlouvu v souladu s rozhodnutim Evropské Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouziti

¢l. 106 odst. 2 SFEU na statni podporu ve formé vyrovnavaci platby za zavazek vefejné sluzby
udélené urgitym podnikim povérenym poskytovanim sluzeb obecného hospodafského zajmu
(2012/21/EU)" a zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

CLANEK L.
PREDMET POVEROVACIHO AKTU

1. Povéfovatel povéfuje poskytovatele zajisténim sluZzeb obecného hospodafského zajmu (déle
jen ,SOHZ") socialniho bydieni formou pronajmu bytu (bytl) za stanovené najemné osobam
v bytové nouzi na zékladé podminek vymezenych ve Specifickych pravidlech pro zadatele

a ptijemce (dale jen ,SPZP*).

2. Poskytovatel na sebe prevzal zavazek poskytovat SOHZ sociainiho bydleni podle podminek

uvedenych v PovéFovacim aktu a SPZP.

3. Povéfovatel se zavazuje poskytnout poskytovateli dotaci podle pravidel Rozhodnuti
2012/21/EU ve formé& vyrovnavaci platby na zajisténi Cinnosti tykajicich se zavazku
poskytovat SOHZ socialniho bydleni podle &lanku I. odst. 2 Povéfovaciho aktu. Vyrovnavaci
platba bude poskytnuta z rozpo&tovych prostfedkl Integrovaného regionainiho operaéniho
programu poskytovateli na pofizeni bytu (bytl) nezbytného k poskytovani SOHZ sociainiho
bydleni podle &lanku |. odst. 4 Povéfovaciho aktu na zakladé piedloZzené Zadosti o podporu.

Vys$e vyrovnavaci platby je uréena podle &lanku . Povéfovaciho aktu.

! 0. vést. L 007, 11. 01. 2012, 5. 3
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Poskytovatel se zavazuje, Ze bude poskytovat SOHZ socialniho bydleni formou pronajmu bytu
(bytd) za stanovené najemné a podminek vymezenych v SPZP. SOHZ socialniho bydieni
bude poskytovana v bytu (bytech), vyjmenovanych v Pfiloze &. 3 ,Pasporty bytu (byth)*
Povérovaciho aktu.

CLANEK II
OBECNA USTANOVENI{ A POJMY

V ramci Povéfovaciho aktu se vefejnou podporou mini vyrovnavaci platba (dotace). Ugelem
dotace je pofizeni bytu (bytl) umoziujici poskytovat socialni bydleni osobam v bytoveé nouzi
formou SOHZ.

SOHZ socialniho bydleni predstavuje pronajem bytové jednotky za stanovené najemné
a podminek vymezenych v SPZP.

Stanovené najemné je ndjemné uréené poskytovatelem, které nepfevysi maximalni limit
najemného, uréeny v SPZP a za podminek v SPZP vyjmenovanych.

Trzni najemné je, pro Uéely poskytovani vyrovnavaci platby podle povéfeni, ndjemné v misté
a Case obvyklé, které se stanovi na zakladé jednoho znaleckého posudku s hodnotou jeho
vycisleni.

Vyrovnavaci platba predstavuje rozdil mezi vycislenou hodnotou trZniho najemného
a stanovenym najemnym.

Dotovany jsou vydaje na pofizeni bytu (bytd), na pofizeni nebytovych prostor a jejich adaptaci
pro potfeby socialniho bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni v souladu
s pozadavky uvedenymi ve SPZP.

Povéfovaci akt se uzavira pfed vydanim Rozhodnuti o poskytnuti dotace. Platny je
okamzikem podpisu ob&ma stranami. Ug&inny je okamzikem vydani Rozhodnuti o poskytnuti
dotace poskytovateli.

Povéfovaci akt obsahuje vypocet ptedpokladané investice a celkovych zplUsobilych vydajl, na
jejichz zakladé bude vypoétena doba uginnosti povéieni a mira poskytnuté dotace za pomoci
matematického modelu, ktery je pfilohou €. 2 Povéfovaciho aktu ,Matematicky model”.
VypocCet predpokladané investice na zakladé podané Zadosti ze strany poskytovatele a
celkovych zpusobilych vydaju je pfilohou &. 3 Povéfovaciho aktu ,Pasporty bytu (byth)*.
Minimalni vy$e dotace predstavuje 30 % celkovych zplsobilych vydaji. Maximalni vySe
dotace nesmi prekrocit 90 %, respektive 95% celkovych zplsobilych vydaji.

CLANEK I
VYSE POSKYTNUTE VYROVNAVACI PLATBY

Cisté usetfené naklady jsou pro potfeby Povéfovaciho aktu definovany jako usly pfijem na
najemném, tj. rozdil mezi vynosy, které poskytovatel realizuje formou stanoveného najemného
a vynosy z trzniho najemného, které by realizoval béZzny poskytovatel bydleni.

Cisté uetiené naklady = Cisté naklady SOHZ ~ Cisté naklady
bez SOHZ

kde:
Cisté naklady SOHZ = plocha v m” x roéni stanovené najemné

Cisté naklady bez SOHZ = plocha v m? x roéni trzni najemné

Vy$e poskytnuté vyrovnavaci platby je stanovena jako &istd soucasna hodnota Cistych
uetfenych nakladli v daném obdobi, a to na zéklad& planovanych nékladd a vynosd v dobé
schvalovani Zzadosti o podporu. Celkova vyrovnavaci platba pak predstavuje soucet véech
poskytnutych vyrovnavacich plateb za dobu trvani tohoto Povéfovaciho aktu dle odst. 1
¢lanku VII.

Vysledna doba Gginnosti povéfeni mize byt upravena na zakladé zadosti podie skute¢né vyse
proplacené dotace a na zakladé skuteéného harmonogramu realizace akce.
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Vstupni data pro vyhodnoceni vyrovnavaci platby jsou souéasti Povétovaciho aktu v Pffloze €.
3 ,Pasporty bytu (bytl). Potet pasportu v pfiloze &. 3 odpovida poétu soubord bytl, kdy
v jednom souboru jsou byty vstupujici do uzivani ve stejny kalendaini mésic.
Kazdy byt (byty) je v pasportu popsan nasledujicimi daty:
a. Umisténi bytu (adresa a ¢&islo bytu), u bytl v témze objektu (adresa a &isla &i jiné
identifikace jednotlivych bytd).
Podlahova plocha v metrech &tvereénich, rozhodujici pro vypodet vyrovnavaci platby.
Trzni najemné uréené pro byt (byty).
Stanovené najemné uréené poskytovatelem pro byt (byty).
Pomérna &ast vynaloZenych celkovych zplsobilych vydaji na byt (byty). Pomérna
tast se odvodi od poméru podiahové plochy daného bytu (sou&tu podiahovych ploch
bytl) a celkového souétu podlahovych ploch v8ech bytlh, které jsou pfedmétem
Povéfovaciho aktu.
f. Doba Gcinnosti povéfeni pro byt (byty) na zakladé individualniho vypoétu (viz &lanek Il
Poveéfovaciho aktu); do vypoctu vstupuji trzni najemné vztazené k podlahové plose,
najemné stanovené a pomérna ¢ast vynaloZenych zplsobilych vydaju.

oooo

CLANEK IV.
VYHODNOCOVANI VYROVNAVACI PLATBY

Pravidelné vyhodnocovani vyrovnavaci platby v dvanactimésiénich cyklech sleduje skute¢ny
vyvoj rozhodujicich polozek pro uréeni vy$e vyrovnavaci platby s cilem zjistit, zda nedoslo
k pfekompenzaci (viz odstavec 6 ¢lanku [V.).

Vyrovnavaci platba se vztahuje na kazdy byt (byty) samostatné.

Za uéelem kontroly poskytnuté vyrovnavaci platby bude porovnavana skuteéna a planovana
vy$e vyrovnavaci platby, tj. porovnani vySe skute¢né realizovanych a planovanych gistych
usetfenych nakladd, za dané obdobi. Vramci kontroly celkové vyrovnavaci platby bude
porovnavana souéasna hodnota celkové poskytnuté dotace a suma gisté souasné hodnoty
vdech poskytnutych vyrovnavacich plateb podle nasledujiciho vypoétuz:

FNPVi= X a,S, = So/(1 +0)° + S, /(1+)" + ...+ S, /(1+i)

Rozhodnym okamzikem pro vyhodnocovani vyrovnavaci platby pro byt (byty) je okamzik, kdy
je mozné jej pronajmout pro Gcely SOHZ socialniho bydleni. Doba povéfeni pro byt (byty) se
odviji od prvniho dne nasledujiciho mésice, kdy jej bylo mozné pronajmout pro ucely SOHZ
sociainiho bydieni.

V pfipadé&, Ze byt neni obsazen, pro potfeby vyhodnoceni se ma za to, Ze poskytovatel i tak
pravidelné inkasuje stanovené najemné. Pokud byt neni obsazen déle nez 3 mésice (lh(ita se
délka povéreni pro dany byt o kazdy meésic nad tuto Ihltu, pficemz se zapocitava kazdy
zapotaty mésic. Souéasti prodlouzené lhity povéfeni je odpovidajici pfepocet vyrovnavaci
platby.

VySe vyrovnavaci platby se provéfuje vzdy po uplynuti dvanactimésiéniho cykiu od
rozhodného okamziku, a to na zakladé skuteCnych dat (inkasovaného stanoveného
najemného, vyse trzniho najemného, povySeného o pfedpokiadany narlst). Pokud v ramci
vyhodnocovaného dvanactimésiéniho cyklu poskytovatel neinkasoval zaplacené stanovené
najemné, a¢ byl byt pronajat, ma se pro potfeby vypodtuy, jako by je dostal. Pfipadné nasledné

2 Kde:

FNPVi -

finan&ni gista soucasna hodnota dotace

S — bilance cash flow v €ase t (usly najem)

a; - finanéni diskontni faktor zvoleny pro diskontovani v ¢ase (tj. a;=1/(1 + i)

i - referenéni diskontni sazba

n - posledni hodnota referenéniho obdobi (obdobi, pro které diskontovana zlistatkovad hodnota dotace poprvé
nabyva zapornych hodnot)

t - €asovy horizont referenéniho obdobi
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vymozeni dluzného stanoveného najemného se jiz do vypoétu vyhodnoceni vyrovnavaci
platby nezahrnuje.

- Pokud prepotet zjisti, Zze poskytovatel obdrzel vyrovnavaci platbu pfevysujici rozsah
nezbytny k pokryti &istych usetfenych naklad(, do3lo k pfekompenzaci (nadmérné
vyrovnavaci plathé).

- Pokud nadmérné& vyplacena vyrovnavaci platba nepfesahuje 10 % primérné roéni
vyrovnavaci platby, bude pfesah pfeveden do dal$iho obdobi.

- Pokud nadmérné vyplacena vyrovnavaci platba pfesahne 10 % primérné roéni
vyrovnavaci platby, poskytovatel vraci neprodlené povéfovateli celou nadmérné
vyplacenou &astku.

- Pokud prepocet zjisti, ze vyrovnavaci platba nepokryje Cisté uSetfené nakliady, nema
poskytovatel narok na dodateénou kompenzaci.

CLANEK V.
POVINNOSTI POSKYTOVATELE

Poskytovatel se zavazuje:

1. Veést fadnou a oddélenou evidenci ¢erpani vyrovnavaci platby v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb., o téetnictvi, ve znéni pozdéjich piedpisa.

2. Oznatit origindly ucetnich dokladu viditelnym a nesmazatelnym zplUsobem ¢islem
projektu.

3. Neprodlené oznamit povéfovateli zménu v8ech identifikaénich Gdaji, uvedenych
v Pové&fovacim aktu.

4. Predlozit povéfovateli podkiady pro kontrolu vy$e vyrovnavaci platby ve 12 mésicnim
cyklu.

5. Podklady pro kontrolu je poskytovatel povinen zaslat povéfovateli nejpozdéji do Sesti
mésich od uplynuti uzavieného cyklu.

6. Na zakladé vyzvy povéfovatele je poskytovatel povinen predlozit k nahlédnuti originaly
Géetnich dokladd souvisejicich s ¢erpanim vyrovnavaci platby.

7. Poskytovatel se zavazuje v pfipadé pfevodu majetku, na né&jz dotaci ziskal, na jinou
osobu, a rovnéz v pfipadé, kdy pofizena investice neni & nadale nemize byt vyuzivana
pro GU€ely SOHZ socialniho bydleni, vratit pomérnou &ast vyrovnavaci platby ve vysi
neumofiené hodnoty poskytnuté dotace.

8. Vyzve-li povéfovatel poskytovatele k navraceni zji§téné nadmeérné vyplacené vyrovnavaci
platby, je poskytovatel povinen ve stanovené Ih(té, ne delsi nez tficet kalendafnich dni
potinaje nasledujicim kalendafnim mésicem, takto uginit a poukazat platbu na bankovni
ucet, uvedeny povéiovatelem ve vyzve.

9. Poskytovatel ma povinnost uchovavat veskeré doklady vztahujici se k uloZenému zavazku
veiejné sluzby po dobu nejméné 10 let od konce doby povéfeni.

CLANEK VI.
KONTROLA, SANKCE

1. Poskytovatel je povinen realizovat napravna opatfeni, uloZena kontrolnim organem
povéfovatele na zakladé kontrol zaméfenych na pinéni zavazku SOHZ socialniho bydieni
v terminu, rozsahu a kvalité podle poZadavkl povéfovatele.

2. Kontrola ze strany povéfovatele se zamérfuje na pinéni zavazkl poskytovateie, vyplyvajicich z
povéfeni, rovnéz tak ze zavazk, vyplyvajicich ze SPZP, jez jsou pfilohou &. 1 Povéfeni.

3. Poskytovatel je povinen pisemné informovat kontrolni organ povéfovatele, ktery mu napravna
opatfeni ulozil, o spinéni ulozenych opatieni k napravé vdaném terminu, uvedeném
v kontrolni zpravé povérovatele.

4. Pokud poskytovatel nespini jemu uloZzena napravna opatfeni, je povérovatel opravnén vigi
poskytovateli pfedepsat odpovidajici finanéni sankci a vyzadovat jeji zaplaceni na jim
stanoveny (cet.

- Za nepfedloZeni podkladl pro kontrolu anebo opoZdéné odevzdani dokumentdl po
uplynuti dodate¢né Ihaty je stanovena sankce 1 % z celkové &astky vyrovnavaci
platby, maximalné v§ak 5 000,- K& za kazdé poruseni.
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- Za pfekro¢eni maximalni hranice pro stanovené najemné uvedené v pfiloze &. 1 - 10
% z celkové &astky vyrovnavaci platby.
- Ostatni porudeni méné zavainého charakteru — 0,5 % z celkové €astky vyrovnavaci
platby, maximalné v8ak 5 000,- KE za kazdé poruseni.

Pokud poskytovatel uzavie najemni smlouvu s osobou, kterd neni z cilové skupiny podie
SPZP, povéfovatel predepi$e poskytovateli finanéni sankci ve vy$i pomé&rné &asti vyrovnavaci
platby odpovidajici délce doby, po kterou neni byt obsazen osobou z cilové skupiny.
Finanéni sankce se mohou pohybovat aZz do vy$e poskytnuté celkové vyrovnavaci platby.
Stanovenou finanéni sankci je poskytovatel povinen uhradit na Ufet povéfovatele, a to
nejpozdéji do dne uréeného povéfovatelem. Rozhodnym dnem, kdy je stanovena finanéni
sankce uhrazena, je den vystaveni pfislu§ného pfevodniho pfikazu poskytovatelem a jeho
pfedani bance poskytovatele k proplaceni.
Je-li poskytovatel v prodleni s navratem stanovené c¢astky ztitulu nadmeérné vyplacené
vyrovnavaci platby, anebo z titulu pfedchozich ustanoveni v tomto €lanku, ma povéfovatel
narok na poplatek z prodleni ve vy$i 1 promile ze stanovené ¢astky za kazdy i zapo€aty den
prodleni, nejvy3e viak do vy3e &astky presahujici vyrovnavaci platbu (Elanek IV, odstavec 6
povéieni), respektive stanovené finanéni sankce. Poplatek z prodleni se pocita ode dne
nasledujiciho, kdy marné uplynula |hata k zaplaceni, stanovena povéfovatelem, v niz
povérovatel uplatnil svlj narok na vratnou ¢astku, do dne pfipsani pené&znich prostfedkd na
ucet povérovatele.
Porusi-li poskytovatel podstatnym zpusobem povinnosti vyplyvajici mu z Povéfovaciho aktu,
je povérovatel opravnén od Povéfovaciho aktu odstoupit. V pfipadé odstoupeni od
Povérovaciho aktu je poskytovatel povinen do 15 dnli ode dne doruéeni vyzvy povéfovatele
vratit na ucet povérovatele celkovou vyrovnavaci platbu. Za podstatné poruseni se povazuje:
- Opakované uzavie najemni smlouvu s osobou, ktera nespada do cilové skupiny.
- Prevod bytu, ktery je pfedmétem tohoto povéfeni, na jinou osobu, bez souhlasu

povéiovatele.

CLANEK VII.
TRVANI POVEROVACIHO AKTU

Povéiovaci akt se uzavira v kalendarnich letech na dobu uréitou. Koneéné datum, kdy
povéfeni prestava byt ucinné, se odvozuje od individudlnich vypoéti délky umofeni
pomérnych ¢&asti poskytnuté vyrovnavaci platby jednotlivého bytu (bytd). Rozhodujici je
nejzazsi vypoétena doba, potiebna k umoreni pfislusné &asti vyrovnavaci platby — viz élanek
IV. povéfeni.

Povéfovaci akt vstupuje v platnost okamzikem podpisu obéma stranami a je Géinny
okamzikem vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Pied uplynutim |hity uvedené v odstavci 1 miZe byt Povérovaci akt ukon&en pisemnou
dohodou smiuvnich stran, nebo odstoupenim od Povéfovaciho aktu z divodu uvedenym v &l.
VI. bod 9.

CLANEK VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Poskytovatel prohladuje a podpisem Povéfovaciho aktu stvrzuje, ze byl pfed podpisem
Povéfovaciho aktu fadné a podrobné seznamen s podminkami vykonu SOHZ socidlniho
bydleni, bere na v&domi vSechny stanovené podminky, vyslovuje s nimi svij bezvyhradny
souhlas a zavazuje se kjejich pinéni, stejné jako k pinéni zavazkil vyplyvajicich mu
z Povéfovaciho aktu.

Smiluvni strany jsou povinny jednat zplsobem, ktery neohrozuje zajmy smluvnich stran, a jsou
povinny zdrzet se jakékoliv &innosti, ktera by mohla znemoznit nebo ztizit pinéni predmétu
Povéfovaciho aktu.

Jakékoliv zmény Povéfovaciho aktu Ize provadét pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkd na zakladé dohody obou smiuvnich stran.

Povérovaci akt je sepsan ve 3 vyhotovenich, pfiéemz véechny maji platnost originalu a kazda
ze smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. Jedno vyhotoveni Povéfovaciho aktu obdrzi
Centrum pro regionaini rozvoj CR.

Nedilnou sou&asti Povéfovaciho aktu jsou piilohy:
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a. Priloha ¢&. 1 — Specificka pravidla pro Zadatele a pfijemce platna k datu podepsani
Povérovaciho aktu.

b. Priloha ¢ 2 — Matematické modely potfebné k vypoétu odpovidajici vyrovnavaci
platby a délky povéfeni na poc¢atku poskytovani sluzby a potfebné dale k vyhodnoceni
vyrovnavaci platby v pribéhu trvani uginnosti povéfeni.

c. Pfiloha €. 3 — Pasporty bytu (bytd).

6. Obé smiuvni strany prohladuji, Zze Povéfovaci akt byl uzavien a sepsan na zakladé pravdivych
Gdajd, podle jejich svobodné a vazné viie, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek,
a na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V.. Dne ....

Za Poskytovatele Za Povérovatele
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